TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 57/2022/DS-PT
Ngay: 15/8/2022
V/V: “Tranh chap vé quyén
str dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh; Ong Pinh Xuéan Tuén.

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Vin Phuc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bic Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 8 nim 2022, tai tru sé Toda 4n nhan dan tinh Biac Ninh
xét xir phuc thim cdng khai vu an thu 1y sb: 82/2022/TLPT-DS ngay 24/5/2022
vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 03/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Thuan Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 90/2022/QD-PT ngay
29/7/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Huy T, sinh nim 1954; Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1954. Cung dia chi: S6 61, Nguyén Chiéu Huan, phuong T, thanh phd Bac Ninh,
tinh Bac Ninh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ong Ta Huy T: Ong Vi Quang D, sinh
nam 1975; Pia chi: S6 107/670/63, Ngd Gia Ty, t6 14, Puc Giang, Long Bién,
Ha Noi (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Pinh Diing, ong Nguyén Thé Uyén - Luat su thudc van phong luat su Thé Gia —
Poan luat su tinh Bic Ninh (c6 mit).

- Bi don: Chi Ta Thi H, sinh nam 1978; Anh Luu Dinh L, sinh nam 1973.
Cung dia chi: Thon K, xa N, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh (c6 mit).

- Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Ta Huy Th, sinh nim 1983; Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1984.
Cung dia chi: S6 111, duong H, phuong N, thanh phd Béic Ninh, tinh Bic Ninh
(vang mat).




Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Anh Ta Huy Th: Ong Vii Quang D, sinh
nam 1975; Pia chi: S6 107/670/63, Ngo Gia Tu, to 14, phuong Ptrc Giang, quan
Long Bién, tp Ha No6i (c6 mat).

2. Ong Ta Huy T, sinh nam 1957 (c6 mat); Ba Ta Thi B, sinh ndm 1957
(vang mat). Cung dia chi: Thén K, x4 N, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

3. Ong Ta Huy T, sinh nam 1959; Ba Tran Thi B, sinh nam 1965. Cung dia
chi: S6 nha 37, duong V 17, phuong V, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh (c6
mat).

4. UBND huyén Thuan Thanh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan P— Chu tich (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao S - Phé truong phong Tai nguyén
Moéi truong huyén Thuan Thanh (ving mat).

Nguoi c6 khang cao: Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi L va Anh Ta Huy Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va cac tai lidu trong hé so thi vu &n ¢ ngi dung:
Nguyén don la Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Th; L do Ong Ta Huy T dai dién trinh
bay: Vo chong dng co thira dat s6 461, t& ban d6 s 04, dién tich 263,4m? tai
thon Kim Thap, xa Nguyét Bac, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh (viét tat 1a
thira dat 461). Thua dat dugc UBND huyén Thuan Thanh cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat (viét tat 13 GCNQSDPD) quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat sé BE 904671 ngay 16/9/2011 mang tén Ong Ta Huy T.

Vé nguon goc thira dét | ciia vo chong dng mua cua em trai 6ng 1a Ta Huy
T1 tir nam 2007. Tuy nhién, do 6ng va ong T1 la anh em ruot nén hai bén khong
lap hop dong chuyén nhuong ma chi théng nhat miéng véi nhau. Sau d6 ong dua
cho 6ng T1 03 lan véi tong sd tién la 417.000.000 dong tuy nhién tit ca nhimg
lan 6ng dwa tién cho 6ng T1 déu khong viét gidy bién nhan tién va khong c6 ai
lam ching. Sau d6 chinh 6ng T1 la nguoi tu di ké khai, tu ky tén dng va thay
6ng lam thu tuc dé nghi Co quan c6 tham quyén cap GCNQSDBD cho 6ng. Ngay
09/11/2007, 6ng dugc UBND huyén Thuan Thanh cép GCNQSDD la thira s6
352, t& ban d6 s6 04, dién tich 224m?thi 6ng T1 ciing 1a ngudi nhan GCNQSDD
va mang vé dua cho ong.

Niam 2011 do duoc diéu chinh tang thém dién tich phia trudc mat duong,
6ng T1 co goi dién cho dng vé ky gidy to dé lam thu tuc d6i GCNQSDD mdi
(voi ly do dugc tang dién tich). Ngay 16/9/2011, UBND huyén Thuan Thanh da
cap doi lai GCNQSDD thanh thira dt s6 461, to ban dd sb 04, dién tich 263,4m?
va ong T1 di nhan GCNQSDD sau dé dua cho 6ng. Do chua c6 nhu cau sir dung
d4t nén 6ng ciing chi cim GCNQSDD va cat di chir ciing khong biét vi tri cu thé
cua thira dat.

Pén khoang nam 2013-2014, vo chdng ong vé qué thi thdy gia dinh chi
Hién, anh Liéu (la con gai va con ré Ong Ta Huy T (6ng Tang ciing la em ruot
6ng) xay nha trén thira dat ciia vo chong 6ng. Ong c6 hoi 6ng T1 sao lai cho chi
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Hién xay nha trén dat cua vo chong ong thi 6ng T1 lai chi dat caa vo chong 6ng
& dau phia Bac cua khu dét do vay vo chong 6ng ciing khdng co y kién gi.

Pén thang 10/2018, dng lai thdy vo chong chi Hién xay tiép mot nha cap 4
dé 1am nha xe giap véi nha chi Hién dang ¢. Ong thdy nghi ngo nén da nho
ngudi kiém tra lai vi tri thira dat ma 6ng da mua cua 6ng T1 thi phat hién vo
chdng chi Hién da xay nha va xay nha xe trén thia dat cia vo chong ong. Ong
da co y kién véi 6ng T1 thi 6ng T1 tra 1oi 1a khéng biét. Sau d6 6ng gip ong
Tang thi 6ng Tang néi vai dng la dat caa 6ng T1, dng lam gi c6 dat ma doi va
thach thuc vo chong 6ng lam don khai kién.

Nay Ong T, Ba L d& nghi Toa an budc vo chdng chi Hién, Anh L phai thao
d& toan bo cong trinh xay trai phép thira dat sé 461, to ban dd s6 04, dién tich
263,4m? tai thdn Kim Thap, xa Nguyét Bac, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh
dé tra lai thira dat cho vo chong 6ng.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp la Anh Ta Huy
Th, Chi Nguyén Thi D do Ong Vii Quang D la ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Anh Ta Huy Th 14 chu st dung hop phap thira dat s6 460, to ban dd s6
04, dién tich 263,7m? tai thon Kim Thap, xa Nguyét Buc, huyén Thuan Thanh,
tinh Bac Ninh (viét tat 1a thira dat 460). Thira dat dwoc UBND huyén Thuan
Thanh cip GCNQSDD quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BE
904669 ngay 16/9/2011 mang tén Ta Huy Thanh.

Vé ngudn gbc thira dat 1a cia Ong Ta Huy T (1a bd dé anh Th) mua cua
Ong Ta Huy T va cho anh Th. Tuy nhién viéc mua ban giita Ong T va ong T1
nhu thé nao thi anh Th khong nim rd nhung anh Th khang dinh thira dat nay
thudc quyén st dung hop phéap ctia anh. Tt khi duoc cap GCNQSDD dén nay,
anh Th van chua xdy dung cong trinh gi trén dat.

Khoang cudi nam 2018 vo chong Chi H di tu y xay 01 lan dé xe trén thia
dat caa anh Th. Nay anh Th dé nghi Toa an budc vo chong Chi H phai thao do
toan bo lan dé xe nay dé tra lai anh Th thira dat trén.

Bi don la Chi Ta Thi H, Anh Luwu DPinh L trinh bay: Nam 2009 vo chdng
anh chi chuyén vé ngdi nha 2,5 ting trén thira dat tai thén Kim Thap, xa Nguyét
Puc, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh. Ng6i nha nay 14 do Ong Ta Huy T (la
bb dé Chi H) xay tir nam 2008. Vé ngudn goc thira dat thi anh chi khong biét 1a
cua ai.

Tir khi 6ng Tang x4y nha, sau d6 vo chong chi dén & cho dén nam 2019 thi
khéng co ai dén tranh chap gi. Ong T van vé qué va van qua lai v6i gia dinh anh,
chi tinh cdm van binh thuong. Pén cubi nam 2018, khi anh chi muon thira dat
bén canh ciia Ong Ta Huy T (1 chi rudt chi) dé xay lan dé xe, 6ng T1 da dong ¥
nén vg chong chi méi xay. Khi v chong chi xdy xong lan thi Ong T vé va néi 1a
dat cia Ong T, sau d6 Ong T méi c6 don kién anh chi dén Toa an.



Qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, vo chong anh chi méi biét Ong T khoi
kién yéu cau vo chong anh chi phai thao d& toan bo cong trinh (1a ngdi nha 2,5
tang) trén thira dat s6 461 dé tra lai Ong T thira dét nay.

Sau d6 Anh Ta Huy Th (la con trai Ong T) ciing c6 don yéu cau vo chong
anh chi phai thio d& 1an dé xe trén thura dat s6 460 dé tra lai anh Th thua dat
nay.

Nay anh chi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia Ong T, Ba L va yéu
cau doc 1ap caa anh Th vi 02 thira dat nay 1a cua 6ng T1, anh chi khong khong
chiém giit thira dat cua Ong T va anh Th. Di v6i ngdi nha 2,5 tang trén thira dat
s6 461 1a cua ong Tang xay va cho v chdng anh chi dén 6, anh chi chi xay lan
dé xe trén thira dat bén canh.

Néu vo chong Ong T va anh Th khéi kién lién quan dén 02 thira dét trén thi
yéu cau Ong T lam viéc voi 6ng Tang va 6ng T1 vi anh chi khéng lién quan gi
dén viéc tranh chap voi Ong T .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong Ta Huy T trinh bay:
Ong Ta Huy T la anh trai va Ong Ta Huy T la em trai 6ng.

Ngudn gbe thira sd 461, to ban dd s6 04, dién tich 263,4m? (mang tén Ong
Ta Huy T) va thira dat s6 460, to ban d6 sb 04, dién tich 263,7m? (mang tén Ta
Huy Thanh - con trai Ong T) la duoc tach tir thira dat cuia Ong Ta Huy T mua
cia UBND x4 N nam 1992, khi 6ng T1 mua cia UBND x& N 1a dat ao, rong
khoang gan 2000m?. Sau trong qua trinh sir dung dat, 6ng T1 c6 moi co quan co
tham quyén vé do dac va tach phan dién tich dat ao nay thanh 5 thtra va c6 nho
Ong T va anh Th (14 con trai Ong T) dtng tén ho trong GCNQSDD.

Nim 2006, 6ng T1 c6 Hop dong thué 6ng d6 dat dé san lap dat ao véi gia
150 triéu dong, hién nay 6ng van con hop dong.

Nam 2002 - 2003 do vo chdéng ong & qué nén ong co giri Ong T 900 triéu
dong dé mua ho 3 manh dat ¢ trén thanh phd Bac Ninh. Vi 1a anh em rudt nén
khi dua tién cho Ong T giita 6ng va Ong T khong viét gidy to gi. Sau d6 do Ong
T khong mua dugce dat nén dén nim 2007 6ng c6 yéu cau Ong T phai tra lai ong
tién nhung Ong T khong tra. Pén cudi nam 2007, Ong T vé qué c6 moi 12 anh
chi em rudt (bao gém ca dau, ré) trong gia dinh 6ng dén hop. Trong cudc hop
gia dinh nay Ong T noi rang khong mua duoc dat ¢ thanh phd Bac Ninh dé tra
ong nén nho cac chi em noi gitp 6ng T1 14 ban chiu cho Ong T mot 16 dat dé tra
6ng, 6ng T1 da dong y. Gia tri 16 dat nay 1a 200 triéu, Ong T phai tra 150 triéu,
con 50 triéu ong da tra ngay 6ng T1, ba By tai cudc hop. Sau d6 6ng T1 di giao
16 dat cho ong tuy nhién do toan 13 anh em rudt nén ong va dng T1 chua lam thu
tuc sang tén thira dat vi vay ong ciling chua biét thira dat nay cip GCNQSDD
mang tén ai ma dng chi biét 1 dat cua dng T1 giao cho ong.

Pén dau nam 2008 vo chdng 6ng xdy nha 2,5 ting va ong giao cho vg
chdng con gai 6ng 1a Ta Thi Hién va Luu Pinh Liéu & tir 46 cho dén nay. Trong
qua trinh 6ng xay nha tat ca cac anh chi em 6ng (trong d6 c6 vo chong Ong T)
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déu biét va khong ai c6 ¥ kién gi phan ddi. Ban than v chong Ong T thuong
xuyén vé qué luc d6 anh em 6ng ciling chua c6 mau thuin gi nén Ong T van dén
nha ong.

Nam 2018, con gai ong (Ta Thi Hién) c6 hoi 6ng T1 xdy nhd mot lan dé xe
trén 16 dat giap v6i nha Chi H dang ¢. Khi vo chdng Ong T vé qué va c6 ndi véi
vo chong Chi H 1a xay trén dat cua Ong T ma khong hoi ¥ kién cua Ong T. Chi
H noi khong biét 1a dat caa Ong T vi vay gitta Ong T va Chi H ¢6 10i qua tiéng
lai. Sau d6 Ong T ¢6 don khai kién doi thira ¢it ma vo chong Chi H dang 0.

Qua trinh Tda 4n giai quyét ong méi biét thira dat ma 6ng da xdy nha 2.5
tang 13 thira dat s6 461 mang tén Ong T. Va thira dat ma Chi H xay lan dé xe 1a
thira dat s 460 mang tén anh Th (con trai Ong T).

Nay ong khéng dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia vo chong Ong T va anh
Th vi thira dat nay Ong T da mua ctia 6ng T1 dé tra 6ng tir nam 2007, nam 2008
ong di xay nha va cho vo chong con géi 6ng sinh séng 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Ba Ta Thi B (la v 6ng Tang) ddng ¥ v6i v6i 10i trinh bay ctia ong Tang va
dong y dé ong Tang toan quyét quyét dinh moi van dé trong vu 4n ndy va dé
nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Ong Ta Huy T trinh bay: Gia dinh 6ng c6 manh dat ao tai Thon K, xa N,
huyén Thuan Thanh lién ké vé6i khu dat & cii cua gia dinh 6ng. Ngudn gbc 1a cua
ong mua cua UBND x& N nam 1992. Pén nam 1997 dugc UBND huyén Thuan
Thanh ciAp GCNQSDPD mang tén vo 6ng 1a Tran Thi Bay c6 tong dién tich 1a
1950m2 Niam 1999 do sai s6t cia UBND x& N khi 1ap hd so dé dé nghi cap
GCNQSDBD cho ba Bay di 1ap ca phan hanh lang dudng va phan dién tich hanh
lang v&i ho lién ké 13 ba Nguyén Thi San vao trong GCNQSDD ciia ba Bay nén
UBND huyén Thuén Thanh d4 thu hdi va diéu chinh lai dién tich.

Thang 10/2007, 6ng di lam hd so xin cdp lai GCNQSDD. Theo quy dinh
ctia UBND tinh Bic Ninh vé han mutc dat & cho mdi ho gia dinh khu vuc nong
thon trén dia ban khong qua 300m? nén khi lam thu tuc xin cap GCNQSDPD 6ng
da tach thira dat ao trén thanh 05 thira va 6ng c6 nho Ong T ding tén giup 1a cha
str dung thira 461 va anh Th (1a con trai Ong T) dung 1én chu sir dung thira s6
460. Khi 1am hd so xin cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng, ong Pa 1a can bo dia
chinh xa N da viét va ké khai toan bd cac ndi dung trén miu don xin cip
GCNQSDD va duy nhat chi c6 mot minh 6ng ky vao Pon xin cdp GCNQSDD,
khéng co chit ky cia Ong T, anh Th va ciing khéng c6 thu tuc chuyén nhuong
hoac tang cho va thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude theo quy dinh
cua phap luat.

Nam 2008 do Ong Ta Huy T (I1a anh rudt 6ng) va la b6 dé cua Chi Ta Thi H
c6 gui tién va nho Ong T mua ho 03 16 dét tai thanh phd Bic Ninh. Nhung do
Ong T di khong mua duoc dat dé tra cho ong Tang dé cho Chi H x4y nha &. Vi
vay gia dinh 6ng da c¢6 cudc hop toan bo anh chi em rudt trong gia dinh dé giai
quyét va di dén thong nhét 1a dé nghi vo chong 6ng tam ung cho vo chong Chi
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H 01 16 dat c6 bé rong mat duong 13 4,5m, chiéu sau 1a 20m tai vi tri 16 dat dimg
tén Ong T dé xay dung nha & va Ong T s& phai chiu trach nhiém thanh toan tra
tién d6i voi 16 dat ong da tam Gmg cho 6ng Tang.

Thang 9/2011 do Nha nuéc d& b duong dién cao thé chay qua khu dét cua
gia dinh ong nén gia dinh ong tiép tuc 1am thu tuc xin cap ddi lai GCNQSDD dé
c6 thém phan dién tich duéi hanh lang dudng dién.

Ngay 16/9/2011, gia dinh ong duoc UBND huyén Thuén Thanh cip dbi
GCNQSDP d6i voi 04 thira dat giap mat duong lién x4 trong d6 co thira dat 460
dung tén anh Th va thira dat 461 dung tén Ong T.

Nay ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua vo chdng Ong T va anh
Th, 6ng dé nghi Toa an thu hdi 02 GCNQSDD cua 02 thira dat ma 6ng nhd Ong
T va anh Th ding tén ho.

Ba Tran Thi B trinh bay: Ba hoan toan dong ¥ vai 10i trinh bay caa Ong Ta
Huy T. Ngoai ra ba con trinh bay bo sung: Nam 1992 6ng T1 mua ctia UBND x4
N phan dat ao c6 dién tich 1404m? & thtra s6 235, t& ban dd dan cu Thon K s 24
v6i gia 1.500.000 dong. (Thé hién tai Bién ban giao dit c6 mit nudc dé nudi
trong thiy san ngay 04/4/1992). Muc dich UBND x& N giao dién tich dat ao nay
cho 6ng T1 dé 1am kinh té gia dinh. Sau khi dwoc UBND x4 giao phan dit ao nay,
gia dinh ba van sir dung dé nudi ca.

Ngay 15/9/1997, ba ding tén dai dién hd gia dinh dugc UBND huyén
Thuan Thanh cdp GCNQSDD dbi voi phan dién tich dat ao nay 1a 1945m?,
thudc thira s6 96, to ban do sd 4. Sau khi duoc cap GCNQSDD gia dinh ba van
sir dung dé nudi ca va hang nam ba van ndp thué cho Nha nude

Ngay 02/10/2000, UBND huyén Thuan Thanh ra Quyét dinh s 193 vé viéc
thu hoi, hity b6 GCNQSDD da cip cho ba dbi voi thira dit ao nay va yéu cau
UBND x4 N xét cap lai GCNQSDD cho ba theo quy dinh cta luat dat dai. Ly do
UBND huyén thu hoi, hay bd6 GCNQSDD d cép cho ba 13 UBND huyén d3 cap
ca phan hanh lang ludi dién vao trong GCNQSDD ciia ba din dén hai ho bén
canh 1a ho ba Ngat va ho ba San khong lam dugc GCNQSDD nén ho da thu hoi
GCNQSDBD cuia ba dé cap lai. Viéc UBND huyén ra Quyét dinh thu hoi, hay bo
GCNQSDD, ba ciing khong co y kién gi.

Nay ba khong dong y v6i yéu cau khoi kién cia Ong T va anh Th. Ba Bay
dong y dé 6ng T1 quyét dinh moi van dé lién quan dén quyén loi cta ba trong vu
an nay.

UBND huyén Thuan Thanh do Ong Cao S 1a ngudi dai dién theo iy quyén
c6 y kién trinh bay: Dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat va dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an theo phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dan, Toa dn da tién hanh dinh gid tai san tranh chdp
theo quy dinh cua phdp luat.

Tai Bién ban dinh gid tai san ngay 01/7/2020 da xac dinh:



+ Thtra s6 461, to ban d6 s 04, dién tich 263,4m? (mang tén Ong Ta Huy
T) c6 gia 9.000.000d/1m? Nhu vay thira dat co gia la: 9.000.000d x 263,4m? =
2.370.600.000d6ng. Tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 2,5 tang c6 dién tich 100m?
/1 san xay dung nim 2008 c6 gia tri con lai 1 458.400.000 dong. Tong gia tri ca
nha va dat 13 2.892.000.000 dong.

+ Thtra s6 460, to ban d6 s 04, dién tich 263,7m? (mang tén Anh Ta Huy
Th) ¢6 gia 8.500.000d/1m% Nhu vay thira dat c6 gia 1a: 8.500.000d x 263,7m? =
2.241.450.000d6ng. Tai san trén dat 13 01 nha xe lop mai ton c6 dién tich 07m?
xay dung nim 2018 c6 gia tri con lai 1a 2.184.000 ddng. Tong gia tri nha va dat
13 2.243.634.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa
thuan véi nhau nhung khong thanh.

Tir ndi dung trén, ban an so tham sd 03/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Thuin Thanh d3 cin ct Piéu 166 B luat dan su; Diéu
6, 7, 12, 17, 26, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 26, 144, 147, 157, 165,
235, 264, 266 Bo ludt t6 tung dan su; diém d khoan 1 va khoan 2 Piéu 12, Diéu
15, Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia UBTVQH xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi
L dbi voi Chi Ta Thi H, Anh Luu Dinh L vé viéc budc Chi Ta Thi H, Anh Luu
Pinh L phai thao d& toan bo cdng trinh xay dung trén thira dat s6 461, to ban dd
s6 04, dién tich 263,4m? tai thon Kim Thap, xa Nguyét Buc, huyén Thuan
Thanh, tinh Bac Ninh dé tra lai thira dat cho Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi L.

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua Anh Ta Huy Th ddi véi Chi Ta
Thi H, Anh Luu Dinh L vé viéc budc chi Ta Thi Hién, Anh Luu Pinh L phai
th4o d& toan bo cdng trinh x4y dung trén thira dat sé 460, to ban d6 sb 04, dién
tich 263,7m? tai thén Kim Thap, xa Nguyét Duc, huyén Thuan Thanh, tinh Bac
Ninh dé tra lai thira dat cho Anh Ta Huy Th, Chi Nguyén Thi D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/4/2022, Ong Ta Huy T va Anh Ta Huy
Th c¢6 don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gilt nguyén yéu cau doc 1ap va
yéu cau khang cdo, dong thoi, phan tich cac noi dung sau:

Thr nhat: Viéc thu hdi GCNQSDD thira dat 460, 461 do UBND huyén
Thuan Thanh phat hién ra viéc cap GCNQSDD lan dau nim 2007, cip d6i nim
2011 déu khong 1am thi tuc chuyén d6i dat tir dat ao sang dit &, cac chu st dung
dat khong ndp nghia vu tai chinh. Ldi nay hoan toan do Chinh quyén dja phuong
cac cap khong 1am. TAND huyén Thuan Thanh giai quyét, khong c6 duong su
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nao c6 yéu cau huy GCNQSDD, theo don khai kién thi Ong T, anh Th yéu cau
vo chong Chi H, Anh L thao d& cong trinh tra lai 02 thira dat 460, 461. Cac
duong sy khac khong co yéu cau td tung ndo khac nén viéc huy GCNQSDD
khong anh hudng dén viée giai quyét vu an.

Th 2: Ong T, anh Th nhan chuyén quyén sir dung dit nam 2007, cap do6i
nam 2011 do vay phai 4p dung luat dat dai nam 2003 dé xac dinh Ong T, anh Th
c6 1a chu st dung hop phéap 02 thira 460, 461 hay khong? Theo quy dinh tai diéu
50 Luat dat dai nam 2003. GCNQSDD chi 1a mot trong céc gidy to hop phap dé
cong nhan chu st dung hop phap thira dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan 1 Diéu
50 Lbb.

Tai hd so dia chinh: Chu str dung c6 tén 1a Ong T, anh Th (theo Diéu 18
nghi dinh 43/2014).

Mot trong cac gidy to duoc lap trong qua trinh thuc hién diang ky rudng dat
theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 ciia Thu tuéng Chinh phu
vé cong tac do dac, phan hang va dang ky thong ké rudng dat trong ca nuéc do
co quan nha nudc dang quan ly.

- Niam 2011 Ong T, anh Th ¢6 don xin cdp ddi s6 c6 xac nhan caa UBND
x& N vé quyen st dung dat caa Ong T, anh Th.

- Pon xin cip d6i mau cua téng cuc dia chinh c6 xac nhan caa nhiéu thanh
phan nhu: Dia chinh, Uy ban, van phong ding ky nha dat xac nhan vé nguon
géc, du diéu kién cip doi so.

- Bién ban xac minh ngudn goc thira dat c6 xac nhan cua nhiéu thanh phan
Pia chinh, Uy ban, vian phong diang ky nha dat xac nhan viéc chuyén quyén su
dung dat cho Ong T, anh Th va tir nam 2007 dén nay, Ong T, anh Th di san lap
mat bang, dong thué day du véi Nha Nudce. Nhu vay, Ong T, anh Th 1a cha st
dung hop phép thta dat 460, 461

Thir 3: Can ct Piéu 82 nghi dinh 43/2014 cia Chinh phu quy dinh, mic du
da thu hoi gidy chimg nhan nhung Ong T, anh Th hoan toan 1am thu tuc cap lai
GCNQSDP ma khong can phai 1am tha tuc chuyén quyén.

Véi nhitng cin clr trén da xac dinh duoc Ong T, anh Th 1a chi sir dung hop
phap thira dat 460, 461 va tir d6 yéu cau khoi kién caa Ong T, anh Th 14 ¢6 cin
ctr can duoc chap nhén.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dong y véi ¥ kién
ciia ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, déng thoi khong tham gia
tranh luan gi.

Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh bay, tranh luan khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cta ngudi co
nghia vy lién quan. Cac duong su khong thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an cua
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Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chip hanh phap luat cia
ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén trudc khi nghi 4n 1a dam bao
dung quy dinh cta phap luat va dé& nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu
308, 309, Diéu 148 BO luat TH tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Chap nhan mot phan khang cao ciia Ong Ta Huy T va Anh Ta Huy Th. Sira
ban an dan su s6 03/2022/DS-ST ngdy 19/4/2022 ctia TAND huyén Thun
Thanh.

- Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cia Ong T: Ong T duoc quan 1y
str dung 169,2m? dAt sau khi thuc hién dﬁy du nghia vu v6i nha nudec.

- Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia anh Th: Budc Chi H Anh L phai thao d&
phan 1an t6n c6 dién tich 7m? nam trén thira dat 460, anh Th duoc quan 1y sir
dung thtra dat 460 co dién tich 263,7m? sau khi thuc hién dﬁy du cac nghia vu
v61 nha nudce.

- Ong T, anh Th khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an ciing nhu 16i trinh
bay cta cac duong su; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t tung: Pon khang céo cua Ong Ta Huy T va Anh Ta Huy
Th ndp trong han luat dinh nén duogc chép nhan dé xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2]. Xem xét noi dung khang céo caa Ong Ta Huy T va Anh Ta Huy Th thi
thay:

Thir nhét, vé ngudn gdc, qua trinh sir dung thira dat s6 461, to ban do sé 04,
dién tich 263,4m? d¢a duoc UBND huyén Thuan Thanh cdp GCNQSDP mang
tén Ong Ta Huy T va thaa dat s6 460, to ban do so 04, dién tich 263,7m? da
dugc UBND huyén Thuan Thanh cap GCNQSDD mang tén Anh Ta Huy Th tai
thon Kim Thap, xa Nguyét Duc, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh. Ca hai
thira dat trén dugc tach ra thira dat sd 96, to ban d6 s6 4, dién tich 1950m? (Viét
tat 1a thira dat s6 96) c6 muc dich sir dung 1a dat ao do UBND xa N giao bén
khong ding tham quyén cho ho gia dinh Ong Ta Huy T nam 1992. (Theo Bién
ban giao dat co6 mat nudc dé nudi trong thiy san ngay 04/4/1992 giita UBND x4
N va 6ng Ta Hiru Té).

Ngay 15/9/1997, UBND huyén Thuin Thanh cip GCNQSDP cho ho Ba
Tran Thi B (vo dng T1) duoc quyén sir dung 1945m?, thira dét s6 96, to ban dd
s6 4, muc dich str dung 1a dat ao. Ngay 02/10/2000, UBND huyén Thuan Thanh
ban hanh Quyét dinh s6 193/QB-CT vé viéc thu hoi, hily b6 GCNQSDD di cap
cho ho Ba Tran Thi B ngay 15/9/1997 do sai sot cia UBND xa N trong viéc xét
duyét cap GCNQSDD dbi vai thira dat ao s6 96 thude khu dan cu Thon K, xa N.



Thang 11/2007, Ong Ta Huy T c6 dé nghi UBND x& N tach thua dat va lap
ho so dé nghi cap GCNQSDD lan dau cho muc dich sir dung dat & thanh 05 thira
dat duoc tach tir thira s6 96 bao gom cac thira s6 349, 350, 351, 352 va 353. Ngay
05/11/2007 chi Ta Thi Thanh Hién c6 don xin cap GCNQSDD; Ngay
07/11/2007 Ong Ta Huy T, Ba Tran Thi B, Anh Ta Huy Th c6 don xin cip
GCNQSDD; Ngay 09/11/2007 Ong Ta Huy T c¢6 don xin cip GCNQSDD.
Trong don xin cap c6 don xin cdp GCNQSDD cac duong su déu ghi ngudn gbc
str dung dat: cap nam 1992.

Ngay 9/11/2007, Ba Tran Thi B dugc UBND huyén Thuan Thanh cép
GCNQSDD thira dat s6 349, to ban d6 sé 4, dién tich 300m% Ong Ta Huy T
dugc UBND huyén Thuan Thanh cép GCNQSDD thtra s6 350, to ban do sb 4,
dién tich 230,3m? Anh Ta Huy Th dugc UBND huyén Thuin Thanh cép
GCNQSDD thtra s6 351, t& ban db s6 4, dién tich 225,3m?, Ong Ta Huy T duoc
UBND huyén Thuan Thanh cép GCNQSDD thira s6 352, to ban do sd 4, dién
tich 224m? va chi Ta Thi Thanh Hién dwgc UBND huyén Thuan Thanh cap
GCNQSDBD thtra s6 353, to ban d6 sd 4, dién tich 335m?% Muc dich st dung:
Pat & nong thon; Nguodn gde st dung dat: Nha nude cong nhan quyén st dung
dat nhu nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat.

Ngay 01/8/2011, Ba Tran Thi B, Ong Ta Huy T, Ong Ta Huy T, Anh Ta
Huy Th c6 don dé nghi cip doi lai GCNQSDD vi ly do tai thoi diém cap
GCNQSDBD do 04 gia dinh d3 c6 phan dat ndm & phia dudi ctia duong dién cao
thé di qua nén tai thoi diém cip GCNQSDPD niam 2007, UBND xa N va Phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén Thuan Thanh da trir phan dién tich nam & phia
dué6i cia dudong dién cao thé. Pén nay Nha nudc di d& bo va di chuyén duong
cao thé dén dja diém méi do vay dé nghi cip doi, lai GCNQSDD theo ding véi
dién tich duoc giao. Ngay 16/9/2011, UBND huyén Thuan Thanh cip
GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho 04 ngudi
trén trong d6 Ong Ta Huy T duoc quyén st dung thira s6 461, to ban d s6 4,
dién tich 263,4m? va Anh Ta Huy Th dugc quyén st dung thira s 460, to ban
d6 s 4, dién tich 263,7m2 Trong GCNQSDD déu ghi muc dich st dung dat: dat
& nong thon. Ngudn gbc sir dung: Nha nudc cong nhin quyén sir dung dit nhu
nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat. Sau khi UBND huyén Thuan
Thanh cip GCNQSDD dbi véi thira 460 va 461 mang tén anh Th va Ong T, Ong
Ta Huy T khong c6 ¥ kién gi vé viéc UBND huyén Thuan Thanh cap GCNQSDD
cho Ong T, anh Th.

Ngay 01/10/2018, Ong Ta Huy T va Ba Tran Thi B c¢6 don d& nghi Chu
tich UBND huyén Thuan Thanh va UBND Xx& N xem xét, hiy bo 02 GCNQSDDb
d6i voi thira s6 460, 461, to ban d6 s6 4 tai Thon K, x4 N ma UBND huyén
Thuan Thanh di cip cho anh Th va Ong T ngay 16/9/2011. UBND xa N di tién
hanh giai quyét noi dung don cta 6ng T1 va hod so dé nghi cap GCNQSDD do
6ng T1 lap thang 11/2007 va ho so cap doi lai GCNQSDPD dat, quyén so hitu
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nha va tai san gan lién v6i dat thang 9/2011. Tai Vin ban s6 33 ngay 12/11/2018
cia UBND x& N gtri UBND huyén Thuan Thanh c6 ndi dung: Viéc ho C)ng Ta
Huy T d3 1ap ho so dé nghi cap GCNQSDP cho anh rudt 1a Ong Ta Huy T va
chau rudt 1a Anh Ta Huy Th nhung da khong 1ap tht tuc mua ban, tdng cho va
thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi Nha nude 1a khong dung luat dat dai nam
2003 va Luat dat dai nam 2013 va cac Van ban hudng dan hién hanh (HO so
Ong T khong ky va ghi ho tén, 6ng T1 ky ho va ghi ho tén). Do vay UBND x4 N
dé nghi UBND huyén Thuan Thanh xem xét vi¢c thu hoi 02 GCNQSDDb cho
Ong T, anh Th va yéu cau 6ng T1 thuc hién nghiém tac viéc chuyén nhuong,
mua ban, ting cho theo dung huéng dan cua phap luat.

Ngay 28/02/2019, Ong Ta Huy T, Ba Tran Thi B d3 tu nguyén giao nop
cho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thuan Thanh dé dé nghi hay 03
GCNQSDD cip ngay 16/9/2011 ddi véi thira dat sé 458, dién tich 373,0m? mang
tén Ba Tran Thi B; GCNQSDD cap ngay 16/9/2011 doi véi thira dat sd 459,
dién tich 269,0m? mang tén Ong Ta Huy T; GCNQSDP cép ngay 09/11/2007
d6i voi thira dat sé 353, dién tich 335,0m? mang tén ba Ta Thi Thanh Hién (con
gai Ong Ta Huy T), ca 03 thira dat déu thudc to ban dd s 4, thudc khu dan cu
Thon K, xa N. Ly do tu nguyén ndp va dé nghi hity 03 GCNQSDD néu trén 13
do trong qua trinh thiét 1ap hd so cAp GCNQSDP nim 2007 va nim 2011 do
mot minh Ong Ta Huy T tryc tiép ky xac nhan dbi v6i ho so cua ca 03 thia dat
trén 1a khong dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/5/2019, Lién nganh Thanh tra va Phong Tai nguyén va MOi
truong c6 Bao cao s6 01/BC- TNMT- TT vé viéc dé nghi UBND huyén Thuén
Thanh xem xét hity bo 02 GCNQSDD di cap cho ho gia dinh, ca nhan c6 thira
dat tai Thon K, x& N tai Van ban sé 33/CV- UBND ngay 12/11/2018 cia UBND
x& N. Tai ban Bao céo nay da két luan: Qua trinh thiét 1ap hd so cap GCNQSDD
nam 2007 va 2011 dbi v4i 05 thira dat sb 351, 458, 459, 460, 461 thudc td ban
d6 s6 4 khu dan cu x& N chua dam bao theo quy dinh; Ca 05 thua dat trén co
ngudn gbc 1a dit ao do UBND x& N giao trai thim quyén tir nim 1992 va chua
dugc UBND huyén cho phép chuyén doi muc dich sir dung thanh dat ¢ cho nén
viéc ké khai cdp GCNQSDD niam 2007 va 2011 véi muc dich dat & 1a chua
dung; Thira dat s6 460, 461 thudc to ban d6 s6 4 khu dan cu xa N dang c6 tranh
chap vé quyén st dung dat giita Ong Ta Huy T va Ong Ta Huy T. Do vay kién
nghi can ct Piéu 203 Luat dat dai 2013, Lién nganh Thanh tra va Phong TN &
MT huyén kién nghi UBND huyén xem xét quyét dinh chuyén vu viéc lién quan
dén tranh chap dbi v6i 02 thira dat s6 460 va 461 dén Toa an dé giai quyét theo
tham quyén.

Ngay 12/01/2021, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thudn Thanh co
Cong vin sd 06/CV- TNMT vé viéc phuc dap Cong van s 16/CV- TA ngay
06/01/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Thuan Thanh trong d6 c6 nd1 dung: Can
ctr khoan 4 Piéu 36 Luat dat dai nam 2003 va cic van ban hudng dan thi hanh
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thi viéc cap GCNQSDD cho cac ho gia dinh trong d6 c¢6 Ong T (thira 461) va
anh Th (thira 460) v&i muc dich dat ¢ 1a chua phu hop do chua thuc hién viée
chuyén muc dich st dung dat tir dat ao sang dat 0. Mat khac, Ong T va 6ng T1
d3 thira nhan viéc 1ap hd so dé nghi cap GCNQSDP cho Ong T va anh Th la do
6ng T1 ky. Do d6 can cir theo diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013
thi phai thu héi 02 GCNQSDD cua Ong T va anh Th theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 16/3/2021, UBND huyén Thuin Thanh ra Quyét dinh s6 85/QP-
UBND vé viéc thu hdi GCNQSDD di cap cho Ong Ta Huy T d6i véi thira dat
s6 461 va ong Ta Huy Thanh dbi véi thira dat s6 460, to ban do sd 4 tai Thon K,
x4 N. Ngay 07/4/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thuan
Thanh ra Thong bao sé 41/TB- CNVPDK vé viéc thong bao cho Ong Ta Huy T
va Anh Ta Huy Th dé giao nop GCNQSDD, thoi han giao nop GCNQSDP xong
trudc ngay 17/4/2021.

Ngay 29/4/2021, UBND huyén Thuan Thanh ra Quyét dinh s6 113/QP-
UBND v¢é viéc hity GCNQSDD da cép cho Ong Ta Huy T va Anh Ta Huy Th.
Cu thé: Hay GCNQSDD c6 s6 phat hanh BE904671, tai thira dat s 461, to ban
d6 sd 4, dién tich 263,4m? dia chi thira dat: Thon K, xa N, huyén Thuan Thanh,
tinh Bic Ninh, sb vao so cép GCN 00165/Qb341 do UBND huyén Thuan thanh
cap ngay 16/9/2011 cho Ong Ta Huy T; Hiay GCNQSDD c6 s6 phat hanh
BE904669, tai thira dat s6 460, t& ban d6 sd 4, dién tich 263,7m? dia chi thira
dat: Thén K, xd N, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh, s6 vao s6 cap GCN
00163/QD341 do UBND huyén Thuén thanh cap ngay 16/9/2011 cho 6ng Ta
Huy Thanh. Ly do huy: Do Ong Ta Huy T va 6ng Ta Huy Thanh khong giao
né6p GCNQSDD (theo quy dinh tai khoan 7, Diéu 87 ctia Nghi dinh 43/ND- CP
ngay 15/4/2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
dat dai) theo Thong bao sé 41/TB- CNVP ngay 07/4/2021 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Thuan Thanh.

Nhu vay, theo tai li¢u cua co quan quan 1y dét dai tai dia phuong va UBND
huyén Thuan Thanh thi ngudn gbc thira dat sb 461, to ban d6 sb 4, dién tich
263,4m? va thira dat s 460, to ban dd sb 4, dién tich 263,7m? 1a duoc tach ra tir
thira s6 96, to ban d6 s 4 dién tich 1945m? tai Kim Thap, xa N, huyén Thuan
Thanh, tinh Bac Ninh.

Thir hai, d6i v6i viec UBND x& N giao dat cho ho ba Ta Thi Bay nam
1992, cap GCNQSDD nim 1997, viéc chuyén ddi muc dich quyén sir dung dat
va GCNQSDD nim 2007 va stra d6i cAp GCNQSDD niam 2011 di vi pham cac
quy dinh cia Nha nuédc vé quan ly dét dai c6 dau hiéu cua toi “Loi dung chirc vu
quyén han trong khi thi hanh cong vu” theo quy dinh tai Piéu 356 Bo luat hinh
su hién hanh. Tuy nhién, thoi diém giao dat tir nim 1992 dén nay 1a 28 nim da
hét thoi hiéu truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh tai biéu 27 Bo luat
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hinh sy nén ngay 18/01/2021, co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Thuan
Thanh d4 ra Quyét dinh khong khoi t6 vu 4n hinh sy s6 09.

Hién tai trén phan dat ao dugc giao nam 1992 di c6 cac cong trinh nha ¢
kién ¢, quéa trinh xay dung va st dung khong bi mot co quan Nha Nudec co
thAm quyén nao vé quan 1y dit dai xem xét xir Iy. Dén thoi diém hién nay ciing
khong co6 bat ky van ban nao lién quan dén viéc thu hoi dién tich dat ao da giao
cho gia dinh 6ng T1, ba Bay nim 1992. Trong qua trinh sir dung dat ngudi sir
dung dat 1a 6ng T1, Ong T d3 ndp nghia vu tai chinh d6i Nha nuéc, co xac nhan
l1a khong con ng nghia vy tai chinh ddi cua thira dit ao d6. Mat khac, theo nodi
dung cong van s6 267/CV-CQDPT ngay 28/7/2020 giri Hoi dong dinh gia tai san
trong t6 tung hinh sy huyén Thuin Thanh c6 ndi dung “Ngay 12/01/2010, Co
quan canh sat diéu tra Cong an huyén Thuan Thanh c6 Coéng vin sb 34/CV-
CQDT dé nghi Phong kinh té ha tang huyén Thuan Thanh xac dinh thoi diém
nam 1997, UBND huyén Thuan Thanh cap GCNQSDP cho ho Ong Ta Huy T,
dén nay c6 phu hop quy hoach 13 dat & khong?. Ngay 01/7/2020, co quan CSPT
Cong an huyén Thuin Thanh nhin dugc Cong van sé 81/CV-KTHT, ngay
23/6/2020 ctia Phong Kinh té ha ting huyén Thuan Thanh cho biét vi tri thira dat
cap cho Ong Ta Huy T phu hop véi quy hoach 1a dat 6.”

Ngay 25/10/2021, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thudn Thanh
ban hanh Cong van s6 140 tra 161 vé viéc xem xét cép GCNQSDD sau khi bi thu
héi, hity b6 GCNQSDD cho cac chu sir dung d6i voi 05 thira dat duoc tach ra tir
thira 96, to ban dd s6 4, do dac nim 1995: Theo quy dinh tai khoan 16, biéu 3
Luat dét dai 2013: “Gidy chitng nhén quyén sir dung dat, quyén so hﬁu nha o va tai
san gan lién véi dat la chimg thu phap Iy dé Nha nude xdc nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tdi san khdc gan lién voi dat hop phdp ciia nguoi ¢6 quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat”. Tuy nhién hai thira
dat néu trén di duoc cAp GCNQSDPD nhung Nha nuée di thuc hién hay bod
GCNQSDBD theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai 2013 thi nguoi
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat d6 chua duoc Nha
nudc xac nhan quyén va phai thyc hién trinh ty thu tuc cép lai Giéy ching nhan st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Nhung theo két qua
xac minh hai thira dat trén duoc tach ra tir thira 96, t& ban do sb 4, dién tich 1945m?,
ban d6 dia chinh nim 1995 ¢6 nguén gdc do UBND x4 N giao ban khong dung tham
quyén cho 6ng Ta Hiru Té (tic Ta Huy T1) dé str dung vao muc dich nuéi trong thity
san tai Bién ban giao dit c6 mit nudc ngdy 04/4/1992. Theo d6 néu xét cap lai
GCNQSDD lan dau thi phai xét dén nguon gbc hinh thanh thira dat tir thoi diém
UBND x4 N giao khong dung tham quyén cho Ong Ta Huy T ndm 1992. Tuy nhién
trong qua trinh xac minh gitta cac bén lién quan thi thira dat trén co yéu té giao
dich dén su, chuyén quyén dan sy giira cac chu st dung dat. Do d6 dé xac dinh
dung chu sir dung dt thi can thiét phai lam 13 giao dich dan su néu trén.
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Nhu véy, tuy 14 phan dién tich d4t ao duoc ban trai thAm quyén, nhung phu
hop v6i quy hoach dat & nong thon. Viéc cap lai GCNQSDD cho ai thi hién nay
chua ¢ can ¢ phap 1y cu thé dé xac dinh chu str dung dat ddi véi cac thira dat
s6 351, 458, 459, 460, 461 thudc to ban do sb 4 tai khu dan cu x& N, huyén
Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

Thi ba, theo Ong Ta Huy T, Ba Tran Thi B trinh bay thi viéc Ong Ta Huy
T va Anh Ta Huy Th ding tén trén GCNQSDD d6i véi cac thira dat s6 460 va
thira dat sb 461 thudc to ban d6 sb 4 12 do ndm 2007, 6ng T1 lam ho so xin cap
lai GCNQSDD theo quy dinh cia UBND tinh Béc Ninh vé han mtrc dit & cho
mdi ho gia dinh khu vuc nong thon trén dia ban khong qua 300m? nén khi lam
thu tuc xin cap GCNQSDP 6ng T1 da tach thira dat ao trén thanh 05 thira va 6ng
c6 nhd Ong T dung tén ho 1a chi stir dung thira 461 va anh Th (la con trai Ong
T) dung 1én chi sir dung thira s6 460. Khi lam ho so xin cip GCNQSDP cho gia
dinh 6ng, 6ng Pa la can b dia chinh x& N da viét va ké khai toan bd cac ndi
dung trén Mau don xin cadp GCNQSDD va duy nhét chi c6 mot minh 6ng ky vao
Pon xin cdp GCNQSDD, khong c6 chit ky cuia Ong T va anh Th va ciing khong
coO thu tuc chuyén nhuong hodc tang cho va thyc hién nghia vu tai chinh dbi vai
Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi 6ng T1 lam thu tuc
tach thira dat ao nam 2007 thanh 05 thira dat nho thi dén nim 2011 do Nha nudc
dd bo duong dién cao thé chay qua khu dat cia gia dinh 6ng T1 nén gia dinh
ong da tiép tuc 1am thu tuc xin cip d6i lai GCNQSDD nhap thém phan dién tich
dat dudi hanh lang duong dién. Pén ngay 16/9/2011, gia dinh 6ng duoc UBND
huyén Thuan Thanh cip d6i GCNQSDD dbi véi 04 thira dat giap mat duong
lién xa trong d6 c6 thira dat 460 dung tén anh Th va thira dat 461 dung tén Ong
T. Nhu vy, néu c6 viéc ong T1 nho Ong T va anh Th dung tén ho trén
GCNQSDP thi dén nam 2011 khi cac bén dugc lam thi tuc cap d6i GCNQSDD
6ng T1, ba Bay phai yéu cau Ong T va anh Th lam thu tuc sang tén lai cac thira
dat vé tén ctia 6ng T1, ba Bay. Trong truong hop Ong T, anh Th khong thuc
hién viéc sang tén lai quyén sir dung dat cho 6ng T1, ba Bay thi thoi diém nay
giita cic bén phai phat sinh tranh chip vé quyén st dung dat. Mat khéc, trong
quéa trinh chuan bi xét xtr so tham va dén phién tda phac thim dng T1, ba Bay
khong xuat trinh dugc cin ¢ nao thé hién viéc 6ng T1 nhd Ong T va anh Th
ding tén ho khi ké khai cép GCNQSDD. Hon nira, cac con cua 6ng T1, ba Béy
tai thoi diém cdp GCNQSDD va cap do6i GCNQSDD déu di truéng thanh; thanh
phan gia dinh dng T1 ngoai Ong T thi 6ng T1 con 03 anh em rudt khac nén cac
con 6ng T1 hodc anh em rudt cua 6ng T1 co thé dung tén thira dat khi ong T1,
ba Bay thuc hién viéc tach thira. Tuy nhién, khi 6ng T1 tach thira dat da ké khai
anh Th 1a chau va cho rang viéc ké khai 1a nham muc dich dimg tén ho 1a khong
pht hop. Nhu vay, viéc dng T1, ba Bay trinh bay cho rang khi thuc hién viéc
tach thira dat nam 2007 thi da nho anh Th va Ong T dung tén ho trén
GCNQSDD la khong ¢6 céan cur.
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Thir tu, theo 6ng T1 va 6ng Tang cho rang nim 2006 6ng T1 c6 thué 6ng
Tang tién hanh san 1ap toan bo thira dat ao, viéc thué san lp ao gitta cac ong co
1ap hop ddng. Tuy nhién, theo ndi dung bién ban 1am viéc ngay 07/01/2019 giita
Phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén Thuan Thanh; UBND x& N va Ong Ta
Huy T, Anh Ta Huy Th ¢6 ndi dung thé hién “UBND x4 cho biét, viéc san lép
mit bang tai 05 thira dat néu trén 13 do chinh gia dinh Ong T thuc hién trudc
nam 2007 (trude khi duoc cip GCNQSDD cho Ong T va 6ng Thanh)”. Viéc nay
hoan toan phu hop voi ndi dung thé hién trong gidy thanh toan va nhan tién ngay
15/12/2006 vé6i ndi dung 6ng Pinh Quang Thing (dd chét nam 2020) 1a nguoi
thue hién viéc d6 cat san 1ap mat bang va xay dung tudng bo ké bd ao cho ong
ba Ta Huy Tinh - Nguyén Thi Lyu, gia thoa thuan 1a 110.000.000 dong, viéc san
lap da duoc thuc hién xong va 6ng Thang da nhan du tién; pht hop véi xac nhan
cua chi PBinh Thi Thty, sinh ndm 1968 1a vo cua anh Théng, xac nhan cua anh
Nguyén Qubc Huy, sinh nam 1976 14 ngudi 1ai xe chd cat theo hop dong véi anh
Pinh Quang Thang, x4c nhan cta o6ng Tran Van H6, sinh nim 1966 1a nguoi
thue hién viéc xay dung ké quanh ao theo hop dong v6i 6ng Pinh Quang Théng.

Nhu vy, viéc 6ng T1 cho rang 6ng Tang 1a nguoi thue hién viée san lap ao
1a khong c6 can cir. Viéc Ong T dung ra thyc hién viéc san 1ap ao 1a phai co sy
lién quan dén thoa thuan giita 6ng T1 va Ong T ddi voi viée st dung dién tich
a0. Bai 18 néu chi dé Ong T dung tén ho trén GCNQSDD thi 6ng T1 s& khong
thé dé Ong T thuc hién viéc sang lap ao do.

Thir nam, theo dng T1 thi ndm 2008 do Ong Ta Huy T 13 bd dé cta Chi Ta
Thi H c¢6 gui tién va nhd Ong T mua ho 03 16 dét tai thanh phd Bac Ninh.
Nhung do Ong T da khong mua duoc dat tra cho 6ng Tang dé cho Chi H xay
nha ¢. Vi vay gia dinh 6ng da c6 cudc hop toan bo anh chi em rudt trong gia
dinh dé giai quyét va di d¢én thdng nhét 1a d& nghi vo chdng 6ng tam tng cho vo
chéng Chi H 01 16 dét c6 bé rong mit duong 13 4,5m chiéu siu 12 20m tai vi tri
16 dat dung tén Ong T dé xay dung nha & va Ong T sé& phai chiu trach nhiém
thanh toan tra tién dbi v6i 16 dat 6ng da tam ung cho 6ng Tang. Tuy nhién, theo
ho so thé hién thi chi c6 duy nhat mét bién ban hop gia dinh ngay 05/4/2011 tai
gia dinh Ong T ¢6 su tham gia ctia vo chong Ong T Ba L, 6ng Tang ba Béc, ng
T1 ba Bay cung di dén nhat tri, théng nhat vé viéc 6ng T1, ba Bay s& tra Ong T,
ba Liéu 3 (ba miéng dét) + ca Hién) vé phia Ong T Ba L sé& phai thanh toan cho
6ng T1, ba Bay 500.000.000 dong (nim tram triéu dong chin) va 6ng T1 s& phai
lam tha tuc cdp GCNQSDD cua 3 miéng dat d6. Bién ban c6 chit ky xac nhén
ctia 6ng Tang, ba Bac; Ong T, ba Liéu; 6ng T1.

Qua trinh bay cta cac duong su thi xac dinh dugc 6ng T1, ba Bay ngoai
cac thira dat ao ra thi khong con thira dat nao khac tai Thon K, x& N, huyén
Thuan Thanh, tinh Bic Ninh. Nhu vy, can ghi nhan ndi dung giita cac bén thoa
thuan v6i nhau vé viéc cam két chuyén nhuwong dat gitra 6ng T1 v6i Ong T. Nhu
vay, mac du théa thuan vé viéc chuyén nhuong dat gitra cac duong su la chua
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dam bao nhung dat 3 duoc 6ng T1 1am thu tuc ké khai cdp GCNQSDP theo
quy dinh cta phap luat. Nén can xac dinh giita 6ng T1, ba bay da co thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sb 461, to ban d6 sb 4, dién tich 263,4m? va thira dat sb
460, to ban d6 s 4, dién tich 263,7m? cho Ong T.

Tt cac phan tich trén xac dinh, mic du Ong T va anh Th khong dua ra
dugc hop dong chuyén nhugng dat bang van ban giita gia dinh 6ng T1 véi Ong
T, anh Th nhung qua cac phan tich trén c6 thé khang dinh c6 viéc 6ng T1, ba
Bay di 6 thoa thuan chuyén quyén sir dung dit cho Ong T, anh Th déi véi 02
thira dat s 460 va 461, t& ban d6 s6 04. Viéc ban 4n so thim cin ctr vao céc tai
lidu chimg ctr ¢6 trong hd so tuyén bac yéu cau khoi kién cia Ong T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ctia anh Th 1a khéng phu hop.

Tuy ¢ cin cir xac dinh thira dat 13 do Ong T va anh Th nhan chuyén nhuong
tir 6ng T1, ba Bay nhung quyén sir dung thira dat s6 460 va 461, to ban do sb 04
co nguén géc 1a d4t ao chua thuc hién viéc chuyén ddi muc dich st dung tir dat ao
sang dat ¢. Theo nhu Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thuan Thanh thi
dén nay, cin ctr Luat dat dai nam 2013, cic vin ban huéng dan thi hanh va quy
hoach str dung dt cua xa N thi thira dat s6 96, to ban d6 sé 4 dd dugc tach thanh
05 thira dat trong d6 co thira s6 460 va 461 du diéu kién dugc cap GCNQSDD véi
muc dich dat & nhung phai thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh do
chuyén muc dich sir dung dat tir dat ao sang dat & tai thoi diém chuyén muc dich
st dung dat theo diém b khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan
2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Hon nita,
giita ho 6ng T1 va Ong T di khong lam tha tuc mua ban va thuc hién nghia vy tai
chinh d6i v6i nha nudce 1a khong ding véi quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2003 va
Luit dat dai nam 2013 va cac van ban hudng dan hién hanh. Dé duge cép
GCNQSDP thi Ong T, anh Th phai thuc hién nghia vu tai chinh vé viéc chuyén
nhuong va chuyén muc dich sir dung dat ao sang dat & (néu co).

Thir sdu, theo hién trang st dung dat hién nay thi trén thira dat 461, to ban
d6 s6 4 (duoc cap gidy ching nhan trude dé cho Ong T) ¢6 01 ngdi nha 2 ting va
01 mai chéng néng co gia tri theo dinh gia 1a 458.400.000 dong; trén thira dat
460, t ban dd s6 4 (dugc cap gidy chimg nhan trude d6 cho anh Th) ¢6 01 nha xe
lop méi ton co gia trj theo dinh gia 1a 2.184.000 dong do vo chong Chi H, Anh L
xay dung.

Trong qua trinh giai quyét vu an Ong T, anh Th dé nghi Toa an budc Chij H,
Anh L phai thao d& cac cong trinh trén dét dé tra lai hién trang dat. Tuy nhién, xét
thdy cac cong trinh van con gia tri st dung, trong khi gitra Ong T, anh Th véi vo
chéng Chi H, Anh L d3 mau thuin trim trong néu dé vo chong Chi H, Anh L
tiép tuc quan 1y, sir dung nha & canh nhau Ong T, anh Th s& khong phu hop, anh
huong dén tran ty tri an tai dia phuong. Vi vy, can giit nguyén hién trang sur
dung tai san trén dat, giao cho Ong T va anh Th dugc quyén str dung dat va toan
bd cac cong trinh xay dung trén dat, nhung Ong T, anh Th phai c6 nghia vu trich
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tra gia tri tai san trén dat cho Chi H, anh Liéu 1a phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy viéc Ong Ta Huy T va Anh
Ta Huy Th khang céo 13 c6 can ct, can chdp nhan khang céo ciia Ong T va anh
Th, stra ban an so tham.

[3]. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cia
phap luat. Tuy nhién, Ong T 1a ngudi cao tudi, hon nita 14 thwong binh nén theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hoi quy dinh mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi thudc trudng hop mién
an phi nén Hoi dong xét xtr mién toan b an phi dan su cho Ong T 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Do khang céo cia Ong Ta Huy T vd Anh Ta Huy Th
dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra lai Ong
Ta Huy T va Anh Ta Huy Th tién tam (mg an phi da nop.

Vi céc I& trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan su; Cac
Diéu 163, 164, 166 Bo luat dan su; Cac Piéu 6, 7, 12, 17, 26, 166, 170, 203 Luat
dat dai 2013 va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Xir: Sira ban an dan su so thim
s6: 03/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thuan Thanh.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia Ong Ta Huy T, Ba Nguyén
Thi L d6i v6i Chi Ta Thi H, Anh Luu Dinh L.

- Budc Chi Ta Thi H, Anh Luu Pinh L phai tra lai quyén st dung thira dat
sb 461, to ban dd sb 04, dién tich 263,4m? tai thén Kim Thap, xa Nguyét Drc,
huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh cho Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi L.

- Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi L duoc quyén quan 1y, stt dung toan bd
cac cong trinh gan lién quyén sir dung thira dat s6 461, to ban d6 s6 04, dién tich
263,4m?tai thon Kim Thap, xa Nguyét bic, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh
nhung phai c6 trach nhiém trich tra gia tri tai san trén d4t cho Chij Ta Thi H, Anh
Luu Pinh L 458.400.000 dong (Bon tram nim tam triéu, bon traim ngan dong
chan).

2. Chap nhin mot phan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 12 Anh Ta Huy Th d6i v&i Chi Ta Thi H, Anh Luu Dinh L.

- Bugc Chi Ta Thi H, Anh Luu BPinh L phai tra lai quyén str dung thtra dat
s6 460, to ban do sb 04, dién tich 263,7m? tai thon Kim Thap, xa Nguyét Puc,
huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh cho Anh Ta Huy Th, Chi Nguyén Thi D.

- Anh Ta Huy Th, Chi Nguyén Thi D dugc quyén st dung toan bd cac cong
trinh gan lién v&i quyén st dung thira dat so 460, to ban d6 s6 04, dién tich
263,7m? tai thdn Kim Thap, xa Nguyét Bac, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh
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nhung phai c6 trach nhi¢m trich tra gia tri tai san trén d4t cho Chi Ta Thi H, Anh
Luu Dinh L 2.184.000 d6ng (Hai triéu mot tram tam muoi tu ngan dong chan).

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu lyc phap luat (d6i voi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi L va Anh Ta Huy Th c6 quyén lién hé voi
cac co quan Nha nudce c6 tham quyén cin cir vao ban an, quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét chinh 1y bién dong hoic cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop voi két qua giai quyét cia Toa 4n, dong thoi phai thuc hién céc
nghia vu khac (néu c6) theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

3.1. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy cho Ong Ta Huy T va Ong Ta
Huy T khong phai chiu 4n phi dan su phic thim. Hoan tra lai Ong Ta Huy T, Ba
Nguyén Thi L 14.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu so
AA/2017/0003005 ngay 14/01/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Thuan Thanh.

Anh Ta Huy Th phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan su so tham vé trich tra
gid tri tai san v Anh Ta Huy Th khong phai chiu an phi dan sy phic thAm nhung
duoc trir 14.000.000 dong tién tam Gng an phi dan su so tham theo bién lai thu
s6 0003429 ngay 04/5/2020 va 300.000 dong tién tam tng an phi tai bién lai thu
s6 0005529 ngay 04/5/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thuin
Thanh. Hoan tra lai anh Anh Ta Huy Th 14.000.000 dong.

Chi Ta Thi H, Anh Luu Dinh L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so tham va 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham.

3.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi Ta Thi H,
Anh Luu Dinh L phai chiu 10.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh va
dinh gi4 tai san. X4c nhan Ong T, Ba L va anh Th, chi Duyén di nop 10.000.000
déng tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Budc Chi
Ta Thi H, Anh Luu Dinh L phai trd cho Ong Ta Huy T, Ba Nguyén Thi L
5.000.000 dong va tra cho Anh Ta Huy Th, Chi Nguyén Thi D 5.000.000 déng chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an nguoi phai thi hanh an cé quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy,
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Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; Tham phan- Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND huyén Thuan Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Thuan Thanh;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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