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Vé viéc tranh chap “ Yéu cau cham dit hop dong

thué nha va thanh todn tién thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, TP. PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tuan Ngoc

2. Ong Tran Vin Son

- Thae ky phién tda: Ong Nguyén Xuan Hoang - Thu Ky tda an nhan dan quén
Ngii Hanh Son.

Dai di¢n Vign Kiém Sdt nhin din quin Ngi Hanh Son, TP. Pa Nang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 11 dén 16 thang 11 nam 2020, tai Toa an nhan dan quan Ngil
Hanh Son, TP. Pa Nang xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 85/2019/TLST-DS
ngay 19 thang 12 nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop dong thué nha’va “yéu cau phdn
t6 vé yéu cau cham dirt hop dong thué nha va thanh toan tién thué nha” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 08/2020/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam 2020; Thong
bdo tam ding phién toa sé 16/TB-TA ngay 28/7/2020 va thong bao tam dimg phién
toa sb6 16A ngay 17/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 16/2020 - QPH ngay
17/9/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 17/2020 - QPH ngay 15/10/20 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ong Kim Chang J- sinh nam 1961; Qudc tich: Han qudc; Pia chi:
S6 77 Ngo Thi Si, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng, vang
mat.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 6ng Kim ChangJ 1a
Luat su Tran Thién Th - Thudc van phong Luat su Thién Th. Pia chi: 15 Phan Dinh
Phing, phuong Hai Chau 1, quan Hai Chau, thanh phd Da Ning. C6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dng Kim Chang J 1a
Luat su VO Binh B — sinh nam: 1984 - thudc cong ty luat TNHH VDD Lawyers thudc
doan luat su thanh phdé Pa Ning. Dia chi: S6 629 Pién Bién Phu, phuong An Khé,
quan Thanh Kh, thanh phé P. Ving mit .

Pong bi don: Ong Hoang Ngoc B, sinh nim 1958 va ba Duong Thi H, sinh
nam 1963.Cung dia chi: S6 214 Tr (t6 01), phuong Q, thanh phd S, tinh S.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ctia dong bi don: Ong V& Van S, sinh nam
1957. bia chi: 115 Chau Thi Vinh T, phuong M, quan Ng, thanh phé b. C6 mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua dong bi don: Luat su Pham Van
Nh - Thudc vin phong luat su Q. Dia chi: S6 242/4 P, quan Thanh kh, thanh phé .
Co6 mat.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Kim Chang J trinh bay tai don khoi kién va cac phién hoa
giai nhw sau:

Trudc diy 6ng va vo chong éng B,ba H c6 thoa thuan thué ngdi nha ctia dng ba
B Htai: S6 77 Ngo Thi S§, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang. Thoi
han thué nha 1a 04 nam ké tir ngay 01/5/2017 dén 30/4/2021. Gia thué: 50.000.000
ddng/01 thang cho 02 nim dau, 02 nim tiép theo ting I&n 55.000.000 dong/01 thang.
Theo d6, ngay 28/3/2017 6ng Kim Chang J di dit coc cho vo chong 6ng B ba Hsd
tién 50 triéu dong va hen 01 thang sau (tirc 28/4/2017) hai bén s& ky Hop dong thué
nha. Bén ngay 24/4/2017,6ng Kim Chang J cung phién dich da dén gip vo chong 6ng
B ba H va thanh toan khoan tién thué nha nam dau 1a 600 triéu déng; viéc giao tién
ndy dugc phia chi nha xac nhan viét gidy nhan tién. Ngay 27/4/2017, hai bén tién
hanh giao nhan nha va tai san kém theo Danh muc tai san c6 sy ching kién cta phién
dich 6ng Kim Chang J la ba L& Minh Tr .Dén ngay 28/4/2017, hai bén di dén Van
phong cong chimg dé nhd soan thao hop dong va tién hanh ky két hop dong nhu da
thoa thuan. Tuy nhién, do ngdi nha cta 6ng B ba H chua duoc gidy phép hoan cong,
tuy nhién cht nha xac nhan s& sém co6 du tha tuc gidy to dé tién hanh nhung theo éng
day 1a muyc dich cta chi nha mudn chiém doat tai san cta 6ng nhu khi chua c6 hoan
tat thil tuc nha ma van cho thué, chii nha tu y thay doi tén trong gidy phép kinh doanh
nude Thiy luc gidc dé dimg tén con gai chii nha ma khong phai tén ong. Cac van ban
lién hé, thong tin goi toi déu giri theo tén con gai chii nha, va ho con c6 hanh dong de
doa va di doi cac trang thiét bi cua 6ng, budc ong phai giri don dén cac cip chinh
quyén can thiép, dén thang 10/2017 6ng nhan duoc thong tin bao da xong gidy phép
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nha, nhung dén thang 12/2017 chi nha méi di ra cong chimg dé tiép tuc lam thu tuc
thué nha. Sau khi ky két xong thi ngdi nha lai gip su cb thiéu hé thdng phong chay
chita chay nén gip kho khin hon nita, thoi diém nay cac co quan lién quan thuong
xuyén dén kiém tra, ong ciing bi xir phat hanh chinh va vida cta t6i chi duoc cip timg
thang mot, tuy nhién sau d6 dugc su hd trg ciia chinh phii nén 6ng di duoc gia han
vida 2 ndm. Vi sy can tré cta chii nha nén nam 2017 6ng phai gui don dén Toa an
thanh phdé Pa Ning nho giai quyét nham muc dich bao vé quyén loi cho 6ng va néu
khong gai don 6ng khong dugc gia han Vi Da va cac trang thiét bi ong bo ra kinh
doanh rét 16n s& gay thiét hai 16n cho 6ng. Cho dén nay éng van bi ap luc va de doa rat
nhiéu tir phia chil nha thudng xuyén c6 nhimg ngudi di xe may dén ngdi nhin chim
chdm vao 6ng va ngdi nha rdi di.Ttr nhitng 1y do trén 6ng van giti nguyén yéu cau
khoi kién budc v chong 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H tra lai tién thué nha
ma 6ng da thanh toan truéc tir ngay 01/5/2017 dén ngay 31/11/2017 1a
350.000.000d6ng va tién dit coc 50.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong va
khong dich chuyén céc tai san trong nha, déng thoi chi nha khong duge vao nha trong
qua trinh Toa 4n giai quyét.

Pbi voi yéu cau phan t6 cta bi don thi 6ng dé nghi khong thu tién nha trong
qua trinh & cho dén nay thi 6ng s& cham dat hop dong tra nha con néu khong ong
khong dong ¥ v6i yéu cau chdm dit hop dong cua bi don.

Tai phién toa y kién nguwoi dai dién theo 1wy quyén bi don éng V6 Van Sy trinh
bay:

Vo chong 6ng B, ba H ¢6 thoa thuan véi ong Kim Chang J cho thué ngdi nha
clia ong ba tai s6 77 Ngo Thi S§, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang.
Thoi han thué nha 1a 04 nim ké tr ngay 01/5/2017 dén 30/4/2021. Gia thué:
50.000.000 d6ng/01thang cho 02 nim dau, 02 nim tiép theo ting Ién 55.000.000
ddng/01 thang. Theo d6, ngay 28/3/2017 6ng Kim Chang Jda dit coc cho vo chdng
6ng Bién ba Huong sd tién 50 triéu dong va hen 01 thang sau(tirc 28/4/2017)hai bén
s& ky Hop dong thué nha. Bén ngay 24/4/2017,6ng Kim Chang J cung phién dich da
dén gip vo chong ong B ba H va thanh toan khoan tién thué nha nim dau:
600.000.000 ddng va cé viét gidy nhan tién nay.

Ngay 27/4/2017, hai bén tién hanh giao nhan nha va tai san kém theo Danh muc
tai san c6 su chimg kién cta phién dich ong Kim Chang J 12 ba L& Minh Tr.

Pén ngay 28/4/2017, hai bén da dén Vin phong cong chimg dé nhd soan thao
hop dong va tién hanh ky két hop dong nhu da thoa thuan. Tuy nhién, do ngdi nha cia
6ng Bién ba H chua duogc co quan ¢ tham quyén xac nhan vao gidy chimg nhan QSD
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dat nén chua cong chimg duogc. Sau d6 cing ngay hai bén thong nhat van tién hanh ky
két hop dong (Hop dong nay khong qua cong chimg); thoi han hop dong xac dinh
thoi han thué 1a 4 nam tinh tir ngdy 01/5/2020, gi4 ghi 20.000.000d, nhung thuc té 1a
50.000.000/thang dé nhim muc giam ndp thué, cac bén van thuc hién hop dong va xac
dinh hiéu luc hop dong, dong thoi sé cong ching hop dong thué nha sau khi ong B ba
H, hoan tit cac thi tuc x4c nhan nha vao giéy chung nhan QSD dat. Theo do, vo
chdng ong ba di giao toan bd ngdi nha cho 6ng Kim Chang J thué véi gia ca nhu hai
bén da thoa thuan ban dau va 6ng Kim Chang J ciing d3 nhan nha va dua vao sir dung.

Sau khi lam xong gidy t& nha vao ngay 02/10/2017 vo chong ong B ba H di lién
tuc nhiéu lan dé nghi ong Kim Chang J dén Vian phong cong chiung (VPCC) ky cong
chtng hop dong nhu da hen nhung 6ng Kim Chang J khong hop tac nén vo chong éng
ba da giri 03 1an van ban cho dng Kim Chang J dé nghi tiép tuc ky két hop dong. Pén
ngay 27/11/2017 6ng Kim Chang J giri gidy hen yéu cau lam viéc v6i vo chong dng ba
tai Phong An ninh kinh té - Cong an TP Pa Nang.

Sang ngay 06/12/2017 hai bén da dén lam viéc tai Phong An ninh kinh té- Cong
an TP Pa Néng va da thong nhat ky két va tiép tuc thuc hién hop ddng thué nha nhu
thoa thuan ban dau tai VPCC; vo chong 6ng B ba H thong nhét giam cho 6ng Kim
Chang J 02 thang tién thué nha. Cu thé: thuc té 6ng Kim Chang J chi méi tra tién thué
nha dén ngay 30/4/2018 nhung 6ng ba ghi nhan 6ng Kim Chang J di tra tién thué nha
dén ngay 30/6/2018 (Khau trir cho 6ng Kim Chang J 02 thang tién nha). Theo do,
chiéu cung ngay khi dén VPCC Thai Thu Ha ky HP thué nha s6 cong chimg 2763, hai
bén da thong nhat tai khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong: “Bén B da thanh toan cho bén A
du s6 tién thué cta thoi han thué dén ngay 30/6/2018. Thoi han thué tiép theo: Thanh
toan mdi ndm mot 1an vao ngay 01/7 hang nam”.

Pén ngay 22/6/2018, tiép tuc thuc hién Hop dong néu trén, ong Kim Chang J da
thanh toan tiép cho vo chong ong B,ba H khoan tién thué nha tir ngay 01/7/2018 dén
30/6/2019 la 600.000.000d ( sau tram triéu dong).Nhu vay, hop dong thué nha néu
trén giita vo chdng ong B ba H va 6ng Kim Chang J trén thuc té tir ngdy 27/4/2017
dén 30/6/2019 da duoc hai bén thyc hién diy du cac quyén va nghia vu cia minh. Ong
B ba H da giao nha va tai san (c6 Danh muc kém theo) ctia minh cho 6ng Kim Chang
J thué tir ngdy 27/4/2017 va ong Kim Chang Jciing d3 tra tién thué nha theo thoa thuan
dén ngay 30/6/2019. Tir ngay 01/7/2019 dén nay 6ng Kim Chang J hong thuc hién
nghia vy thanh toan tién thué nha néu trén 1a vi pham nghia vu tra tién thué nha theo
thoa thuan, mic di vo chong 6ng B ba H di c6 nhiéu van ban yéu cau 6ng Kim Chang
J thanh toan khoan tién thué nha nhung 6ng Kim Chang J van c6 tinh chdy y khong
chiu tra. Nay dé nghi Toa an budc 6ng Kim Chang J cham dut hop dong thué nha,tra
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lai nha cho thué va thanh toan tién thué nha cho ong B ba H tir ngay 01/7/2019 dén
ngay Toa an xét xtr so tham(11/11/2020) 1a 16 thang 10 ngay thang x 55.000.000
ddng/ thang = 898.300.000 dong (Tam trim chin muoi tam triéu ba trim ngan dong).

Pbi véi khoan tién: 50.000.000 dong. Theo gidy nhan tién ngay 28/3/2017 thi
day 1a khoan tién dit coc dé dam bao cho viéc ong Kim Chang J thué nha cua éng
Bva ba H. Nay, 6ng B ba H dé nghi chdm dat hop dong thué nha thi s& hoan tra lai
cho dng Kim Chang J sb tién nay. Tuy nhién,do dng Kim Chang J chua thanh toan
tién thué nha con lai nén dé nghi Toa &n khiu trir vao nghia vu thanh toan tién thué
nha ctia 6ng Kim Chang J phai thyc hién d6i voi 6ng B, ba H.

* Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don Kim
Chang J 14 luat su Tran Thién Th c6 ¥ kién: Ong Kim Chang J d& ving mat lan thir
hai tai phién toa nén dé nghi Toa an dinh chi ddi véi yéu cau khai kién cia 6ng Kim
Chang J. Ong khong c6 phan ¥ kién phat biéu vé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho dng Kim Chang J d6i voi yéu cau phan té cia ong B va ba H.

* Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia dng Hoang Ngoc B va ba
Duong Thi H 1a luat su Pham Van Nh dé nghi:

Can ctr diém e khoan 2 Diéu 131, diém b khoan 2, khoan 4 Diéu 132 Luit nha &
va khoan 1 Diéu 428, Diéu 481, khoan 4 Diéu 482 B6 luat dan su.

Pé nghi HDXX chép nhan yéu cau cia ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi
Huong vé viéc chidm dirt hop dong thué nha ky ngay 06/12/2017giita 6ng Hoang Ngoc
B va ba Duong Thi Hu véi 6ng Kim Chang J. Budc ong Kim Chang J tra lai nha thué
va cac tai san va thanh toan cho 6ng B ba H tién thué nha tam tinh tir ngay 01/7/2019
dén ngay Toa an xét xur so tham (11/11/2020) 1a 16 thang 10 ngay thang x 55.000.000
dong/ thang = 898.300.000 dong (Tam tram chin muoi tAm triéu ba trim ngan dong)
sau khi da khau trir sb tién dat coc dé thué nha Ia 50.000.0004.

* Tai phién toa hom nay vi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an gém:

1. Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan, Tham tra vién, Hoi dong xét xir vu
an, Thu ky va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an di dam bao theo quy dinh cia
BLTTDS. Riéng dng Kim Chang Jkhong tham gia phién toa 1an thir hai 1a thyc hién
chua dung quy dinh cia BLTTDS vé quyén va nghia vu ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay, do nguyén don 6ng Kim Chang Jvang mit lan thar hai
nén dé nghi HDXX 4p dung Diéu 217, Diéu 218, Piéu 228.



- Pinh chi yéu cau khéi kién “vé tranh chap hop dong thué nha” cia 6ng Kim
Chang J d6i v6i 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi Huong.

Tai phién toa hdm nay, bi don 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H khong
rit yéu cau phan t6 nén dé nghi HDXX thay ddi tu cach td tung cua cac duong su
trong vu an: Ong Hoang Ngoc B va ba D Thi H tré thanh nguyén don; 6ng Kim
Chang J tré thanh bj don dé xem xét yéu cau phan tb cua 6ng B, ba H theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. V& noi dung: Can cir Pidu 129,131,132 Luat Nha ¢; Diéu 428, 472, 481, 482
B luat Dan su; Piéu 35, 39, Piém g khoan 1 Piéu 40, Diéu 147, Biéu 200, Diéu 227,
Diéu 245, Diéu 471 BLTTDS;

- Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan
TAND Téi cao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa éan;

Pé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc "Y&éu cau chdm dat hop
ddng thué nha va yéu cau tra tién thué nha” cua Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H
d6i vai bi don 6ng dng Kim Chang J. Tuyén:

- Cham durt hop dong thué nha sé 2763 ngay 06/12/2017 giira 6ng Kim Chang J
i 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H.

- Budc 6ng Kim Chang J phai tra lai nha thué tai s 77 Ngo Thi Sy, phuong My
An, quan Ngii Hanh Son, TP Da Ning cho 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi
Huong va kém theo tai san cho thué nha tai danh muc tai san cac bén ky két ngay
06/10/2017.

- Budc 6ng Kim Chang J phai tra cho 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H s6
tién thué nha tir ngay 01/7/2019 dén ngay 11/11/2020 sau khi trir s6 tién dit coc
50.000.0004 12 848.300.000d (Tam trim bon muoi tim triéu ba trim ngan dong).

- Ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H ¢6 trach nhiém bao quan, giao tra lai
nguyén ven cac tai san ciia dng Kim Chang J ma 6ng Kim Chang J mua sim, lap dit
tal nha cho thué.

- Ong Kim Chang J phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé thi tuc t6 tung: Theo don khai kién ctia 6ng Kim Chang J ndp tai Toa an
TP. Pa Ning, Toa an di thu 1y giai quyét vé viéc tranh chap hop dong thué nha, sau d6
chuyén vu an cho Toa an quan Ngii Hanh Son. Ong Kim Chang J 12 nguoi nuéc ngoai,
qua trinh toa an thu 1y, giai quyét thi dang 1am an, sinh séng tai Viét Nam. Do d6, can
ctr theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi quyét s6 03 ngay 03/12/2012 cua Hoi dong tham
phan TAND tbi cao va Piéu 35 BLTTDS thudc thim quyén giai quyét cia TAND
quan Ngii Hanh Son. Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xir thi
khong téng dat truc tiép duoc cho 6ng Kim Chang J nén da tién hanh niém yét dé xét
xtt. Can ¢t quy dinh tai diém a Khoan 5 Diéu 7 Nghi quyét 03/2012 va Diéu 471
BLTTDS, Tda 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning tiép tuc giai quyét vu
an.

Ong Kim Chang J(1a nguyén don) di dugc Toa 4an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung
van vang mat khong c6 1y do. Ong Kim Chang J da di khoi dia phuong ma khong
thong bao cho Toa an biét va ciing khong co6 thong tin dia chi cy thé noi ong sinh song
& nudc ngoai, thi duogc coi 13 tir bo khoi kién nén HDXX khéng xem xét yéu cau cla
6ng ma can cur diém a khoan 1 Piéu 227 dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién
clia 6ng va 6ng co quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién tdoa hém nay, dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a 6ng Hoang Ngoc B va
ba Duong Thi H giit nguyén yéu cau phan t6 nén HPXX tiép tuc xét xir vu an. Can
ctr Piéu 245 BLTTDS thi tu cach tham gia to tung ciia cac duong sy trong vu an duoc
thay doi: Ong Hoang Ngoc B, ba Duong Thi H tré thanh nguyén don va ong Kim
Chang J trd thanh bi don trong vu 4n. Ong Kim Chang J da duoc triéu tap hop 1é lan
tht hai nhung van Véng mit, can ci Diéu 228 ctua Bo luat td tung dan sy nam 2015,
HDXX tién hanh xét x{r vang mat 6ng.

[2] Vé noi dung vu an: Vo chong ong Hoang Ngoc B, ba Duong Thi H cé thoa
thuan voi ong Kim Chang J cho thué ngdi nha ciia 6ng ba tai sé6 77 Ngo Thi S,
phudng My An, quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang. Thoi han thué nha 13 04 nam ké tir
ngay 01/5/2017 dén 30/4/2021. Gia thué: 50.000.000 dong/01thang cho 02 nim dau,
02 nim tiép theo ting 1én 55.000.000 dong/01 thang. Theo d6, ngay 28/3/2017 dng
Kim Chang J da dit coc cho vo chdng 6ng Bi ba H sb tién 50 triéu dong va hen
01thang sau (tic 28/4/2017)hai bén sé& ky Hop dong thué nha. Bén ngay 24/4/2017,0ng
Kim Chang J cuing phién dich di dén gip vo chong 6ng Bi ba H va thanh toan khoan
tién thué nha nam dau 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong),ba H c6 viét gidy nhan
tién. Pén ngay 28/4/2017, hai bén da dén Van phong cong ching soan thao hop dong
va tién hanh ky két hop dong nhu da thoa thuan. Tuy nhién, do ngdi nha ctia 6ng B ba
H chua dugc co quan c6 thAm quyén xac nhan vao gidy chimg nhan QSD dét nén chua
cong chimg dugc. Sau d6 clng ngay ( ngdy 28/4/2017) hai bén théng nhit van tién

7



hanh ky két hop dong (Hop ddng nay khong qua cong chimg); thoi han hop dong xac
dinh thoi han thué 1 4 niam tinh tir ngdy 01/5/2020, gia ghi 20.000.000d, nhung thuc té
la 50.000.000/thang dé nham muc dich giam ndp thué, cac bén van thuc hién hop
ddng, dong thoi s& cong chimg hop ddng thué nha sau khi 6ng B ba H ,hoan tit cac
thil tuc x4c nhan nha vao gidy chimg nhan QSD dat. Theo do, vo chong 6ng B ba — H
da giao toan bd ngodi nha cho 6ng Kim Chang J thué vai gia ca nhu hai bén da thoa
thuan ban dau va 6ng Kim Chang J ciing di nhan nha va dwa vao sir dung cho dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Kim Chang J trinh bay 6ng B ba H khi chua hoan
tat thi tuc nha da cho thué, gay nhiéu kho khan, can tré cho 6ng khi vao & ciing nhu
thay doi tén trong gidy phép kinh doanh khong phai tén 6ng va dia chi lién lac gidy to
can thiét khéng mang tén 6ng. Thang 10/2017 6ng nhan duoc théng tin bao di xong
gidy phép nha, nhung dén thang 12/2017 méi di ra cong ching dé tiép tuc lam thi tuc
thué nha. Sau khi ky két xong thi ngdi nha lai gip su ¢ thiéu hé théng phong chay
chita chdy nén gap khé khan hon nita, thoi diém nay cac co quan lién quan thuong
Xuyén dén kiém tra, dng ciing bi xir phat hanh chinh. Vi su can tro ctia chil nha nén
nam 2017 éng phai gii don dén Toa 4n thanh phd Pa Nang nho giai quyét yéu cau huy
hop dong thué nha da ky két ngay 28/4/2017 nay. Ciing nhd d6 ma ong dugc gia han
Vi Da 2 nam va cic trang thiét bi dng bo ra kinh doanh rat 16n ma khong kinh doanh
duoc d3 gay thiét hai 16n cho 6ng. Nay 6ng yéu cau budc vo chong ong Hoang Ngoc B
va ba Duong Thi H tra lai tién thué nha ma ong da thanh toan trudc tir ngay 01/5/2017
dén ngay 31/11/2017(Thoi gian chua c6 hop dong ky két qua cong chimg) la
350.000.000d0ng va tién dit coc 50.000.000 dong. Téng cong 400.000.000 dong va
khong dich chuyén cac tai san trong nha, dong thdi cht nha khong dugc vao nha trong
qua trinh Toa 4n giai quyét.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H cho rang:
Sau khi 1am xong gidy to nha vao ngay 02/10/2017 vo chong ong Bi ba H di lién tuc
nhiéu 1an dé nghi 6ng Kim Chang J dén Vian phong cong chiung (VPCC) ky cong
ching hop dong nhu da hen nhung 6ng Kim Chang J khong hop tac. Pén ngay
27/11/2017 6ng Kim Chang J yéu cau 1am viéc véi vo chong 6ng B , ba H tai Phong
An ninh kinh té - Céng an TP Pa Ning, tai day cac bén di thdng nhat vé ky két tai
phong cong chimg nhu thoa thuén ban dau, vo chong ong Bi ba H giam cho 6ng Kim
Chang J 02 thang tién thué nha. Pén ngay 22/6/2018, néu trén, 6ng Kim Chang Jda
thanh toan tiép cho vo chéng ong ba tiép tuc thyc hién Hop déng B , Hkhoan tién thué
nha tir ngay 01/7/2018 dén 30/6/2019 1a 600 triéu dong (tién nay chuyén qua tai
khoan). Theo thoa thuan thi ngay 01/7/2019 6ng Kim Chang J phai tiép tuc thanh toan
khoan tién thué nha nam thtr 3(tir ngay 01/7/2019 — 01/7/2020) nhung 6ng khong thuc
hién, nén ngay 15/10/2019 ong Bién ba Huong di ra thong bao vé viéc yéu cau thanh
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toan tién nha néu khong s& chim dat hop ddng thué nha dbi véi 6ng, dong da nhan dugce
va c6 vin ban phan hoi lai cho 6ng Bién ba Huong ngay 21/10/2019. Do d6, viéc ong
Kim Chang J da vi pham cam két hop ddéng nén ong ba yéu cau yéu cau Toa an giai
quyét chim dut hop dong thué nha da ky két gitra ong Kim Chang J voi éng B ba H
tai phong cong chimg s6 2763 ngay 06/12/2017 va budc 6ng Kim Chang J tra lai nha
thué va thanh toan cho dng B ba Hu tir ngay 01/7/2019 dén ngay Toa an xét xir so
tham (11/11/2020) véi sb tién: 16 thang 10 ngay thang x 55.000.000 dong/ thang =
898.300.000 ddng (Tam tram chin muoi tam triéu ba trim ngan dong).

Dbi v6i khoan tién: 50.000.000 dong. Theo gidy nhan tién ngay 28/3/2017 thi day
1a khoan tién dat coc 1a mot phan khong thé tach roi cia hop dong. Nay khi hop dong
dugc cham dut thi 6ng B ba H s& hoan tra lai cho 6ng Kim Chang J sb tién nay. Tuy
nhién, d& nghi Toa &n khau trir vao nghia vu thanh toan tién thué nha cua ong Kim
Chang J phai thuc hién doi v6i 6ng B ba H .

Ong Kim Chang J vang mat nhung thé hién y kién tai ho so vu an 1a 6ng khong
dong y d6i voi yéu cau caa ong B ba H , 6ng cho rang néu 6ng B , ba H khong thu tién
nha trong qua trinh & cho dén nay thi ong s& cham dirt hop dong va tra nha.

[3] Xét yéu cau cua ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H vé cham dat hop
dong thué nha da ky két gitta 6ng Kim Chang J tai van phong cong chimg Théi Thu
Ha, thanh phé Pa Niang, s6 hop dong 2763 ngay 06/12/2017 va budc 6ng Kim Chang
Jtra lai nha thué va thanh toan tién thué thi thiy: Hop dong thué ma cac bén di ky két
thé hién ddi tuong thué, dia chi nha dat cho thué, thoi han thué , muc dich thué, gia
thué nha, phuong thirc thanh toan, ddng thoi qui dinh rd nghia vu va quyén loi cta céac
bén tai hop dong va cac qui dinh khéc co lién quan di duoc néu trong hop dong. Cac
bén giao két hop dong tu nguyén, vé hinh thirc va ndi dung giao dich, diéu kién, trinh
tu thu tuc giao dich, hop dong ky két duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong ching 1a phu
hop véi qui dinh phap luét tai cac Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 120, Picu 121
Luat nha &. Trong qua trinh thyc hién hgp dong 6ng chi thanh toan tién thué nha dén
ngay 30/6/2017( nam thk 2), theo qui dinh thoa thi ngay 01/7/2019 éng Kim Chang
Jphai tiép tuc thanh toan khoan tién thué nha niam tht 3(tr ngay 01/7/2019 -
01/7/2020) nhung 6ng khong thuc hién, nén ngay 15/10/2019 6ng B ba H da ra thdng
bao vé viéc yéu cau thanh toan tién nha néu khong s& chdm dut hop dong thué nha d6i
v6i 6ng, 6ng di nhan dugc va co6 vian ban phan hoi lai cho ong B ba H ngay
21/10/2019. Do vay, du co s& xac dinh 6ng Kim Chang Jkhong thanh toan tién thué
nha tir ngay 01/7/2019 thi 6ng B, ba H c6 quyén don phuong chidm dit hop dong thué
nha va budc ong phai tra lai nha cho thué 1a phu hop tai Khoan 2 Piéu 5 cia Hop dong
thué nha da ky két qui dinh “ bén cho thué cé quyén don phuwong cham dirt hop dong
thué khi bén thué nha khéng tra tién thué nha ma khéng cé 1i do chinh dang” va phu
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hop voi thoi gian bao trude tai diém b khoan 2, khoan 4 Diéu 132 Luat nha & va biéu
428, 472 B luat dan sy, nén yéu cau cham dat hop dong thué nha ky két gitta 6ng Kim
Chang Jvé6i 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H ky két tai phong cong chimg, theo
s6 2763 ngay 06/12/2017 va budc 6ng Kim Chang J phai tra nha 1a thué va kém theo
tai san cho thué nha tai danh myc tai san cac bén ky két ngay 06/10/2017 1a phu hop,
can phai duoc chip nhén.

[4] Sau khi ky két ong Kim Chang J nhan nha cing véi mot sd vat dung kém theo
ngdi nha tai bang ké giao nhan tai san va sir dung can nha ndy, nén viéc thanh toan tiép
tién thué nha cho dng B va ba H tir ngay 01/7//2019 cho dén nay 1a nghia vu cua ong
phai thuc hién theo diing hop ddng ky két va phu hop véi quy dinh tai Diéu 481, 482
Bo luat dan sy. SO tién cu thé ong b ba H yéu cau ngay 01/7/2019 dén ngay Toa an
xét xir so tham (11/11/2020) véi sb tién: 16 thang 10 ngay x 55.000.000 dong / thang
= 898.300.000 d6ng (Tam trim chin muoi tAm triéu ba trim ngan dong) la chinh dang
nén chip nhan.

[5] Do chdm dut hop dong duoc chap nhan nén ddi vai sb tién coc 50.000.000d 12
mdt phan kém theo ¢ diéu kién ciia hgp dong nén can phai xem xét giai quyét cing
lac khi giai quyét vy an 1a phu hop. Mt khéac dai dién bi don ciing dong ¥ hoan tra sd
tién coc ndy va dé nghi Toa 4n khiu trir khoan tién nay vao phan nghia vu thanh toan
tién thué nha cua 6ng Kim Chang J d6i véi ba H ong B khi tuyén cham dut hop dong
thué nha, cu thé: 898.300.000 déng - 50.000.000d = 848.300.0004 1a phan nghia vu
cua 6ng Kim Chang J phai thuc hién.

[6] D6 vé6i sb tai san ma dng Kim Chang J mua va tu dong thém vat dung dé sir
dung da dugc ghi nhan tai bién ban xem xét tham dinh tai chd bao gém: 02 ta nhua tu
ché (nhya alu) va 01 ti nho cung loai; 04 bo ban ghé tu dong; 02 binh nudc Tan A (
loai nhd) 01 thang nhom (loai 1m); 01 ti dién; 12 ti lanh mi ni(loai Midea); 18 bd ra
guong; 12 am dun nudc siéu toc; 12 may siy toc; 12 khay nhya; 12 thing rac;12
guong soi; 04 ti gd nho; 8 tranh nho (Hinh co gai mic 4o dai); 04 tranh 16n( loai
1mx0,8); 05 thanh chin st & lan can cho méi tang; 01 ti vi phong khach hiéu Shap; 08
bd ban ghé g5 cong nghi¢p; 02 bd ban tron(loai nhd); 12 quat treo tuong hi¢u Asia; vat
dung dung nha bép gdm chén (bat), dia, 01 ti lanh; 01 binh nuéc udng néng lanh. Tat
ca déu c6 hinh anh chup kém theo tai ho so. Céc tai san nay hién nay can giao cho 6ng
B ba H khi nhan nha phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Kim Chang J 1a phu hop.

[7] Vé an phi: Ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don bi dinh chi theo diém a
khoan 1 Piéu 227 B luét té tung dan su, nén sb tién tam an phi 10.000.000d 6ng Kim
Chang J da ndp ngay 26/8/2019 theo bién lai thu s6 001889 ctia Cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Pa Ning duoc sung vao cong qui nha nude.
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Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don 6ng Kim Chang J phai
chiu an phi tranh chap dan su 37.449.000d6ng.

- Hoan tra ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H , s tién tam tng an phi da nop
8.550.0004 déng, tai co quan Thi hanh 4n quan Ngii Hanh Son, theo bién lai thu sb
0009779 ngay 02/01/2020.

[8] Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ngii Hanh Son tai phién toa
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac Ié trén.

QUYET PINH:
- Can ct Piéu 129,131, Diéu 132 Luat Nha 6.
- Diéu 428, 472, 481, 482 B9 luat Dan su.

- Cin ctr Diéu 35, 39, Piém g khoan 1 Piéu 40, Piéu 147, Biéu 200, Diéu 227,
Diéu 245, Biéu 471 BLTTDS.

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an ctua Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc " Yéu cau chdm dat hop dong thué nha
va yéu cau tra tién thué nha” cia Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H dbi véi bi don
ong 6ng Kim Chang J .

- Pinh chi yéu cau khoi kién “vé tranh chap hop dong thué nha” cua 6ng Kim
Chang Jdéi voi ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H .

1. Tuyén xir:

a/ Tuyén Hop ddong thué nha giita 6ng Kim Chang J v6i ong Hoang Ngoc B va ba
Duong Thi H ky két tai phong cong chimg, theo sb 2763 ngay 06/12/2017 duoc chim
dut.

b/ Budc 6ng Kim Chang J phai tra lai nha thué tai s6 77 Ngo Thi S§, phuong My
An, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang cho 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H va
kém theo tai san cho thué nha tai danh myc tai san cac bén ky két ngay 06/10/2017.

¢/ Budc ong Kim Chang J phai tra cho 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H sb
tién thué nha 1a 848.300.000d¢ (Tam trim bon muoi tam triéu ba trim ngan
dong)(trong d6, sé tién thué nha tir ngay 01/1/2019 dén ngay 11/11/2020 1a
898.300.000 ddong va duoc khau trir 50.000.000d tién coc).
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d/ Ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H c6 trach nhiém bao quan va giao tra lai
nguyén ven CA4c tai san cho 6ng Kim Chang J gdm: 02 ti nhwa ty ché( nhua alu) va 01
ti nhé cung loai; 04 by ban ghé (tw déng); 02 binh nuée Tan A( loai nho) 01 thang
nhom (loai 1m); 01 tu dién; 12 t lanh mi ni( loai Midea); 18 bd ra guong;12 4m dun
nudc siéu tdc; 12 may sdy toc;12 khay nhya; 12 thung rac;12 guong soi; 04 tii gb nho;
8 tranh nho( Hinh c6 géi mac 4o dai); 04 tranh 16n( loai 1mx0,8); 05 thanh chin sit &
lan can cho mbi tang; 01 ti vi phong khéach hiéu Shap; 08 bo ban ghé gd cong
nghié¢p;02 bd ban tron(loai nhd); 12 quat treo tuong hi¢u Asia; toan bo dd gia dung
nha bép gom chén dia, 01ta lanh; 01 binh nudc udng néng lanh. (Tat ca déu co hinh
anh chup kém theo ho so).

e/ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién cOn phai thi hanh an theo I&i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:
- Ong Kim Chang Jphai chiu 4n phi tranh chap dan su 37.449.000d6ng.

- Sung vao cong quy nha nudc 10.000.000d cua 6ng Kim Chang J , da nOp ngay
26/8/2019 theo bién lai thu s6 001889 cua Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pa
Nang.

- Hoan tra 6ng Hoang Ngoc B va ba Dwong Thi H , s tién tam Gng an phi da
ndp 8.550.000d dong, tai co quan Thi hanh an quin Ngii Hanh Son, theo bién lai thu
s6 0009779 ngay 02/01/2020.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thai han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Riéng dng Kim Chang Jvang mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay niém yiét ban én.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.
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Noi nhén:
- Duong su;
- Vién KSND quan Ngii Hanh Son; DN
- Chi cyc THADS quén Ngii Hanh Son; DN
- Luu hd so vu an.

TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pa ky

Lwong Thi Anh
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