TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DIEN KHANH Ddc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban 4n sb: 20/2022/DS-ST
Ngay 31 - 8 - 2022
VIv: “Tranh chap hop ddng vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN KHANH - TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Suong

Céc Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Thai Binh

Ong Lé Minh Canh

- Thur Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dién Khanh - Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din huyén Dién Khdnh tham gia phién
tda: Ba Thai Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tryu s¢ Toa an nhan dan huyén Dién Khanh,
tinh Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 16/2022/TLST-
DS ngay 07 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 22/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nim
2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 22/2022/QDST-DS ngay 12 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Thi L - sinh nam 1968
Dia chi: Thon D3, xa Dién D, Dién Khanh, Khanh Hoa
Dia chi lién lac: 51 Phan Boi C, phuong Xuwong H, tp. N, Khanh Hoa.
Ba L c6 mat.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: éng Trin M, sinh nim
1987; dia chi: 51 Phan Boi C, phuong Xuong H, thanh phd N, Khanh Hoa.
Ong M c6 mit.
- Bi don: Ong Truong Cong D - sinh nam 1974
Dia chi: Thén Thanh M3, x& Dién L, huyén D, Khanh Hoa.
Ong P vang mit.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1974
Dia chi: Thon Thanh M3, x& Dién L, huyén D, Khanh Hoa.
Ba H vang mit.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Ly Thi L trinh bay:



Vao ngay 18/5/2020, dng Truong Cong P can tién nén c6 hoi vay tién cia
ba. Do ¢6 mdi quan hé ho hang bén phia chbng nén ba co6 cho 6 ong D vay s tién
420.000.000 dong, ong D giao ban chinh gidy chung nhan quyén su dung dat
dung tén ba Tran Thi Kim H cho ba giit va viét hop ddéng cho ca nhan vay tién
(ba chi ndp duoc ban pho t6, khong c6 ban chinh), thoi han vay 13 03 thang ké tur
ngay 18/5/2020 dén ngay 18/8/2020, hop ddng vay duoc ky tai van phong cong
chtrng Anh Khoa, ba giao tién cho 6ng D tai quan ca phé Tinh X, khdng c6 nguoi
lam chimg. Hop dong khong thoa thuan 1ai suat nhung ba va ong D ty thoa thuan
miéng v6i muc 18i sudt 20%/nim. Vao thang 10 nam 2020, 6ng P tra cho ba
30.000.000 dong tién goc. Tir d6 dén nay 6ng D van chua tra sd tién gdc con lai
cho ba va ciing khong tra cho ba khoan tién 14i nao. Ba da lién lac doi no éng B
rat nhiéu 1an nhung 6ng P trén tranh, khong tra ng. Nay, ba yéu cau 6ng b tra
cho ba s tién gdc 390.000.000 dong va tién 1ai 19 thang (tinh tir ngay 18/8/2020
dén ngay 18/02/2022) 1a 390.000.000 dong x 19 thang x 0.83%/thang =
61.503.000 dong va tién 14i tinh tir thang 3/2022 cho dén khi Toa 4n xét xr vy an.
Ba yéu cau 6ng P tra mot 1an toan bo so tién no cho ba.

Gidy chimg nhan quyen sir dung dat dung tén ba Tran Thi Kim H hién nay
ba dang git, ong D tra hét ng cho ba thi ba s& tra lai gidy ching nhén quyén st
dung dat cho ong. Bdi véi gidy chirng nhan quyén st dung dat nay ba chi giit chtr
khong dang ky giao dich bao dam cho khoan vay.

S tién ba cho ong P vay 1a tién riéng cua ba, thot diém ba cho ong P vay
thi ba nghe 6ng P ¢6 ndi vo 6ng 1a ba Tran Thi Kim H cO biét viéc ong vay tién,
tuy nhién ba chi lam viéc, ky hop d6ng cho vay va giao tién v6i minh ong B nén
ba khoi kién ong D tra tién cho ba.

- Tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyeén don - Ong T ran M
trinh bay: Nguyén don gitr nguyén toan by yéu cau khoi kién, yéu cau ong
Truong Cong D tra mot lan tong so tién no: 467.688.000 dong, gom tién goc
390.000.000 dong va tién 13i 24 thang (tir ngay 19/8/2020 dén ngay 19/8/2022)
duogc tinh nhu sau: 390.000.000d x 24 thang x 0.83%/thang = 77.688.000 dong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Truong Cong b va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim H khong den Toa lam viéc, khong co loi
khai.

- Y kién cia Vién kiém sdt nhdn dan huyén Dién Khanh:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce
khi HO1 dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
tuan thua dang, day du cac quy dinh cua B§ luat To tung dan su. Nguyén don da
thuc hién quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat. Bi don; nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chua thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; budc bi don 6ng Truong Cong D tra cho nguyén don ba Ly Thi L so
tién 467.688.000 dong (Bon tram sau muoi bay tri¢u sau tram tam muoi tdm



nghin dong), trong d6 tién gbc 1a 390.000.000 dong (Ba trim chin muoi triéu
ddng) va tién 1ai 24 thang tir ngdy 19/8/2020 dén ngay 19/8/2022 1a 77.688.000
dong (Bay muoi bay triéu sau trim tdm muoi tam nghin d6ng). Vé an phi: Bi don
phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat, hoan lai tién tam tmg an phi cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Ly Thi L khoi kién yéu cau bi don 6ng Truong Cong D tra tién vay con no cho
ba; bi don cu tru tai thén Thanh Minh 3, xa Dién L, huyén D, tinh Khanh Hoa.
Can ctr quy dinh tai khoan 3 biéu 26, Didu 35 Bo luat t tung dan su; Toa an
nhan dan huyén Dién Khanh da thu 1y vu an la dung quy dinh phép luat.

[2]. V& thi tuc t6 tung: Toa 4n di thuc hién viéc tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat cho bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan nhung ho van Vang mat. Can cir vao khoan 2 Diéu 227 ciia B luat t6
tung dan su, Hoi dong xét XUt tién hanh xét x& vu 4n.

[3]. V& noi dung vu an: Nguyén don c6 cho bi don vay 420.000.000 dong,
lap hop dong vay ¢ cong ching vao ngay 18/5/2020; thot han vay la 03 thang
tinh tu ngay 18/5/2020 dén ngay 18/8/2020, khong c6 thoa thuan vé lai suat, bi
don giao gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat ding tén ba Tran Thi Kim H cho nguyén don gib. Hét thoi gian
thoa thuan, b1 don chi tra duoc 30.000.000 dong, s6 tién con lai bi don khong tra
nén ngay 21/02/2022 nguyén don nop don khai kién yéu cau bi don tra so tién ng
gbc con lai 1a 390.000.000 dong. Nguyén don yéu cau bi don tra 1di tir ngay
19/8/2020 dén ngay 19/8/2022 1a 77.688.000 dong (s6 tién 13i nay duoc tinh trén
s6 tién gbc 390.000.000 dong x 24 thang x 0,83%) mic du trong hop dong khong
thoa thuan vé tién 14i nhung hai bén c6 thoa thuan miéng véi nhau 1a 13i suat
20%/nam. Bé chirg minh cho yéu cau khai kién ctia minh, nguyén don cung cap
cho Toa &n hop dong vay tai san duoc cong chimg c6 chir ky, ghi rd ho tén cia
nguyén don, b1 don.

Hoi dong xét xtr Xét: Vi tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va 10i khai cua
dai dién theo Gy quyén cho nguyén don tai phién toa thi xét quan hé vay tién gitta
bi don va nguyén don la c6 thét. Bi don dé vi pham nghia vy trd ng nhu cam két
trong hop dong, xam pham dén quyen loi cua nguyén don nén ngay 21/02/2022
nguyén don nop don khoi kién yéu cau bi don tra ng la phu hop véi quy dinh cua
phap luat, can chdp nhdn, budc bi don éng Truong Cong P phai tra cho nguyén
don ba Ly Thi L sb tién no gdc 390.000.000 dong (Ba tram chin muoi triéu
dong).

Déi voi sb tien 14i yéu cau: Nguyén don yéu cau bi don tra 24 thang tién i
cho sd tién gdc 390.000.000 dong tinh tir ngay 19/8/2020 dén ngay 19/8/2022 la
390.000.000 ddng x 24 thang x 0,83% = 77.688.000 dong (Bay muoi bay triéu
sau tram tAm muoi tam nghin déng). Xét bj don vang mit, nguyén don khéng co
ching cit ndo ching minh vé viéc thoa thuan tién 1ai nhung voi muc 13i suét
nguyén don yéu cau khong vuot qua quy dinh tai Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 Bo



luat dan su nén chap nhén la phu hop. Do véy, bi don phai thyc hién nghia vu tra
ng cho nguyén don voi tong s tién gdc va 14i 1a 390.000.000d + 77.688.000 dong
= 467.688.000 déng (Bén trim sdu muoi bay triéu sau trim tdm muoi tam nghin
dong).

Nguyén don dang giir ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03239 do Uy ban nhan dan
huyén D cép cho ba Tran Thi Kim H ngay 22 thang 5 nim 2018 nhung khong
dang ky giao dich bao dam cho khoan vay nén nguyén don phai tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat trén cho bi don 1a phu hop.

[4]. V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi don
phai chiu 4n phi din sy so thdm c6 gia ngach trén tong sd tién phai tra la:
467.688.000 dong x 5% = 23.384.000 dong (Hai muoi ba triéu ba trim tam muoi
bbn nghin ddng); hoan lai tién tam Gng an phi dan su so tham cho nguyén don.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227;
Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 463, 466, 468 cuia Bo luat dan su;

Cian ctr Pidu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao Vé lai, lai suét, phat vi pham.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng Truong Cong D
tra cho ba Ly Thi L tong s tién 467.688.000 dong (Bon tram sau muoi bay triéu
sau tram tam muoi tim nghin dong).

Ba Ly Thi L ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Truong Cong D ban chinh gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CHO3... do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba Tran Thi Kim H ngay 22
thang 5 nam 2018.

2. V& an phi: Ong Truong Cong B ndp 23.384.000 dong (Hai muoi ba triéu
ba trim tam muoi bén nghin dong) tién an phi dan su so thAm. Hoan tra cho ba
Ly Thi L s tién tam tng 4n phi dan sy so tham da ndp 1a 12.000.000 dong (Mudi
hai triéu déng) theo bién lai thu tién s AA/2021/0007... ngay 07/3/2022 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Dién Khanh - Khanh Hoa.

Quy dinh: Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi truong hop co
quan thi hanh dn cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc cé don yéu
cau thi hanh én ciia nguoi dwege thi hanh dan (@i véi cac khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién hang
thang bén phdi thi hanh dan con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Piécu 357, Diéu 468 cua Bé ludt dan su
nam 2015.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Ludt thi hanh hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

3. Quyén khang céo: Puong sy ¢ mit ¢6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat cd quyén khang cao
ban an trong thoi han trén ké tir ngay nhan dugc ban an hop 1€.

Noi nhén: _ TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Khénh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Dién Khanh;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dién Khanh;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu an van, ho so.

Tran Thi Tuyét Swong



