TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban 4n sb: 02/2022/KDTM-ST
Ngay: 15-6-2022.
“V/v Tranh chip hop déng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ong Vii Vin Quan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Binh.

2. Ba Nguyén Thi Dung.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén V,
tinh Nam Dinh.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan din huyén V, tinh Ntham gia phién toa: Ba
Tran Hoang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén V, tinh Nxét xir
so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y sé 02/2021/TLST-KDTM
ngay 24 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 02/2022/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 4 nim 2022
va Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2022/QDST-KDTM ngay 16 thang 5 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam.
(viét tat 1a VietinBank ).

Dia chi try s¢ chinh: S 108, Tran Hung Pao, quian Hoan Kiém, thanh phd Ha
NOi.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a: Ong Tran Minh B; chtc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tran Minh B 1a cac 6ng Giam ddc, Pho
Giam ddc va Can bo cua Ngan hang thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam -
Chi nhanh N(viét tat 1a VietinBank - Chi nhanh Nam Binh):

- Ong Pang Van H; chtc vu: Pho giam doc .

- Ong bang Huy Q; chirc vu: Trudng phong tong hop.

- Ong Phung Ngoc L; chic vu: Pho phong phu trach phong KHDN.

- Ong Vii Viét T; chirc vy: Truéng phong ban 1¢é.

- Ong Nguyén Van H; chtc vu: Trudng phong GD N.

- Ong Tran Van Q; chtc vu: Trudng phong GD N.

- Ong Pong b Bic H; chic vy: Trudng phong GD X.



(Theo vin ban ty quyén sé 1035/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 17-9-2021).

2. Bi don: Doanh nghiép tu nhan dét L.

Dia chi tru s¢ chinh: Xém C, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

Chu doanh nghiép 1a: Ba Vi Thi S, sinh nam 1976; dia chi: Xém C, xa T,
huyén V, tinh Nam Dinh.

(Tai phién toa c6 mat 6ng T; ving mit ba S, ong H, 6ng Q, éng L, ong H,
ong Q, ong H).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 10-12-2020, don khéi kién bd sung ngay 18-11-
2021 va ban tu khai ngay 13-12-2021, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 1a
VietinBank trinh bay:

Ngay 15-02-2011, VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan dét L
da ky Hop dong tin dung sé6 TD1113028 va ngay 17-11-2011, VietinBank - Chi
nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan dét L da ky van ban stra ddi, bo sung Hop dong
tin dung han mtrc ngay 15-02-2011, véi cac ndi dung nhu sau:

- Tong sb tién cho vay 1a: 4.950.000.000 dong.

- Thoi han duy tri han mc cho vay la: 12 thang.

- Muc dich sir dung vén vay: Mua nguyén vat liéu san xuat bong soi, gac y té,
man, tra luong CBCNV.

Sau khi VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan dét L ky Hop
ddng tin dung va ky vin ban sira doi, bo sung Hop dong tin dung han muac néu
trén, can clr vao nhu cau vay von cia Doanh nghiép tu nhan Dét L, VietinBank -
Chi nhanh Nda tién hanh giai ngan cho vay vén theo cac gidy nhan no, cu thé nhu
Sau:

HDTD s6 TD1113028 ngay 15/02/2011 Du ng gdc dén

SO tién da tra

STT Ngay giai ngan | So tién vay Ng';gndao no goc 18 /31%72}’02 1
1| 17/11/2011 520.000.000 (17/11/2012 | 520.000.000 0
2 | 17/12/2011 750.000.000 |17/12/2012 | 736.500.000 13.500.000
3 | 23/12/2011 770.000.000 |23/12/2012 | 120.000.000 | 650.000.000
4 | 27/12/2011 |1.000.000.000 |27/12/2012 0 1.000.000.000
Tong cong  |3.040.000.000 1.376.500.000 | 1.663.500.000

Tiép dén ngay 16-02-2012, VietinBank - Chi nhdanh Nva Doanh nghiép tu
nhan dét L di ky hop dong tin dung s6 TDI1229015 va ngay 30-8-2012,
VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan dét L di ky van ban sira doi,
bd sung hop dong tin dung han mirc ngay 16-02-2012, véi cac ndi dung nhur sau:

- Tong sb tién cho vay 1a: 5.350.000.000 dong.

- Thoi han duy tri han mc cho vay la: 12 thang.




- Muc dich sir dung vén vay: Mua nguyén vat liéu san xuat bong soi, gac y té,
man, trd luong CBCNV.

Sau khi VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan dét L ky Hop
dong tin dung va ky van ban sua d6i, b6 sung Hop dong tin dung han murc néu
trén, can cur vao nhu cau vay von cua Doanh ‘nghiép tu nhan dét L, VietinBank -
Chi nhanh Nd3 tién hanh giai ngan cho vay von theo cac glay nhan ng, cu thé nhu
Sau:

g7, HPTD sO TD1229015 ngay 16/02/2012 | Sétien da tra | Duw ng goc dén
Ngay giai ngan | SO tien vay |Ngay dao han ng goc ngay 18/11/2021
1 | 16/02/2012 |500.000.000 | 16/02/2013 | 500.000.000 0
2 | 06/3/2012 |860.000.000 | 06/12/2012 | 854.500.000 | 5.500.000
3 | 08/3/2012 |550.000.000 | 08/12/2012 0 550.000.000
4 | 30/8/2012 |400.000.000 | 30/5/2013 | 400.000.000 0
Téng cong  [2.310.000.000 1.754.500.000 | 555.500.000

* Tong s6 tién du no goc qua han tinh dén ngay 18-11-2021 1a: 2.219.000.000
ddng.

* Bién phap bao dam tién vay: Tai san thé chap cho toan bd s tién vay bao
gom ca gdc, 13i, 13i phat cua Doanh nghiép tu nhan Dét L duoc bao dam bang cac
tai san sau: Nha xudng trén dat xdy dyng 1.000 m2 va mdt sd cong trinh trén
dat/Quyeén st dung dat thué rong 8.158,5m2 tai thon Q, xa T, huyén V, tinh Nam
Pinh. Dién tich dat rong 1a 8.158,5 m2. Thoi han thué dén ngay 21-5-2059. Hop
dong thé chap s6 TC1013034 ngay 22-3-2010 di ky giira Viettin Bank va Doanh
nghiép tu nhan Dét L dai dién 1a ba Vi Thi S chu doanh nghiép. Tai san thugc to
khai ban db s6 07 (Thang 3/2009). Gidy CNQSDD s6 AK896268 do UBND tinh
Ncap ngay 13-7-2009. Chi so hitu tai san 1a Doanh nghiép tu nhan Dét L dai dién
1a ba Vii Thi S chu doanh nghiép. Hop dong thé chap da duoc cong chimg va duoc
dang ky giao dich bao dam theo dung cac quy dinh cua phap luat.

* Pbi voi cac tai san dam bao tién vay khac da ghi trong cac Hop dong tin
dung s6 TD1113028 ngay 15-02-2011, s6 TD1229015 ngay 16-02-2012 va cac vin
ban stra d6i, bo sung cac Hop dong tin dung, gém nhiing tai san theo cac Hop dong
thé chap sau: HPTC s6 TC 1013112 ngay 29-12-2010, HPTC s6 TC 1129141
ngay 29-12-2010, HPTC s6 TC 1013113 ngay 29-12-2010, HPTC s6 TC 1013110
ngay 29-12-2010 va HDTC sé TC 1113001 ngay 14-02-2011 thi trong qué trinh
thuc hién cac Hop dong tin dung, phia Doanh nghiép tu nhan Dét L da tra ng cho
VietinBank - Chi nhanh N dugc mét s6 khoan tién géc vay nén giira Doanh nghiép
tu nhan Dét L va VietinBank - Chi nhanh N d4 tién hanh cac thu tyc giai chap toan
bo cac tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap néu & trén.

* Dién bién vu viéc va vi pham nghia vu tra ng cua Doanh nghiép tu nhan Dét
L va ba Vii Thi S chu doanh nghiép: Trong qua trinh st dung von vay, Doanh
nghiép tu nhan Dét L va ba S da vi pham cac diéu khoan tra ng gdc, 13i theo cac
Hop ddng tin dung va cac van ban sta ddi, bo sung cac Hop dong tin dung da ky
két. Doanh nghiép tu nhan Dét L va ba S chi tra dugc cac khoan 14i vay hang thang
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tinh dén hét thang 4-2013. K& tir thang 5-2013 trg di thi Doanh nghiép tu nhan Dét
L va ba S khong tra dugc khoan ng 1ai nao nita va cling khong tra dugc no khi cac
khoan vay da dén han co cau gbc vao thang 5-2013. Khi cac khoan vay dén han co
cau gbc thi VietinBank - Chi nhanh Nda nhiéu lan dén ddc yéu cau Doanh nghiép
tu nhan Dét L va ba S tra no thi tir thang 5-2013 dén thoi diém hién tai Doanh
nghiép tu nhan Dét L va ba S da nhiéu lan tra no tién gbc vay cho VietinBank -
Chi nhanh Ndugc tong sé tién 1a 3.131.000.000 déng. Sau d6 thi Doanh nghiép tu
nhan Dét L va ba S c6 biéu hién chay i khong tra no cho VietinBank - Chi nhanh
Nduoc bat ky khoan tién gbc, 13i nao nira. Tinh dén thoi diém ngay 19-11-2021,
Doanh nghiép tu nhan Dét L con ng cua VietinBank - Chi nhanh N, tong sé tién
gdc va lai vay qua han nhu sau:

- Sé tién goc vay qua han 1a: 2.219.000.000 dong.

- Sé tién 14i qua han 1a: 3.191.885.242 dong.

- S6 tién 14i phat qua han 1a: 1.148.321.351 dong.

- Tong cong 1a: 6.559.206.593 dong.

Nhu viy, trong qua trinh st dung von vay, Doanh nghiép tu nhan Dét L d3 vi
pham diéu khoan tra ng géc, 1ai tién vay da ghi tai cac Hop dong tin dung va céc
van ban sira doi, bo sung cac Hop dong tin dung d3 ky két.

Tir cac vi pham nghia vu tra no gdc, 13i cac khoan vay néu trén cua Doanh
nghiép tu nhan DéEt L, dai dién 1a Ba VUi Thi S chu doanh nghiép va can ctr cac
diéu khoan theo cac Hop ddng tin dung sé6 TD1113028 ngay 15-02-2011, s
TD1229015 ngay 16-02-2012, cac van ban sta doi, bd sung cac Hop ddng tin
dung, cac gidy nhan ng va Hop dong thé chap sé6 TC1013034 ngay 22-3-2010,
VietinBank - Chi nhanh Nda nhiéu 1an gui thong bao d6n déc tra ng va moi ba S 1a
cha Doanh nghiép tu nhan Dét L dén dé ban bién phéap tra no nhung ba S van ¢
tinh chay i, khong hop tac khong thuc hién nghia vu tra ng cho VietinBank - Chi
nhanh N. DPé bao dam viéc thu hoi ng vay theo ding quy dinh cua phap luat,
VietinBank khai kién dé nghi Toa an nhan dan huyén V xem xét, giai quyét nhiing
yéu cau nhu sau:

- Bugc Doanh nghiép tu nhan Dét L phai tra cho VietinBank - Chi nhanh
Ntoan bo s6 tién ng qua han (gom gdc, 14, 13i phat) tam tinh dén ngay 18-11-2021
1a: No gbc 1a 2.219.000.000 dong, no 13i va 1ai phat 1a 4.340.206.593 ddng va tién
1ai phat sinh theo s6 tién da dugc vay ké tir ngay 19-11-2021 cho dén khi Doanh
nghiép tu nhan Dét L tat toan xong toan bd khoan ng cta VietinBank - Chi nhanh
N.

- Trong truong hgp Doanh nghi¢p tu nhan Dét L khong thyc hién dung nghia
vu tra ng theo phan quyét cua Toa an thi VietinBank - Chi nhanh Ncoé quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
héi ng d6i voi khoan vay caa Doanh nghiép tu nhan Dét L, cu thé tai san bao dam
1a: Nha xuong trén dat xay dung 1.000m2 va mot s6 cong trinh trén dat/Quyén sir
dung dat thué rong 8.158,5m2 tai thon Q, xa T, huyén V, tinh Nam Binh. Thoi han
thué dén ngay 21-5-2059. Tai san thuoc to khai ban d6 s6 07 (Thang 3/2009). Gidy
CNQSDD sé AK896268 do UBND tinh Ncap ngay 13-7-2009. Chu s6 hiru tai san
la Doanh nghiép tu nhan Dét L, dai dién 1a ba Vi Thi S cha doanh nghiép. Hop
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ddng thé chap di duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dang quy
dinh caa phap luat. Trudng hop sb tién phat mai tai san (tai san bao dam cho khoan
vay) khong di dé thanh toan toan bd khoan no thi VietinBank - Chi nhanh Nyéu
cau Doanh nghiép tu nhan Dét L tiép tuc thu xép moi ngudn thu khac bén ngoai, co
nghia vy tra no cho dén khi tit toan toan bo khoan ng cta VietinBank - Chi nhanh
N.

* Tai phién toa ong Vii Viét T 13 nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi dai
dién theo phap luét cia nguyén don VietinBank trinh bay vé nodi dung vu an va céc
tinh tiét c6 lién quan dén vu an dung nhu 13 ngu:0’| dai dién theo uy quyén cua
nguyén don da trinh bay néu ¢ trén va quan diém vé viéc giai quyét vu an cua 6ng
Tién nhu sau:

- Bugc Doanh nghiép tu nhan Dét L phai tra cho VietinBank - Chi nhanh
Ntoan bd cac khoan tién ma Doanh nghiép tu nhan Dét L con ng cua VietinBank -
Chi nhanh N(gém no gbc qua han, no 1ai qua han va no 1ai phat qua han) tinh dén
het ngdy 15-6-2022, vai tong So tién la: 7.823.809.743 dong, trong d6 s6 tlen no
goc 1a: 2.219.000.000 dong, s tién no 13i qua han la: 3.780.501.563 dong, so tién
no lai phat qua han la: 1.824.308.180 dbng va khoan tién 13i phat sinh cua so tién
no gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma hai bén da thoéa thuan trong céac Hop
ddng tin dung, cac van ban sira doi, bd sung cac Hop dong tin dung va cac gidy
nhan no hai bén da ky két cho dén khi Doanh nghiép tu nhan Dét L tat toan xong
toan by cac khoan no cua VietinBank - Chi nhanh N.

- Trong truong hop Doanh nghiép tu nhan Dét L khong thuc hién nghia vu tra
ng cho VietinBank - Chi nhanh Ntheo su phan quyét cia Toa an thi VietinBank -
Chi nhanh Ncé quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai cac tai san dam bao dé thu hdi no ddi v6i khoan vay ciia Doanh nghiép tu nhan
Dét L, cy thé cac tai san bao dam theo nhu trong Hop dong thé chap tai san so
TC1013034 ngay 22-3-2010 va Bién ban dinh gia tai san thé chap ngay 29-8-2012
bao gom: Nha xudng trén dat xdy dyng 1.000 m2 va mot sé cong trinh trén
dat/Quyeén sir dung dat thué rong 8.158,5m2 tai Thon Q, xa T, huyén V, tinh Nam
Pinh. Thoi han thué dén 21-5-2059. Tai san thuoc to khai ban db s6 07 (Thang 3-
2009). Gidy CNQSDD s6 AK896268 do UBND tinh Ncap ngay 13-7-2009. Cha
so hiru tai san la Doanh nghiep tu nhan Dét L, dai dién 1a ba Vii Thi S cha doanh
nghiép. Hop ddng thé chip da duogc cong chimg va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cta phap luat. Truong hop so tién phat mai tai san (tai san bao
dam cho khoan vay) khong du dé thanh toan toan bd cac khoan ng cua VietinBank
- Chi nhanh Nthi yéu cau Doanh nghiép tu nhan Dét L tiép tuc thu xép moi nguén
thu khéac bén ngoai, c6 nghia vu tra ng cho dén khi tat toan xong toan bg cac khoan
no cua VietinBank - Chi nhanh N.

* PO v6i ba Vi Thi S 1a chu Doanh nghiép tu nhan Dét L: Trong qua trinh
tién hanh t6 tung giai quyet Vu an, ciing nhu tai phién toa, Toa 4n da nhiéu lan
thong bao va triéu tap yéu cau ba S dén Toa an de tham gia t6 tung giai quyét vy an
theo quy dinh ctia phap luat. Nhung ba S déu vang mit khong c6 ly do va cho dén
nay ba S cling khong co bét ctr phan hoi hay vin ban, gidy to gi néu y kién, quan
diém caa minh vé vu an.



* Tai bién ban ldy 101 khai nguoi lam chimg ngay 18-3-2022, ba Vi Thi N
trinh bay: Ba la chi gai cua ba Vi Thi S. Ba S 1a chu caa Doanh nghiép tu nhan
Dét L, Doanh nghiép tu nhan Dét L da ngung hoat dong tir khoang nam 2013-2014
cho dén nay. Sau khi Doanh nghiép tu nhan Dét L nging hoat dong mét thoi gian
thi ba S di giao chia khoa cong, chia kho4 nha xudéng san xuét cho ba va nho ba
quan ly, trong coi tru s& Doanh nghiép tu nhan Dét L h cho ba S va sau d6 ba S
Vva cic con cua ba S da di 1én thanh phd Ha Noi lam an, sinh séng, con chdng cua
ba S 1a 6ng Bui Van T thi van lam an, sinh séng & qué, ba da tryc tiép quan 1y,
trong coi tru s& Doanh nghiép tu nhan Dét L sudt tir khi ba S nho ba trong coi hd
cho dén nay. Mac du ba S da di 1am 4n, sinh séng ¢ trén Ha Noi nhung ba S van
thuong hay di vé qué va vé try so cia Doanh nghiép tu nhan Dét L dé tham nom
ngudi than va thim nom try s¢ Doanh nghiép tu nhan Dét L; V& cac vin ban td
tung cua Toa an ma Toa an da gui cho ba S va gui cho Doanh nghiép tu nhan Dét
L thi ba 1a nguoi truc tiép nhan cac van ban té tung d6 va ngay sau mdi lan nhan
duoc vin ban té tung nao thi ba déu da goi dién thoai thong bao ngay cho ba S biét
noi dung cia van ban to tung d6. Néu sau nay ba c6 nhan dugc vin ban té tung nao
cua Toa an gui cho ba S va gui cho Doanh nghiép tu nhan Dét L thi ba ciing sé
nhan thay cho ba S roi ba sé& goi dién thong bao ngay cho ba S biét; Vé dia chi cu
thé ctia ba S ¢ trén thanh phé Ha Noi nhu thé nao thi ba khong biét duoc, ba chi
biét duoc hién nay ba S van dang lam an, sinh séng ¢ trén thanh phd Ha Noi.

* Tai bién ban Iéy |61 khai nguoi 1am ching ngay 18-3-2022, 6ng Bui Van T
trinh bay Ong 1a chong cua ba Vii Thi S. Nhung ong va ba S hién nay khong con
chung séng cung véi nhau, vo Chong ong da song ly than véi nhau tir nhleu nam
hay, ba S va cac con chung cua vo Chong ong da chuyen di 1én Ha Noi sinh séng tur
may nam trudc roi, ong khong biét dugc dia chi cy thé vé noi & cia ba S 0 trén
thanh phé Ha Noi 1a nhu thé ndo, 6ng chi biét dugc thinh thoang ba S van vé qué
va vé try s& cua Doanh nghiép tu nhan Dét L.

Doanh nghiép tu nhan Dét L do minh ba S thanh 1ap va ba S 1a nguoi dung
tén chu cia Doanh nghiép tu nhan Dét L, ong khong cé lién quan gi dén Doanh
nghiép tu nhan Dét L, 6ng khong cé tai san hay cong strc gi dong gop vao Doanh
nghiép tu nhan Dét L ca, ong chi thdy Doanh nghiép tu nhan Dét L da ngiing hoat
dong san xuat kinh doanh tir khoang nam 2015 cho dén nay. Nay, VietinBank - Chi
nhanh Nkhai Kién doi ng Doanh nghiép tu nhan Dét L thi trach nhiém tra ng cho
Ngan hang la cia Doanh nghiép tu nhan Dét L va cua ba S chir dng khong c6 lién
quan gi dén cac khoan ng ciia Ngan hang, ong dé nghi Toa an ctr ding quy dinh
ctia phap luat ma giai quyét.

V& viéc co ai khac tham gia dong gop vén hay tai san gi vao Doanh nghiép tu
nhan Dét L cing véi ba S khong thi 6ng khong biét.

V& viéc Toa an yéu cau ong nhan cac vin ban té tung ctia Toa an gui cho ba S
va glri cho Doanh nghiép tu nhan Dét L roi 6ng thong bao cho ba S biét thi ong
khong nhan, ong dé nghi Toa an ctr giri vé tru s¢ cua Doanh nghiép tu nhan Dét L.

* Tai bién ban thu thdp chung co ngay 18-3-2022, dai di¢gn UBND xa T,
huyén V, tinh Nda cung cdp cho Toa 4n nhu sau: Doanh nghiép tu nhan Dét L
dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0701000932 ngay
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04-7-2007 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh N; cht cua Doanh nghi¢p tu nhan D¢t
L 1a ba Vi Thi S, sinh nam 1976; BPKHKTT va cu tra tai: Xém C, thon Q, xa T,
huyén V, tinh Nam Dinh; try s¢ cia Doanh nghiép tu nhan Dét L dong trén dia ban
x6m C, thon Q, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh; tru s& Doanh nghi¢p tu nhan Dét L
dugc xay dung tai Thira dat s6 135, to ban do s6 07, ban d6 xa T lap nam 1987
chinh Iy ndm 2009; thira dét ma Doanh nghiep tu nhan Dét L Xay dung try so da
dugc UBND tinh N cap glay chtng nhan quyén st dung dit s6 AK 896268 ngay
13-7-2009, s vao s6 cap GCNQSDP T01172, mang tén nguoi su dung dat 1a
Doanh nghiép tur nhan Dét L, dién tich cua thira dat 1a: 8158,5 m2, muc dich st
dung dat 1a: DAt co s& san xuét kinh doanh, thoi han thué dat 1a; 50 nam.

Sau khi Doanh nghiép tu nhan Dét L dugc cip phép ding ky kinh doanh va
dugc Nha nude cho thué dat thi Doanh nghiép tu nhan Dét L da xay dung tudng
bao va cac cong trinh nha diéu hanh, nha bao vé, nha xudng san xuat, nha kho... va
trong cay céac loai cdy cdi hoa mau tai thira dat sé 135 nhu hién nay va sau khi
Doanh nghiép tu nhan D¢t L xay dung xong tru sé thi Doanh nghiép tu nhan Dét L
d3 hoat dong san xuat kinh doanh, mua ban soi, vai, gac y té, man céc loai va dén
khoang nam 2015 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L da ngung hoat dong san xuét
kinh doanh. Mac du da ngung hoat dong san Xuat kinh doanh tir nim 2015 cho dén
nay nhung van chua thiy Toa an c6 tham quyén nao tuyén b Doanh nghiép tu
nhan Dét L pha san ca. Vé viéc c6 ai tham gia dong gop von hay tai san gi vao
Doanh nghiép tu nhan Dét L cing véi ba S khong thi dia phuong khong nam bt
duogc gi va ciing khong biét gi.

Pia phuong dugc biét trong thoi gian hoat dong san xuat kinh doanh thi
Doanh nghiép tu nhan Dét L c6 vay vén caa VietinBank - Chi nhanh Nva khi vay
von thi Doanh nghiép tu nhan Dét L c6 thé chap cho VietinBank - Chi nhanh
Ntoan bd cac cong trinh xdy dyng tai try s& cia Doanh nghiép tu nhan Dét L dé
vay von. Dja phuong duoc biét hién nay Doanh nghiép tu nhan Dét L van chua tra
hét no cho VietinBank - Chi nhanh N.

Pbi v6i ba Vi Thi S 1a chi cua Doanh nghiép tu nhan Dét L thi tai thoi diém
thanh 1ap Doanh nghiép va tai thoi diém Doanh nghiép con dang hoat dong san
xuat kinh doanh thi ba S déu c6 ding ky ho khau thudng tri va cu tra tai xom C,
thon Q, xa T, huyén V, tinh Nam Binh. Nhung sau khi Doanh nghiép tu nhan Dé&t
L ngirng hoat dong dugc mot thoi gian, thang 8-2019 ba S da dén Cong an xa T va
UBND xa T lam thu tuc cat, chuyén khau ciia ba S va cac con ciia ba S di 1én trén
thanh phd Ha Noi. Sau d6 ba S va cac con ctia ba S di chuyén di Ha Nai sinh séng
suét tir 46 cho dén nay. Nhung dia phuong khong biét duoc ba S va cac con ctia ba
S nhap khau va cu tra tai dia chi cu thé nhu thé ndo o trén thanh phé Ha Noi va nay
dia phuong ciing khong biét duoc 1a ba S ¢6 con dang ky ho khau & Ha Noi va co
con sinh séng & trén Ha Noi nira hay khong. Hién nay gia dinh ba S chi con c6 mot
minh chong cia ba S 1a 6ng Bui Van T 1a dang ky ho khau thuong tri va cu trd tai
dia phuong thoi. Pia phuong thay tir khi ba S chuyén di noi khac sinh séng cho
dén nay thi thinh thoang van thay ba S di vé xa T dé tham nom ngudi than va tham
nom tru s& cua Doanh nghiép tu nhan Dét L.



* Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 18-3-2022, ghi nhan cac tai san
hién co tai tru s& Doanh nghiép tu nhan Dét L nhu sau:

- V& dat: Thura dat sé 135, to ban @6 sb 07, ban db xa T lap nam 1987, chinh
Iy nam 2009, c6 téng dién tich 1a: 8.389m2 va c6 cac chiéu, cac canh cu thé nhu
sau:

+ Canh phia Pong tiép giap véi duong nhya lién thon, c6 cac doan dai lan
luot nhu sau: Poan thi nhat dai 1a: 14,41m; Poan tha hai dai 1a: 4,74m; Poan tha
ba dai la: 2,51m; Poan thi tu dai 1a: 5,64m; Poan thr nam dai 1a: 5,70m; Poan thi
sau dai l1a 55,14m; Boan tha béy dai la: 25,9m.

O ngay canh phia Pong c6 01 ngdi md, c6 dién tich 1a: 41,3m2 va c6 cac canh
lan luot dai 1a: 6,76m - 4,74m - 2,51m - 5,64m - 5,70m.

+ Canh phia Tay tiép giap v6i canh dong tréng laa dai 1a: 97,31m.

+ Canh phia Nam tiép giap Vi canh dong trong lua dai 1a: 86,22m.

+ Canh phia Bic tiép giap v6i duong bd muong va tiép giap véi dat NTD, c6
cac doan dai 1an lugt nhu sau: Poan thi nhat dai 1a: 43,7m; Doan tht hai dai 1a:
3,17m; Doan thtr ba dai 1a: 1,12m; Doan thu tu dai 1a: 4,19m; DPoan thi nam dai la:
8,06m; Poan tht sau dai la: 2,46m; Poan tha béy dai la: 9,65m; Poan tht tam dai
la: 1,53m; Poan thir chin dai 1a: 7,52m.

- C4c cong trinh xay dung gan lién trén thira dat s6 135, gom co: 01 Nha bao
vé, mai bang bé tong cét thép, tuong xay gach chi day 0,22m, ctra khung nhom
kinh, nén 1at gach men lién doanh, twong nha cao 3,3m; c6 lap dién dan dung. Dién
tich 1a: 21m2; 01 Nha bép va nha an, mai lop Fibroximang, vi kéo, xa g6 bang thép
hinh, twong xdy gach chi day 0,22m, tuong cao 03m, cia sat bit ton, nén do bé
tong, c6 mac dién dan dung. Dién tich 1a: 148,7m2; 01 Bé nudc co nap va day béng
bé tong cot thép, thanh xay gach chi day 0,11m. Dung tich la: 4,9m3; 01 Chudng
ga, mai lop Fibroximang, xa g6 bang luong, tudong xay gach chi day 0, 22m, tudng
cao 2,6m, nén db bé tong. Dién tich 1a: 50,4m2; 01 Bé nudc khong c6 nap, co day
bang bé tong cot thép, thanh xay gach chi day 0,11m; Dung tich la: 2,2m3; 01 Nha
xuong két cau khung thép tién ché, khau do 24,5m, mai lop ton, tuong xay gach bé
tong day 0,15m, tudng cao 06m, nén db bé tong lat gach men lién doanh, c6 mac
dién cong nghiép. Dién tich 1a: 1045m2; 01 Bé nudc ngam, co nap va day bang bé
tong cot thép, thanh xay gach chi day 0,22m. Dung tich 1a: 55m3; 01 Lan, ban mai
lop t6n, cot vi kéo xa gb bang thép hinh, cao 3,1m. Dién tich 1a: 51,8m2; 01 Nha
xuong, mai lop ton, vi kéo xa gd bang thép hinh, tudng xay gach bé tong day
0,15m, tuong cao 4,5m, nén do6 bé tong lat gach men lién doanh, c6 mac dién dan
dung. Dién tich 1a: 497,7m2; 01 Nha xuéng, mai lop ton, vi kéo xa god bang thép
hinh, tuong xay gach bé tong day 0,15m, tuong cao 4,5m, nén do bé tong lat gach
men lién doanh, c6 méic dién dan dung. Dién tich 1a: 170,8m2; 01 San d6 bé tong,
day 0,1m. Dién tich 1a: 609,8m2; 01 Ao, dién tich 1a: 2.268,2m2; 01 Céng, rong
7,2m, tru cong co tiét dién 1a (0,7 x 0,9)m, cao 03m; Canh cong 1am bing thép hop
t6 hop dang kéo ray, cao 2,6m; 01 Ngoi mo co dién tich 1a: 41,3m2; 02 Poan
tuong rao cd 6 thoang bang sit, cao 02m, trong d6 chiéu cao cua 6 thoang bang sat
1a 01m, chan tuong rao xay bang gach bé tong day 0,15m, tong chiéu dai 02 doan
tuong rao nay 1a: 90m; Céac doan tudng rao dic xay bang gach bé tong day 0,15m,
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déu cao 2,3m, co cac doan dai lan lugt nhu sau: (15 - 86,22 - 97,31 - 7,52 - 1,53 -
9,65 - 2,46)m, tong chiéu dai cac doan tudng rao dic nay la: 219,7m; 02 Poan
tuong hoa déu xdy bang gach bé tong, déu cao 0,85m, tong chiéu dai 02 doan
twong hoa nay la: 47,3m (doan 1 dai la: 26,3m, doan 2 dai la: 21m).

- Céc loai cay cbi, hoa mau gan lién trén thira dat s6 135, gom co: Loc ving:
32 cay; Mit: 25 cay; Vu sira: 01 cay; Sanh: 16 cay; Tung cac loai: 150 cay; Cau: 04
cay; Khé: 01 cay; Oi: 02 cay; Trang ca: 01 cay; Sung: 01 ciy; Chudi: 01 khom;
Budi: 01 ciy; Ngau: 04 cay; Chanh + quit: 04 cay; Na: 01 ciy; Hoa hong: 01 cay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh N tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap ludt té tung ctia Thim phén, cia Hoi dong xét xir va cua
Thu ky phién tda va viéc chap hanh phap lut ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
VietinBank, cu thé:

+ Bugc Doanh nghiép tu nhan Dét L phai tra cho VietinBank - Chi nhanh
Ntoan bd cac khoan tién ma Doanh nghiép tu nhan Dét L con no cua VietinBank -
Chi nhanh Ntinh dén hét ngay 15-6-2022, bao gébm: Sé tién no géc qua han la:
2.219.000.000 dong, so tién no 1di qua han la: 3.780.501.563 dong va sb tién 1ai
phat qua han la: 1.824.308.180 dong. Tong cong sd tién phai tra 1a: 7.823.809.743
dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Doanh nghlep tu nhan Dét L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cua s6 tién no gbc chwa thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
cac hop dong tin dung, cac van ban stra d6i, bo sung cac hop dong tin dung va céc
gidy nhan no trong ting 1an giai ngan cho dén khi Doanh nghiép tu nhan Dét L
thanh toan xong khoan no géc nay.

Trong trudng hop VietinBank c6 van ban vé viéc diéu chinh 13i suét va viéc
diéu chinh 14i suat phi hop Véi cac van ban quy pham phép luat quy dinh vé 1ai, 13
suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14, 13i suat thi 14i suat ma Doanh nghiép
tu nhan Dét L phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an dugc ap dung
theo sy diéu chinh cua VietinBank.

+ Vé xtr 1y tai san dam bao: Truong hop Doanh nghiép tu nhan Dét L khong
thuc hién nghia vu tra ng hoic tra ng khong day du cho VietinBank - Chi nhanh
Ntheo quyét dinh cua ban an thi VietinBank - Chi nhanh Nc6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai céc tai san dam bao theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat/tai san gan lién véi dat s6 TC 1013034 ngay
22-3-2010 va theo bién ban dinh gia tai san thé chip ngay 29-8-2012 gitta
VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L da ky két dé thu hoi no.
Truong hop phat mai tai san dam bao ma con thura tién thi VietinBank - Chi nhanh
Nphai tra lai cho Doanh nghiép tu nhan Dét L, con néu phat mai tai san dam bao
ma khong du tién dé tra no thi Doanh nghiép tu nhan Dét L phai c6 nghia vu tiép
tuc thanh todn tra ng hét cic khoan tién con no néu trén cua VietinBank - Chi
nhanh N.



- V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim: Budc Doanh nghiép tu nhan Dét
L phai nop theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyén: Xét tai thoi diém Toa an thyu 1y vy 4n cling nhu tai thoi
diém Toa an xét xtr so tham vu an thi tru sé cua bi don 1a Doanh nghiép tu nhan
Dét L van nam trén dia ban x6m C, thén Q, xa T, huyén V, tinh Nam DPinh. Do do,
Tda an nhan dan huyén V thu 1y va giai quyét so thAm vu 4n 1a dang thim quyén
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[2]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Xét thiy VietinBank - Chi nhanh Nva
Doanh nghiép tu nhan Dét L déu c6 diang ky kinh doanh; viéc VietinBank - Chi
nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L ky két cac Hop dong tin dung déu c6 muc
dich 1o1i nhuan. Nén vu an dugc xac dinh 1a vu 4n Kinh doanh thuong mai va quan
hé phap luat tranh chap cua vu an 13 “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat té tung dan su.

[3]. Vé th tuc t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét xur, Toa an da nhiéu lan
triéu tap va thong bao ba Vii Thi S 1a chu caa Doanh nghiép tu nhan Dét L dén Toa
an dé tham gia to tung giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat nhung ba S déu
vang mit khong co 1y do va khong dén Toa an lam viéc lan nao. Vi vay vu an da
khong tién hanh hoa giai duogc; tai phién toa ba Vii Thi S da duoc Toa an triéu tap
hop 1¢& lan thi hai, nhung ba S van vang mat, khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét
XU can cir vao quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su, van tién hanh xét xir so tham vu 4n.

[4]. Vé noi dung tranh chap trong vu an: Can cir vao toan bo cac tai liéu, chung
ctr ¢ trong hod so vu an di duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién
toa, HOi dong xét xtr xét thay: Trong cic ngay 15-02-2011 va 16-02-2012 giita
VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L da ky két 02 Hop dong
tin dung d6 1a Hop ddng s6 TD1113028 ngay 15-02-2011 va Hop ddng tin dung s6
TD1229015 ngay 16-02-2012 va sau ca 02 lan ky két Hop dong tin dung thi gitra
VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L déu c6 ky két cac vin
ban sira d6i, b sung cho cac Hop dong tin dung do, cu thé ngay 17-11-2011 hai
bén da ky két 02 van ban stra d6i, bd sung Hop dong tin dung s6 TD1113028 ngay
15-02-2011 va trong cc ngay 30-8-2012 va 24-11- 2012 hai bén da ky két 02 vin
ban sira d6i, b6 sung Hop dong tin dung s6 TD1229015 ngay 16-02-2012.

[4.1]. Xét Hop dong tin dung s6 TD1113028 ngay 15-02-2011 thi thay: Han
muc cho vay véi s6 tién 1a: 4.420.000.000 dong; thoi han duy tri han mac cho vay:
Ké tir ngdy 15-02-2011 dén ngay 15-02-2012; thoi han cho vay cu thé caa mdi lan
giai ngan duoc ghi trén ting gidy nhan no, ti da khong qua 09 thang; muyc dich st
dung von vay: Mua nguyén vit liéu, thanh toan lwong va cac chi phi khac phuc vu
hoat dong hoat dong san xuét kinh doanh:; 1i suét cho vay tai thoi diém ky HDTD
1a 16,2%/mam; 1ai suat phat qua han 13 50% 13i suét trong han; tién phat trén s6 du
1ai cham tra cua khoan vay va cac khoan thanh toan qua han khac 1a 5% cua s6 du
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141 cham tra va cac khoan qua han; thoi han tra no géc thuc hién theo ding thoi han
ghi tai gidy nhan ng hoac tai cac vin ban sta d6i, bd sung hop dong tin dung; thoi
han tra 1ai va phi vao ngay 25 hang thang; cho vay c6 dam bao bang tai san; bién
phap bao dam la thé chp tai san xay dung trén dat tru s& Doanh nghlep tu nhéan
Dét L + nha va 6 to caa chu doanh nghiép; cac hop déng bao dam tién vay gom
Toan b tai san trén dat tai tru s¢ Doanh nghiép tu nhan Dét L theo Hop dong thé
chap s6 TC 1013034 ngay 22-3-2010 gia tri 4.175.000.000 ddng, nha bao lanh theo
HDTC sé TC 1013112 ngay 29-12-2010 gia tri 300.000.000 ddng, nha bao lanh
theo HDTC s6 TC 1013113 ngay 29-12-2010 gia tri 300.000.000 ddng, nha bao
lanh theo HDTC s6 TC 1013110 ngay 29-12-2010 gia tri 860.000.000 dong, hop
d6ng bao lanh dong san s6 TC 1113001 ngay 14-02-2011 6 to gia tri 1.020.000.000
d6ng; ngoai ra Hop ddng tin dung nay con thé hién cac diéu khoan khac quy dinh
vé diéu kién nhan tién vay, co cau lai thoi han tra no va chuyén no qua han, quyén
va nghia vu cta cac bén...

[4.2]. Xét 02 vian ban stra ddi, bo sung Hop dong tin dung sé TD1113028
ngay 15-02-2011 thi thay: Han muc cho vay duoc diéu chinh véi sé tién cho vay
1a: 4.950.000.000 dong; thoi han duy tri han muc cho vay dén ngay 15-02-2012;
muc dich str dung vén vay: Mua nguyén vat liéu san xuat bong soi, gac y té, man,
tra luong can bd cong nhan vién; thoi han cho vay cu thé cia mdi 1an giai ngan
duogc ghi trén ting gidy nhan no, toi da khong qua 12 thang; vé bao dam tién vay
bang cac Hop dong bao dam tién vay sé6 TC 1013034, TC 1013112, TC 1013113,
TC 1129141, TC 1013110, TC 1113001; loai tai san bao dam tién vay la nha
Xuong, tai san trén dat tai tru s& Doanh nghiép tu nhan dét L tai xd T, huyén V,
tinh N+ 04 nha dat bén thir ba dung tén ba Vi Thi S tai xa T, huyén V; tong gia tri
tai san bao dam tién vay 1a: 7.495.000.000 dong.

[4.3]. Xét Hop dong tin dung s6 TD1229015 ngay 16-02-2012 thi thay: Han
muc cho vay Véi s6 tién 1a: 4.950.000.000 d6ng; thoi han duy tri han mac cho vay:
Ké tir ngdy 16-02-2012 dén ngay 16-02-2013; thoi han cho vay cu thé cia mdi lan
giai ngan duogc ghi trén ting gidy nhan no, tdi da khong qua 12 thang; muc dich sir
dung von vay: Mua nguyén vit liéu, thanh toan lwong va cac chi phi khac phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh; 1ai sut cho vay tai thoi diém ky HPTD la
17%/nam; bién d6 ap dung tai thoi diém ky HDTD 1a 4,5%/nam; 13i suat phat qua
han 14 50% 14i suat trong han; tién phat trén sé du 14i cham tra cua khoan vay va
cac khoan thanh toan qua han khac 1a 5% cta s du 13i cham tra va cac khoan qua
han; thoi han tra no goc thuc hién theo dang thoi han ghi tai gidy nhan no hoic céac
van ban sira d6i, b6 sung hop dong tin dung; thoi han tra 13i va phi vao ngay 25
hang thang; cho vay c6 dam bao bang tai san; bién phap bao dam la thé chap tai
san xay dung trén dat try s6 Doanh nghiép tu nhan Dét L + nha va 6 t6 cta cha
doanh nghiép; cac hop dong bao dam tién vay gom: Toan b tai san xay dung trén
dat try s¢ Doanh nghiép tu nhan Dét L theo Hop ddng thé chap sé6 TC 1013034
ngay 22-3-2010 gié tri 4.175.000.000 dong, quyén si dung dat theo HDTC s6 TC
1013112 ngay 29-12-2010 gia tri 400.000.000 dong, quyén sir dung dat theo
HDTC s6 TC 1129141 ngay 29-12-2010 gi4 tri 400.000.000 ddng, nha dat theo
HPTC s6 TC 1013113 ngay 29-12-2010 gia tri 300.000.000 dong, nha dat theo
HDTC sé TC 1013110 ngay 29-12-2010 gia tri 1.200.000.000 ddng, dong san
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HDTC s6 TC 1113001 ngay 14-02-2011 6 t6 gia tri 1.000.000.000 ddng; tong gia
tri tai san dam bao 1a 7.475.000.000 d6ng; ngoai ra Hop dong tin dung nay con thé
hién cac diéu khoan quy dinh vé diéu kién nhan tién vay, co cau lai thoi han tra ng
va chuyén no qua han, quyén va nghTa vu Cua cac bén..

[4.4]. Xét 02 vin ban sira doi, bd sung Hop dong tin dung So TD1229015
ngay 16-02-2012 thi thay: Han muc cho vay dugc diéu chinh vai sb tién cho vay
1a: 5.350.000.000 ddng; thoi han duy tri han mic cho vay dén ngay 16-02-2013;
muc dich str dung vén vay: Mua nguyén vt liéu san xuét bong soi, gac y té, man,
tra luong can bd cong nhan vién; thoi han cho vay cu thé cia mdi 1an giai ngan
dugc ghi trén ting gidy nhan no, téi da khong qua 12 thang; bén B phai thuc hién
tra no goc theo dung thoi han nhu sau: S6 tién 487.500.000d han tra trude co cau
1a ngay 17-11-2012 han tra sau co cdu la ngay 17-5-2013, sé tién 750.000.000d
han tra trude co cdu 1a ngay 17-12-2012 han tra sau co cau 1a ngay 17-6-2013, s6
tién 770.000.000d han tra trudc co ciu la ngay 23-12-2012 han tra sau co ciu la
ngay 24-6-2013, s6 tién 1.000.000.000d han tra trudc co cu la ngay 27-12-2012
han tra sau co cau la ngay 27-6-2013, s6 tién 860.000.000d han tra trudc co cau la
ngay 06-12-2012 han tra sau co cau la ngay 06-6-2013, s tién 550.000.000d han
tra trudc co ciu 1a ngay 25-12-2012 han tra sau co cau la ngay 25-6-2013; cac hop
ddng bao dam tién vay 1a s6 TC 1013034, TC 1013112, TC 1013113, TC 1129141,
TC 1013110, TC 1113001; loai tai san bao dam tién vay: Nha xudng, tai san xay
dung trén dat tru s Doanh nghiép tu nhan dét L tai xa T, huyén V, tinh N+ 04 nha
dat bén tht ba dung tén ba Vil Thi S tai xa T, huyén V + 01 xe 6 t6 Toyota Camry
BKS 18A 000.89 dung tén ba Vii Thi S; tong gia trj tai san bao dam tién vay 1a
7.850.000.000 dong.

[4.5]. Xét 02 Hop dong tin dung va cac van ban stra ddi, bd sung cac Hop
dong tin dung glu’a VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L da
ky két néu trén déu duoc lap thanh van ban va c6 day du chit ky, con dau cua cac
bén, noi dung cua cac Hop dong tin dung va cic van ban stra d6i, bo sung Hop
déng tin dung da thé hién 1d va day du cac diéu khoan cu thé theo quy dinh cua
phap luat, khong c6 diéu khoan nao vi pham diéu cam cia phap luat. Nén hinh
thire va nodi dung cua cac Hop dong tin dung va cac vin ban sta ddi, bo sung Hop
dong tin dung nay da dam bao dang theo quy dinh tai cac Piéu 389, 401, 402, 471
cua Bo luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 91 cia Luat céc to chiic tin dung nam 2010.
Do d6 cac Hop dong tin dung va cac van ban sira doi, bo sung Hop dong tin dung
nay la hop phap va cé gia tri thuc hién.

[4.6]. Vé tai san bao dam cho cac khoan tién vay cua cac Hop dong tin dung
va cac vian stra doi, bd sung cac Hop dong tin dung ma hai bén da ky két néu trén
thi thay trudc thoi diém VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L
ky két cac Hop ddng tin dung thi VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu
nhan Dét L d3 ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat/tai san gan lién véi dat
s6 TC 1013034 ngay 22-3-2010 va sau thoi diém hai bén ky két cac Hop dong tin
dung thi vao ngay 29-8-2012 hai bén d3 ky két bién ban dinh gia vé céac tai san bao
dam cua cac khoan tién vay. Can ctr vao Hop dong thé chap tai san va bién ban
dinh gi4 tai san thé chap néu trén thi thiy cac tai san dam bao ma Doanh nghiép tu
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nhan Dét L di thé chip cho VietinBank - Chi nhanh Ndé bao dam cho cac khoan
tién vay cua cac Hop dong tin dung néu trén bao gém nhiing tai san nhu sau: 01
nha xuang san xuat khung thép lop t6n dién tich 1.000m2, 01 nha xuong may mai
lop ton dién tich 126m2, 01 nha kho lop tén dién tich 264m2, 01 nha ndi hoi dién
tich 161m2, 01 nha bép + nha an dién tich 139m2, 01 nha bao vé dién tich 32,5m2,
san bé tong day 15cm dién tich 740m2, twong rao dién tich 851m2, bé nudc ngam
thé tich 55m3; Toan bd cac tai san thé chap néu trén déu dugc xay dung trén khu
dat thué c6 dién tich 1a 8.158,5m2; dia chi cua khu dat ¢ thon Q, xa T, huyén V,
tinh Nam Dinh; khu dat nay 1a tru sé cia Doanh nghiép tu nhan Dét L va khu dat
nay di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK 896268, s6 vao sb cap
GCNQSDD T01172 do UBND tinh Ncip ngay 13-7-2009, mang tén ngudi Sir
dung dat 1a Doanh nghiép tu nhan Dét L, muc dich sir dung dat 1a: Dit co s& san
xuat kinh doanh, thoi han sir dung dat 1a: 50 nam ké tir ngay 21-5-2009 dén ngay
21-5-2059, ngudn gdc sir dung dat 1a: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang
nam (khu dt ma Doanh nghiép tu nhan Dét L xay dung tru so nay la thia dat s6
135, to ban d6 s6 07, ban d6 xa T lap ndm 1987 chinh 1y nim 2009). Céc tai san
bdo dam noi trén déa dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén
st dung dat S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nva Hop dong thé chap da duoc
cong chung tai Phong Cong chiing s6 1 S¢ Tu phap tinh Nam Binh.

Xét viéc ky két Hop dong thé chap tai san néu trén gitta Doanh nghiép tu
nhan Dét L va VietinBank - Chi nhanh Nla cong khai va hoan toan tu nguyén, hop
ddng thé chap da duoc lap thanh van ban va co day du chix ky, con dau caa cac bén
lién quan, noi dung cua hop d6ng da thé hién 1o va day du cac diéu khoan cu thé,
hop dong di duoc cong ching tai Vian phong cong chung, cac tai san thé Chap da
dugc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén. Do d6 Hop dong thé
chap tai san nay da dam bao dung quy dinh cia phap luat theo quy dinh tai cac
Piéu 318, 319, 320, 323, 336, 338, 343, 344, 355 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
cac Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 326 ctia Bo luat Dan su ndm 2015; cac
Piéu 4, 5, 8, 10, 11 cua Nghi dinh sb 165/1999/ND-CP ngay 19-11-1999 cua
Chinh Phu vé giao dich dam bao; cac Diéu 4, 9, 12 cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu va Nghi dinh s6 11/2012/Nb-
CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu. Vi vay Hop dong thé chép tai
san nay la hop phap va c6 gia tri thuc hién.

[4.7]. Xét qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung va cac vian ban sira doi,
bd sung cac Hop dong tin dung ma VietinBank - Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu
nhan Dét L da ky két thi thay: VietinBank - Chi nhanh Ndi 08 1an giai ngan cho
Doanh nghiép tu nhan Dét L vay vdén véi tong so tién da giai ngan la:
5.350.000.000 d¢6ng, con Doanh nghiép tu nhan Dét L da tra ng cho VietinBank -
Chi nhanh Nduoc cac khoan tién 14i vay hang thang tinh dén hét thang 4-2013, sau
dé tur thang 5-2013 dén nay thi Doanh nghi¢p tu nhan D¢t L khong trd no duogc
khoan tién 1ai vay nao nita ma chi tra ng duoc khoan no géc véi tong sb tién la:
3.131.000.000 dong; cu thé vé viéc VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho vay
va viéc Doanh nghiép tu nhan Dét L da tra ng va con ng cua VietinBank - Chi
nhanh Ntinh dén hét ngay 15-6-2022 nhu sau:
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Ngay 17-11-2011, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép
tu nhan Dét L vay vén véi s tién 1a: 520.000.000 dong, thoi han vay 1a: 12 thang,
141 sut 1a: 12,5%/nam. Tinh dén ngay 25-12-2014 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L
d3 tra ng duoc hét toan bo khoan tién gc vay cua khoan vay nay va nay khoan vay
nay chi con no tién Idi qua han 1a: 83.447.570 dong va tién 13i phat qua han la:
37.243.316 dong.

Ngay 17-12-2011, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép
tu nhan Dét L vay von véi s tién 1a: 750.000.000 dong, thoi han vay 1a: 12 thang,
1ai suat 1a: 12,5%/nam. Tinh dén ngay 27-3-2017 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L
da tra ng dugc 736.500.000 dong tién goC vay cua khoan vay nay va nay khoan
vay con ng cac khoan tién bao gom Tién gdc vay 1a: 13.500.000 dong tién 13i qua
han 13: 260.613.194 ddng va tién 1ai phat qua han la: 119.373.732 déng.

Ngay 23-12-2011, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép
tu nhan Dét L vay von véi s6 tién 1a: 770.000.000 dong, thoi han vay 1a: 12 thang,
141 suat 1a: 12,5%/nam. Tinh dén ngay 25-6-2019 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L
da tra ng duoc 120.000.000 dong tién goc vay cua khoan vay nay va nay khoan
vay nay con ng cac khoan tién bao gom: Tién gbc vay 1a: 650.000.000 dong, tién
131 qua han 1a: 853.878.472 dong va tién 1ai phat qua han 1a: 414.781.367 dong.

Ngay 27-12-2011, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép
tu nhan Dét L vay von véi so tién 1a: 1.000.000.000 dong, thoi han vay la: 12
thang, 13i suat 1a: 12,5%/nam. Tinh dén nay khoan vay nay con no cac khoan tién
bao gom: Tién goc vay la: 1.000.000.000 dong, tién 13i qua han la: 1.170.111.111
d6ng va tién 1ai phat qua han 1a: 568.749.782 dong.

Ngay 16-02-2012, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghi¢p
tu nhan Dét L vay von véi s6 tién 1a: 500.000.000 dong, thoi han vay 1a: 12 thang,
1ai suét 13: 12,5%/nam. Tinh dén ngay 26-02-2013 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L
da tra ng duoc hét toan bo cac khoan tién goc, 13i cua khoan vay nay.

Ngay 06-3-2012, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép tu
nhan Dét L vay von vaéi s6 tién 1a: 860.000.000 dong, thoi han vay 1a: 15 thang, 1ai
suat 1a: 12,5%/nam. Tinh dén ngay 19-10-2021 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L da
tra no duoc 854.500.000 dong tlen goC vay cua khoan vay nay va nay khoan vay
nay con no cac khoan tién bao gom: Tién gbc vay la: 5.500.000 dong tién 1ai qua
han 1a: 425.510.938 dong va tién 13i phat qua han la: 204.395.833 dong.

Ngay 08-3-2012, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép tu
nhan Dét L vay von vaéi s6 tién 1a: 550.000.000 dong, thoi han vay 1a: 09 thang, 1ai
suat 1a: 12,5%/nam. Tinh dén nay khoan vay nay con no cac khoan tién bao gom:
Tién gbc vay la: 550.000.000 dong, tién 13i qua han 1a: 643.573.611 dong va tién
1ai phat qua han 1a: 313.003.254 dong.

Ngay 30-8-2012, VietinBank - Chi nhanh Nda giai ngan cho Doanh nghiép tu
nhan Dét L vay von véi s6 tién 1a: 400.000.000 dong, thoi han vay 1a: 09 thang, 14i
suat 1a: 13%/mam va ngay 25-9-2019, Doanh nghiép tu nhan Dét L da tra no dugc
hét toan bo khoan tién gbc vay ciia khoan vay nay va nay khoan vay nay chi con ng
tien 13i qua han la: 343.366.667 dong va tién lai phat qua han la: 166.760.896
dong.
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Nhu vy, tinh dén hét ngay 15-6-2022 thi Doanh nghiép tu nhan Dét L con no
cua VietinBank - Chi nhanh Ntong s6 tién 1a: 7.823.809.743 dong, trong dé no tién
goc vay la: 2.219.000.000 dong, no tién 13i qua han la: 3.780.501.563 dong va no
tién 1ai phat qua han 1a: 1.824.308.180 dong.

[4.8]. Xét viéc tra ng nhu dd néu trén cua Doanh nghiép tu nhan DEt L da vi
pham cac diéu khoan vé tra ng goc, 13i cua cac Hop d6ng tin dung, cac van ban sta
d6i, bd sung cac Hop dong tin dung va céc glay nhan ng ma Doanh nghiép tu nhan
Dét L va VietinBank - Chi nhanh Nda ky két véi nhau. Can ¢t vao quy dinh tai cac
Diéu 389, 401, 402, 404, 405, 408, 412, 422, 471, 474, 476, 478 cua Bo luat Dan
su nam 2005; cac Diéu 117, 119, 398 401, 402, 403, 463, 466, 468, 470 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va Piéu 91 caa Luat cac td chirc tin dung nim 2010, Hoi
ddng xét xir thdy yéu cau khai kién cua VietinBank 1a c6 cin ¢ va phu hop V6i
quy dinh cta phap luit nén duoc chap nhan. Vi vay budoc Doanh nghiép tu nhan
Dét L phai tra ng cho VietinBank - Chi nhanh Nténg sb tién con no la:
7.823.809.743 dong, trong d6 so tien ng goc 1a: 2.219.000.000 dong, so tien no 1ai
qua han la: 3.780.501.563 dong va sO tién no 13i phat qua han la: 1.824.308.180
d6ng; ngoai ra trong truong hop néu Doanh nghiép tu nhan Dét L khong thuc hién
hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no cho VietinBank - Chi nhanh N theo
quyét dinh cia ban an thi VietinBank - Chi nhanh Nc6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat/tai san gan lién voi dat s6 TC 1013034 ngay 22-
3-2010 va theo bién ban dinh gia tai san thé chap ngay 29-8-2012 ma hai bén da ky
két dé thu hoi ng. Trudng hop phat mai tai san bao dam ma con thira tién thi
VietinBank - Chi nhanh Nphai tra lai cho Doanh nghiép tu nhan Dét L, con néu
phat mai tai san bao dam ma khong du tién dé tra no cho VietinBank - Chi nhanh
Nthi Doanh nghiép tu nhan Dét L phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tra no hét
toan by cac khoan no néu trén cua VietinBank - Chi nhanh N.

[4.8]. Pdi v6i cac tai san bao dam khéc theo cac Hop dong thé chap tai san
gom: HPTC s6 TC 1013112 ngay 29-12-2010, HDTC s6 TC 1129141 ngay 29-12-
2010, HDTC s6 TC 1013113 ngay 29-12-2010, HDTC s6 TC 1013110 ngay 29-
12-2010, HPTC s6 TC 1113001 ngay 14-02-2011. Xét thdy trong qua trinh thuc
hién cac Hop dong tin dung thi giita Doanh nghiép tu nhan Dét L va VietinBank -
Chi nhanh Ndi lam céc thu tuc giai chap cac tai san bao dam theo cac Hop ddng
thé chap néu trén. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét vé cac Hop
dong thé chap nay.

[5]. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

[5.1]. Do yéu cau khoi kién cua VietinBank duoc chiap nhan toan bo nén
VietinBank khong phai chiu an phi. S6 tién VietinBank da nop tam tng an phi
duoc hoan tra lai.

[5.2]. Buoc Doanh nghiép tu nhan Dét L phai chiu an phi tuong tng véi s6
tién Doanh nghiép tu nhan Dét L phai tra no 1a: 112.000.000d + (7.823.809.743d -
4.000.000.000d) x 0,1% = 115.823.809 ddng.

[6]. V& sb tién 15.000.000 ddng, VietinBank - Chi nhanh Ndi nop chi phi
xem xét, tham dinh tai chd thi tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi
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dai dién theo phap luat cua nguyén don VietinBank khong yéu cau Hoi dong xét
Xt xem xét, giai quyét. Nén, Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Didu 318, 342, 343, 344, 347, 348, 349, 350, 351, 355, 389,
401, 402, 405, 408, 412, 471, 473, 474, 478 cta B luat Dan sy nam 2005;

Can ct vao cac biéu 117, 119, 398, 401, 402, 403, 463, 465, 466, 470 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 91 va Diéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung nim
2010 duoc stra d6i, bd sung mot sé didu nam 2017;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 ciia B¢ luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 4, 5, 8, 10, 11 caa Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay
19-11-1999 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam; cac Diéu 4, 9, 12 ctiia Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngdy 29-12-2006 ctia Chinh phu va Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phil vé stra ddi, b6 sung mot sé diéu
cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam:;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctt vao An 1é s6 08/2016/AL ngay 17-10-2016 cua Hoi ddng Tham phan
Toa 4n nhan dan Toi Cao;

Can clr vao cac Piéu 7, 8, 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-
01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi Cao hudéng dan ap dung
mét s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua VietinBank.

Buoc Doanh nghiép tu nhan Dét L phai tra cho VietinBank - Chi nhanh Ncac
khoan tién con no tinh dén hét ngay 15-6-2022 cua 02 Hop dong tin dung s6
TD1113028 ngay 15-02-2011 va s6 TD1113028 ngay 17-11-2011, vai tong s6 tién
la: 7.823.809.743d (Bay ty tam tram hai ba tri¢u tam tram linh chin nghin bay trim
bén muoi ba dong) trong do s6 tién no goc 1a: 2.219.000.000d (Hai ty hai trim
mudi chin triéu dong), s6 tién no 13i qua han 1a: 3.780.501.563d (Ba ty bay tram
tam muoi triéu nim trdm linh mot nghin nim trim sau muoi ba dong), sb tién ng
1ai phat qué han 1a: 1.824.308.180d (Mot ty tdm tram hai muoi tu triéu ba trdm linh
tam nghin mot trim tdm muoi dong).

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
Doanh nghiép tu nhan Dét L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua sb
tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan trong cac hop
d6ng tin dung, cac vin ban sira doi, bo sung hop dong tin dung va cac gidy nhan no
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trong ting 1an giai ngan cho dén khi Doanh nghiép tu nhan Dét L thanh toan xong
khoan no gdc nay.

Trong trudng hop VietinBank c6 van ban vé viéc diéu chinh 13i suét va viéc
diéu chinh l3i suat phu hop véi cac van ban quy pham phép luat quy dinh vé 13i, 14i
Suit c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14, 13i suat thi 14i sudt ma Doanh nghiép
tu nhan Dét L phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cia Toa an dugc ap dung
theo sy diéu chinh cua VietinBank.

2. V& xtr 1y tai san bao dam: Truong hop Doanh nghiép tu nhan Dét L khong
thuc hién nghia vu tra ng hoic tra ng khong day du cho VietinBank - Chi nhanh
Ntheo quyét dinh cua ban an thi VietinBank - Chi nhanh Ncé quyén yéu ciu co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai céc tai san bao dam theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat/tai san gan lién véi dat s6 TC 1013034 ngay
22-3-2010 va bién ban dinh gia tai san thé chap ngay 29-8-2012 giita VietinBank -
Chi nhanh Nva Doanh nghiép tu nhan Dét L da ky dé thu hdi ng. Truong hop phat
Mai tai san dam bao ma con thura tién thi VietinBank - Chi nhanh Nphai tra lai cho
Doanh nghiép tu nhan Dét L, con néu phat mai tai san dam bao ma khong du tién
dé tra no cho VietinBank - Chi nhanh Nthi Doanh nghiép tu nhan Dét L phai co
nghia vu tiép tuc thanh toan tra ng hét cac khoan tién con ng néu trén cua
VietinBank - Chi nhanh N.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Buoc Doanh nghiép tu nhan Dét L phai nop so tién 1a: 115.823.809d, 1am
tron s6 1a: 115.823.500d (Mot tram mudi ndm triéu tim tram hai muoi ba nghin
nam tram dong).

- Tra lai cho VietinBank sé tién 57.280.000d¢ (Nam muoi bay triéu hai tram
tam muoi nghin dong) da nop tam tng an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0001383 ngay 24-11-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su huyén V,
tinh Nam Dinh.

4. /& quyén khang cao: VietinBank duoc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Doanh nghiép tu nhan Dét L duoc quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay tong dat
hop 1& ban an theo quy dinh caa Bo luat td tung dan su.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén ty nguyén thi hanh 4n, thoa thuan thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;
- VKSND huyén V;
- CCTHADS huyén V;
-UBND xa T;
- Luu hd so vu an;
- Luu VP Toa an. Vu Van Quﬁn
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