TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2021/DS-ST
Ngay: 27/4/2021
“V/v tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Son

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong HO Pac Thang

2. Ong Trinh Duy Phudc

- Thir ky phién toa: Ong Pham Hong Huy - Thu ky Toa an nhan dén thi xa
A, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa A: Ong L& Minh Ngoc - Kiém sat
vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 96/2019/TLST-DS ngay
12 thang 9 nam 2019 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 14/2021/QDXXST-DS ngay
08/4/2021, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Lé H, sinh nim 1966 va ba Phan B, sinh nam: 1970;
dia chi: T6 3, phuong P, thi x3 A, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1967; dia chi: T6 3, phuong P, thi
xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Q, sinh nim: 1967 va
ba H6 Thi M, sinh nam: 1970; dia chi: T6 3, phuong An Tan, thi xa A, tinh Gia
Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa hom nay nguyén don éng L& H va ba
Phan B trinh bay: Vao nim 2005, ching t6i c6 mua mdt thira dat nong nghiép
v6i dién tich 1.785m? tri gia 1.400.000d & noi ¢ tuc danh 13 “Go sau”, nay
thudc T 3 phuong P, thi xd A, tinh Gia Lai, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat C1367277 ciia ba Nguyén Thi N. Vo chdng ti sir dung, canh tac thira
dat trén tir 46 dén nay khéng xay ra tranh chap v6i ai. Vi chua c6 diéu kién nén
gia dinh t6i chua 1am thu tuc doi tén quyen str dung dat ngay lac d6. Nay ba N
lai doi dat lai, toi khong dong ¥ vi vo chong ba N di ban cho gia dinh t6i va di
c6 hop dong ban bang gidy viét tay tir nam 2005, vo chong ba N di dong ¥ ky.



Nay t6i 1am don nay dé nghi Toa an budc ba N phai lam thu tuc sang
nhuong quyén st dung dét cua thira dat ma gia dinh t6i ¢ mua tir ndm 2005 véi
dién tich 1a 1785m? theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai noi dung yéu cau khai kién néu trén nguyén don khong con yéu cau
khéi kién nao khac.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don c6 cung cp cho Tda an ching cir
13 01 “Gidy mua dat” viét tay dé ngay 06/11/2005.

Bi don ba Nguyén Thi N tai bién ban ldy 1oi khai ngay 22/10/2019 va tai
phién toa hdm nay trinh bay: Téi va chong t6i G (da chét) c6 cho vo chdng dng
H, ba B thué 01 16 dét dién tich 1785m? ¢ noi c6 tuc danh 1a “G0 sau” véi gia
1.400.000d trong thoi han 10 nam. Vi tri thira dat nay tai T 3, phuong P thi xa
A. Vao ndm 2018 t6i c6 doi lai thira dat néi trén thi vo chong dng H, ba B khéng
chiu tra cho t6i ma con ham doa danh t6i, téi ¢ khai kién 1én Toa an A dé gidi
quyét, hai bén khong thoa thuan duoc tai Toa, 1y do 1 t6i yéu cau vo chong dng
H, ba B dua toi 40.000.0004 thi t6i 1am thu tuc sang tén chuyén nhugng cho vo
chdéng dng H, ba B, con 6ng H, ba B chi dong ¥ tra cho t6i 3.000.000d. Sau d6
6ng H ba B hu doa danh toi nén toi da rat don khoi kién vé.

Hién nay toi di sang nhuong thira dat noi trén cho 6ng Pham Q, ba H6 Thj
M nén khong thé chuyén nhuong cho 6ng H ba B theo yéu cau khai kién cua
6ng H ba B dugc. Ong H ba B mudn mua thira dat d6 thi lam viéc véi 6ng Q ba
M chur t61 khong lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Q va ba Ho Thi M tai
van bdan néu y kién va tai phién toa hém nay trinh bay: TOi ¢6 nhan sang nhuong
ctia ba Nguyén Thi N sinh ndm: 1967, dia chi T6 3, phudng P 01 thira dét tai T6
3, phuong P, thi x3 A véi dién tich 1a 1785m? thira dét s6 653 ( cii 1a 353a), to
ban d6 s6 26 va da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap s6 do
ngay 18/01/2019. Thira dét trén sau d6 nim trong dién quy hoach nén da bi Uy
ban nhan din thi x3 A thu hdi bang quyét dinh s6 2499/QD-UBND ngay
08/10/2019, véi s6 tién dén bu 1a 168.414.7504.

Nay ong H, ba B khdi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat véi ba N anh hudng quyen va loi ich ctia vo chong t6i, nén vo chong
t6i kién nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chong toi.

Ong Q va ba M khong c6 yéu cau khai kién cu thé va doc 1ap nao.

Tai phién toa hom nay 6ng H, ba B ¢6 ¥ kién: Giir nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa budc ba N thuc hién hop ddéng sang nhuong cho dng H, ba B
thira dat s6 s6 653 ( cii 1a 353a), to ban do s6 26, tai To 3, phuong P, thi xi A,
Gia Lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd A tham gia phién toa phat biéu y
kién va dé xuat huéng giai quyét vu &n nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng L& H va ba Phan

B vé viéc budc ba N phai lam thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat cua thira
dat s6 653 ( cii 1a 353a), to ban dd s6 26, tai T6 3, phuong P, thi xa A, Gia I‘_al
voi1 1y do thura dat néu trén hién nay da bi UBND thi xa A ra quyét dinh thu hoi.
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Vé an phi, 1¢ phi toa an: Nguyén don 0ng H va ba B phai chiu an phi dan
su so tham theo loai an phi khong c6 gia ngach la 300.000d, do yéu cau khai
kién khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu, chu’ng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa; xem xét y kién trinh bay va tranh luin cta nguyén don, bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai
Toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ong H, ba B khai kién bi don 1a ba Nguyén Thi
Ngoc; dia chi: T6 3, , phuong P, thi xd A, tinh Gia Lai dé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit. Nhu v@y Toa an nhan dan thi xa A thu ly
giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B0 luat t6 tung dan sy (sau ddy goi tat 1a BLTTDS).

[2] Vé phép luat 4p dung: Trong qua trinh giai quyét vu an cho dén khi
Hoi dong xét xir ra ban an, khong bén nio yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an
khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Picu 184 BLTTDS.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chip giita
nguyen don va bi don theo ching ctr giao ndp la * Gidy mua dat” duoc xac 1ap
vao ngay 06/11/2005, nay nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nén
can cin cir vao quy dinh cta BO luat dan sy 2005 va Bo Luat dan su 2015 véi
cac didu khoan chuyén tiép 688 va 689 va Ludt dat dai 2003, 2013 ¢6 hiéu lyc
dén thoi diém giao két va hién nay dé xem xét, giai quyét.

[3] V& noi dung va dbi tuong tranh chap Tai phién toa hom nay, nguyén
don 6ng H, ba B, bi don ba N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu thira
nhan thira dat dang tranh chap va yéu cau chuyén nhuong quyen st dung co6 dién
tich 1785m? tai noi c6 tuc danh “Go sau” trong “Gidy mua dat” chinh 13 thira dat
s0 353a (cil), nay 1a thira 653 t& ban do s6 26, tai T 3, phuong P, thi xa A, Gia
Lai, vi vy ddy la diéu khong can phai ching minh.

- Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/11/2005
ma nguyén don cung cap thi thay rang: Theo quy dinh tai khoan 1 dleu 122 cia
B0 luat dan su quy dinh: “Piéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy”, ngoai cac
diéu kién “Nguoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi dan sy”, “myc dich va
ndi dung giao dich dan su khéng vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai véi
dao duc xa ho1”, “Nguodi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén”, tai khodn 2
Diéu 122 con quy dinh: “Hinh thirc ctia giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu lyc
ctia giao dich trong trudng hop phép ludt c6 quy dinh”. Tai khoan 1 Piéu 127
Luat dat dai 2003 va khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005 (Luat c6 hiéu lyc tai thoi
diém giao két): doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: “Phai
dugc 1ap thanh van ban, c6 cong chimg, hodc chimg thyc theo quy dinh cua
phap luat”. Péi chiéu cac quy dinh nay voi “Gidy mua dat” cua dng L& H, ba
Phan B xut trinh trong hd so vu an thay rang: bén mua, bén ban chi 1ap gidy
viét tay v6i nhau, khong duoc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003 (nay dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 va
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khoan 3 Diéu 188 Luit dat dai 2013) va khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005 nay la
Diéu 502 BLDS 2015,

- Tai thoi diém 6ng H, ba B nop don khai kién (ngay 30/8/2019) yéu cau
Toda budc ba N phai 1am thu tuc sang nhuong thira dat s 353a (cii- nay 1a thira
653) td ban dd s6 26 cho vo chéng 6ng H, ba B, thira dat néi trén khong con
thudc quyén str dung cta ba N ma thudc quyén sir dung cuia 6ng Q, ba M, vi ba
N sang nhuong cho ong Q vaba M vao ngay 29/11/2018 va dng Q ba M da dang
ky va dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 18/01/2019.

- Mt khac, vao ngay 08/10/2019 Uy ban dan thi x4 A d3 ban hanh quyét
dinh thu hoi thira dit néu trén dé thuc hién quy hoach khu dan cu phuong P tai
Quyét dinh sd: 2499/QP- UBND. Do quyén str dung thira dat d6 da bi Nha nudce
thu hoi, khong ai duoc quyen su dung nén khong dugc quyen chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 168, diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Vi vay, viéc 6ng L& H va ba Phan B yéu cau Toa budc ba Nguyén Thi N
thue hién thu tuc sang nhuong cho 6ng H, ba B thira dat sb 653 (cii 1a 353a) dién
tich 1785m?, t& ban dd s 26, tai T6 3, phuong P, thi xd A, Gia Lai la khong c6
cin ct phép 1y dé chap nhan.

Ong H, ba B khong yéu cau Toa tuyén hop dong vo hiéu va khong yéu
cau xur 1y d6i voi hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. V& an phi: An phi ctia vu an d6i v6i phan yéu cau budc thuc hién hop
dong 1a 300.000d; Nguyén don 6ng H ba B phai chiu an phi dan su so tham. Bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 DPiéu 39; khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, khoan 1 Diéu 235 cta B6 luat
Tb tung dan su; Céc diéu 122, 124, 127, 134, 137 khoan 2 Diéu 689 ciia B luit
Dan su 2005; khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai 2003; khoan 3 Piéu 167, Piéu 168,
diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an; Xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng L& H, ba Phan
B vé viéc: Buoc ba Nguyén Thi N phai lam thi tuc sang nhuong quyén st dung
dat cua thura dat s6 653 (cii 1a 353a), to ban d6 sb 26, tai TO 3, phuong P, thi xa
A, Gia Lai cho 6ng H, ba B.

2. V& 4n phi: Budc 6ng L& H va ba Phan B phai chiu 300.0000d (Ba trdm
nghin dong) an phi dan sy so thim. Puoc khau trir s tién tam Gmg an phi da nop
14 300.0004 theo bién lai tam tg an phi s6 0004108 ngay 12/9/2019 cua chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa A. Ong H, ba B d3 nop du an phi.



3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai xét xtr theo thu tuc phtc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A;

- Chi cuc THADS TX A;
- Cac dqong su; N
- Luu ho so vu 4n, an vin. (da ky)

Lé Long Son



