TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T PHO BAC GIANG Poc lap - Tw do- Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban an sb: 12/2022/DS-ST
Ngay 20 thang 4 nam 2022
VIV“Kién doi nha cho thué va
béi thieong thiét hai; cham dirt
hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUGC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T PHO BAC GIANG

- T phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Truong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Vuong.

2. Ba Hoang Thi Hong.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Thé Thién - Thu ky Toa 4n nhan dan T

pho Bac Giang.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhin dén T phé Bac Giang tham gia phién Toa:
Ba Dang Minh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 20/4/2022 tai try s6 Toa an nhén dan T phé Bic Giang mé phién
tod xet xur so thdm cong khai vy an dén sy thy 1y s6 271/2021/TLST-DS ngay
19/11/2021 ve viéc “Ki¢n doi nha cho thué va boi thuong thi¢t hai; cham dirt hop
dong thué nha”; Theo Quyet dinh dua vu én ra xét xu s6 14/2022/QDXX-ST ngay
19/3/2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 19/2022/QDST-DS ngay 14/4/2022 gitra
cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1963. (c6 mat)

Pia chi: S6 nha 170, duong Nguyén Vin Man, t6 dan phé Hoang Hoa
Tham, phuong Tran Phua, T pho Bac Giang, tinh Bac Giang.

*Bi don: Ong Tan Vian H, sinh nim 1989. (c6 mit)

Dia chi: S6 36 Lé Hong Phong, phuong Dinh Ké, T phd Bic Giang, tinh
Bac Giang.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B6 Thi Hoa, sinh nim 1969. (c6 mit)

~ bia chi: s6 170 Nguyén Vin Man, t6 Hoang Hoa Tham, phuong Tran Pha,
T pho Bac Giang, tinh Bac Giang.



2. Cong ty C6 phan kinh doanh F88.

Pja chi tru so: Phong 206, ting M, toa nha NOIA, sd 275 Nguyén Trii,
phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Nguoi dai dién: Ong Phing Anh Tun, chic vu: Giam déc. (vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va don khdi kién sira doi bo sung dé ngay 18/11/2021 va
qua trinh to tung tai Toa dn, nguyén don ong Nguyen Ngoc T c6 mat tai phién t0a
trinh bay:

Ngay 25/9/2020 6ng Nguyén Ngoc T va ba D6 Thi H(la bén cho thué) véi
ong Tan Van H (la bén thué) ky hop dong thué nha tai Van phong cong ching
Thién Long sb cong ching: 2425/2020, quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD. Tai san
cho thue 1a ng61 nha 05 tang cung toan bo thiét bi, cong trinh gan lién véi dién tich
106,5m?, thira dat s6 60 to ban do sd 24, dia chi s6 794 L& Loi, phuong Dinh Ké,
T phd Bac Giang. BDugc UBND T phd Béc Giang cip gidy chting nhan quyén sir
dung dat sé6 BG 690305 ngay 01/6/2012. Tén chii s¢ hitu st dung: Ong Nguyén
Ngoc T.

Gia thué nha 1a 25.000.000d/thang. Thanh toan tién nha 6 thang mot lan, tra
truodc.

Thoi han thué: 05 nam ké tir ngay ky hop dong.

_Quatrinh thué, dng H da thanh toan cho dng T 12 thang tién nha véi tong so
tién 300.000.000d. Ngoai ra 6ng H con phai dat coc tién nha cho 6ng T la
25.000.0004.

Trong hop dong hai bén c6 thoa thuan:

Khi khéng con nhu cau cho thué va muan lay lai tai san thué truéc khi hét
han hop d6ng thi bén cho thué phai bao trudc 3 thang cho bén cho thué, dong thoi
phai tra lai cho bén thué nha trong tho1 gian bén thué chua str dung va phai chiu
phat cho bén thué tong sb tién thué nha 6 thang.

Bén cho thué duoc don phwong dinh chi hop déng néu bén thué c6 hanh vi
cho ngudi khac thué lai toan by hodc mdt phan tai san dang thué ma khong co su
dong y cua bén cho thué.

Bén thué khong dugc cho thué lai tai san thué néu khong dugc sy dong
bang van ban cua bén cho thué.

Tuy nhién, dén thang 8/2021 sau khi phat hién 6ng H d cho Chi nhanh
Cong ty c6 phan kinh doanh F88 tai Bic Giang thué ma khong duoc su dong ¥
bang vin ban ctia 6ng T. Ong T di thong bao cho dng H phai tra lai nha cho 6ng T
vao ngay 01/11/2021 nhung dng H khong dong ¥ tra véi 1y do da cho Cong ty ¢o
phan kinh doanh F88 thué lai réi va Cong ty F88 khong dong y tra. Pong thoi
ngay 13/10/2021 Coéng ty cd phan kinh doanh F88 d3 ban hanh Thong bao sb
01/2021/CV-F88/TGP va giri cho 6ng T véi ndi dung: Ngay 15/9/2020 Céng ty c6
phan kinh doanh F88 dd ky hop dong thué lai ngéi nha trén véi 6ng Tan Vin H.
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Ong T 1am don khoi kién yéu céu Tda an tuyén bd cham dut hop dong thué
nha; budc 6ng Tan Van H va Cong ty co phan kinh doanh F88 phai tra lai toan bd
tai san thué cho ong T la ngoi nha 05 tAng cung toan bo thiét bi, cong trinh gan
lién voi dién tich 106, 5m’, thura dat s6 60 td ban do s6 24. Puoc UBND T phé Bic
Giang cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 BG 690305 ngay 01/6/2012. Tén
chu s& hitu stir dung: Ong Nguyén Ngoc T.

DPong thoi phai bdi thuong cho dng T thiét hai 25.000.000d/thang ké‘ tur
ngay 01/11/2021 dén ngay toa an xét xtr so tham nhung tam tinh 1a 01 thang bang
25.000.0004.

Do ngay 14/12/2021 bén thué 12 6ng Tan Van H di déng y ban giao nha cho
bén cho thué 1a 6ng Nguyén Ngoc T va ba Pé Thi Hoa. Do vay, 6ng T rt mot
phén yéu cau khoi kién ddi voi viée yéu cau Toa an budc 6 ong Tan Van H va Cong
ty ¢o phan kinh doanh phai tra lai toan bo tai san thu€ cho ong T Ia ngodi nha 05
tang cung toan bo thiét bi, cong trinh gan lién véi dién tich 106, 5m’, thira dat sO
60 to ban do s0 24. Puoc UBND T phd Béc Giang cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé BG 690305 ngay 01/6/2012. Tén chii s¢ hitu st dung: Ong Nguyén
Ngoc T.

Tai phién toa, ong T yéu cau Toa 4n tuyén bo chdm dit hop dong thué nha;
yéu cau 6ng H bdi thudng cho 6ng d6i vai so tién 25.000.000d/thang nhan véi thoi
gian 6ng H str dung nha tir 01/11/2021 dén 14/12/2021 (ngay tra nha) 1a 01 thang
14 ngay. Cu thé:

25.000.000d/théang x (01 thang 14 ngay) = 36.666.000d.

Dél v6i so tién coc 25.000.000d 6ng T dong y tra lai cho ong H nhung tru
vao s tién dién 1.103.000d (do 0ng T ndp thay); tién sira chira nha (do bén thué
lam hu hong) 1a 1.700.000d. Tong cong: 2.803.000d. S tién con lai trir vao sd tién
nha 36.666.000d.

Viéc 6ng H phan t6 yéu cau Toa an budc éng T va ba Hphai boi thuong cho
6ng H sd tién 150.000.000d (twong tng voi 6 thang tién thué nha) do 6ng T va ba
Hda vi pham hop dong cho thué. Ong T khong dong ¥. Vi Iy do: Bén Thué 1a 6ng
H da vi pham hop ddng thué nha da ky. Ong H di cho Chi nhanh Cong ty c¢6 phan
kinh doanh F88 tai Bic Giang thué lai nha ma khong dugc su dong ¥ bang vin ban
cua bng T.

Bi don la ong Tan Van H co mat tai phién toa trinh bay nhuw sau.:

Ngay 25/9/2020 6ng Nguyén Ngoc T va ba P Thi H(la bén cho thué) véi
6ng Tan Van H (la bén thué) ky hop dong thué nha tai Van phong cong ching
Thién Long sb cong ching: 2425/2020, quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD. Tai san
cho thue 1a ngoi nha 05 ting cung toan bo thiét bi, cong trinh gin lién véi dién tich
106,5m?, thira dat s6 60 to ban do sd 24, dia chi sb 794 Lé Loi, phuong Dinh Ké,
T phd Bac Giang. Bugc UBND T phé Bic Giang cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé BG 690305 ngay 01/6/2012. Tén chii s¢ hitu st dung: Ong Nguyén
Ngoc T.



Gia thué nha la 25.000.000d/thang. Thanh toan tién nha 6 thang mot lan, tra
trudec.
Thoi han thué: 05 nam ké tir ngay ky hop dong.
_Quatrinh thué, dng H da thanh toan cho 6ng T 12 thang tién nha véi tong sd
tién 300.000.000d. Ngoai ra 6ng H con phai dat coc tién nha cho 6ng T la
25.000.0004.

Trong qua trinh thué éng H da hop dong hop tac kinh doanh voi Cong ty cd
phan kinh doanh F88 dé kinh doanh linh vuc cam d6.

Nay ong T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd chidm dut hop ddng thué nha;
Yéu cau 6ng H phai boi thuong cho 6ng T so tién 36.666.000d.

Yéu cau ong H phai tra sb tién dién 1.103.000d (do 6ng T ndp thay); tién
sta chira nha do bén thué¢ Iam hu hong 1a 1.700.0004. Tong cong: 2.803.0004d.

Quan (jiém ctia ong H 1a: Ong H ddng ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua
ong T. Cu thé:

_ Doi voi viée doi nha: Ong H da dong y tra nha vao ngay 14/12/2021. Ong T
da dong y nhan nha do 6ng H ban giao.

Ong H ddng y boi thuong cho dng T sd tién 36.666.000d.

Do qué trinh thué, 6ng T doi lai nha cho thué 1a vi pham hop dong da ky va
gay thiét hai cho ong H do 6ng H phai dau tu vao nha thué. Nay ong H yéu cau
Toa an bude ong T va ba Hphai bgl thuong cho ong H s tién do 6ng T va ba Hda
Vi pham hop dong cho thué. Cy thé nhu sau:

Boi thuong cho ong H 150.000.000d (twong tmg véi 6 thang tién thué nha).

Tra lai cho 6ng H sb tién coc 25.000.000d.

Tong cong: 175.000.0004.

Can cu 6ng H dua ra la:

Can ctr vao hop dong hai bén c6 thoa thuan:

Khi khong con nhu cau cho thué va muan lay lai tai san thué trudc khi hét
han hop dong thi bén cho thué phai bao trudce 3 thang cho bén cho thu€, dong thoi
phai tra lai cho bén thu€ nha trong thoi gian bén thué chua sir dung va phai chiu
phat cho bén thué tong so tién thué nha 6 thang.

Ong T cho rang dng H cho Coéng ty c¢6 phan kinh doanh F88 thué lai 1a
khong ¢6 can ctr. Vi dng H va Cong ty F88 hai bén chi cung nhau hop tac kinh
doanh va c6 ky hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HDHTKD/F88- 2020 ngay
01/10/2020.

Ong T cin cur vao Thong bao 5O 01/2021/CV-F88/TGD ¢6 ndi dung: Ngay
15/9/2020 Cong ty c6 phan kinh doanh F88 da ky hop dong thué lai ngdi nha trén
v6i ong Tan Van H. Tuy nhién, thong bao nay do dng Nguyén Duy Nam ty soan
va tu ky tén H, khong phai 1a van ban do 6ng H va Cong ty ¢6 phan kinh doanh
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F88 phét hanh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba D6 Thi HeO mdt tai phién toa
trinh bay nhu sau:

Ba Hdong ¥ véi yéu cau khoi kién cia chong ba 1a 6ng Nguyén Ngoc T.
Tai san nha cho thué 12 tai san cta chung cta hai vo chong ba.

Ba Hde nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T; khong chép
nhén yéu cau phan tb cia éng H.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan la Cong ty co ) phan kinh doanh F88
vang mdt khl Hgiai va xét xu, Toa dan yéu cau cung cdp tai ligu ching cir nhu’ng
Cong ty co ) phan kinh doanh F88 khong cung cdp theo nhuw yéu cau cua Toa dn,
Toa dn tién hanh xét xir theo nhitng tai lidu, chimg ci c6 trong ho so.

Qud trinh gidi quyét vu an, Toa an tién hanh ldy 16i khai ciia 6ng Nguyén
Duy Nam nhan vién Cong ty co phan kinh doanh F88 nhu sau:

Ong Nam 14 nhan vién phat trién métqbﬁngﬁ ctia Cong ty c6 phan kinh doanh
F88, 1a nguoi dugc giao nhiém vu phat trién diém giao dich kinh doanh cam do
cho Cong ty.

Vao thoi diém thang 9/2020, do c¢6 mbi quan hé quen biét véi 6ng H, dugc
biét ong H mudn kinh doanh dich vu tai chinh nhung chua c¢é thuong hiéu va kinh
nghiém kinh doanh nén c¢é nguyén vong hop tac kinh doanh véi Cong ty cd phan
kinh doanh F88. Ong Nam c6 hudéng dan cho ong H thi tuc dé hop tac voi Cong ty
co phan kinh doanh F88, huéng dan 6ng H phai thué dia diém vi tri dep dé lam
diém kinh doanh. Pdng thoi phai dép ung quy chuan cia F88 thi Cong ty co phan
kinh doanh F88 m&i dong ¥ hop tac.

Ngay 25/9/2020 éng H di thué duoc dia diém 1a ngdi nha 05 tang cung toan
b thiét bi, cong trinh gin lién voi dién tich 106,5m?, thira dit s6 60 to ban d6 sb
24, dia chi s6 794 L& Loi, phuong Dinh Ké T pho Bac Giang. Puoc UBND T phé
Bic Giang cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BG 690305 ngay 01/6/2012.
Tén chu so hitu sir dung: Ong Nguyén Ngoc T.

Sau khi tham tra dia diém, Cong ty ¢ phan kinh doanh F88 dong v hop tac
v6i ong H. Ngay 01/10/2020 gitra 6ng H va Cong ty co phén kinh doanh F88 ky
Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HDHTKD/F88-2020 véi ndi dung:

Ong H c6 trach nhiém chi tra toan b chi phi dau tu ha tﬁqg cho phong giao
dichﬂ tai dia diém s 794 L¢é Loi theo dung chuan thi cong va thiét ké do bén Cong
ty c6 phan kinh doanh F88 dua ra.

F88 tryc tiép van hanh kinh doanh theo ding quy dinh ciia chudi cira hang
F88.

Ong Nam khang dinh: Cong ty c6 phan kinh doanh F88 khéng thué lai nha
ong H da thué cua 6ng T ma chi 1a hop tac kinh doanh.



Toan b tién thué nha 6 thang la 150.000.000d va dau tu sira chita, bién hiéu
va noi that ctra hang lam hét 440.000.000d do 6ng H dau tu chi tra. Tién von luu
dong dé hoat dong hét 1 ty dong do dng H chi tra.

Qng H cho rang vin ban thong bao cho éng T ky ngay 13/10/2021 chir ky
vao phan dai dién ho ca nhan hop tac khong phai l1a chit ky cua ong H ma do ong
Nam soan théa va tu ky dé gtri cho 6ng T 1a dung.

Sau khi dia diém kinh doanh & 794 Lé Loi di vao hoat dong dugc 9 thang
thi thang 6/2021 dng T thdng bao cho 6ng H doi lai nha cho thué. Do gitra Cong ty
F88 va 6ng H bj thiét tir viéc doi nha cho thué; nhim tranh thiét hai cho 6ng H; dé
thu hdi dugc tién bdi thudng va tién phat 6 thang tién nha do ong T chdm dat hop
ddng trude han nén 6ng Nam di 1am thong bao trén giri cho éng T.

Chir ky H va chit viét Tan Vian H 1a do 6ng Nam ky va viét. Dau phap nhan
do 6ng Nam tu dong & Cong ty cb phan kinh doanh F88. Théng bao nay khdng co
chit ky va dong ddu cta phap nhan COng ty c6 phan kinh doanh F88, khong phai
do C6ng ty c6 phan kinh doanh F88 phat hanh. Con dau vudng F88 Bic Giang la
du cta dia diém kinh doanh & 794 Lé Loi.

Ngay 15/9/2020 gitta 6ng H va Cong ty F88 khdng c6 viéc ky hop dong
thu€ nha gitra hai bén. Vi vao ngay do6 6ng H chua thué nha cua 6ng T. S¢ di trong
hop dong co cau “cdn cir hop dong thué nha da ky ngay 15/9/2020” 14 do copy
van ban cii chua stra hét; ban chat 14 can ctr vao hop dong hop tac kinh doanh da
ky ngay 01/10/2020.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan T pho Bdc Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu an va trinh bay quan diém gidi
quyét doi véi vu an:

- V& viéc tudin theo phép luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da
chap hanh dang quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va thyc
hién dang cac quy dinh cta bg luat to tung dan su vé phién toa so tham. Viéc chép
hanh phap lut ciia nhitng ngudi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n nguyén don va bi don da thyc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 71 B6 luit t6 tung dan su
nam 2015; Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu li€n quan da thyc hién chua dung cac quy
dinh tai Dleu 70, Piéu 72 va biéu 78 B0 luat to tung dan sy nam 2015. Thoi han
giai quyét vu 4n dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T.

Tuyén bd chdm diit hop dong thué nha ky ngay 25/9/2020 giita 6ng Nguyén
Ngoc T va ba D6 Thi H(la bén cho thu€) voi 6ng Tan Van H (la bén thue) ky tai
Van phong cong ching Thién Long so6 cong chung: 2425/2020, quyén sO
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

Budc 6ng Tan Vian H phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Ngoc T tong sd tién

6



39.469.000d (Ba muoi chin trieu bé{z tram sau muoi chin nghin dong). Trong d6:
Tién thué nha la 36.666.0004; tién dién 1.103.000d; tién sira chira nha la
1.700.0004.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 6ng Tan Van H.

Budc ong Nguyén Ngoc T va ba Bd Thi Hphai thanh toan cho 6ng Tan Vin
H tong s6 tién 175.000.000d (Mét tram bdy muwoi ldm triéu dong). Trong d6: Boi
thuong sb tién 150.000.000d (twrong Gmg voi 6 thang tién thué nha); Tra lai sb tién
coc 25.000.0004.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Ngoc T vé viée yéu cau Toa
an budc 6ng Tan Van H va Cong ty ¢ phan kinh doanh F88 phai tra lai toan b tai
san thué cho ong Nguyén Ngoc T 12‘1 ngdi nha 05 tang cung toan bo thiét bi, cong
trinh gan lién v6i dién tich 106,5m”, thira dat s6 60 t ban do s6 24. Pugc UBND
T phd Béac Giang cap gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 BG 690305 ngay
01/6/2012. Tén chu sé hitu sir dung: Ong Nguyén Ngoc T.

4 Vé an phi: Ong T phai chju 4n phi d6i voi yéu cau cua 6ng H dugc Toa an
chap nhan. Ong H phai chiu an phi d6i véi yéu cau cua 6ng T duoc Toa an chap
nhan.

‘ 5. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu toan bo chi phi do yéu
cau ctua 0ng H dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty c¢6 phan kinh doanh
F88 vang mat tai phién toa 1an thir hai khong co6 1y do nén Toa an quyét dinh xét
XU vang mat nguoi co quyén loi, nght vu lién quan theo nhu quy dinh tai Piéu
227; khoan 1 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

Qua trinh thu 1y vu an, nguoi khoi kién da dua Chi nhanh Cong ty cd phan
kinh doanh F88 tai Bac Giang vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
lgi. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an xac dinh tai dia chi s6 794 Lé Loi khong
phai 13 try s& Chi nhanh Cong ty ¢ phan kinh doanh F88 tai Bac Giang ma 1a dia
diém kinh doanh do 6ng H 1a cha. Do vay, Khi ra Quyét dinh xét xtr, Toa an
khong dwa Chi nhanh Cong ty c6 phan kinh doanh F88 tai Bac Giang vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp VA thdm quyén gidi quyét tranh
chdp:

Quan h¢ tranh chap giira 6ng Nguyen Ngoc T véi 0ng Tan Van H la tranh
chap vé “Kién doi nha cho thué va boi thwong thiet hai; cham dirt hop dong thué
nha”. Bi don c6 dia chi tai: phuong Dinh Ké, T phé Bic Giang, tinh Bic Giang.
Do vay, thudc thim quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan T phd Béc Giang theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Piéu 35 va Diéu 39 Bo luit t tung dan su.



[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién: Doi véi tranh chap vé kién doi tai san thi khong
ap dung thoi hiéu khai kién.
[2]. Vé néi dung khdi kién:

‘CA)ng Nguyén Ngoc T khoi kién: Yéu cau yéu cau Toa an tuyén bb cham dit
hop dong thué nha; yéu cau 6ng H boi thuong cho 6ng T so tién 36.666.0004.

Bél vé6i sd tién coc 25.000.000d 6ng T ddng y tra lai cho 6ng H nhung trur
vao sb tién dién 1.103.000d (do 6ng T nop thay); tién stra chita nha do bén thué
lam hu hong 14 1.700.000d. Tong cong: 2.803.000d. S6 tién con lai trir vao sd tién
nha 36.666.0004.

Ong T va ba Hkhong ddng ¥ v6i yéu cau doi boi 150.000.000d cua dng H.

’ Ong H phan té yéu cau Toa an budc ong T va ba Hphai b?)i thuong cho 6ng
H s0 tién do 6ng T va ba Hda vi pham hop dong cho thué. Cu thé nhu sau:

Boi thuong s tién 150.000.000d (trong tng v6i 6 thang tién thué nha).
Tra lai cho s6 tién coc 25.000.000d.
Téng cong: 175.000.0004.

~ Ong H da dong y tré nha vao ngdy 14/12/2021. Dong y bdi thudng cho ong
T s0 tién 36.666.0004d; tien dién 1.103.000d (do 0ng T nop thay); tién stra chira
nha 1a 1.700.0004.

Hoi dong xét xir nhdn thay:

Tai san 1a ngdi nha 05 ting cung toan bo thiét bi, cong trinh gan lién véi
dién tich 106,5m2, thira dat s6 60 to ban d6 s6 24, dia chi s6 794 Lé Loi, phudng
Dinh Ké, T phd Bac Giang. Pugc UBND T phd Bic Giang cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd6 BG 690305 ngay 01/6/2012. Mang tén chu st dung ong
Nguyén Ngoc T. La tai san hop phép cta 6ng T va ba Hoa.

Ngay 25/9/2020 6ng Nguyén Ngoc T va ba P Thi H(la bén cho thué) véi
ong Tan Van H (1a bén thué) ky hop dong thué nha tai Vin phong cong ching
Thién Long s6 cong chung: 2425/2020, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc
cho thué nha la hoan toan hgp phap

Do ngay 14/12/2021 bén thué la 6ng Tan Vin H da trd lai nha cho bén cho
thué 1a ong Nguyen Ngoc T va ba P4 Thi Hoa. Ong T da rat mot phan yéu cau
khai kién ddi voi viéc yéu cau Toa an budc ong Tan Vian H va Cong ty co phan
kinh doanh F88 phai tra phai tra lai tai san thué. Do vay Hoi dong xét xir can phai
tuyén bd cham dirt hop dong thué nha va dinh chi yéu cau kién doi nha cho thué.

Tai phién toa, ong T dong y tra lai cho ong H s tién coc 25.000.000d. Ong
H ddng ¥ boi thuong cho ong T s6 tién 36.666.000d; tién dién 1.103.000d (do 6ng
T nop thay); tién stra chita nha 1a 1.700. 000d. Tong cong: 39.469.000d. Ong T va
ba Hkhong dong ¥ bdi thudng cho 6ng H sé tién 150.000.000d.

. - Xétyéu cau phan t\é ciia ong H yéu cau Toa an budc éng T va ba Hphai
boi thuong cho 6ng H so tién 150.000.0004 (twong tmg véi 6 thang tién thué nha)
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do 6ng T va ba Hda vi pham hop dong cho thué.

Cin cr 6ng H dua ra 1a: Can ctr hop dong thué nha quy dinh: Khi khong con
nhu cau cho thué va muén lay lai tai san thué trudc khi hét han hop dong thi bén
cho thué phai bao trude 3 thang cho bén cho thué, dong thoi phai tra lai cho bén
thué nha trong thoi gian bén thué chua s dung va phai chiu phat cho bén thué
tong so tién thué nha 6 thang.

Ong T khong ddng v véi Iy do: Bén Thué 1a 6ng H dd vi pham hop ddng
thué nha da ky gitra éng T, ba Hvai éng H. Theo quy dinh trong hop ddng: Bén
cho thué dugc don phuong dinh chi hop déng néu bén thué c¢6 hanh vi cho nguoi
khac thué lai toan b hodc mot phan tai san dang thué ma khong c6 sy dong ¥ cua
bén cho thué. Ong H di cho Céng ty c6 phan kinh doanh F88 thué nha khi khong
duogc su déng ¥ ctia bén cho thué.

Hoi dong xét xir xét thdy 6ng T cho rang ong H da cho Cong ty F88 thué lai
nha nhung khong c6 cin ct ching minh. Ong T cin c vao thong bao sb
01/2021/CV-F88/TGP ngay 13/10/2021 Cong ty cd phan kinh doanh F88 do 6ng
Nam gtii cho 6ng T véi ndi dung: Ngay 15/9/2020 Céng ty c¢é phan kinh doanh
F88 dd ky hop dong thué lai ngdi nha trén véi ong Tan Van H. Tuy nhién, vin ban
nay do ong Nam 1a nhan vién phat trién thi truong da ty 1ap va tu ky chir ky coa
6ng H dé dua cho ong T muc dich 1a dé ong T tra tién thiét hai tir viéc 6ng T chap
dut hgp dong thué nha. Thong bao nay khong co gia tri phap 1y. Hop dong hop tac
kinh doanh s6 01/HPHTKD/F88- 2020 ngay 01/10/2020 ky giita 6ng H v&i Cong
ty F88 do 0ng H giao ndp co gia tri phap 1y.

Ong H thué nha myc dich 1a dé kinh doanh. Ong T cho dng H thué nha muc
dich 1a dé 6ng H kinh doanh mién 13 nganh nghé kinh doanh dugc phép luat khong
cam. Qu4 trinh thué, dng H déu str dung nha vao muc dich kinh doanh, khong vi
pham phéap luit.

Mit khéc, cin cr vao tai lidu ma ong T giao ndp thi 6ng T da nhin tin yéu
cau 6ng H dén ngay 01/11/2021 phai giao lai nha cho 6ng H (trudc khi nhan duoc

Thong bao s6 01/2021/CV- F88/TGD ngay 13/10/2021). Nén khéng c6 can cur
chap nhan phan d6i cua 6ng T, can chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H. Budc

6ng T phai boi thuong cho dng H 6 thang tién nha twong duwong véi 150.000.000d.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu toan b chi phi thAm
dinh tai san do y€u cau cua 6ng H dugc chap nhan.

[4]. Vé an phi: Ong T phai chiu 4n phi ddi Vi yéu cau cua 6ng H duoc Toa

an chap nhan. Ong H phai chiu an phi d6i véi yéu cau cua ong T dugc Toa an chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khodn 3 Dicu 26, Dicu 35; Dicu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228;
Dicu 244; Biéu 271; Diéu 273 cua B luat To tung dan su;



Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

_ Can cir Biéu 116, Bicu 117, Dicu 118, Diéu 119, biéu 398, 401, bicu 418,
bicu 419, Diéu 422, Diéu 428, Biéu 472, Diéu 481 va Diéu 482 B6 Luat dan su.

Xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T.

Tuyén bb chdm dit hop dong thué nha ky ngay 25/9/2020 giita 6ng Nguyén
Ngoc T va ba Bd Thi H(la bén cho thué) v6i ong Téan Van H (1a bén thu€) ky tai
Vin phong coéng chimg Thién Long sé cong ching: 2425/2020, quyén s6
01/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san cho thué 14 ngdi nha 05 ting cting toan bo thiét bi,
cong trinh gén lién vé6i dién tich 106,5m2, thira dat s6 60 to ban dd sb 24, dja chi
sé 794 L& Loi, phuong Dinh Ké, T phd Béc Giang. Pugc UBND T phd Bac Giang
cap gidy chting nhan quyen str dung dat sé BG 690305 ngay 01/6/2012. Tén chu
so hitu sir dung: Ong Nguyén Ngoc T.

Budc 6ng Tan Vian H phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Ngoc T tong so tién
39.469.000d (Ba muoi chin triéu bon tram sdu muoi chin nghin dong). Trong d6:
Tién thué nha 1a 36.666.000d; tién dién 1.103.000d; tién sira chira nha Ia
1.700.0004.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Tan Vian H.

Bugc 6ng Nguyén Ngoc T va ba D6 Thi H phai thanh toan cho 6ng Tan Vin
H tong s6 tlen 175.000.000 dong (Mot tram bdy muwoi lam triéu dong). Trong do:
B01 thuong s6 tién 150.000.000d (tuong (mg véi 6 thang tién thué nha); Tra lai sd
tién coc 25.000.000d.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sd
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit
Dan sy nam 2015 1a 10%/nam.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc yéu cau Toa
an budc ong Tan Van H va Cong ty c¢o phan kinh doanh F88 phai tra lai toan b tai
san thué cho dng Nguyén Ngoc T 12‘1 ngdi nha 05 tang cung toan bo thiét bi, cong
trinh gén lién véi dién tich 106, 5m°, thira dét s0 60 to ban dd sé 24. Bugc UBND
T phd Bac Giang cap gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 BG 690305 ngay
01/6/2012. Tén chu sé hitu sir dung: Ong Nguyén Ngoc T.

5 Vé chi phi tham dinh: Budc 6ng Nguyén Ngoc T phai chiu 5.000.000
dong (Nam triéu dong) tién tham dinh tai san. Xac nhan 6ng Nguyén Ngoc T da
thuc hién xong chi phi to tung.

6. V& an phi:
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Ong Tan Vian H phai chiu tong cong 2.273.450 dong (Hai triéu hai tram
bay muwoi ba nghin bon tram ndm muwoi dong) an phi dan sy so tham (trong dé: an
phi vé bdi thuong thiét hai 1a 1.973.450 dong; an phi tuyén bd chap dut hop dong
1a 300.000 d6ng). Nhung trir vao sd tién tam Gng an phi 4.375.000 dong (Bon triéu
ba tram bdy muoi ldm nghin dong) 6ng H da ndp tai Bién lai sé 0001313 ngay
04/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy T phd Bic Giang. Hoan tra 6ng Tan
Vin H sb tién 2.101.550 dong (Hai triéu mét tram linh mt nghin ndm tram ndm
muoi dong).

Ong Nguyén Ngoc T va ba B Thi H phai chiu 8.750.000 dong (T am tri¢u
bay tram nam muoi nghin dong) 4n phi dan sy so tham. Nhung trir vao so tién tam
g an phi 925.000 dong (Chin tram hai mwoi ldm nghin dong) ong T da nop tai
Bién lai s6 0001211 ngay 18/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dén sy T phd Bic
Giang. Ong T va ba Hcon tiép tup phai ndp 7.825.000 dong (Bdy triéu tam tram
hai mueoi lam nghin déng) an phi dan sy so tham.

7. Vé quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién Toa co quyén
khang cdo tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc niém yét ban an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6,7, 7a, Tb va 9
Luat thi hanh an dan su, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND T. Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Giang;

- VKS TP Bic Giang,

- CCTHA dan su TP.

- Cac duong su,

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Truong
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T VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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