TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2022/DS-PT
Ngay: 28/9/2022
“Tranh chdp vé nghia vu giao tai san béo diam cia khodn

no xdu va tranh chip hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén.

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Van Lam va ba Pham Thi Pao.

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Van Cong- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Hai Duong: Ba Pham Thi Thuy-
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6
24/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2022 vé& “Tranh chdp vé nghia vu giao tdi sin
béo déam ciia khodn no xdu va tranh chép hop dong tin dung”’. Do ban an dan su so tham
s6 11/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong bi
khéng céo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham s6 24/2022/QDXX-PT
ngay 05 thang 9 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tiéu Pham Ngoc L1, sinh nam 1995.

Noi PKHKTT: S6 78, ngd 127, duong V, phuong L, quan B, TP. Ha Noi;
Noi ding ky tam tra: Thon N, x4 C, huyén T, tinh Hai Duong (ving mit).

Nguoi dai dién cuia nguyén don: Ong Tiéu Ha P1, sinh nim 1972; Dia chi:
S6 nha 5, lién ké 40, Khu do thi V, huyén B, TP. Ha Noi (c6 mit).

- Bi don: Ngan hang thwong mai c6 phan S; tru so: S6 XYZ duong N, phuong
B, Quan A, thanh ph HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don:

- Ba Chiéu Ta P2- Truong bo phan xtr Iy ng khach hang ca nhan- Phong xur
Iy ng cua S;

- Ong V6 Long P2- Chuyén vién xir Iy ng khach hang doanh nghiép- Phong
xu 1y ng S;

- Ong Trinh Xuéan T - Giam d6c Ngan hang S - Chi nhanh Hai Duong; dia
chi: S6 133 duong T, P. T, thanh phé H, tinh Hai Duong;

(Theo Gidy uy quyén sé 145/UQ-S-TGP.22.00 ngay 19/7/2022),(Déu c¢6
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Anh Tran Manh H1, sinh nam 1991; Noi PKHKTT: Thén L, x4 V, huyén
B, TP. Hai Phong; Noi dang ky tam trt: Thon N, xa C, huyén T, tinh Hai Duong;
(V:flng mat, c6 don xin Véng mat).

+ Cong ty du gia hop danh T; tru s¢: S6 594 duong T, phudong N, thanh
phé H, tinh Hai Duong; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé T2-
Giam ddc cong ty; (co mit; dén phan tranh luan, nghi 4n va tuyén an xin phép
vang mit).

+ Chi Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim 1974; Dia chi: S6 18 T, phuong T,
thanh phd H, tinh Hai Duong; (ving mat).

+ Anh Nguyén Xuan Q, sinh nim 1991 va chi Nguyén Thi T3, sinh nim
1991; Dia chi: Thén K, x& C, huyén T, tinh Hai Duong (Péu vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/10/2016, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S - chi nhanh Hai Duong
ky hop dong tin dung vé6i chi Tiéu Pham Ngoc L1 va anh Tran Manh H1, theo d6
ngan hang da giai ngan cho chi L1, anh H1 vay 02 ty dong. Bé dam bao nghia vu
tra ng, chi L1 va anh H1 da thé chip quyén st dung dat va nha & 3 tang, céc tai
san gan lién voi dat, dia chi thira dat s6 299, to ban dd 07, dién tich 513,5m2 &
thon N, xa C, huyén T (tai san ding tén mot minh chi L1 va la tai san riéng cua
chi L1), theo hgp dong thé chap s6 111/HPTC-S-CNHD. 16 ngay 26/10/2016, hop
dong c6 cong chirng. Chi L1, anh H1 khong tra ng dung han nén ngan hang yéu
cau thanh todn no trudc han va ban giao tai san thé chap néu khong tra duoc no.
Pon dé ngay 16/4/2018 caa chi L1, anh H1 giri ngén hang xin tu nguyén duoc
ban giao tai san thé chap 1a chit ky gia mao ctia anh H1, con chi L1 1a bi ép budc
ky. Tuy nhién trong vu 4n nay phia nguyén don khong yéu cau giam dinh chit ky
ctia anh H1, néu c6 s& xem xét vu an khac.

Chi L1 khéng dong y giao tai san bao dam cho ngan hang nén ngan hang
ra Thong bao vé viée thu giit tai san bao dam dé xtr 1y thu hoi ng dé ngay 28/6/2018
va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian thu gilt tai san bao dam dé ngay
25/10/2018. Hai Thong bao nay, chi L1 va anh H1 déu d3 nhan duoc. Ngay
06/11/2018, ngan hang S chi nhanh Hai Duong tién hanh thu giir tai san bao dam
cung véi chinh quyén dia P1. Chi L1 c¢6 tham gia nhung khong ty nguyén ban
giao tai san, bi ngan hang 161 ra ngoai cung v4i nguodi than trong gia dinh. Nay tai
san nay dd ban dau gia va sang tén cho ngudi khac.

Ngén hang tién hanh thu gilr tai san thé chip cua chi L1 1a khong dua diéu
kién theo khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét so 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Quoc
Hoi vé thi diém xtr Iy no xau ciia céc t6 chic tin dung (viét tat 1a Nghi quyét 42),
thu giir tai san trai phap lut. Vi hop dong thé chdp ma hai bén ky khong c6 noi
dung thoa thuan bén bao dam dong ¥ cho ngan hang c6 quyén thu giir tai san bao
dam dé xir Iy thu hoi no. Ngan hang tién hanh thu giit tai san vi pham diém b
khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi quyét 42. Nay, nguyén don khai kién: Budc Ngan hang
S cong khai xin 13i trén phuong tién truyén thong; Tra lai quyén khai thac va sir



dung tai san thé chap cho nguyén don va thye hién viéc doi no theo quy dinh hién
hanh. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau Toa 4 an giai quyet ndi dung nao khac.

Péi voi yéu cau doi bdi thuong thiét hai tién thué chd & 72 triéu dong, thiét
hai vat nuoi, cay trong 15 triéu dong, tong la 87 triéu dong, dai dién ctia nguyén
don xin rat yéu cau nay.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cta bi don, nguyén don khong déng y. Vi phan t6
ctia bi don 1a doi tién khong n nhéap véi ndi dung don khéi kién ctia nguyén don
1a thu giir tai san thé chap khong dung.

* Bi don do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngan hang TMCP S - chi nhanh Hai Duong va chi Tiéu Pham Ngoc L1, anh
Tran Manh H1 ky hop dong cho vay ngan han (mén vay) s 113/HDTD-S-
CNHD.16 ngay 26/10/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat s6 111/HDTC-S-CNHD.16 ngay 26/10/2016 trén co sé tu nguyén, hop
d6ng thé chap co cong chu’ng va dang ky giao dich bao dam ngay 26/10/2016 tai
Van phong dang ky quyén su dung dat huyén T. Tai san bao dam 1a quyén sir dung
dat va nha ¢ 3 tang, cac tai san gan lién voi dat, dia chi thira dat 299, to ban d6 07,
dién tich 513,5m2 ¢ thén N, x4 C, huyén T duwoc UBND huyén T cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDP) dung tén chi Tiéu Pham Ngoc L1.

Qua trinh thuc hién hop déng, chi L1, anh H1 khong tra duoc ng ding han.
Mon vay qué han tir ngay 25/02/2017, chuyén no xau tir ngay 17/5/2017. S nhiéu
lan lam viéc yéu cau khach hang tra no nhung ho khong con kha nang thanh toan.
Theo quy dinh ctia phap luat vé xtr Iy no, S da tién hanh thu tuc thu gii tai san thé
chép, ban hanh cac van ban, thong bao, cu thé: Ngay 26/03/2018 thong bao vé
viéc xur 1y tai san bao dam, ngay 11/04/2018 thong bao vé viéc ban giao tai san
thé chap, ngay 16/4/2018 chi L1, anh H1 c¢6 Pon dé nghi giri ngan hang xin tu
nguyén duoc ban giao tai san thé chap nén ngay 26/04/2018 ngan hang ra thong
bao vé viéc thay doi thoi gian ban giao tai san thé chap. Do chi L1, anh H1 khéng
tu nguyén ban giao tai san. Nén ngan hang ban hanh Thong bao vé viéc thu giit
tai san bao dam dé xur Iy thu hoi ng ngay 28/6/2018, va Thong bao vé viéc thay
d6i thoi gian thu giit tai san bao dam dé xtr 1y thu hdi ng qua han ngay 25/10/2018,
thoi gian thu gitt duoc tién hanh vao ngay 06/11/2018. Cac Théng bao nay, S déu
da gri cho Cong an, UBND x4 C, chi L1, anh H1 va dugc niém yét tai UBND xa
C, dang cong thong tin dién tir ndi bo, dam bao thdi han 15 ngay trude ngiy thu
giit. Ngay 06/11/2018, Ngan hang tién hanh thu giit thanh céng tai san bao dam
v6i su hd tro cia UBND va Cong an xa C. Vi¢c thu gitt c6 1ap bién ban. Chi L1
c6 tham gia va c6 ¥ kién khong tu nguyén ban giao tai san thé chap. Ngan hang S
khong ap dung bién phap thu giit vi pham diéu cdm ctia phép lut.

Sau khi thu gitt thanh cong tai san bao dam, S d3 tién hanh thuc hién viéc
dinh gia doc lap do cong ty TNHH tham dinh gia B dinh gia va ban dau gia tai
san do cong ty co phan dau gia S1 to chic ban dau gia. Tuy nhién, qua 8 phién
dau gia van chua dau gia thanh cong (gia ban dau gia lan thir 8 14 2.251.331.1134).

Do viéc ban dau gid néu trén khong hiéu qua va dé xac dinh lai gia tri tai
san bao dam nén vao thang 5/2020, ngan hang S thure hién dinh gia doc 1ap lai, do
cong ty co phan tu van va tham dinh gid N dinh gia, theo hop dong dich vy tham
dinh gia s6 103 ngay 4/5/2020, chl'mggthu: va bao cdo két qua tham dinh gia,



két qua dinh gia tai san nha, dat thu gitr la 2.602.980.000d. Ngay 02/6/2020 ngan
hang va cong ty d4au gia hop danh s6 1 T ky hop dong dich vu dau gia tai san. Ban
dau gia tai san véi gia khoi diém lan 1 lam tron 1a 2.603.000.000d. Sau 3 phién
giam gia v&i muc gia khong qua 10% cho mdi phién vi khdng c6 ngudi tham gia
dau gia, dén phién ddu gia 1an thw 4, ngay 16/10/2020 chi Nguyén Thi Ngoc H2
da trang dau gia vai gia ban tai san 2.004.680.000d. Cung ngay 16/10/2020, ngan
hang va chi H2 ky hop déng mua ban tai san dau gia sé6 90/2020/HD-MBTSDG
ngay 16/10/2020.

Trudc khi thu gitr, ban dau gia tai san, chi L1 anh H1 chua tra dugc khoan
no géc nao; tra duoc 1ai trong han 54.967.0284d, 1ai cua 1ai trong han bi cham thanh
toan 1a 12.013.764d, 13i cia ng géc qua han 1a 56.228.899d. Vi vay, sé tién
2.004.680.000d thu dugc tir viée ban dau gia trir di cac chi phi khi xur 1y tai san
thé chap tong 1a 314.508.0004 (trong d6 chi phi to chirc ban dau gia 36.408.000d,
chi phi dinh gia 21.000.000d, chi phi thué bao vé trong gitr tai san thé chép tur
thang 11/2018 dén thang 11/2019 1a 237.600.000d, chi phi thuc té khac (chi phi
tam u’ng) 19.500.0004); s6 tién con lai 1.690.172.000d ngan hang da trir vao sd
ng goc 02 ty cua chi L1 anh H1. Vi vay, tinh dén ngay 22/3/2022 chi L1 va anh
H1 van con no ngan hang tién gdc 1a 309.828.000d, 1i trong han 147.405.193d,
141 qua han 920.204.514d, 13i cham tra 13i 94.939.753d, tong 1.472.377.4604.

Bi don khong dong y voi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Hop dong thé
chap do cac bén thiét 1ap 1a hoan toan ty nguyén. Theo céc diéu 5,6,7,8 hop dong
thé chip, ngan hang c6 quyén thu giit tai san bao dam dé xtr 1 thu hdi no. Khoan
13.14 Piéu 13 hop ddong cho vay ngan han ngay 26/10/2016 thi chi L1, anh H1
khéng con quyén khiéu nai, khiéu kién, tranh chap véi S khi thuc hién cac bién
phap xur 1y tai san dé thu hoi ng. Thyc té, chi L1, anh H1 vi pham nghia vu tra no,
khoan vay da chuyén no quéa han, ng xau. Bén bao dam c6 don xin tu nguyén duoc
ban giao tai san cho ngén hang xtr Iy nhung sau d6 khong ban giao. Vi vay, ngan
hang tién hanh thu gitr tai san cua chi L1 1a dGng, phu hop véi Dicu 7 Nghi quyét
42. Tai san di dugc ngan hang thu giit, thAm dinh gia, ban ddu gia cong khai theo
quy dinh cua phép luat va da sang tén cho nguoi khac.

Ngay 01/11/2021, ngan hang S c6 don yéu cau phan td. S6 tién thu duoc tir
viéc ban tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi khi xir 1y tai san thé chap khong
du dé tra ng, nén ngan hang S yéu cau budc chi L1 va anh H1 tra no (tinh dén
ngay 22/3/2022) tién gdc 309.828.000d, 14i trong han 147.405.193d, 13i qua han
920.204.514d, lai cham tra 1ai 94.939.753d, tong 1.472. 377.460d va lai phat sinh
ké tir ngay tlep theo cho dén khi tra hét ng theo mtrc 1ai suat da thoa thuan; duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen thuc hi¢n vi¢c xac minh tai san
khac cua chi L1, anh H1 dé xir 1y thu hdi ng néu khong tra dugc no.

Ngay 12/5/2022, sau khi dua vy an ra xét xu, bi don c¢6 don yéu cau phan
t bo sung, yéu cau nguyén don cong khai xin 16i; nhan lai céc tai san dong san
(khong nam trong danh muc tai san bado dam) khi S thu giir va budc chi Ti€u Pham
Ngoc L1 thanh toan sd tién 59.400.000d tién thué kho bai trong coi va quan 1y tai
san nay trong cung vu an.

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Cong ty ddu gia hop danh T (goi tdt la céng ty T) trinh bay: Hop dong
dich vu dau gia tai san s6 32/2020/HBPDVDG ngay 02/6/2020 va cac phuy luc hop
dong stra d6i gitta Svacong ty T ky két trén co s& tu nguyén, phu hop voi quy
dinh cua phap luat. Tai san ban d4u gia 1a nha, dét dang tranh chép trong vu 4n.
Qua 03 phién d4u gia khong thanh va giam gia 3 1an, dén phién thir 4, chi Nguyén
Thi Ngoc H2 1a nguoi tring dau gia. Sau d6, ngan hang S thuc hién viéc ky hop
d6ng mua ban tai san va ban giao tai san cho chi Ha. Cong ty T va ngan hang S
d3 thanh 1y hop ddng, chi phi ddu gia 1 36.408.000d, S di thanh toan du cho cong
ty. HO so du gid va cac tai liéu chimg minh, cong ty di cung cp cho Toa an. Hop
d6ng dich vu dau gia tai san 14 hop phép, trinh tu thi tuc ddu gia dam bao dung
theo quy dinh ctia phap luat ddu gia tai san nén cong ty T khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

2. Chi Nguyén Thi Ngoc H2 trinh bay: Thang 10/2020, chi c6 tham gia mua
ban tai san ddu gia ctia ngan hang S - chi nhanh Hai Duong, do t6 chirc ban dau
gia Cong ty ban dau gia hop danh T thuc hién. Tai san dau gia 1a nha, dat dang
tranh chap trong vu an. Ngay 16/10/2020, chi 1a nguoi tring dau gia, VO’i gia la
2.004.680.000d. S va chi da ky hop dong mua ban tal san dau gia sd 90 ngay
16/10/2020. Ngay 29/10/2020, UBND huyén T cip gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ding tén chi. Ngay 06/11/2020, voi sy ching kién
cua chinh quyén dia phu’ong, ngan hang S di ban giao nha, dt cho chi. Sau do,
chi chuyen nhuong nha dét lai cho anh Nguyén Xuan Q va chi Nguyén Thi T. Céc
bén da thyc hién xong hop dong. Nay, nguyén don khai kién, chi khéng dong ¥,
Iy do chi mua tai san thong qua hinh thirc ddu gia cong khai, di dang ky sang tén
chi va khi mua khong biét tai san dang co tranh chap.

3. Anh Nguyen Xudn Q va chi Nguyen Thi T trinh bay: Ngay 05/4/2021,
anh chi nhan chuyén nhuong ctia chi Nguyén Thi Ngoc H2 thira dat s6 299, to
ban dd s6 07 & Thon N, x3 C, huyén T va cac tai san gan lién trén dat. Hai bén ky
hop dong chuyén nhugng, c6 cong chimg va da dang ky sang tén. Ngay 20/4/2021,
UBND huyén T di cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
mang tén anh chi. Hién, tai san do anh chi quan ly, su dung. Qua trinh st dung,
do san nha gd bi am, muc nén anh chi c¢6 sira sang va nang cip mot sé hang muc
dé & nhu hién nay. Anh chi nhan chuyén nhugng tai san cua chi Ha la ngay tinh,
khong biét tai san c6 tranh chap. Nay, nguyén don khéi kién, anh chi dé nghi Toa
4an can cir Picu 133 BO luét dan sy 2015 dé xem xét bao dam quyén lo1 cho anh
chi 1a ngudi thir ba ngay tinh.

4. Anh Tran Manh H1 (chong chi Tiéu Pham Ngoc L1) vang mat tai noi cu
tra va khong c6 quan diém trinh bay giai quyet vu an.

* Két qua xdc minh vm UBND xa Cam Ché va Céng an xd Cam Ché: Nha,
dat dang tranh chip c6 ngudn gbc ctia ba Lé Thi Q2 (ba ndi cua chi L1) ting cho
chi Tiéu Pham Ngoc L1. Nha, dat nay khong bi tranh chap trong vu 4n khéc, khong
bi Toa an ap dung bién phap khéan cﬁp tam thoi, khong bi ké bién, khong bi ap
dung bién phap bao dam thi hanh &n. Trudc khi thu gitr tai san, UBND va Cong
an x4 c6 nhan dugc cac Thong bao vé viée thu giir tai san bao dam dé xir 1y thu
hoéi ng ngay 28/6/2018 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian thu gii tai san bao
dam dé xtr Iy thu hdi ng qua han ngéy525/10/2018 ciia S. S ¢6 niém yét cac



thong béo nay tai tru s¢ UBND xa C. T6 chirc dau gia c6 niém yét cac Thong bao
dau gi4 tai san nhiéu lan tai tru s6 UBND xa C. UBND va Cong an xa c6 tham
gia chimg kién, ddm bao an ninh trat ty trong qua trinh S thu gitr tai san va ban
giao tai san cho nguoi trang dau gla S va chinh quyén dia phuong khong st dung
bién phap thu giit vi pham diéu cam cua phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 11/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Hai Duong:

Cin ctr cac Diéu 34, 116, Diéu 117, Diéu 119, khoan 2 va 3 Diéu 133, Diéu
299, Piéu 300, Dicu 301, diém a khoan 1 Diéu 303, Diéu 304, Diéu 319 B luat dan
su nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luét cic to chuc tin dung; Piéu 7, Piéu 33, 34,
35, 36, 37, 38, 40, 42, 44, 45, 46, 53 va 57 Luat dau gia tai san ndm 2016; Dicu
167, khodn 3 Diéu 188 Luat dat dai; khodn 3 va 14 Dicu 26, Diéu 147, khoan 2
Piéu 244 BLTTDS; biéu 4, biéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 cua Quoc Hoi; Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HPTP ngay 15/5/2018 cua
Ho6i dong tham phan TAND tbi cao; Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Ve an phi va 1€ phi Toa an.

- Binh chi giai quyet d6i voi yéu cau cua nguyén don vé doi boi thuorng
thiét hai ngoai hop dong (tién thué nha va thiét hai vat nudi, cdy trong) tong
87.000.000d.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc ngan hang
S cong khai xin 16i chi Tiéu Pham Ngoc L1 vé viéc thu gifl tai san bao dam khong
dung trén P1 tién loa tuyén thanh UBND x4 C, huyén T, tinh Hai Duong.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kien cuia nguyén don chi Tiéu Pham Ngoc
L1 vé viéc yéu cau  Ngan hang thu’O‘ng mai c6 phan S tra 1al quyén khai théc, quyén
su dung tai san thé chap (quyen str dung dat va nha ¢ 3 tang, cac tai san gin lién
v6i dat, thong tin thira dat s6 299, to ban d6 07, dién tich 513,5m2 & thon N, x4
C, huyén T, Hai Duong).

- Budc Ngan hang thuong mai c6 phan S ¢6 trach nhiém bdi hoan cho chi
Tiéu Pham Ngoc L1 s6 tién 3.291.888.3494.

- Chap nhan mdt phan yéu ciu phan té ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
S. Buoc chi Tiéu Pham Ngoc L1 va anh Tran Manh H1 c6 nghia vu thanh toan
cho S tong so tién 1.021.231.4294 (trong d6 no 1i trong han 1 130.711.429d, no
131 qua han 1a 890.520.0004).

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu tra 1ai do cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ctia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/7/2022 dai dién nguyén don 6ng Tiéu Ha
P1 khang cdo mot phan ban an ndi dung: Tda an cip 50 tham ap dung cac quy
dinh phap luat khong chinh xac; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don yéu cau tra lai quyén khai thac, sir dung tai san thé chap 1a nha dét tai thua
299, t& ban d6 07 thon N, xa C, huyén T, Hai Duong 1a quyét dinh sai trai vi ngan
hang S da thu gitr trai phap luat tai san thé chip thi viéc ban dau gia va giao dich
mua ban tai san thu giit trai phap lut nay déu khong co gia tri phap 1y. Dé nghi
cap phiic thim tuyén bd moi giao dich ddu gia va mua ban tai san thu gitr déu vo
hi¢u, budoc Ngan hang S khoi phuc6nguyén trang va giao lai quyén khai



thac st dung cho chi L1. Dbi véi yéu cau phan t6 ctia ngdn hang S nguyén don
khong déng ¥ tinh 14i vi S di thu giit tai san bao dam, dé nghi budc Ngan hang
phai tra 14i phan thu giir thira cho chij L1.

Ngay 12/07/2022, bi don Ngan hang thuong mai ¢6 phan S khang céo toan
bd ban an: Xac dinh viéc ngin hang S thu giir tai sdn bao dam la cuaba L1 1a hoan
toan dung phap luat. Viéc ba L1 khoi kién ngan hang S 1a thyc hién trai voi céac
thoa thuan ctia khach hang véi ngan hang S tai cac Hop dong tin dung, Hop dong
thé chip. D& nghi cp phuc tham :

-Huy toan bd ban an dan sy so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong.

- Bac toan bo ndi dung yéu cau khoi kién ctia ba L1 ddi v6i ngan hang S.

- Budc ba L1, 6ng HI tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho ngan hang S
theo Hop dong cho vay ngin han sd 113 ngay 26/10/2016, s6 du n¢ tong 1a
1.493.817.067d (tién gdc 309.828.000d, 13i trong han 147.405.193d, 14i qua han
934.840.2714d, 1ai phat cham thanh toan lai 101.743.603d, va lai phat sinh ké tir
ngay 12/7/2022 cho dén khi tra hét ng theo mre 13i suat 150% 13i trong han;

- Truong hop ba L1, ong H1 khong tra no hodc tra khong hét no' S ¢6 quyén
yéu cau co quan ¢ thAm quyén thu hdi no theo quy dinh.

- Toan bo an phi va cac chi phi t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va
thi hanh an ba L1, 6ng H1 phai chiu.

- Budc nguyén don cong khai xin 15i trén phuong tién thong tin dai chiing.

- Budc nguyén don nhéan lai céc tai san ro1 khong nam trong danh muc tai
san dugc bao dam va budc nguyén don hoan tra toan b chi phi thué kho bai la
72.600.000d.

Tai khang nghi s6 01/QD-KNPT-VKS-DS ngay 18/7/2022 cta Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Hai Duong khang nghi ndi dung: Ban 4n dan su so tham
s6 11/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong:

V1 pham trong viéc danh gia chtng ctr va ap dung phap luat giai quyét tranh
chap vé thu gii tai san bao dam: Tai Ban an da 4p dung 2 Diéu 7 Nghi quyet sO
42; Piéu 301 Bo luat dan sy nhan dinh “khi chi Tiéu Pham Ngoc L1 khong dong
¥ giao tai san bao dam, c6 tranh chap, S phai dimg viéc thu gitr va thuc hién viéc
khai kién dén Toa an c6 tham quyén dé giai quyét theo thi tuc rat gon. S khong
khai kién dén Toa an ma ty thu gitt, niém phong tai san 1a trai phap luat” 1a ap
dung phap luat khong day du, khong ap dung Nghi quyét 42/QH dé giai quyét ddi
véi khoan ng xau la thiéu sot.

Vi pham trong viéc danh gi 16i: Tai ban 4n so tham dinh ngan hang S c0
16i ma khong xem xét dén 16i ctia ba L1 khong ty nguyén ban giao dé xir 1y tai san
bao dam 1a danh gia 15i khong khach quan, toan dién anh huong dén quyén loi
ctia ngan hang S. Pé nghi HDXX phiic tham stra ban an dan su so tham Vé cac
ndi dung trén.

Tai phién toa phtic tham:

DPai dién nguyén don gir nguyén yéu cau khai kién, cac ndi dung khang
cao. Xac dinh Ngén hang c6 quyén thu giir tai san thé chap nhung chua du diéu
kién dé thu giit theo Nghi quyét 42 vi chi L1 khong tu nguyén dong ¥ giao tai san
nén Ngan hang thu giir 1a trai phép luét.7Dé nghi giam dinh chir ky ctia anh Tran



Manh H1 tai don dé nghi xin tw nguyén ban giao tai san thé chp. Dbi voi yéu cau
giai quyét hop dong tin dung ciia S nguyén don khong dong y. P& nghi xem xét
viéc tinh 14i cta S khi da thu giit va ban tai san dau gia.

Dai dién bi don thay d6i mot phan ndi dung khang céo khong dé nghi huy
an so thAm ma chi dé nghi stra 4n so tham, cac ndi dung khang cdo khac giir
nguyén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cua bi don.

Pai dién Cong ty d4u gia hop danh s6 1 T: Xac dinh viéc Cong ty ky hop
dong dich vu ban du gia voi S va trinh ty thu tuc ban dau gia dung quy dinh cta
phap luat, khong ddng v yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu y kién: T0a an cap phic tham
d3 thuc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS) tir khi thu
Iy dén khi xét xtr. Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién Vién Kiém
séat phan tich cac can cir xem xét yéu cau khang céo ciia nguyén don bi don, khang
nghi cua Vién kiém sat, y kién cua cic bén duong sy, dai dién VKS dé nghi HbXX
ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat va
mot phan khang céo ciia bi don, khong chap nhan khang cao ciia nguyén don; sira
ban an so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 ciia Toa an nhan dén thanh phd
Hai Duong; Xéac dinh Ngan hang S tién hanh thu giit tai san bao dam dé xu 1y tai
san bao dam thu hoi no 1a dung. Xac dinh 15i ca ctia nguyén don do khong tu
nguyén ban giao tai san bao dam. Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu cé trong ho so vy dn dwoc tham tra tai phién
tod vd can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Khang cdo cia dai dién nguyén don, bi don va khang nghi
ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Duong trong thoi han luat dinh, la
khang céo, khang nghi hop I¢.

Tai phién toa vang mat nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan. Xét thay anh
H1 d4 c6 don dé nghi xét xir vang mit. Cac duong su khac vang mit da dugc Toa
an triéu tap hop 18 2 1an, nén cin ctr Piéu 296 BLTTDS xét xir vang mit cac duong
su noi trén.

[2].Xét khang cao ctia nguyén don, bi don, khang nghi cia VKSND thanh
phé Hai Duong:

[2.1]. Béi véi khang cdo, khang nghi vé viéce thu giir tai san thé chip:

Céac duong su trong vu 4n déu xac dinh: Chi Tiéu Pham Ngoc L1 va anh
Tran Manh H1 ky hop dong cho vay ngan han (mon vay) s6 113/HDTD-S-
CNHD.16 ngay 26/ 10/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat s 111/HDTC-S-CNHD.16 ngay 26/10/2016; tai san bao dam 1a
quyén st dung dat va nha ¢ 3 tang, cac tai san gan lién voi dat, dia chi thira dat
299, t& ban d6 07, dién tich 513,5 m? & N, C, T dugc UBND huyén T cép Gidy
chting nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) dung tén chi Tiéu Pham
Ngoc L1. Cac bén duong su déu xac dinh cac hop ddng ndi trén 1a tu nguyén thoa
thuan, phu hop phap luat, khong tranh chp vé ndi dung hop dong.

8



Qua trinh thuc hién hop déng, chi L1, anh H1 khong tra dugc ng diing han.
Mon vay qué han tir ngay 25/02/2017, chuyén no xau tir ngay 17/5/2017 theo
diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét 42. S thong bao nhiéu 1an yéu cau chi L1, anh
H1 tra no theo hop dong tin dung nhung anh H1, chi L1 khdong thuc hién dugc. S
tién hanh thu giit tai san thé chap néu trén. Déi chiéu véi khoan 2 Dleu 7 (quyen
thu gitlr tai san bao dam) Nghi quyet 42, S dap tmg day du diéu kién vé quyén thu
giif tai san thé chap bao dam. V& trinh ty tha tuc thong bao thu gilr S d4 tién hanh
day du theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, ngay 06/11/2018, khi S tién hanh thu
giit tai san bao dam, chi L1 c6 mit tham gia nhung khong ddng v va khong tu
nguyén ban giao tai san bao dam va c6 y kién ghi rd tai Bién ban thu giir tai san
bao dam (BL 01-06) nhung S van t6 chirc tién hanh thu giit tai san thé chap. Can
ctr Piéu 8 Nghi quyét 42 va Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018
cia Hoi dong tham phan TAND tdi cao, Piéu 301 Bo luat dan sy: Ngay
06/11/2018, khi chi L1 khong ddng ¥ ti nguyén ban giao tai san bao dam 1a co
tranh chap vé nghia vu giao tai san bao dam, thé chap thi S khong duoc tu thu giir
tai san thé chap va thuc hién viéc khoi kién dén Toa an c6 tham quyén dé giai
quyét tranh chap trén. S khong khoi kién dén Toa 4n ma ty thu giit, niém phong
tai san 14 trai phap luat. Do d6, tai ban 4n so thim da chap nhan yéu cau khoi kién
nay ctia nguyén don va budc S cong khai xin 16i trén phuong tién loa truyén thanh
UBND x4 C, huyén T, tinh Hai Duong theo quy dinh tai Piéu 34 BLDS 1 ¢6 cin
ctr, ding phap luat. Do vay ndi dung khang cao cta bi don va khang nghi xac dinh
viéc thu giit dung phap luat 1a khong c6 cin ctr, nén khong duoc chap nhan. Tai
phién toa dai dién nguyén don dé nghi giam dinh chir ky ctia anh H1 tai don dé
nghi xin ty ban giao tai san thé chap. Ong P1 xac dinh chit ky cua chi L1 1a dung
nhung do bi ép budc ky, nhung khong cung cap ching cir chimg minh. Tuy nhién,
xéc dinh khi thu giit chi L1 thé hién ¥ chi khong dong ¥ tu nguyén giao tai san thé
chap va xac dinh viéc thu gitr ctia S 14 trdi phap luat, nén khong can thiét phai
giam dinh.

[2.2].D4i véi ndi dung khang cio cuia nguyén don budc S tra lai quyén khai
thac, sir dung tai san thé chép cho nguyén don:

Hién nay tai san thé chip thong qua viéc ddu gia tai san Chi Nguyen Thi
Ngoc H2 la nguoi trang dau gla ngay tinh, dugc UBND huyen T cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao
ngay 29/10/2020. Sau d6, chi H2 1am thu tuc chuyén nhuong dang ky sang tén
cho anh Nguyén Xuan Q, chi Nguyén Thi T. Xac dinh viéc chuyén nhuong la
ngay tinh. Anh Q va chi T da dugc UBND huyén T cap Glay ching nhan quyén
sit dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat vao ngay
20/4/2021. Quyén loi cua ngu:oi thur ba ngay tinh duoc phap luat bao v¢, can ctr
theo quy dinh tai Piéu 7 Luat dau gié tai san va khoan 2 Piéu 133 BLDS. Do vay,
yéu cau khang cao cua nguyén don budc S tra lai quyén khéc thac va sit dung doi
vé6i tai san thé chap 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[2.3].Ddi VO’l khang cdo cuia bi don va khang nghi cta Vién kiém sat thanh

phd Hai Duong vé xem xét 16i cuia cac bén:

Nhu phan tich & trén, S thu gitr tai san thé chap cua nguyén don khong dung
phap luat, co 16i, dan dén tai san sang nhugng cho nhiéu nguoi. Tuy nhién can



ctr cac ndi dung thoa thuan cta cac bén tai Hop dong tin dung, hop ddng thé chip
thi khi ¢én han thuc hién nghia vu tra no gdc, 13i, cac chi phi lién quan nhung bén
cO tai san bao dam khong thuc hién nghia vu tra no thi ba L1 phai c6 nghia vu
giao tai san bao dam cho S dé xur 1y thu hoi no theo Diéu 5, Diéu 6, Piéu 7, Diéu
8 Hop dong thé chip. Ban than ba L1, 6ng H1 ciing dd c6 don dé nghi (ghi ngay
16/4/2018), dai dién nguyén don xac dinh chi L1 ky don véi ndi dung da mét kha
nang tra ng cho ngan hang nén xin dugc ban giao tai san bao dam cho S, nhung
khi Ngan hang thu giit lai khong tu nguyén ban giao tai san thé chp. Do viy, Xac
dinh 16i ctia ca nguyén don va bi don, nén can chép nhan khang nghi cua Vién
kiém sat va khang céo cta bi don vé ndi dung nay. Péanh gia 18i ctia nguyén don
va bi don 1a ngang nhau mdi bén 50%. Can cir két qua dinh gia ngay 09/6/2022
ctia Hoi dong dinh gia tai san tong gia tri quyén str dung dat, nha ¢ va cac vat kién
triic, cy cbi trén dat ciia nguyén don (da boc tach cac hang muc ma vo chong anh
Q, chi T stra chira, cai tao thém nam 2021) 1a 5.296.568.3494, trong do: quyén sur
dung dét (theo hién trang 482,7m? gdm 421,5m? dat ¢ ¢ gia 7.2 triéu dong/m? va
61,2m? dat vuon co gia 5,2 triéu dong/m?) co gia tri 3.353.040.000d; nha &, vat
kién tric va ciy cbi co gia tri 1.943.528.349d. Tai san trén S chuyén nhugng cho
chi Nguyén Thi Ngoc H2 vao ngay 16/10/2020 c6 tong gia tri 14 2.004.680.0004.
Nén phan chénh 1éch 3.291.888.349¢ gia tri tai san thé chap so voi gia tri ban dau
gia duoc tinh 1a thiét hai xac dinh 16i mdi bén 13 50%. Do vay S phai c6 trach
nhiém bdi hoan cho nguyén don 14 1.645.944.000d (1am tron). D6i véi cac chi phi
khi xir 1y tai san thé chap (nhu chi phi t6 chirc ban d4u gia, chi phi dinh gi4, chi
phi thué ngudi trong giit tai san va cac chi phi khac) tong cong la: 314.508.000
nguyén don, bi don mdi bén phai chiu 50% la 157.254.0004.

[2.3].D6i véi khang cdo ctia nguyén don, bi don vé yéu cau nguyén don thuc
hién nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung.

Xét yéu cau cua bj don budc ba L1, ong H1 tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho S theo Hop dong cho vay ngan han s6 113 ngay 26/10/2016. Day la yéu
cau phat sinh trén co s& hop déng tin dung, hop dong thé chap, dé dam bao quyén
lgi cho cac duong sy can xem xeét Yyéu céu nay trong cung vy an. Tai ban an so
tham da xem xét chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don, di tinh toan ddi
trir sb tién S thu duoc tir viéc ban ddu gia tai san dé trir di nghia vu phai thanh toan
ciia nguyén don. Tuy nhién nhu da phan tich & trén x4c dinh nguyén don chiu 16i
50% d6i véi chi phi khi xtr 1y tai san thé chap 1a 157.254.000d. Do do, sé tién thu
duogc tir viée ban dau gia tai san thé chap 1a : 2.000.000.000d -157.254.000d =
1.847.426.000d ; Nghia vu thanh toan ctia chi L1, anh H1 cho S theo hop dong
tin dung cho dén nay la:

- No gbe: 152.574.000d

- No l4i trong han (tinh tir ngay 27/10/2016 dén ngay 26/10/2017, 14i suat
9,98%/mam la: 202.405.2214 da tra dugc 66.980.792d, con no 135.424.4294d.

- No 1ai qué han: Tinh tir ngay 27/10/2017 dén ngay 16/10/2020- ngay ngan
hang thu dugc tién tir viée ban dau gia tai san, 1ai suat 14,97%/nam, ctia ng goc
2.000.000.000d 1a: 890.520.000d. Tinh tir ngdy 17/10/2020 dén ngay 04/7/2022
(ngdy xét xir so tham) 1di sudt 14,97%/nam, ctua ng goc 152.574.000d 1a
39.145.784d. Tong 1ai qua han 12‘1:10929.665.7846.



Téng nghia vu chi L1, anh H1 phai thanh toan cho S 1a 1.178.518.429d va
1ai phat smh tir sau ngay xét xur so tham (ngay 04/7/2022) dén khi thi hanh xong
theo 13i suat tai hop ddng tin dung. Phan yéu cau ctia S khong duoc chap nhén 13
313.777.5754.

Déi voi yéu cau khoan tién 1i cta cham tra 13i S khang co can cir khoan 1
Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong tham phan
TAND t4i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13, 13i suat
phat vi pham thi yéu cau 1ai cham tra 13i ciia S khong dugce chdp nhan. Do vy
khong chip nhan khang céo cua bi don vé nodi dung nay.

DPdi véi yéu cau cta S vé viéc chi L1, anh H1 khong tra dugc ng hoac tra
khong hét, S dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén thuc hién
viéc xac minh tai san khac cta chi L1, anh H1 dé xtr Iy thu hdi no con lai. Pay 1a
quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong sy tai giai doan thi hanh an, theo Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy. Nén yéu cau nay cua S khong thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nén cap so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop. Do vay
yéu cau nay cling khong thudc pham vi xét xir phuc tham.

Péi voi yéu cau ciia bi don nhan lai cac tai san dong san (khong nam trong
danh muc tai san bao dam) khi S thu giit va budc nguyén don thanh toan sd tién
59.400.000d tién thué kho bai tréng coi va quan 1y tai san (tinh dén ngay
12/5/2022). Xét yéu ciu nay cta bi don phat sinh sau khi Toa an dwa vu an ra xét
xr va hoan phien toa lén dau (ngay 29/4/2022). Cin cur khoan 3 Biéu 200
BLTTDS, y€u cau phan t6 bo sung nay cua bi don, Toa an cap so thim khong thu
Iy xem xét giai quyét trong cung vu an 1a dung phap luat. Do vay yéu ciu ndy
cling khong thudc pham vi xét xir phtic tham.

[2.3].D6i voi khang céo cta bi don vé an phi va chi phi té tung:

Tai ban an da xac dinh nghia vu chiu an phi ctua cac duong su theo nghia
vu phai thi hanh. Tuy nhién, do stra an so tham ddi véi nghia vu thanh toan cua
nguyén don cho bi don theo hop ddng tin dung 1a 1.178.518.429d, nén nguyén
don phai chiu an phi 47.355.5004d (lam tron); nghia vu hoan tra cua bi don cho
nguyén don sd tién 1a 1.645.944.000d nén bi don phai chiu an phi la: 61.378.320d
va phai chiu 4n phi dbi voi yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan 1a:
313.777.575d x 5% = 15.688.879d; tong cong S phai chiu 77.067.0004 (Iam tron)
an phi dan sy so tham.

Dbi v6i khang cao cua S bude nguyén don chiu toan bo an phi 1a khong co
co s& chap nhan. Déi v6i cac chi phi phat sinh trong qua trinh thi hanh an sau nay.

[3]. Dbi voi khang cdo cua bi don dé nghi hily toan bd ban an so tham:

Cép 50 tham d4 tién hanh cac thu thap tai liéu chimg cr dam bao quy dinh
ctia B luat td tung day du va di xem xét giai quyét day du toan dién cac yéu cau
khai kién, yéu cau phan té cia nguyén don, bi don, nén khéng c6 can ct hily 4n
theo khang c4o ctia bi don. Tai phién toa bi don, thay d6i ndi dung khang céo,
khong dé nghi huy an chi dé nghi stra 4n so tham. Vi nhiing phan tich trén, co
can ¢t chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat va mot phan khang cao
cua bi don; stra mot phan ban 4n so thAm vé xac dinh 16i cua céc bén, nghia vu
thanh ton theo hop ddng tin dung va &n phi. Cac noi dung khéc giit nguyén nhu
ban 4n so tham.
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[4].Vé an phi: Do stra 4n so thim nén cac duong su khang cao khong phai
chiu 4n phi dan sy phic tham theo Piéu 148 BLTTDS, Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung &an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua dai dién nguyén don dng Tiéu Ha P1; Chap
nhan mot phan khang nghi cia VKSND thanh phé Hai Duong va mot phan khang
cdo ctia bi don S; Stra ban an dan sy so tham sb 11/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong

2. Cén ct céc Dicu 34, 116, Dicu 117, Diéu 119, khodn 2 va 3 Diéu 133,
Dicu 299, Dicu 300, Diéu 301, diém a khoan 1 Dicu 303, Dicu 304, Dicu 319 B
luat dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung; Diéu 7, Diéu
33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 42, 44, 45, 46, 53 va 57 Luat ddu gia tai san nam 2016;
Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai; khoan 3 va 14 Diéu 26, Piéu 147, khoan
2 biéu 244 BLTTDS; Dleu 4, Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét so 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 cua Qudc Hoi vé thi diém xur 1y ng x4u cua cac t6 chic tin dung; Nghi
quyét sb O3/2018/NQ -HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong tham phan TAND t6i
cao; Nghi quyét sd 01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao; Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cu cta nguyén don vé doi boi thuong
thiét hai ngoai hop dong (tién thué nha va thiét hai vat nudi, cdy trong) tong
87.000.0004.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don xac dinh viéc S
thu giit tai san thé chp 14 trai phap luat.

Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan S cong khai xin 18i chi Tiéu Pham
Ngoc L1 vé viéc thu giit tai san bao dam khong dung trén phuong tién loa tuyén
thanh UBND x4 Cam Ché, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Tiéu Pham Ngoc
L1 vé viéc yéu cau  Ngan hang thuong mai b phan S tra lai quyén khai thac, quyén
su dung tai san thé chap (quyen st dung dat va nha & 3 tAng, cac tai san gan lién
voi dat, thong tin thira dat s6 299, to ban d6 07, dién tich 513,5m2 & thén N, C,
T, Hai Duong).

4. Buoc Ngan hang thuong mai ¢6 phan S ¢6 ¢6 trach nhiém boi hoan cho
chi Tiéu Pham Ngoc L1 s tién 1.645.944.000d (mdt 1y, sdu trdm bén muwoi nam
triéu, chin tram bén mwoi bon nghin dong).

5. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
S. Budc chi Tiéu Pham Ngoc L1 va anh Tran Manh H1 c6 nghia vy thanh toan
cho S tong s6 tién 1.178.518.429d (Mot ty, mét tram bay muwoi tdm triéu, ndm
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tram muwoi tém nghin, bon tram hai muwoi chin dong) (trong d6 ng gbc:
152.574.000d no 1ai trong han la 135.424.4294, no lai qua han la 929.665.784d).

6. Ke tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so tham (ngay 04/7/2022) chi L1,
anh H1 tiép tuc phai chiu khoan tién 13i cua sd t1en ng goc chua thanh toan Cho
dén khi thanh toan xong no gbc, theo murc 14i suét tai hop ddng cho vay ngin han
(moén vay) s6 113/HDTD-S-CNHD.16 ngay 26/10/2016.

7. V& 4n phi:

7.1 An phi so thAm:

- Tra lai cho nguyén don chi Tiéu Pham Ngoc L1 s tién tam tng an phi
300.000 an phi dan su theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2018/0005054 ngay 10/3/2021 va 2.175.0004d tam tng an phi dan sy theo bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0005054 ngay 10/3/2021 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Hai Duong.

- Chi Ti€éu Pham Ngoc L1 va anh Tran Manh H1 phai chiu an phi dan sy so
tham 47.355.500d (Bon muoi bay triéu, ba tram nam muwoi ndm nghin, nam trdam
dong).

- Ngén hang TMCP S phai chju 61.378.320d an phi dan sy so tham doi voi
nghia vu bdi hoan va 15.688.879d 4an phi dan su so tham d6i véi phan yéu cau
phan t6 khong dugc chip nhan. Tong: 77.067.000d. Pdi trir véi s6 tién tam ung
an phi ma S ndp 27.677.0004 theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so
AA/2020/0001644 ngay 12/11/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Hai
Duong. S con phai ndp 49.390.000d (1am tron) (Bon muoi chin triéu ba tram chin
muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

7.2. An phi phuc tham:

- Tra lai cho nguyén don chi Tiéu Pham Ngoc L1 sd tién tam tng an phi
phic tham 300.000 theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2021/0000290 ngay 18/7/2022 (do dng Tiéu Ha P1 ndp thay) ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Hai Duong.

- Tra lai cho bi don S s tién tam tng an phi phuc tham 300.000 theo bién
lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0000293 ngay 18/7/2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Hai Duong.

8. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/9/2022).

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dan dan su thi
ngueoi duwoce thi hanh dan déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP. Hai Dwong;
- Chi cuc THA DS TP. Hai Duong,
- Cdc dwong su; (Pa ky)
- Luru HS; lvu Toa.
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