TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO DPoc 1ap —Tw do —Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 23/2021/DS-ST
Ngay 08-6-2021 ‘
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tung Lam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Quynh Hai va ba Hoang Thi Hong

-Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Mai — Thu ky Toa an nhan dan thi x& Buon
HOo, tinh Dak Lak.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Buén Ho, tinh Pik Lik tham gia
phién tda: Ba Ngo Thi Thu Ha- Kiém sét vién.

Ngay 08-6-2021, tai Phong xtr an, Toa an nhan dén thi xd Budn Hb, tinh ik
Lak X6t Xir so thim «cong khai vy an thu ly s6: 156/2020/TLST-DS ngay 18-11- 2020
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
20/2021/QDXXST-DS ngay 26-4-2021 va quyét dinh hoan phién toa sb
26/2021/QBST-DS ngay 12-5-2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (HBank)

Pia chi: SO X, phuong B, quan Y, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tly quyén tham gia t6 tung 12 6ng Trinh Ba M - ¢/v: Chuyén
vién QHKHCN Ngéan hang Thuong mai ¢ phan P. (Vin ban ty quyén sd 389 ngay
31-7-2020). C6 mat
Pia chi: S6 10 Tran Hung Dao, phuong Thang Loi, thanh phd Buén Ma Thuot.

Bidon: Vg chong ong Ngo6 Thanh B, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thj Bich L,
sinh nam 1977 (Beu vang mat)

Dia chi: T6 dan phé 6, phuong B, thi xa B, tinh Pak Lak.
NHAN THAY::

Theo don khdi kién dé ngay 31-7-2020 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tgi phién toa, dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don Ngan hang
Thirong mai ¢é phan P trinh bay c¢é ndi dung: Vao ngay 06/9/2017 Ngan hang
TMCP P d3 cho 6ng Ngé Thanh D va ba Nguyén Thi Bich L vay tong so tién
250.000.000 dong theo Hop dong tin dung han mirc s6 1457/17/HDTDHM-CN/111
ky ngay 06/9/2017, giai ngan theo khé udc nhan ng sé 1457/17/HDTDHM-CN/111
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KUNNO2 ngay 06/9/2018, thoi han vay 12 thang, lai suat 10,7%/nam, ngay dén

han tra ng 05/9/2019. Muc dich vay: bo sung von trong trot. o
Khi vay 6ng Ngo Thanh D va ba Nguyén Thi Bich L thé chap tai san:

Quyén sur dung dat theo gidy ching nhén quyén st dung dit quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat ta1 thira dat 358, to ban dd 31 phuong BT, thi xd B,
tinh Pik Lik, dién tich 129,7m?, do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Pik Lak
cap ngay 30/8/2017 cho 6ng Ng6 Thanh D s6 CL 003814, s6 vao so6: CS 02839.
DPuoc dang ky giao dich bao dam ngay 06/9/2017 tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa B, tinh Pak Lik, theo Hop ddng thé chap quyen sit dung dat so
1112/17/HDBD-111 ngay 06/9/2017. Qua trinh thyc hién hop ddng trong tai khoan
cua ong B, ba L c6 10 dong, dén han h¢ thong ty dong trur, vi vay da tra duoc 10
dong.

Qué trinh thyc hién Hop dong, ong P, ba L di vi pham nghia vy tra no gdc, 13i
dén han nhu da thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng ma hai bén da
ky két nhu dd néu trén, cu thé, ong D, ba L dd vi pham phuong thirc, thoi han tra no
theo thoa thuan khi khong thyuc hién nghia vu tra no gbc va 1ai khi dén ky han thanh
toan, mac du Ngan hang da nhiéu 1an don déc, yeu cAu tra ng nhung 6ng D, ba L van
khong thyc hién diy du nghia vu thanh toan cho Ngan hémg

Nay Ngan hang TMCP P dé nghij Toa an giai quyét, budc ong Ngo6 Thanh D
va ba Nguyen Thi Bich L: phdi thanh toan mét 1an toan b no goc va lai cho Ngan
hang P véi tong sb tién tam tinh dén ngay 29/7/2020 1a 308.035. 396 dong (Ba tram
linh tam triéu khong tram ba muwoi lam nghin ba tram chin sau dong) Trong d6: No
goc 249.999.990 dong, lai trong han 13.363.308 dong, 1ai qua han 44.672.098 dong

va thanh toan lai phat sinh ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi thanh todn xong
khoan ng theo hop dong

Trudng hop, 6ng Ngod Thanh P va ba Nguyén Thi Bich L khong thuc hién
dung nghia vu tra no thi HBank dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phét
mai tai san da thé chip cho HBank theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb
1112/17/HPBD-111 ngay 06/9/2017 dé thu hdi no vay. Néu sd tién phat mai tai san
thé chap néu trén khong di thanh toan hét khoan ng cua 6ng B, ba L tai HBank thi
HBank c6 quyén yéu cdu co quan cb thAm quyén xir 1y cic tai san khac thudc
quyén sé hitu, st dung cua ong D, ba L dé tiép tuc thu hoi no vay theo quy dinh
phap luat hoic 6ng B, ba L van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Qud trinh gidi quyét bi don ba Nguyén Thi Bich L trinh bay:

Ba thtra nhan vao ngay 06/7/2017 vo chong ba c¢6 ky hop dong vay ctia Ngan
hang TMCP P tong sé tién 250.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc sb
1457/17/HDTDHM-CN/111 ky ngay 06/9/2017, giai ngan theo khé wdc nhéan no so



1457/17/HDTDHM-CN/111 KUNNO2 ngay 06/9/2018, thoi han vay 12 thang, 1ai
suat 10,7%/nam, ngay dén han tra ng 05/9/2019. Muc dich vay: bo sung von trong
trot.

Khi vay vo chéng ba L, ong D thé chép tai san:

01 thura dat theo gidy ching nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat tal thira dat 358, to ban dd 31 phuong BT, thi xd B, tinh Pik
Lik, dién tich 129,7m*, do S¢ Tai Nguyén va Mai trudng tinh ik Lak cip ngay
30/8/2017 cho 6ng Ngb Thanh D s6 CL 003814, s vao so: CS 02839. Puoc ding
ky giao dich bao dam ngay 06/9/2017 tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi
x4 B, tinh Pak Lak, theo Hop dong thé chap quyen stir dung dat s6 1112/17/HPBPD-
111 ngay 06/9/2017. Hién nay tai san thé chip cho Ngan hang, vg chong ba dang
quan 1y, str dung.

Qué trinh thyc hién hop dong \(\ chong ba c6 10 dong trong tai khoan cua
ong Pam, vi vay di tra dugc 10 dong gbc, s6 con lai chua tra duoc khoan ng gbc
nao cho Ngan hang do lam an gap kho khan.

Nay ngan hang yeu cau: Vo chong ba phai thanh toan toan bd ng goc va lai
cho HBank véi tong so tién tam tinh dén ngay 29/7/2020 14 308.035. 396 dong (Ba
tram linh tam tri¢u khong tram ba mwoi lam nghin ba tram chin sau dong) Trong
d6: No gbc 249.999.990 dong, 1di trong han 13.363.308 dong, lai qua han
44.672.098 dong va thanh toan lai phat sinh ké tir ngay 30/7/2020 cho den khi
thanh toan xong khodn ng theo hop dong tin dung ma hai bén da ky thi vo chdng ba
xin tra mdi thang 4.000.000d cho dén hét sb no trén cho ngén hang.

Bi don 6ng Ngé Thanh D: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n triéu tap
hop 1& nhiéu 1an nhung vang mit khong c6 ly do.

Tai phién toa kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon Ho
phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia thdm phan, hoi dong xét xtr, thu ky, nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém hoi dong xét xtr nghi 4n tai phién toa da tuan thu
dang trinh ty, thu tuc va cac quy dinh ctua phap luat, bi don khong thuc hién ding
cac quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat t6 tung dan sy. Phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Buoc ong Ngod Thanh P va ba Nguyén Thi Bich L phai co nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP P sé tién tam tinh dén ngay 29/7/2020 Ia 308.035.396 ddng (Ba trdm
linh tam triéu khéong tram ba muwoi lam nghin ba tram chin sdu dong) Trong d6: No
gbc 249.999.990 dong, 14i trong han 13.363.308 dong, 14i quéa han 44.672.098 dong
va thanh toan lai phét sinh ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi tra hét ng gbc cho
Ngan hang. Truong hop ba L, ong D khong tra hodc tra khong day du thi tai san da
thé chip s& duoc xur Iy dé thu hdi no cho ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién tda ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Trinh B4 M
giit nguyén yéu cau khai kién.

Tai phién toa 6ng Ngod Thanh P va ba Nguyén Thi Bich L vang mit.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
tda va can cu két qua tranh tung tai phién toa. HO1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Ve khoi kién va thu Iy vu an: Ngay 07/10/2020 nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P ndp don khoi kién va cac tai liéu chimg ctr kém theo, ngay
18/11/2020 Toa én thu ly vy an 13 ding quy dinh tai Piéu 191 va Piéu 195 cta Bd
luat t6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 13 quan hé phap lut tranh chéap vé
hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat to tung dan su va
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan thi xa Budn Ho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan su.

[3] Vé trinh tw thi tuc to tung: Bi don ba Nguyen Thi Bich L va dng Ngb
Thanh P da dugc triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nhung van vang mat khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xur xet xu vang mat
bi don 1a phu hop vdi khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luét to tung dan su.

[4] Ve yéu cau ciia dwong su:

[4.1] Vé hop dong tin dung, Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 06/9/2017, ba
Nguyen Thi Bich L va 6ng Ng6 Thanh D ky két voi Ngéan hang Thuong mai co
phan P - chi nhanh Pak Lak hop dong tin dung han murc s6 1457/17/HDTDHM-
CN/111 ky ngay 06/9/2017, giai ngan theo khé wéc nhan no sb
1457/17/HDTDHM-CN/111 KUNNO2 ngay 06/9/2018, thoi han vay 12 thang, i
suit 10,7%/nam, ngay dén han tra ng 05/9/2019. Muc dich vay: bd sung von trong
trot.

Tuy nhién, dén thoi diém thanh toan ng, ba L, ong P khong thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang nhu da cam két, dén nay, sb6 no trén da qua han. Tai thoi
diém ky két - hop dong, ba L, ong P di nang luc trach nhiém dan sy, viéc ky két hop
dong vay von 1a hoan toan ty nguyén. Viéc khong thuc hién nghia vu tra ng cua ba
L, ong B di vi pham nghia vu tra no cua bén vay theo hop dong da ky két. Tinh
dén ngay 29/7/2020 6ng P, ba L no Ngan hang thuong mai c6 phan P 12
308.035.396 dong (Ba tram linh tdm triéu khéong tram ba muwoi lam nghin ba trdm
chin sau dong) Trong d6: No gbc 249.999.990 dong, 1i trong han 13.363.308
dong, 1ai qua han 44.672.098 dong Do do, Ngan hang Thuong mai co phan P khoi
kién yéu cau ba L, ong D tra s6 tién trén va ké tir ngay 30/7/2020 tlep tuc tinh 1ai
suat theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay 1a ¢ cin ctr pht hop voi Didu 91, Pidu 95 luat cac to
chue tin dung nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.2] Vé hop dong thé chap tai san: Ba L, ong D da thé chap cho Ngan hang
tai san sau: Gidy CNQSDD s6 CL 003814 do S¢ tai nguyén va M01 truong cap
ngay 30/8/2017, thira dat sb 358, t& ban dd sb 31, dién tich 129,7m?, dia chi thira
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dat toa lac tai phuong BT, thi xd B, tinh Dak Lak dimg tén 6ng Ngo Thanh D theo
Hop ddng thé chdp quyén st dung dat s6 1112/17/HPBD-111 ngay 06/9/2017 va
duogc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xi B.

Xét hop dong thé chip giira cac duong su di ky két 1a tw nguyén, tuan tha ndéi dung
va hinh thirc, ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phép luat. Do do, truong hop
ba L, ong b khong thuc hi¢n hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng, thi tai san
thé chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 1112/17/HPBD-111 ngay
06/9/2017 duoc xu 1y theo quy dinh cta phéap luat dé thu hdi no cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan P. Truong hop ba L, 6ng D thyc hién dung nghia vu tra ng ma
khong phai xtr Iy tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai c6 phan P- chi nhanh
Pik Lak tra lai cho ba L, 6ng D tai san la gidy CNQSDD s6 CL 003814 do S¢ tai
nguyén va Moi trudong cip ngay 30/8/2017, thira dat s6 358, to ban d6 sb 31, dién
tich 129,7m2, dia chi thira dét toa lac tai phuong BT, thi x4 B, tinh Pik Lak dimg
tén 6ng Ngo Thanh D theo Hop dong thé chap quyén s dung dat s
1112/17/HPBD-111 ngay 06/9/2017 1a phu hop voi Diéu 317, Piéu 318, Piéu 323
B0 luat dan su.

[5] Xét quan diém cta kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4
Buon Ho6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khoi kién cua nguyén don la c6
can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén ‘nguyén don
Ngén hang Thuong mai c6 phan P khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P s tién tam Ung an phi da nop la
7.700.000 ddng theo bién lai thu tam ung an phi s AA/2019/0015687 ngay
17/11/2020 ctia Chi cyc thi hanh én dén sy thi xa B, tinh Dak Lak.

Bi don ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Ngo Thanh D phai chiu an phi dan su
so tham 1a phu hop véi Piéu 144, Diéu 147 B6 luat té tung dan su va khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 144; Diéu 147; khodn 1 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo
ludt To tung dan su;

Can cit vao Diéu 317, Diéu 318, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo
luat dan su;

Can cir khodan 2 Piéu 91, Piéu 95 Ludat cac té chure tin dung;

Can cit vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban T hu*o’ng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:



1 Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢ phén P.

- Bugc ba Nguyen Thi Bich L va 6ng Ngé Thanh D phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P tong s6 tién tinh dén ngay 29/7/2020 1a 308.035.396 dong
(Ba tram linh tdm triéu khéng tram ba muwoi lam nghin ba trdm chin sdu dong)
Trong d6: No gbc 249.999.990 ddng, 14i trong han 13.363.308 dong, 1i qua han
44.672.098 dong.

Ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt cdc bén
thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap lugt.

Truong hop ba L, 6ng D khong thue hién hodc thyc hién khong dung nghia
vy tra ng, thi tai san the chap 1a quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 003814 do S¢ tai nguyén va M01 truong
cap ngay 30/8/2017, thura dat s6 358, to ban do sb 31, dién tich 129,7m?, dia chi
thira dat toa lac tai phuong BT, thi xa B, tinh Pik Lak dimg tén ong Ngb Thanh b
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1112/17/HPBD-111 ngay 06/9/2017
va dugc diang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
B duoc xur Iy theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi ng cho Ngan hang P theo hop
dong tin dung han miure s6 1457/17/HDTDHM-CN/111 ngay 06/9/2017 giira Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P véi ba L, ong .

Trudng hop ba Nguyén Thi Bich L va Ong Ng6 Thanh D thyc hién dung
nghia vu tra ng' ma khong phai xtr ly tai san thé chap thi Ngan hang P - Chi nhanh
tinh Pak Lak tra lai cho ba L, éng D gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CL
003814 do So tai nguyén va M01 truong cap ngay 30/8/2017, thura dat sb 358, to
ban dd sb 31, dién tich 129,7m?, dia chi thira dit toa lac tai phuong BT, thi xa B,
tinh Pak Lék ding tén ong Ng6 Thanh D theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 1112/17/HPBD-111 ngay 06/9/2017.

Truong hop tai san dam bao khong di dé thuc hién nghia vu tra no thi ba L,
ong D phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan ng ddi voi Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P theo hop dong tin dung da ky két.

2. Vé an phi:

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan P s6 tién tam @ng an phi da
ndp 1a 7.700.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2019/0015687 ngay
17/11/2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dén sy thj xa B, tinh Dak Lak.

Bi don ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Ngo Thanh D phai chiu 15.402.000
ddng tién an phi dan sy so tham.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién tdoa quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién toa c6 quyen khang c4o ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an hop 18.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Liik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx Buén Ho;

- Chi cuc THADS tx Buén Ho;
- Cac dvuong su;

- Luwu ho so, Vp

Nguyén Thi Tung Lam



