TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 98/2021/DS-PT

Ngay: 15 - 3 - 2021

VN Tranh chip hay hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hay Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, chia tai san chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phéan — Chai tea phién toa:  Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Phan T6 Ngoc
- Thur ky phién téa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Ha Van Hung - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2021, tai tru s& Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic thim coéng khai vu &n dan su thu Iy so:
406/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; hay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat; chia tai san chung”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 05/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2020
cuia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 135/2021/QDPT-DS
ngay 01 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thj Ca L, sinh nam 1978 (c0 mat);

Dia chi: S6 29 duong B, khu phé H, thi trin R, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Bi don:



1/ Ong Tran Vin P, sinh nam 1963 (c6 mit)
2/ Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1967 (vang mit).

Cung dia chi: S6 323 duong N, khu phd L, thi tran S, huyén B, tinh Binh
Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nh: Ong Tran Van P, sinh nim 1963
(c6 mat).

Pia chi: S6 323 dudng N, khu phd L, thi tran S, huyén B, tinh Binh Thuan

(Vin ban uy quyén ngay 07/12/2020)

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Van D, sinh nam 1973 (ving mit);

Dia chi: Xom 5B, thon PH, xa HP, huyén T, tinh Binh Thuan.

2/ Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Thuéan.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong ’Nguyén Ngoc T — Phod truéng phong
Tai nguyén va Moi truong huyén B (Xin vang mat)

(Vin ban uy quyén ngay 11/12/2020)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Phan Thi Ca L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va tai phién toa so tham, nguyén don 1a b Phan Thi Ca

L trinh bay:

Vao nam 1995, ba Phan Thi Ca L két hon voi 6ng Nguyén Vian B. Ba L va
6ng D c6 mua lai mot manh dét cia ong Duong Vian Tam c6 dién tich 700m?,
chiéu ngang 1a 10m, chiéu dai 1a 70m, trj gia 1a 60 triéu dong, toa lac tai sd 675,
khu phd LN, thi tran S, huyén B, tinh Binh Thuan. Ba L va 6ng B con xay dung
mdt co sé gia cong nhém sit voi dién tich 240m* (8m x 30m), x4y bang tuong
gach, mai lop ton, trj gia 300 triéu ddng. Dién tich dit va co so gia cong nhdm
sat ndy, Ba L va ong P da duge Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cap Gidy
chting nhén quyén st dung dat sb 744467, cip ngay 28/9/1999 ding tén dng
Nguyén Vin b. Ba L va ong D sdng dén ndm 2003 thi xdy ra mau thuin, thudng
Xuyén cdi nhau, dan dén sdng ly than, ba dan 03 nguoi con Vé nha me rudt &
Phan Ri Ctra, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén sinh séng.

Sau khi Ba L vé thi tran Phan Ri Cira, co s& nhdm sat ba van d¢ lai cho ong
b kinh doanh. Mot thoi gian sau, ba phat hién chong ba da ban toan bo tai san
néu trén lai cho 6ng Tran Vian P va ba Nguyén Thi Nh ma ba khong hé hay biét.
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Ngay 20/10/2000, dng Tran Vin P dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 R 261996. Vi vay, Ba L khoi kién yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong mua béan giita 6ng Nguyén Vin D va Tran
Van P 1ap ngay 01/8/1999.

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 R 261996 do UBND huyén
B cép ngay 20/10/2000 cho ong Tran Vin P.

- Phan chia tai san chung ctia vo chong giita ba véi 6ng Nguyén Vin D,
gém: Téng dién tich dat 700m? va tai san gén lién v&i dat 1a can nha, tai s6 675,
khu phd Luwong Nam. Nha xdy bang tuong gach, mai lop ton, gia tri 1a 300 triéu
dong.

Pén ngay 18/12/2019 ba Ca L lam don xin rat mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc tranh chip phén chia tai san chung.

Tai ban tw khai va tai phién toa so tham, ong Tran Vian P va ba Neuyén Thi
Nh trinh bay:

Ngay 01/8/2000 vg chong 6ng ba cung véi v chong 6ng Nguyén Van P va
ba Phan Thi Ca L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo do, vo
chdng 6ng ba nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng B, ba Ca L 700m?* dat vuon,
tai thira s6 541A, to ban do s 03, toa lac tai thon LT, xa S (nay 1a khu phd LN,
thi tran S), gia chuyén nhuong thuc té 1a 90.000.000 dong nhung do so ndp thué
cao nén trong hop dong chi ghi 15.000.000 dong.

Ngay 03/8/2000, UBND x4 S xac nhan ong P c6 Gidy ching nhan quyén
st dung dat, dang st dung On dinh, khong con nhu cau sir dung 16 dat nay do
chuyén di noi khac sinh séng.

Ngay 18/10/2000, Phong dia chinh huyén Bic Binh két luan xac minh va

tham tra cia UBND x& S, chuyén UBND huyén cho phép 02 ho chuyén nhuong
700m? dat vuon. Hai ho co trach nhiém nop thué theo quy dinh.

Ngay 20/10/2000, UBND huyén B xac nhin duoc chuyén nhuong va cip
quyén sir dung cho 6ng P.

Sau khi thue hién xong viéc mua ban véi 6ng D, ba L vao nam 2000 thi v
chong 6ng ba la ngudi quan 1y cac tai san nay nhung vo chong 6ng ba khdng &
d6 ma cho ngudi khac thué lai.

Ong P ba Nh khang dinh 14 vo chdéng 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi
Ca L d3 cung lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit voi ong ba. Vi
vay, 6ng ba khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Ca L.

Tai bién ban \dy 16i khai va tai phién toa so tham, nguwoi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan dng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong 1a chong cii cia ba Phan Thi Ca L. Ong va ba Ca L ly than nim 2005,
6ng bo vé nha me rudt 6ng & cho dén nay. Nam 2014, Toa an nhan dan huyén
Tuy Phong giai quyét vu an ly hon cua 6ng va ba L. Qua trinh chung séng, dng
va ba L c6 tao 14p duoc tai san chung nhu ba L khai nhin. Do thiéu ng tién cua
6ng P, ba Nh nén ong cam cd toan bd tai san trén véi gia 75 triéu dong cho dng
P, ba Nh . Ong c6 chd Ba L dén gip ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Nh dé
ky hop ddng, nhung luc d6 6ng tudng day 1a hop dong thé chip tai san, nén ong
ky ma khong doc ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba L
cling c6 ky tén vao hop dong nay. Ong khang dinh 1a 6ng va ba L co6 ky tén vao
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng P, ba Nh nhung dng khong
doc ndi dung nén khdng biét d6 1a hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat.
Sau khi lap hop dong chuyén nhuong véi 6ng P, ba Nh vao nim 2000 thi 6ng vé
nha cha me rudt ciia Ong ¢ xa Hoa Phu, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan, con
ba L lic d6 ciling vé nha cha me rudt ba L & thi trAn Phan Ri Ctra, huyén Tuy
Phong, tinh Binh Thuan, chir khéng con & trén dién tich dat tranh chap nita. Doi
v6i yéu cau khai kién cua ba Ca L thi 6ng khong cé v kién.

Tai Bdn an dén su so tham sé 05/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2020
ciia Toa dn nhdn dan tinh Binh Thudn da quyét dinh:

1/ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién chia tai san chung ctia ba Phan
Thi Ca L.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Ca L vé viéc huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van B, ba Phan
Thi Ca L va 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi Nh 1ap ngay 01/8/1999 va hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 261996 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 20/10/2000 cho 6ng Tran Vin P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/3/2020, nguyén don la ba Phan Thi Ca L khang cao toan by ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phiic thim xem xét lai ban 4n so thim theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 1a ba Phan Thi Ca L van khang cdo yéu cau Toa an cdp phiic
tham stra ban 4n so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién vi ba khong chuyén
nhuong dat tranh chip cho vo chong 6ng P ba Nh . Ba khong c6 ky hop dong



chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/8/1999; 6ng P tu ¥ chuyén nhugng
ba L khong biét.

Bi don 1 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi Nh (c6 6ng Tran Vian P dai dién
theo iy quyén) thdng nhét khong ddng ¥ yéu cau khang cdo ciia ba Ca L va yéu
cau Toa an cap phuc thim gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin P vang mit;
UBND huyén B, tinh Binh Thuan (c6 6ng Nguyén Ngoc T dai dién theo uy
quyén) xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cua
phap luat T tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding
quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ba L
la ¢6 can ctr va dung quy dinh phap luat. Ba Phan Thi Ca L khang cdo nhung
khéng cung cép dugc ching ctr ndo méi chirng minh cho yéu cau khang cdo nén
dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang cdo cta ba Ca L va giit nguyén
ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa 4n di triéu tap hop 18 1an thir hai, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Nguyén Vin P ving mit; UBND huyén B, tinh Binh Thuén (c6 ong
Nguyén Ngoc T dai dién theo ty quyén) xin ving mit. Cin ctr khoan 3 Diéu 296
Bo luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur phtc thAm vu 4an Véng mat
nhiing duong su nay.

[2] Tai phién toa phuc thim, nguyén don la ba Phan Thi Ca L khéang céo
yéu cau Toa an cap phiic thAm chap nhan yéu cau khai kién cua ba vi éng D da
tu ¥ chuyén nhuong phan dit 1a tai san chung cua vo chong, cho bi don ma
khéng c6 su dong ¥ cia nguyén don 1a khong dung. Ba khéng cé ky vao hop
d6ng chuyén nhuong ngay 01/8/1999 hay bat ¢t van ban nio.

[3] Bi don khai nhan, ngay 01/8/2000 vo chong 6ng B, ba L cing véi vo

chdng 6ng da 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong c6 chir
ky cua ong B, ba L va da dugc UBND x4 S, UBND huyén B xac nhan chuyén



nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong va duoc cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dét, gia dinh bi don di quan 1y sir dung 6n dinh tir ndm 2000.

[4] Ba L khong thtra nhan cht ky mang tén ‘“Phan Thi Ca L” trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/8/1999 1a do ba ky ra. H6 so vu
an thé hién, ban gbc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/8/1999 trong d6 trang 1, trang 2 (c6 chir ky ba L) 1a ban photo, con trang 3,
trang 4 1a ban géc ¢ x4c nhan cia UBND thi trin S va UBND huyén B. Do do,
Toa &n cép so tham, khong thé tién hanh giam dinh chit ky ba L trong hop dong
chuyén nhuong.

[5] Tuy nhién, tai phiéu xac minh vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/10/2000 c6 chit ky cia ba Phan Thi Ca L. Toa an cap so tham da
tién hanh trung ciu giam dinh va theo két luan giam dinh s6 974/KLGP-PC54
ngay 06/12/2019 cta Phong K¥ thuat Hinh sy Cong an tinh Binh Thuan xac
dinh: “Chtr ky mang tén Phan Thi Ca L trén tai li¢u can giam dinh va chir ky
dtng tén Phan Thi Ca L trén tai liéu mau so sanh do cung mot nguoi ky ra”.
Nhu vay, khai nhan cta bi don 1a c6 co so.

[6] Tir phan tich tai cac muc [4], [5], ban 4n ctia Toa an cdp so thim xéc
dinh ba L biét viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giira ong D va vo chdng
6ng P. Tir khi gia dinh 6ng P quan 1y, sit dung phan dat tir nim 2000 cho dén khi
khoi kién ba L khong c6 ¥ kién, khong co tranh chap. Hon nita, néu chit ky
trong hop dong chuyén nhuong ngay 01/8/1999 khong phai cua ba L nhu 1oi
trinh bay ctia nguyén don, thi theo nd1 dung cua an 1€ 04/2016/AL: “Truong hop
nha dat la tai san chung cia vo chong ma chi c6 mét nguoi dimg tén ky hop
dong chuyén nhwong nha dat dé cho nguwoi khdc, ngueoi con lai khong ky tén
trong hop dong; néu c¢é di can cit xdc dinh bén chuyén nhwong da nhin di s6
tién theo théa thudn, nguoi khéng ky tén trong hop dong biét va ciing sir dung
tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdan va quan
Iy, sir dung nha dat dé cong khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma
khéng c6 ¥ kién phan déi gi thi phdi xdc dinh la nguoi dé dong ¥ véi viée chuyén
nhwong nha ddr”, thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
01/8/1999 van duoc cong nhan nén ban an cia TOa an cap so thim khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta ba Ca L vé viéc huy hop dong chuyén nhuong néu
trén 1a c6 co s0.

[7] Ba L khang co cho rang UBND huyén B cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong B ddi voi phan dét tranh chap vao ngay 28/9/1999 nhung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D voi 6ng P 1ap ngay
01/8/1999 1a khong hop ly. Xét thay, bi don cho rang hop dong lap ngay
01/8/2000. Ong B ciing trinh bay hop doéng duge ky vao nam 2000. Hop dong



ghi ngay 01/8/1999 nhung UBND xa S ching thuc ngay 03/8/2000, UBND
huyén B x4c nhan chuyén nhuong ngdy 18/10/2000. Cin ctr vao quy dinh tai
muc 2.3 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va Biéu 117 Bo
luat dan su nam 2015, hop déng chuyén nhuong néu trén co hiéu luc ké tir thoi
diém duogc ching thuc. Do d6, ndi dung khang céo cua ba L 1a khong c6 can cir
chéap nhan.

[8] Tir nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xtr phuc thAm xét thay, ban an
ctia Toa 4n cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
c¢6 can cir. Ba Phan Thi Ca L khang cdo nhung khéng cung cip duoc tai liéu,
chtng ctr chimg minh cho yéu cau khang céo nén khong c6 co sd chap nhan va
giit nguyén ban an dan sy so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 14 c¢6 can cir chap nhan.

[9] Céc phan quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi da c6 hidu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

[10] An phi dan sy phuc tham: ba Phan Thi Ca L phéi chiu theo quy dinh
ctia phap luét vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi céc [€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TO tung dan sy; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Phan Thi Ca L;
giit nguyén ban an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 28/02/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién chia tai san chung cta ba Phan
Thi Ca L.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Ca L vé viéc hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Vian B, ba Phan
Thi Ca L va 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi Nh 1ap ngay 01/8/1999 va huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 261996 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 20/10/2000 cho 6ng Tran Vin P.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang céo, khang



nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi dan su phac tham: Ba Phan Thi Ca L phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng, nhung dugc trir vao 300.000 (ba trim nghin) déng tam Gng 4n phi
phuc tham da nop theo bién lai thu sb 0007224 ngay 22/4/2020 ctia Cyc thi hanh
an dan sy tinh Binh Thuan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; A AN _ ’ % A
_VKSNDCC tai Tp. HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuén;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cyc THADS tinh Binh Thuan; (d3 ky va dong dau)

- Cac duong su; i
- Luu: VP, TP, ho so vu an.

Phan Nhut Binh



