TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 34/2022/DS-PT
Ngay 07 thang 6 nam 2022

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Hiru.

Cdc Tham phan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Nguyén Anh Ung.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thiyy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bk Nong.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhén déin tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Trudng— Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Noéng, xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sb: 25/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 5
nim 2022 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén svr dung dat”

Do Ban 4n dan su so thim s6: 04/2022/DS-ST, ngay 11 thang 3 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén K’Réng N6, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sd: 13/2022/QD-PT ngay 13
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N — ving mit va c6 don xin xét xir ving mat.

Dia chi: Thon N, xd N1, huyén Krong N6, tinh Bak Néng.

Bi don: Ong Cao Vian N1 va ba S Thi H — vang mat va c6 don xin xét xtr
V:fmg mat.

Dia chi: T6 dan phé 1, thi tran D, huyén K, tinh Bak Néng.

- Newoi khang cdo: Ong Cao Van N1 va ba D6 Thi H - vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don ba
Nguyén Thi N trinh bay:



Ngay 11/9/2017, ba Nguyén Thi N nhin chuyén nhuong cta 6ng Cao Vin
N1, ba D5 Thi H 01 thira dat tai thén G, xa D, huyén K, tinh Dak Noéng, dat da
dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dit véi gia chuyén nhuong
150.000.000d. Hai bén co 1ap 01 hop ddng dit coc, ba N dit coc 10.000.000d, sd
tién con lai khi ndo 1am xong thu tuc sang nhuong thi ba N thanh toan du.

Ngay 06/10/2017, cac bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat cac thaa 105, 106, 107 t& ban dd sé 38, dién tich
13.607m?; dit toa lac tai thon G, xa D, huyén K, tinh Pak Nong. Hop dong theo
mAu, c6 céng ching ciia co quan Nha nuée c6 thim quyén. Sau khi lam tha tuc
sang tén d6i chu thi ba N da thanh toan du 140.000.0004 tién chuyén nhuong cho
6ng N1, ba H dong thoi nhan dién tich dat tir 6ng N1, ba H dé sir dung. Tuy
nhién, khi giao dat thuc dia thi do tin tudng nén cac bén khong tién hanh do dac
lai. Qua trinh st dung, ba N phat hién ong N1, ba H giao thiéu dat cho ba. Cu thé,
6ng N1, ba H chi giao 9.000m?, con thiéu 4.607m? . Do d6, ba khai kién yéu cau
6ng N1, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat va phai giao thém
cho ba dién tich dat con thiéu 13 4.607m?, theo két qua do dac thuc té thi dién tich
dat giao thiéu 1a 3.498,4m?

Bi don éng Cao Vian N1 va ba P6 Thi H trinh bay: Giita vo chong ong véi
ba Nguyén Thi N c6 thoa thuin chuyén nhuong dit cho nhau, dic diém thua dat,
gia tién, thong tin gidy ching nhan nhu ba N trinh bay. Ngudn gdc thira dat nay 1a
do vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Hung, ba Ngo & Budn 09, xi
Pik Dro, huyén Krong N6, tinh Pak Néng tir nim 2016. Khi nhin chuyén
nhuong, ong ba 13 ngudi truc tiép di rat bia do dang thé chip tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Krong N6 vé dé 1am thu tuc
chuyén nhuong, dién tich dugc cdp bia 1a 13.607m? khi giao dat thi cac bén
khong tién hanh do dac ma chi dit nhau ra thuc dia va chi ranh. Sau khi nhan
chuyén nhuong, vo chdng 6ng tin tuong 6ng Hung nén ciing khong do dac lai do
d6 khong biét 1a dat thuc té thiéu so voi bia duoc cip. Vo chdéng dng mac hd
trong ca phé khoang dugc miy thang thi vo chong 6ng N1, ba H chuyén nhuong
lai cho ba N. Thuc té dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Hung bao nhiéu thi vo
chéng ong N1, ba H chuyén nhugng lai cho ba N bay nhiéu. Tai khu vuc d6 ong
ba ciing khong con dién tich dat nao, ciing khong cit ban cho ai. Trudc yéu ciu
khoi kién ctia ba N, vo chdng ong ba khong dong y. Boi vi ong ba mua sao thi
ban vay, cai thiéu sot ciia vo chong 6ng ba 1a khi nhan chuyén nhuong thira dét
nay tir ong Hung, 6ng ba di khong do dac trén thuc té nén khong phat hién ra
viéc thiéu dit so voi bia duge cdp. Khi chuyén nhuong dat cho ba N, dng ba ciing
khong kiém tra lai hién trang ma chi léy dién tich theo bia lam co s& chuyén
nhuong trong hop déng. Tuy nhién, dé xdy ra su viéc nay cling c6 mot phﬁn 161
do ba N, d3 khong yéu ciu 6ng ba do dac va kiém tra lai dién tich chuyén
nhuong. Néu phat hién tai thoi diém chuyén nhugng thi cac bén c6 thé Ny lap tic
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thoa thuan lai hodc dimg giao dich chuyén nhugng nay. Pang nay, ba N vin mic
dinh dong y vai thira ddt ma vo chong ong ba giao va khong co ¥ kién gi. Mai
dén dau nam 2021, khi huyén c6 dy an do dac sd hoa ban d6 thi ba N méi phat
hién thiéu dat, méi khai kién yéu ciu vo chong ong tiép tuc giao dat. Trén thuc té
ong ba khong con dat & khu vie nay nén khong thé giao dat theo yéu cau cua ba
N.

Tai Ban an dan su so tham s6: 04/2022/DS-ST, ngay 11 thang 3 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén K Rong N9, di quyét dinh:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 91, Diéu 144; DPiéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; Ap dung biéu 166;
diém a khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 cua Luit dat dai; Diéu 430; Diéu 437; Piéu
501; Piéu 502; Diéu 503 cua B luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2017 giita ba Nguyén Thi N va 6ng Cao
Vin N1, ba Do Thi H c6 hiéu luc phéap luat. Budc bi don dng Cao Van N1 va ba
P4 Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi N Nguyén Thi N gia tri dién tich dat giao
thiéu twong duong véi sb tién 100.000.0004.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so
thim, chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14 thang 4 ndm 2022 ba B4 Thi H khang cao toan
bd ban 4n so thim y&u cau Toa an cAp phac tham giai quyét vu an ding theo quy dinh
cua phap luat.

Tai budi lam viéc & cip phuc thim, nguyén don trinh bay: Theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 06/10/2017 thi
bi don chuyén nhuong cho nguyén don ba thira dat s6 105, 106, 107; to ban db 38,
v6i dién tich 13607 m?. Tuy nhién, theo két qua do dac thyc té thi dién tich dat chi
c6 10.108,6m?, 6ng Cao Van N1 va ba B3 Thi H giao thiéu dién tich cho nguyén
don la 3.498,4m?. Vi vay, dé nghi bi don 6ng Cao Vian N1 va ba D6 Thi H phai
tra s4 tién 50.000.000 dong vao ngay 24/6/2022 (dwong lich) dé khau trir vao viéc
giao thiéu dién tich dat ma nguyén don nhan chuyén nhuong.

Sau khi nguyén don ba Nguyén Thi N c6 ¥ kién thi bi don 6ng Cao Vian N1
va ba P& Thi H chap nhan toan bo y kién cua nguyén don thong nhat tra sb tién
50.000.000 dong vao ngay 24/6/2022 (duong lich) cho nguyén don.

V& an phi dan sy so thdm: Bj don 6ng Cao Van N1 va ba DS Thi H chiu 4n phi
d6i vai sb tién tu nguyén thoa thuan tra theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién tda phic thAm nguyén don va bi don c6 don @& nghi Hoi dong xét xir
xét XU Véng mat va ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su trong ban an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Nong c6 y kién: Xét thdy nguyén
don va bi don da thoa thuan dugc vdi nhau, viée théa thuan 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét Xt can cir Piéu
300 cua Bo luat TH tung dan sy. stra ban an so thiam, cong nhan su thoa thudn cua cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cao cua ba DS Thi H 1am trong thai han luat dinh,
d3 nop tam tng an phi phic tham dung phap luat.

[2]. Vé ngi dung: Tai cap phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi N yéu cau bj
don 6ng Cao Vian N1 va ba B Thi H tra cho nguyén don sd tién 50.000.000 dong
twong wng véi dién tich ma bi don 6ng Cao Vian N1 va ba P Thi H giao thiéu
cho nguyén don ba Nguyén Thi N theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 06/10/2017 1a 3.498,4m? va duoc bi don chap
nhan. Xét thay, viéc ty thoa thuan cta cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cdm cua luat va trai dao dtc xa hoi. Do do, Hoi dong xét xir can cir
vao Diéu 300 cua Bo luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham, cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

[3]. Xét quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa 13 c6 can ct,
Hoi dong xét xtr cin chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Cao Vin N1 va ba B§ Thi H phai
chiu 2.500.000 dong.

[5]. V& an phi dan su phac thim: Ba D3 Thi H phai chiu 4n phi dan su phtic
thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao biéu 300 ctia Bo luat TS tung dan su; Piéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Stra ban 4n dan su so tham s6 04/2022/DS-ST, ngay 11 thang 3 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Kréng NO, cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su
cu thé nhu sau:

Bi don 6ng Cao Van N1 va ba D5 Thi H dong ¥ tra sb tién 50.000.000d0ng cho
nguyén don ba Nguyén Thi N vao ngay 24/6/2022 (dwong lich).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don Cao Vin N1 va ba D& Thi H phai chiu
toan bo tién chi phi td tung 1a 7.280.000d (Bdy triéu hai tram tdm muwoi nghin
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dong). Nguyén don da nop 10.000.000d (Mueoi triéu dong) tién tam tng chi phi t6
tung nén can budc bi don phai tra cho nguyén don 7.280.000d (Bdy triéu hai tram
tam mueoi nghin dong), Toa an nhan dan huyén Kréng N6 hoan tra cho nguyén
don 2.720.000d (Hai triéu bay tram hai mwoi nghin dong).

3. V& 4n phi dan su so thim: Ong Cao Van N1 va ba B3 Thi H phai chiu
2.500.000 déng ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pik Nong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N 300.000d (Ba tram nghin dong) tam ng an
phi dan su da ndp theo bién lai 0004234 ngay 09/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Krong NO.

4. V& an phi dan sy phtc tham: Ba P4 Thi H phai chiu sé tién 300.000 dong
duoc khiu trir sd tién 300.000 déng da ndp theo bién lai sd: 0003271 ngay
21/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong N9, tinh Pak Nong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh dan ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dan dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Toa an nhan dan huyén Kréng No;

- Chi cuc THADS huyén K; ,
- Cac duong su; Da ky va déng dau
- Luu: To HCTP, HS.

Lé Van Hiru



