TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG Péc lap - Tu do - Hanh phuc
TP. PA NANG
Bdn dn s6: 20/2022/DS-ST
Ngay: 30 - 5 - 2022
VIV "Tranh chdp hep dong

Uy quyeén va doi tai san"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Cao Vin Truyén

Ba Lé Thi Hoang Thuong

- Thu ky phién toa: Qng Huynh Trung Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh pho Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Truong Cong Hoa - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s 113/2021/TLST-DS
ngay 05 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong vy quyén va doi tdi san”’
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 09/2022/QDXXST-DS ngay 10.02.2022
gilta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam: 1950; tra tai: T6 X Thon P, x& H,
huyén Hoa Vang, thanh phé Da Ning.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu M, sinh
nam: 1996; tra tai: To6 X Thon P, xa H, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang (Giay
1ty quyén ngay 18.02.2022 c6 xac nhan cia UBND x& H, huyén Hoa Vang, thanh
phd Ba Ning). Co mit.

* Bj don: Ong Nguyén H, sinh nam: 1980; tra tai: T6 X Thén P, x4 H, huyén
Hoa Vang, thanh phé Da Nang. C6 mit.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Van phong Cong chung T; dia chi: Thon T, x& H, huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Nang. Vang mat.

+ Ba Phan Thay H, sinh nam: 1989; trt tai: Thon C, xa H, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Nang. C6 mit.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1970; 6ng Nguyén Vin L, sinh nam: 1979; ba
Nguyén Thi Kiéu M, sinh nam: 1996; cung tri tai: T6 X Thén P, x& H, huyén Hoa
Vang, thanh ph Pa Ning. Ba L vang mat; 6ng L, ba M c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nam: 1973; tra tai: S6 Y, phuong X, quan Tan
Binh, thanh phé H6 Chi Minh. Vang mit.
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+ Ba N’guy,én Thi T, sinh ndm: 1975; tra tai: S6 Y1 dudng T, phuong T,

thanh pho Hué. Vang mat.
~ + Ba Nguyén Thj Trudc P, sinh nam: 1983; trii tai: S6 Y2 duong T, thanh

pho Ba Nang. Vang mat.

+ Ba Hoang Thi Hong K, sinh nam: 1983; tri tai: T 5 Thén Phudc Hung, xa
Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

* Nguwoi lam chang:

+ Ba Nguyén Thi Kiéu May, sinh ndm: 1996; trii tai: T0 5 Thon Phuéc Hung,
xa Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

+ Ba Hoang Thi Hong Khanh, sinh ndm: 1983; trt tai: T0 X Thon P, xa H,
huyén Hoa Vang, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khdi kién bo sung, bdn trinh bay, bién bdn liy
107 khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi T, dai
dién cho nguyén don 13 ba Nguyén Thi Kiéu M trinh bay:

Ngay 21.3.2019, ba Pham Thi T (Bén A) va dng Nguyen H (Bén B) ky Hop
ddng uy quyén do Vian phong cong ching T ching nhan s6 X, quyén sé Y TP/CC-
SCC/HPGD c6 noi dung va pham vi iy quyén nhu sau:

“Hién nay, ba Pham Thi T dang lam tha tuc xin cdp Gidy chiing nhan quyén
st dung dat ddi véi thira dat s6 X, to ban d6 sé Y; dia chi: thon P, x4 H, huyén Hoa
Vang, thanh phé Da Ning. Nay thtra dat dang thudc dién quy hoach, giai téa theo
quy dinh cia Nha nudéc.

Khi dugc co quan c6 tham quyén cho phép, bén B thay mat va nhan danh
cho bén A lién hé véi cac co quan Nha nudc thuc hién cac hanh vi sau:

- Pugc quyeén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé thuc hién viéc nhan
tién dén bu giai toa va cac khoan hd tro dat tai dinh cu.

- Lam thu tuc va nhan “Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat” dang tén ba Pham Thi T.

- Nop céac khoan thué, phi, 1& phi trudc ba lién quan dén “Gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” dung tén
ba Pham Thi T.

- Pugc ky vin ban sira d6i, bo sung, thay thé, huy bé cac vin ban bén B di
ky trong qua trinh thuc hién Hop dong ay quyén nay theo quy dinh caa phap luat.

Pong thoi, bén B ¢6 nghia vu:

- Thuc hién cdng viéc theo ty quyén va bdo cho bén A vé viéc thuc hién
cong viéc do.

- B4o quan, giit gin tai liéu, phuong tién da dugc giao dé thuc hién viéc uy
quyén.

- Béo cho nguoi thir ba trong quan h¢ thuc hién uy quyén vé thoi han, pham
Vi iy quyén va viéc sira ddi, bd sung pham vi ty quyén.

- quo cho bén A tai san da nhan va nhirng loi ich thu dugc trong khi thuc
hién ty quyén theo thoa thuan hoac theo quy dinh caa phap luat”.
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Thuc hién hop dong ty quyén néu trén, 6ng H (bén B) da:

- Nhan phiéu bé tri 16 dat tai dinh cu sb hiéu X1, phan khu B, loai duong
7,5m thudc khu tai dinh cu phuc vu giai téa duong D theo Quyét dinh A/QD-
UBND ngay 26/9/2019 cia UBND huyén H. Ngudn gbc dé nhan phiéu bé tri 16 dat
tai dinh cu d6 1a do ba T co ké khai thira dat theo Chi thi 299/TTg.

- Nhan tong sd tién Ban giai phong mat biang huyén H chi tra Ia:
712.483.860 dong (Bay tram muoi hai trigu, bon tram tam muoi ba nghin, tam
tram sdau muoi dong) thi ¢6 sb tién dat 1a: 118.766.000 dong la chi tra cho ba T, s6
tién con lai 593.717.860 dong la cua dng H gom vat kién trdc, hd tro di chuyén,
nha, cay cbi hoa mau, hd tro khac.

Pén nay ba T vin chua nhan duoc bét ct nhitng gi tir ong H da nhan thay ba
T duoc hudng, bao géom 118.766.000 ddng va phiéu bo tri dat tai dinh cu sau khi
thay mat ba T thuc hién cac cong viéc tir hop dong ty quyén da 1ap.

Nhan thiy tinh chat su viéc nghiém trong va éng H c¢6 hanh vi vi pham uy
quyén. Khong giao tra lai cho ba T theo nhitng gi ma noi dung Hop ddng uy quyen
da 14p lam anh huong nghiém trong dén qua trinh 1am tha tyc gidy to lién quan dat
dai vé sau cua ba T. Ong H (bén B) khong giao tra lai phiéu bé tri dat tai dinh cu va
s6 tién 118.766.000 dong nhan dugc clng cac gidy to khac lién quan vé viéc giai
toa dén b kém theo cho ba T.

Ba T c6 dén Vian phong cong chung T 02 1an ma khéng nhé rd thoi gian va
cling khong biét rd di dén d6 lam gi ma chi biét ho ndi ba T lan tay thoi. Mot lan,
khi ba T di lam hop dong uy quyén thi ba T c6 di cung con gai la Nguyén Thi Kiéu
M va vo chdng 6ng Nguyen H, ba Hoang Thi Hong K. Do ba T khdng hiéu biét
nhiéu nén con ba T 12 Nguyén Thi Kiéu M s& cung cap Ve su viéc ngay hom ky hop
ddng ay quyén tai Vin phong cong chung T. Lan sau, ba T duoc 6ng H dua dén,
hém d6 nha ba khong c6 ai hét. Ba Phan Thiy H hoi ba T “ba c6 dong ¥ ban dat do
véi s6 tién 1.100.000.000 dong khong” thi ba T khong nghe ba H hoi ma chi nghe
ba H noi ba T lan tay théi va ong H ciing n6i ba T lan tay, chir 6ng H va ba H ciing
khong noi viéc mua ban dat. Ba T khdng hé biét viéc mua ban dat giita 6ng H va ba
H va ciing khong thay viéc ba H giao s6 tién 1.080.000.000 dong. Sé tién ban dat
cho ba H thi ba T khéng nhan dugc déng nado. Ba T chi nhan dugc sé tién
30.000.000 dong vao thoi diém trude khi ban dat, sé tién nay 1a do ba T cho dng H
mét phan dat thira khdng ké khai nam trén ho so giai téa so 643; chia lam hai lan:
Lan dau 10 triéu dong thoi diém kiém dinh nha dat, 1an sau 1a 20 triéu dong, ca 02
lan dua 13 truée thoi diém ty quyén. Ba T khong dong y véi y kién caa ong H 1a
nhan tién vao chiéu téi hém ¢ Van phong cong ching vé ky ban cho ba H.

Ong H khéng néi ty quyén lai miéng dit 6ng dang & lai cho 6ng dé dng nhan
tai dinh cu. Ong H c6 trinh bay la do chdong ba 1a 6ng Nguyén D ké khai ludn phan
dat cﬁa 6ng H la sai sy that. Thir nhét dién tich nha nudce thu hoi cua gia dinh ba 1a
536 m?, cta ong H khoang 358 m?. Téng dién tich wéc tinh 13 gén 900 m?. Thir hai,
ba co phan dat co dong thué con dng H thi khéng. Vi vay, yéu cau Toa an dé ngh1
Ban giai phong mat bang huyén H khang dinh rd rang vé viéc nay chir khdng co
viéc 6ng H c6 nha trén dat cia ba va ciing nhu chong ba khong ké khai ludn phan
dat ciia nha 6ng H.



Ba khong dong Yy véi phan trinh by cua ong H vi trinh bay khéng ding su
that, khong ¢ co sé. Chdng ba T néu ke khai luon phan dat cia 6ng H thi phai ké
khai 900 m? chu khong phai 1a 536 m?. Bat 6ng H khong ¢ gidy to thi Nha nudc
giai quyét theo van dé khong co gidy to.

Ba H c6 ndi trao tra tién mua ban dat truéc mat ba 14 sai su that. Viéc mua
ban dién ra chi cd vo chdng 6ng H, ba K va ba H véi nhau. Vaba H biétro 1aba T
khong biét doc, khdng biét viét. Ba H trudc khi mua phiéu phan 16, ba biét rat ro va
cd cong tac ngoai giao véi 0ng H 1a ding su that. Vi vay, da can ct phép ly céo
budc ba H cting 6ng H ¢4 tinh mua ban chuyén nhuong trai phép 1a ding. Do d6, ba
y&u cau ba Phan Thay H lam viéc doc 1ap véi vo chong dng H, ba K. Hop dong ty
quyén co trudc va viéc mua ban dat 1a ¢d sau hai viéc nay doc 1ap va tach biét véi
nhau.

Vi vay, ba T y&u cau Toa an giai quyét:

- Hay Hop dong uy quyén giita ba Pham Thi T va éng Nguyén H duoc Vin
phong Céng ching T chiing nhan s6 X, quyén s6 Y TP/CC-SCC/HPGD ngay
21.3.2019.

- Budc dng Nguyén H tra lai cho ba Pham Thi T 01 Phiéu bé tri dat tai dinh
cu 80 hiéu X, phan khu B, dudng 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai toa duong D
theo Quyét dinh s6 A/QD-UBND ngay 26.9.2019 cia UBND huyén H va tién dat
duoc dén bu ma 6ng H da nhan 1a 118.766.000 dong.

Truong hop, yéu cau khai kién cia ba T duoc chap nhan ba T khong yéu cau
Vin phong Cong chiing T bdi thuong thiét hai gi.

* Theo bdn trinh bay, bién ban ldy 10i khai, trong qud trinh to tung va tai
phién toa, bi don 6ng Nguyén H trinh bay:

Trude nam 1975, dng ndi ong la Nguyén N cho ba 6ng la Nguyén T ¢6 01
manh dét c6 dién tich khoang 365 m* gia dinh bd me va anh chi em 6ng sinh sng.
Sau ndm 1975 thi khong ¢ nita ma chi dé dat tréng cay xanh va cay an qua. Dén
nam 2006, ba 6ng cho lai manh dat do cho 6ng dé lam hha ¢ va vg Chong ong xay
nha & tir d6 cho dén nay, khong cé gidy chiing nhan quyén sir dung dat, dong thué
nha dét tir nim 2007 c6 xac nhén cua truong thoén P 1a 6ng Bui Van N. Ong lam nha
& khoang 110 m? va phan dat con lai 12 trong ciy an qua cé tuwong rao, cong ngd
xung quanh, khi giai toa, dén bu 1a 353,8 m*.

Pit giai toa ma 6ng xay dung la caa 6ng noi 6ng cho ba dng va ba dng cho
lai 6ng 13 dung su that. Nhung phan dat d6 lai nam trong phan dat ké khai cua bac
Nguyén B - chéng bac Pham Thi T thi 6ng khéng biét ly do. Pén nam 2019 nha
ong duoc giai toa dén bu dudng P duoc di han theo H6 so 640. Tir d6 ong mai biét,
luc bac D ké khai khong hoi qua y kién cua ba 6ng va dng nén ong ngh1 bac chau
khong kién thua lam gi ma dé giai quyét trong gia dinh. Vi vy, 6ng ndi bac T uy
quyen lai miéng dat ong dang ¢ lai cho éng de 0ng nhan tai dinh cu. Khi 6 ong xuéng
noi vai bac T thi béac vui vé dong y ty quyén cho 6ng. Bong thoi, con gai cua bac
cung c6 di lam chung tai Van phong cong chung T. Viéc lap Hop dong ay quyén
ngay 21.3.2019 tai Van phong cong chu:ng T 1a dé lam tha tuc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat 01 16 dat cho ca 6ng va ba T.



Sau khi ay quyén xong 6ng nhan dugc: 01 Phiéu bé tri tai dinh cu ngay
08.12.2020 cua Ban giai phong mat bang huyén H bé tri 16 dat s6 hiéu X, phan khu
B, duong 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai téa dudong P theo Quyét dinh s A/QP-
UBND ngay 26.9.2019 cia UBND huyén H cho 6ng (ba) Pham Thi T - Nguyén H
va sb tién 1a 712.483.860 dong.

- B4i voi 01 Phiéu b tri tai dinh cu: Trong lic d6 6ng dang can tién 1am nha
&, 6ng cung bac T ddng y ban phiéu tai dinh cu d6 cho ba Phan Thay H, lic d6 6ng
ky va bac T lan tay vao Hop dong mua ban ngay 08/6/2020, sé tién chuyén nhuong
1a 1.100.000.000 dong, ong da nhan cua ba H 1.080.000.000 dong; bac T khong
nhan dng nao. Trude khi lan tay ba H c6 hoi bac T va ong dong ¥ ban khéng. Béac
T d6ng ¥ ban véi sb tién trén, phan dat nay 1a cua hin, han 1am gi thi lam nhung
6ng khong nhé ndi dung cu thé. Sau d6 6ng c6 nodi véi bac T bay gid bac lay bao
nhiéu tién. LGc nhan tién bac T ¢ ndi véi dng phan dat nay 1 caa con, con dua bac
bao nhiéu thi dua nén 6ng da dua 30 triéu dong va chiéu hdm ban 10 triéu dong va
t6i clng ngay 20 triéu déng. Khi 6ng cing ba T ban phiéu dat cho ba Hthiba T
cuing 6ng thong nhat ban. Ba T hoan toan minh man ba biét rd sy viéc.

- B4i vai s6 tién 1a 712.483.860 dong bao gdm: Tién nhan dat 1a 118.766.000
doéng va tién nhan nha cuaa, kién tric, cdy cbi hoa mau va hd tro khac la
593.717.860 dong. Trén vin ban 1 sb tién nhan dat cua ba T nhung vi phan dat nay
la ciia 6ng ba noi dng dé lai cho ba 6ng va ba 6ng cho 6ng nén dng cho rang s tién
do6 1a 6ng duoc nhan chir khong phai laba T.

Dat va tai san trén dat 12 thudc s hiru caa 6ng nhung do dé hoan tat mot sb
thi tuc nén phai can cé chit ky cua ba T. Sy that dat d6 1a cta gia dinh ong, néu nhu
khong phai thi 1am sao 6ng & d6 sudt 16 nim khéng c6 tranh chap. CoOn néu cua bac
T thi bac T tu cho con ba di nhan sao lai ty quyén cho dng lam gi. Tai sao ltc nha
ong con dang & thi bac T khong co y kién gi. Bay gio ong dap nha ban giao mat
bang roi thi ba lai kién. Va tai sao Ban giai phong mat bang lai goi théng bao nha
6ng hién trang nam trén dat cua ba T. Trudc khi ban giao mat bang dng nhan Phiéu
bd tri tai dinh cu c6 tén bac T va 6ng nén 6ng méi ban giao.

Vi vay, ong khong dong y véi yéu cau khai kién cua bac T.

Do 16 dat s6 hiéu X, phan khu B, dudong 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai
toa duong D theo Phiéu b tri dat tai dinh cu ngay 08.12.2020 cua Ban giai phong
mat bang huyén H bo tri cho ng (ba) Pham Thi T - Nguyén H nén ba T va 6ng da
ban cho ba Phan Thiy H theo Hop dong mua ban ngay 08/6/2020. Bac T diém chi
vao hop dong do bac T cb hop dong uy quyén cho ong nén dé ngh1 Toa an chap
nhan yéu cau doc 1ap caa ba H. S tién ba H con thiéu thi 6ng va ba H tu giai
quyét.

Qua trinh giai toa den bl ho so 640, ong khong c6 khiéu nai, tuy nhién sau
khi Toa xet xu dng co khiéu nai vé 16 dat bd tri tai dinh cu nén éng dong y vé6i Van
ban s6 B6/UBND-TNMT ngay 27.4.2022 cua UBND huyén H. Vé sb tién Ia
118.766.000 ddng: Ong cho rang, 6ng va ba T mdi ngudi nhan 1/2, tic 1a moi
ngudi nhan sé tién 59.383.000 ddng, trir di 30.000.000 dong 6ng da dwa cho bac T
nén 6ng tra lai cho bac T 29.383.000 dong.



* Theo DPon yéu cdu doc ldp, trong quad trinh 10 tung va tai phién toa,
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thay H trinh bay:

Vi ¢6 nhu cau mua dat dé xay dung nha &, qua tim hiéu ba biét dugc ba
Pham Thi T va 6ng Nguyén H dugc Ban giai phong mat bang huyén H bé tri 01
(mot) 16 dat tai dinh cu voi cac thdng tin vé 16 dat nhu sau: Lo dat sb X, phan khu
B, loai duong 7,5m thudc khu Tai dinh cu phuc vy giai téa duong D theo Quyét
dinh s6 A/QD-UBND ngay 26/09/2019 cia UBND huyén H, thanh phb Da Nang.

Sau khi thoa thuan va théng nhat, ba T va éng H ddng y chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho ba véi gia tri chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong
(Mot ty, mot tram tri€u déng). Do quyén st dung dat chua dugc Cép Giay chung
nhan quyen st dung dat nén vao ngay 08/6/2020 giira ba T, ong H va ba da ky két
Hop dong mua ban quyén sir dung dat néu trén va ba da thanh toan cho ba T va éng
H s tién 1.080.000.000 d6ng. S tién con lai 20.000.000 déng s& dugc thanh toan
khi dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Trudce khi mua ban ba chua quen ba T, 6ng H ma qua dich vu gidi thiéu gap
6ng H. Ong H dan ba di xem 16 dat mot lan va khi 6ng H dwa ba Thong béo boi
thuong hd tro va b tri tai dinh cu ngay 15.10.2019 cho ong H, ba T 01 16 dat
duong 7,5m thuoc Khu TDC phuc vu giai téa duong D va ngay 08/6/2020 tai Van
phong cong chiing T thi ba va ong H di ky két Hop dong mua ban quyén st dung
dat néu trén, ba T c6 mat cing diém chi va ba di thanh todn cho bén chuyén
nhuong 12 ba T va 6ng H sé tién 1.080.000.000 ddng. Ba chdng tién trudc mit ba
T, 6ng H c6 ca ba K (vo dng H), ngoai ra khdng co ai khéac. Giao tién xong thi ba di
vé, ba T, 6ng H ai giit s6 tién, giir bao nhiéu ba khéng biét. Khi 6ng H nhan ban
chinh Phiéu bé tri dat tai dinh cu (Phiéu vang) ngay 08.12.2020 cua Ban giai phong
miat bang huyén H thi ong H dwa cho ba va hién ba dang gitr.

Ba danh may san hop ddng mua ban réi maoi mang tién va hop dong dén tai
Van phong cong chung T. Trudc khi ky mua ban, ba co hoi ba T: “ba co déng y
ban dat d6 vai sb tién 1.100.000.000 dong hay khong” thi ba T tra loi “ba dong y
ban”. Va ba da noi rd rang sau nay ky moi gidy to lien quan thi 6ng H, ba T phai ky
cho ba. Sau khoang vai thang do ba khong c6 sb dién thoai caa ba T nén ba khong
lien lac va ba c6 dén hoi truong thén P va c6 giap ba T nhung ba khong nhé ngay cu
thé. Ba dén hoi truong thon P dé ky cac gidy to bo sung thu tén 1am Giay ching
nhan quyen st dung dat con noi dung nhu thé nao thi ba khdng nh¢ rd. Sau khi ky
két Hop dong mua ban thi bén chuyén nhuong da tién hanh nop hd so xin cap Glay
chung nhan quyén sir dét tai Van phong dang ky dat dai huyén H, thanh phé Da
Nang. Trong qua trinh giai quyét ho so, ba c6 1én Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén H 1am viéc thi méi biét viéc cap Gidy ching nhan khéng duoc do ba
T dang t6 céo 6ng H c6 hanh vi lira dao khi thuc hién giao dich 16 ¢at ma khdng co
y kién cua ba T. Do d6, viéc ba T té céo 6ng H c6 hanh vi lira dao 1a chuyén ca
nhan caa 02 ngudi. Ba 1a ngudi mua ngay tinh dang bi xam pham quyén lgi mot
cach nghiém trong.

Vi vay, ba yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

1. Céng nhan Hop dong mua ban ngay 08/6/2020 giira ba va ba Pham Thi T,
6ng Nguyén H tai Lo dat s6 X, phan khu B, loai duong 7,5m theo dy an tai dinh cu
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tuyén duong D Hoa N di Hoa S theo Quyét dinh A/QD-UBND ngay 26/9/2019 cua
UBND huyén H cho ba cé hiéu luc phéap luat.

2. Bugc ba Pham Thi T, dng Nguyén H ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba sau khi
duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. Truong hop, ba Pham Thi T, dng Nguyén H khéng tiép tuc thuc hién Hop
ddng mua ban ngay 08/6/2020 thi ba Pham Thi T, 6ng Nguyén H phai dén gip doi
cho ba sé tién da nhan cua ba, tong cong 1a 2.160.000.000 dong (Hai ty, mot traim
sau muoi triéu dong).

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg T da
cung cap hd so chiing nhan Hop déng ay quyén sé X, quyén s6 Y TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21.3.2019 giita ba Pham Thi T va dng Nguyén H; Cong ching
vién ky chting nhan Hop ddng ty quyén nay da c6 trinh bay va Vin phong Cong
chtng T ¢6 vin ban xin giai quyét, xét xir vang mit tai cac phién xir ciia Toa an.

* Tai ban tw khai, trong qud trinh té tung va tai phién toa, bd Nguyén Thi
Kiéu M trinh bay:

Me ba 13 ba Pham Thi T khong biét chit nhung tinh thin me ba minh mAn,
nghe noéi duoc va hiéu dugc cic con hay ngudi khac nédi cho me ba. Me ba cd 06
ngudi con. Tur trude dén gio me ba va anh chi em ba khéng tham gia vao qua trinh
lam gidy to hay céac tha tuc lién quan gi dén thira dat X, to ban d6 sb Y tai thon P,
x& H, huyén Hoa Vang, thanh phd DBa Ning (thta dat dang thudc dién quy hoach,
giai téa cuia Nha nudc). Moi gidy to, thu tuc do 6ng Hoa lam.

Duoc Toa cung cap hd so do Van phong cong chung T ching nhan Hop
dong Gy quyén ngay 21.3.2019 c6 Pon xin ding ky quyén st dung dat co xac nhan
ciia UBND x3 H, Pon xin x4c nhan v/v ké khai, Pon xin ding ky quyén sir dung
dat, Pon xin xac nhan ngudn gbc dat d-nha & ngdy 05.6.2004, tén chu sir dung dat
Pham Thi T nhung me ba khong ky, khong viét ho tén. Pic Dbiét, Bién ban hop gia
dinh (vé viéc déng y dé dung tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat) ngay
10.7.2005 thi me ba va 06 anh chi em ba khéng hop va khong ky. Tai hd so con ¢o
gidy chimg minh nhan dan cua ba va me ba, thi lic dén Vian phong cong ching T
ba va me¢ ba khong dua ban chinh chirng minh nhan dan cho Cong ching vién, 6ng
H, ba K hay ai khac.

Sang ngay 21.3.2019, ba Hoang Thi Hong K 14 vo ong H ¢6 goi dién thoai
cho ba, nho ba ché me ba qua Vin phong cong chimg T. Nguyén vén 16i ba K ndi
v6i ba: “Chi oi, hai vg chong em hém nay ban qua, vé khong kip vo chong em nho
chi cho bac B (me ba - Pham Thi T) qua Van phong cong chiing gitp em”. Sau khi
chd me ba dén noi, ba khong tham gia vao bat ky hoat dong nao nhu lam gidy to,
thil tuc cong ching. Sau d6, vai gio ngdi chd me ba & ngoai thi ba K ¢6 ra nho ba
vao ky, ba K néi: “Chi ky gitip em vi bac B khong biét chii”. Ba c6 hoi ky gidy to
gi thi ba K néi 1a bac cho dat gia dinh em nén ky gidy don gian vay thoi nén ba
khong co6 doc gi hét ba chi ky théi. Vi, truée d6 gia dinh ba c¢6 cho vo chong ong H
dat thira dé trong cay an qua va lam cac cong trinh khac trén dat thira. Loi dung
1ong tin va manh khoe vé viée gia dinh ba cho dat nén vo chong ong H da lay ly do
trén va dan dén hop déng uy quyén. Nhu vay, do 10ng tin va mdi quan hé rat tot tir
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trude toi gio nén ba ky tén cho me. Ba ky xong la di ra ngoai, khong lién quan gi
thém. Ba K khong doc cho ba va ba ciing khong doc. Ba cam doan khong c6 Cong
ching vién nao doc, giai thich theo quy dinh cua phap luét vé viéc 1am chung, phan
tich bat ki noi dung gi va ong H, ba K hay nguoi nao khac doc, giai thich lién quan
dén Hop dong iy quyén ngay 21.3.2019 giita me ba va éng H tai Vin phong cong
chung T. Pong thoi, ba ciing khong duge Cong chimg vién, 6ng H, ba K hay ai bao
ba va ba K doc lai toan bo hop déng cho me ba nghe. Sau d6, ba chd me ba vé va
hai me con ba déu khong cam va Cong chung vién, 6ng H, ba K cling khong dua
Hop ddng uy quyén ngay 21.3.2019 hay gidy to gi cho me con ba. Ba khang dinh
me ba khong tu nguyén ma bi vo chong 6ng H, ba K lira déi khi ky Hop dong uy
quyen ngay 21.3.2019.

* Tai bin tw khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, ba Hoang Thi
Hong K trinh bay:

Ba théng nhat nhu ¥ kién trinh bay ctia chong ba 1a Nguyén H.

Vao ngay 21.3.2019, tai Van phong cong ching T, ba va ba Nguyén Thi
Kiéu M (con cua bac Pham Thi T) cung lam ching hop déng Uy quyén cta bac T
uy quyen cho chong ba - Nguyén H. Téi trudc ngay di cong chung hai vo chong ba
c0 xudng bao cho gia dinh bac T va noéi bac T cung di lam uy quyén, bac T dong v,
sang ba chd bac T ra Van phong cong chtng dé 1am hop ddong ty quyén sb dét trén
cho chong ba. Vé viéc iy quyén ngay 21.3.2019, sau khi phong cong chimg doc ni
dung uy quyen va can hai nguoi 1am chung thi ba va M cung 1am chung trong hop
ddng Gy quyén con bac T thi lan tay. Cong ching vién da doc cho vo chong ba va
ba T nén ba, ba M ciling khong doc lai cho ba T nghe.

Sau khi ay quyén chong ba nhan duoc: 01 Phiéu bd tri tai dinh cu s6 hiéu X,
phan khu B, duong 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai téa duong B cho ong (ba)
Pham Thi T - Nguyen H va sé tién 1a 712.483.860 dong. Do can tién nén chong ba
cung bac T ban 16 dat cho ba Phan Thiy H va lam hop dong mua ban. Tai Van
phong cdng chiing T, bac T va chong ba cung dong y ban dat véi sb tién la
1.100.000.000 d6ng nhung nhan trudce 1a 1.080.000.000 dong hai nguoi d cam két
khéng tranh chap va hd tro cac gidy to lién quan dén cap gidy chang nhan quyén st
dung dat cho ba H.

* Tqi ban ty khai, trong qua trinh 16 tung va tai phten toa, Ong Nguyen
Van L théng nhat nhu y kién trinh bay cua ba Pham Thi T va ba Nguyén Thi Kiéu
M.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Hoa Vang,
thanh phé Pa Nang phat biéu:

Vé thil tuc to tung: Trong qua trinh t6 tung va tai phién tdoa hom nay, Tham
phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan thi ding cac quy dinh cua Bo luét t6 tung
dan su. Cac duong su trong vu an chap hanh ding nhiing quy dinh cta Bo luat to
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghj Hoi dong xét xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi T vé viéc “Tranh
chdp hop dong ity quyén va doi tai san” d6i vai 6ng Nguyén H.



Cham dat Hop dong ay quyén gitta ba Pham Thi T va ong Nguyén H duoc
Vin phong Cong chitng T chitng nhan sé X, quyén s6 Y TP/CC-SCC/HPGD ngay
21.3.2019.

Budc 6ng Nguyén H tra cho ba Pham Thi T tién dat dugc dén ba 6ng H da
nhan 1a 88.766.000 dong (Tam muoi tdm triéu, bay trim sau muoi sdu nghin déng).

Khong chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi T vé viéc budc ng Nguyén H
giao cho ba Pham Thi T 01 Phiéu bé tri dat tai dinh cu sé hiéu 41, phan khu B2-3,
duong 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai téa duong P theo Quyét dinh sb
5123/QD-UBND ngay 26.9.2019 ctia UBND huyén H.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Phan Thiy H vé viéc cong nhan
quyén sir dung dat tai Lo dat sé X, phan khu B, loai duong 7,5m thudc khu Tai dinh
cu phuc vu giai toéa dudng D theo Quyét dinh sé 5123/QD-UBND ngay 26/09/2019
ciia UBND huyén H, thanh phb DBa Ning cho ba Phan Thay H.

Buoc 6ng Nguyan H tra lai cho ba Phan Thay H sé tién 1.080.000.000 déng
(Mot ty, khong tram tim muoi triéu dong).

Budc ba Phan Thiy H phai tra lai cho ba Pham Thi T va ong Nguyén H 01
Phiéu bé tri dat tai dinh cu sé hiéu X, phan khu B, duong 7m5, khu tai dinh cu
phuc vu giai toa duong B theo Quyét dinh s6 5123/QD-UBND ngay 26.9.2019 cua
UBND huyén H.

Ba Pham Thi T va 6ng Nguyén H c6 quyén lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén lién quan dén ho so giai phong mat bang va bé tri tai dinh cu nay.

3. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd cac duong sy phai
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé an phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an di dwoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa; y kién ciia Kiém sdt vién; Hoi dong
xét xit xét thdy:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Phién tda xét xir vang mat nhitg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Vin phong Cong chitng T, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén
Thi T, Ba Nguyén Thi Truéc P theo quy dinh ctia Diéu 227 Bo Luét to tung dan su.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Tai Thong béo thy Iy
s6 113/2021/TLST-DS ngay 05 thang 7 nim 2021, Toa an xac dinh quan hé phap
luat 1a “Yéu cau tuyén bé hop dong vy quyén vé hiéu va doi tai san”. Can clr vao
don khoi kién, khoi kién b6 sung va tai liéu tai hd so vu an thé hién ¥ chi xuyen
sudt qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba T, dai dién nguyén don ba M yéu cau
huy Hop dong Uy quyén ngay 21.3.2019. Dong thoi, tai phién ba M yéu cau chdm
dat Hop dong Uy quyén ngay 21.3.2019 dé gia dinh ba tu lién hé véi co quan nha
nude cé tham quyén lién quan dén viéc giai toa boi thudng, ho trg tai dinh cu dbi
v6i ho so giai phong mat bang nay. Do do, Hoi dong xét xr can thiét xac dinh quan
hé phap luat dugc Toa an giai quyét, xét xtr 1a “Tranh chdp hop dong iy quyén va
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doi tai san” d6i véi bi don ong Nguyén H thudc tham quyen giai quyet cta Toa an
nhéan dan huyén Hoa Vang duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Viéc
xéac dinh quan hé tranh chip cho phu hop ¥ chi ciia nguyén don, dung ban chét cia
vu an l1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét ngudn gdc thira dat sb X, to ban dd s6 Y: Thua dat s6 X, to ban do
s6 Y; dia chi: thén P, xa H, huyén Hoa Vang thanh pho Pa Nang thuoc dién quy
hoach, giai téa theo quy dinh ctia Nha nudc c6 ngudn gbc nhu sau:

Ngay 26.9.2019 UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 A/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu chi tiét du &n Tuyén
duong D (tir Hoa N di Hoa S) tai xa Hoa S (dot 9) kém theo Bang tong hop gia tri
dén bu thiét hai c6 ho, tén Nguyén H, hd so 640 va Phuong 4n boi thudng, hd tro
va tai dinh cu chi tiét ¢ cac noi dung chi tiét: Ho, tén Pham Thi T, Nguyén H, ho
so 640, DTSD 353,8m% DTTH 353,8m? Gidy ngudn géc sir dung dat va tai san
trén dat: Bién ban xac nhan nguon goc dat dugc UBND x& H xé&c nhan ngay
03.7.2018 noi dung: Thira dat s6 X1, to ban d6 hién trang sé Y1 dbi chiéu theo Ho
s0 64/CP thudc to ban d6 sé 10, khong thé hién thta, do ba Pham Thi T st dung
nha & trude ngay 01.7.2004. Gidy xac nhan ngudn goc dat ¢ va nha dang st dung
cua ba T trinh bay ngudn gbc dat do cha me dé lai cho con thtra dat X, to ban d6 sb
Y, dién tich 536,0m* st dung truéc nam 1975 nha ty xay dung nam 1974. Puoc
UBND x& H xac nhan ngay 02.6.2005. Pon xin x4c nhan vé viéc ké khai ding ky
theo Chi thi 299/TTg ngay 10.11.1980 cua ba T trinh bay hién gia dinh c6 ké khai
st dung thua dit s6 X2, to ban dd s6 Y2, dién tich 536,0m? dit thd cu. Puoc
UBND xa H xac nhan ngay 22.6.2005, ndi dung: Ho ba Pham Thi T dang st dung
thira dat trén da ké khai dang ky theo 229/TTg tai quyén dang ky rudng dat s6 01 s6
dang ky 115 thudc thira dat s6 X2, to ban d6 sé Y2 loai dat tho cu 1a dung sy that
va khong co tranh chap, khong can quy hoach ciia Nha nudc theo do dac toa do 1a
td ban d6 6 Y thira X dién tich 536,0m? loai dat tho cu. Bién lai dong thué cua ba
T, dong nam 2002 tai thon P, xa H. Déi chiéu 64/CP: khong thé hién thira. Nguyén
H: Hién trang Nha, VKT va cay céi. Ong H xay dung nha trén dat cua cd T cho.
Ngoai ra, con c6 noi dung chi tiét vé: Vi tri, loai hang dat, mac bdi thuong thiét hai
vé dat va tai san trén dat; tong gia tri dén bu va noi dung phé duyét bé tri ¢it TDC
theo Phuong an GTDB.

Ngay 20.5.2020 UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 A1/QB-UBND v/v
thu hoi dat doi véi ho gia dinh ca nhan dang st dung dat giai toa phuc vy dy an
Tuyén duong D (tir Hoa N di Hoa S) tai x3 Hoa S, huyén Hoa Vang quyét dinh:

“Pjéu 1: Thu hoi thira dat ¢ dién tich 353,8m?, thugc thira dat s X1, to ban
dd hién trang s6 Y1 (ngudn goc dat: Gidy xac nhan nguon goc dat ¢ va nha dang sir
dung cta ba Pham Thi T trinh bay nguon goc dat do cha me dé lai cho con, thia dat
X to ban @6 s6 Y, dién tich 536,0m? sir dung trude ndm 1975 nha tu xay dung nim
1974, nha ty xay dung nim 1974 dugc UBND x& H xac nhan ngay 02.6.2005, doi
chiéu theo H6 so 64/CP thudc to ban d6 s6 10, khdng thé hién thira do ba Pham Thi
T str dung nha ¢ trude ngay 01.7.2004) do ba Pham Thi T sur dung tai thén P, xa H.
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Ly do thu hoi dat: dé xay dung Tuyen duong D (tir Hoa N di Hoa S) thudc
du an Phét trién bén vitng thanh phé Da Nang tai huyén H.

Vi tri ranh gidi khu dat thu hdi do Phong Tai nguyén va méi truong huyén H
xéc 1ap tai hd so kém theo Quyét dinh nay.

biéu 2: ......

3. Chu tich UBND x& Hoa N c6 trach nhiém: Giao quyét dinh nay cho ong
(bd) Pham Thi T....

4. Ong (ba) co tén tai Didu 1 cd trach nhiém khan truong giai phong mat
bang va ban giao phan dién tich thu hdi néu tai Biéu 1 cua Quyét dinh nay”.

Ciing theo Vian ban sé B1/TLD-BGPMB tra loi kién nghi cua cong dan ngay
04.12.2020 cua Hoi dong BTTH, HT&TDC UBND huyén H thi: “Ngudn gdc dat
khong cd gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ban xac nhan ngudn géc dat dugc
UBND x& H xac nhan ngay 03.7.2018 noi dung: Thiaa dat s6 Y1, to ban do hién
trang s6 X1 doi chiéu theo Ho so 64/CP thudc td ban do sb 10, khdng thé hién thua.
Do ba Pham Thi T str dung nha ¢ trugc ngay 01.7.2004. Giay xac nhan nguon goc
dat & va nha dang str dung ciia ba T trinh bay nguon goc dat do cha me dé lai cho
con thura d4t X to ban @6 s Y, dién tich 536,0m? st dung trudc ndm 1975 nha tu
xay dung nam 1974. Bugc UBND x& H x4c nhan ngay 02.6.2005. Pon xin xac
nhan vé viéc ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg ngay 10.11.1980 ba T trinh bay
hién gia dinh c6 ké khai sir dung thira dat sé X2, to ban do s6 Y2, dién tich 536,0m?
dat tho cu. Pugc UBND x4 H xac nhan ngay 22.6.2005, noi dung: Ho ba Pham Thi
T dang sir dung thira dat trén da ké khai ding ky theo 229/TTg tai quyén dang ky
ruong dat sé 01 s6 dang ky 115 thudc thira dat sé X2, to ban do6 s6 Y2 loai dat tho
cu 1a dung su that va khdng cé tranh chap, khdng can quy hoach cia Nha nuéc theo
do dac toa do 1a to ban d6 s6 Y thira X dién tich 536,0m” loai dat tho cu. Bién lai
dong thué ctia ba T, dong nam 2002 tai thon P, xa H”.

NGi dung trén phu hop vaéi Bién ban xac minh ngay 25.10.2021 tai UBND xa
H: “Thura dat theo hd so giai téa dén bl do ba Pham Thi T ding tén ddi chiéu: Ban
d6 64/CP thugc to ban d6 sé 10, khdng thé hién thira dat. Ho so 299/TTG tring
khép véi mot phan thira dat s6 X2, to ban d6 sé Y2, dién tich 536,0m?, loai dit & do
6ng Nguyén b ké khai, con mot phan khong xac dinh duoc dién tich. Ho so giai toa
dén bu sb 641, vi tri thuoc dién thu hoi di han duoc dén bu, hd tro theo gia dat trong
cdy lau nam cho dién tich 470,4m*’. Va Cong vin s6 B5/BGPMB-BTTDC ngay
18.01.2022 ctia Ban giai phong mat bang UBND huyén H vé nguon goc dat.

Nhu vay, thira dat s& X, t& ban d6 s6 Y néu trén c6 ngudn gdc theo Ban dd
64/CP thudc to ban d6 s 10, khdng thé hién thira dat; Ho so 299/TTg trung khop
véi mot phan thia dat sé X2, to ban dd s6 Y2, dién tich 536,0m?, loai dat & do dng
Nguyén D ké khai. Hién trang, trén dat c6 nha & clia 6ng Nguyén H.

Ba T va gia dinh d4 nhiéu 1an khiéu nai vé ngudn gbc dat, dién tich dat ké
khai, giai toa dén bu va déu duoc tra 101 vé ngudn gdc dit nhu trén tai cac Van ban
sé BL/TLD-BGPMB ngay 02.12.2020, s6 B2/HDGPMB-BGPMB ngay 04.5.2021
va s6 B3/HPDGPMB-BGPMB ngay 28.01.2022 tra 1oi don kién nghi cong dan cua
Hoi dong BTTH, HT & TPC UBND huyén H, Vin ban s B4/UBND-TNMT ngay
27.4.2022 cua UBND huyén H.
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[2.2] Xét Hop dong iy quyén ngay 21.3.2019:

Ngay 21.3.2019, ba Pham Thi T (Bén A) va dng Nguyen H (Bén B) ky Hop
d6ng uy quyén do Vian phong cong ching T ching nhéan s6 X, quyén sb Y TP/CC-
SCC/HDGD c6 ndi dung va pham vi uy quyen nhu sau: “Hi¢n nay, ba Pham Thi T
dang lam thu tuc Xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat sé X,
to ban d6 s6 Y; dia chi: thon P, x4 H, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. Nay
thira dat dang thudc dién quy hoach, giai toa theo quy dinh ctia Nha nuéc.

Khi dugc co quan c6 tham quyén cho phép, bén B thay mit va nhan danh
cho bén A lién hé véi cac co quan Nha nudc thuc hién cac hanh vi sau:

- Puogc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé thuc hién viéc nhan
tién dén bl giai toa va cac khoan hd tro dat tai dinh cu.

- Lam thu tuc va nhan “Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat” dang tén ba Pham Thi T.

- Nop céac khoan thué, phi, 1¢ phi trudc ba lién quan dén “Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” dung tén
ba Pham Thi T.

- Pugc ky vin ban sira d6i, bo sung, thay thé, huy bo cac vin ban bén B da
Ky trong qua trinh thuc hién Hop dong ay quyén nay theo quy dinh cia phap luat.

Pong thoi, bén B ¢6 nghia vu:

- Thuc hién cdng viéc theo uy quyén va béo cho bén A vé viéc thuc hién
cong viéc do.

- B4o quan, gii gin tai liéu, phuong tién da duoc giao dé thuc hién viéc uy
quyén.

- Bdo cho nguoi thtr ba trong quan hé thyc hién uy quyén vé thoi han, pham
Vi iy quyén va viéc sira ddi, bd sung pham vi ty quyén.

- Giao cho bén A tai san da nhan va nhing loi ich thu duoc trong khi thuc
hién iy quyén theo thoa thuan hozc theo quy dinh cua phép luat”.

Vé thu tuc cdng chang: Theo hé so chiing thuc Hop dong uy quyén do Vin
phong céng chiing T chiing nhan sé X ngay 21.3.2019 thi 6ng H xac nhan 6ng da
cung cap bd hd so cho Vin phong cong ching T dé duoc ching nhan Hop déng ay
quyén trén 1a 6ng H duoc biét nha ba T nho 6ng M nao d6 1am dum b ho so, 6ng
cam ban chinh ra VPCC dé lam thii tuc va VPCC da sao lyc lai d€ luu ho so. Con
khi 1am thu tuc nhan tién thi 6ng ¢6 nop Ban chinh ho so d6 cho Ban giai phong
mat bang vi ho yéu cau nop de lam thi tuc. B ho so d6 do anh ré ong la ong
Nguyen H l1ay bd ho so bén dng M r01 dua cho ong. Gidy td nay c6 trong ho so yéu
cau cong chang do 6ng H cung cip cho Vin ‘phong Cong ching T nhung Cong
ching vién ciing khong hoi r6 hai bén, dbi chiéu chit ky, chit viét ciia ba Pham Thj
T trén cac giay to trong bo hd 80; dac biét c6 Bién ban hop gia dinh ngay 10.7.2005
vé viéc dong ¥ dé dung tén gidy chimg nhan QSD dat .... Nhu vay, dng H cung cap
tai lidu, chimg ct kém theo dé cong ching chir khong phéi baT.

Do ba T khéng biét chit nén c¢6 02 ngudi lam ching 1a Hoang Thi Hong K
(vo 6ng H), ba Nguyén Thij Kiéu M (con ba T) trong d6 ¢6 noi dung: “Sau khi nghe
cdng chitng Vién gidi thich theo quy dinh cua phap ludt vé viéc lam ching, hai
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ngueoi lam ching 1a Hoang Thi Hong K, ba Nguyén Thi Kiéu M cam doan minh la
nguoi kndng co quyén loi va nghia vu lién quan dén tai san giao dich dudi day,
dong thoi chiu trach nhiém vé viéc 1am chiing cia minh truéc phap ludgt”, “Cdc
bén da doc lai hop dong, dong y, da ky va diém chi vao hop dong; Riéng ba Pham
Thi T dd dwoc nghe hai nguoi 1am chitng doc toan bé hop dong, di dong ¥ va diém
chi vao Hop dong nay truéc mat t6i”. Ong H, ba K xac nhan 1a Cong chiing vién
da doc cho vo chong 6ng, ba va ba T nghe, con ba M vao sau khong ¢ doc lai cho
ba Ta nghe va chi ky thoi. Céng chung vién lac do ciing khéng doc cho ba M nghe.
Ba M khai nai Cong chimg vién khong doc, gidi thich theo quy dinh cua phap luat
vé viéc 1am chting, phan tich bat ki noi dung gi va 6ng H, ba K hay ngu0’| nao khac
doc, giai thich lién quan dén toan b hop dong uy quyén cho me ba va ba nghe nhu
noi dung trén. Con Cong ching vién trinh bay da ching thuc dung quy dinh cua
luat vé& cong ching. Bong thoi, “Hop ddng uy quyén nay duoc 1ap thanh 03 ban
chinh (mdi ban chinh gdm 06 to 06 trang) cd gia tri phap 1y nhu nhau: Bén A giit
01 ban chinh, Bén B gilr 01 ban chinh, luu tai Van ph(‘)ng Cong chung T 01 ban
chinh” nhung ba T va ba M khong cam ban chinh nao vé va Cong ching vién, ong
H, ba K ciing khong dwa Hop dong uy quyén hay gidy to gi cho me con ba. Ba M
khang dinh me ba khong ty nguyén ma bi vo chong 6ng H, ba K lira doi khi ky Hop
dong ay quyén.

Tuy c6 nhiing vi pham néu trén nhung vé ban chat khéng anh huong dén
viéc uy quyén cua ba T cho 6ng H; dng H khong lira déi ba T; ba M da ky va xac
nhan ding chit ky cua ba trong hop dong; nhing noi dung trong hop dong dung
theo 161 ching cua cong chung vién quy dinh tai khoan 1 DICU 46 Luét Cong
ching. Vi vay, Hoi dong xét xtr thay rang Hop doéng uy quyén s6 X TP/CC-
SCC/HDGD giira ba Pham Thi T va dng Nguyén H dugc Vin phong Cong chimg T
chirng nhan ngay 21.3.2019 ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién tda, ba M dai dién theo uy quyén caa ba T xac dinh tai thoi diém
ky Hop déng ty quyén c6 hiéu luc phap luat va viéc uy quyén cho 6ng H thuc hi¢n
cac ndi1 dung néu trén la dung vo1 quy dinh cua phap luat. Tuy nhién qua trinh thuc
hlen ong H da vi pham vé ndi dung uy quyen bén nay, gia dinh ba T khong uy
quyén cho 6ng H. Do d6, tai phién toa, ba M dé nghi Hoi ddéng xét xir cham dit
Hop dong uy quyen ngay 21.3.2019 dé ba T ¢6 quyen lién h¢ co quan Nha nudc co
tham quyén dé thuc hién ho so giai toa, dén bl s6 640 nén Hoi dong xét xtr cin cr
Diéu 422 cham dut Hop dong uy quyén ngay 21.3.2019 gitta ba Pham Thi T va 6ng
Nguyén H.

[2.3] Xét yéu cau doi tai san cua ba T ddi voi 6ng H va Hop dong mua ban
08.6.2020 gitta ba T, dng H va ba H va yéu cau doc 1ap cua ba H:

Thuc hién uy quyén, ong H (bén B) da:

- Nhan Phiéu b tri 16 dat tai dinh cu s6 hiéu X, phan khu B, loai dudng 7,5m
thudc khu tai dinh cu phuc vy giai téoa dudng P theo Quyét dinh A/QD-UBND
ngay 26/9/2019 caa UBND huyén H.

- Nhan tong s6 tién Ban giai phong mat bang huyén H chi tra 1a: 712.483.860
ddng, trong d6: S tién dat 1a: 118.766.000 dong Ia chi tra cho ba T, s tién con lai
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593.717.860 dong la cua 6ng H gom vat kién trlc, hd tro di chuyén, nha, cay cdi
hoa mau, hd tro khac.

Ngay 08.6.2020 bén ban (bén A) la ba T, 6ng H va bén mua (bén B) ba Phan
Thiay H ky két Hop dong mua ban véi noi dung: “Bén A ban cho bén B hd so dén
bl sé 640 thudc dién giai toa dén bl du 4n tuyén duong D (Hoa N di Hoa S), sd
tién 1.100.000.000 dong”; ngoai ra con mot sé noi dung khac. Hop dong duogc ky
giira ong H va ba H, con ba T diém chi, c6 nguoi 1am chang 1a ba Hoang Thi Hong
K. Pong thai, 6ng H con ghi thém ndi dung: “Tbi tén 1a Pham Thi T va Nguyén H
da nhan du so tién 1.080.000.000 déng va da ban giao du gidy to lién quan cho chi
H. Con lai 20.000.000 dong khi nao cé so6 chi H s& dwa di...”.

Hoi ddng xét xu thdy riang: Theo Vin ban sé6 B1/TLD-BGPMB ngay
02.12.2020, s6 B2/HPGPMB-BGPMB ngay 04.5.2021 va sé6 B3/HDPGPMB-
BGPMB ngay 28.01.2022 tra 16i don kién nghi céng dan cua Hoi dong BTTH, HT
& TDC UBND huyén H ngoai tra loi vé ngudn gdc dat néu trén con c6 noi dung vé
muc boi thudng dat, bé tri tai dinh cu déu phi hop véi tra 1oi cho ba T tai Cong vin
s6 B5/HPGPMB-BGPMB ngay 18.01.2022 tra 1&i don kién nghi cong dan caa Hoi
dong BTTH, HT & TPC UBND huyén H va Cong vian s6 B5/BGPMB-BTTPC
ngay 18.01.2022 cua Ban giai phong mit bang huyén H tra 1oi cho Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang thi:

“.. 2. V& muc boi thudng dat: Can ctir ngudn goc str dung dat caa ba Pham
Thi T nhu trén HDXX xét tinh phap Iy huyén H phé duyét mac boi thuong cu thé
nhu sau: H3 trg 50% gia dit cho DT: 200,0 m® (Pon gia 1.080.000 déng/m?). Hb
trg 100% gia dat trong cay hang nam vi tri mot déng bang cho DT: 153,8 m? Ong
Nguyén H c6 nha trén dat cua ba Pham Thi T: Bdi thuong 100% nha, vat kién tric
va cay c6i hoa mau theo Quyét dinh 63/2012/QD-UBND.

3. V& bb tri dat tai dinh cu: B6 trf 01 16 dat chinh duong 7,5m thuoc Khu
TDC phyc vu giai téa duong P cho ba Pham Thi T.

Nhu viy, truong hop ho ba Pham Thi T da duoc Hoi dong BTTH, HT va
TPC xem xét nguon goc ¢ dang ky ké khai 299/TTg la d4t thd cu. Tuy nhién ho
6ng (ba) khong st dung 6n dinh lién tyc cing muc dich dé &, khong dang ky ké
khai 64/CP. Do d6, cian cu khoan 1, diéu 6 cua Quyét dinh 63/2012/QD-UBND
ngay 20.12.2012 caa UBND thanh phé: HS tro 50% gia dat ¢ cho dién tich 200 m?,
dién tich con lai hd tro theo gia dat trong cay hang nam. cu thé tai bang tinh gié tri
dén bu ngay 01.8.2019, trong d6 tién dat 118.776.000 dong. Vé bd tri dat TDC:
Can ct phuong an TPC dugc thanh phd phé duyét thi ho c6 dat thu hdi duoc dén
bu dat &, dat khudn vién thi duoc bé tri TPC theo quy dinh. Cin ctt QP 5123 ngay
26.9.2019 cua UBND huyén H vé phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va TDC
chi tiét: BS tri 01 16 chinh duong 7,5m thude khu TDC phuc vu giai téoa dén bu
duong P cho ba Pham Thi T 1a dung v6i quy dinh cua phap luat, dbi voi ong
Nguyén H c6 tai san trén dat ba T duoc dén bu 100% gia tri nha, vat kién tric.

Can cuir vao Hop dong uy quyén ngay 21.3.2019 tai Phong cong ching T giira
ba Pham Thi T va ong Nguyén H (trong d6 nguoi lam ching la ba Nguyen Thi
Kiéu M-con ba T va Hoang Thi Hong K), noi dung uy quyén duoc nhéan tién giai
toa va cac khoan hd trg dat TDC lién quan dén thia dat X, to ban d6 s6 Y. Trén co
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s& d6, BGPMB di chi tra sd tién dén bl cua hd so 640 va Phiéu b tri TDC dudng
7,5 m 16 s6 41, Phan khu B2-3 Khu TDC phuc vu giai téa tuyén D dang tén cho ba
Pham Thi T, dng Nguyén H dimg dai dién nhan tién dén bu va nhan phiéu phan 16
dat TDC”.

Va theo Vin ban sé6 B6/UBND-TNMT ngay 27.4.2022, B7, B8/UBND-
TNMT ngay 20.5.2022 cua UBND huyén H thi:

“..2. Co s& bé tri tai dinh cu: Theo x4c nhan caa UBND xa H: Thira dat s6
X2, to ban @6 hién trang s6 Y2 ddi chiéu ban d6 duoc do v& theo Nghi dinh 64/CP
thudc dat khong thé hién thira, do ho ba Pham Thi T sir dung trudc ngay 01.7.2004.
Hién trang trén dat c6 nha & cia 6ng Nguyén H.

Do d6, can ct khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh sé 63/2012/QD-UBND ngay
20.12.2012 cua UBND thanh phé Pa Ning vé viéc ban hanh quy dinh vé boi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh phéd ba
Nang: Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat di xdy dung nha dang o 6n dinh, lién tuc
do nhan chuyén nhuong, cho tang, tu chuyén muc dich st dung sang dat & (trir dat
lan chiém) tir ngay 15.10.1993 dén trude ngay 01.7.2004 nhung khong cé gidy to
hop I¢, duoc UBND x& xac nhan khong tranh chap thi dugc boi thuong 50% gia dat
& nhu khéng qua han muc giao dat ¢, dién tich con lai (néu cd) thi hd trg dat ndng
nghiép.

Va cin ctir Quyét dinh s6 3488/QD-UBND ngay 28.6.2017 caa UBND thanh
phd Pa Nang vé viéc phé duyét phuong an bd tai dinh cu doi véi cac ho giai toa dy
an Tuyén duong B (tir Hoa N di Hoa S), UBND huyén di phé duyét bd tri cho ba
Pham Thi T - 6ng Nguyén H 01 16 dat duong 7m5 thuoc Khu TDC tai dinh cu phuc
vu giai toa duong b.

Can cir Pidu 21 Nghi dinh 43/2012/ND-CP ngay 15.5.2014 cua Chinh phu
quy dinh: Viéc sir dung dat on dinh 12 viéc sir dung dat lién tuc vao mot muc dich
chinh nhat dinh ké tir thoi diém bat dau s dung dat vao muyc dich d6 dén thoi diém
quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén d6i voi truong hop
chua dugc cip Gidy CNQSD dat. Nhu vay, néu tai thoi diém giai toa trén dat
khong c6 nha & thi khong co co sé hd tro 50% gia dat ¢ cho dién tich 200m? theo
khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh s6 63/2012/QD-UBND ngay 20.12.2012 cia UBND
thanh phd Pa Néng va khong du diéu kién duoc bd tri tai dinh cu do khéng sir dung
d4t 6n dinh. Vi vay, ba Pham Thi T va 6ng Nguyén H tu thoa thuan ddi véi 16 dat
tai dinh cu nay”.

Ong H cho rang: Thoi diém ban cho ba H thi Phiéu b tri 16 dat tai dinh cu s6
hiéu 41 1a cua riéng 6ng, do c6 uy quyén caa ba T nén 6ng cung ba T ky Hop ddng
mua ban ngay 08.6.2020. Ong H c6 néi ba Ta nhan bao nhiéu nhung ba T néi dat
cua 6ng, 6ng ban va cho lai bao nhiéu thi cho va 6ng H da dwa ba T 30.000.000
ddng. Bong thai, ba T khdng biét, khong thira nhan ba ban dat cho ba H, thoi diém
d6 ba khong biét c6 tén ba trong phiéu bd tri tai dinh cu; ba T khong biét chir
nhung ¢6 01 nguoi lam ching lai 1a vg cua dng H la khong khach quan; con 6ng H,
ba H x&c nhan mua ban, nhung ban chat chi 1a dit coc; ba H thira nhan néu duoc
cap gidy chirng nhan thi dung tén ba T va 6ng H nhung ba T khong duoc nhan tién
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tir ba H va duoc 6ng H x4c nhan 1a ong da nhan cua ba H s tién 1.080.000.000
ddng: cac con ba T khong ky, khdng biét viéc mua ban 16.

Nhu vy, s6 tién 118.776.000 dong 1 cia ba T; con 16 dat tai dinh cu s hiéu
41 ba T va 6ng H ty thoa thuan. Ong H giit s6 tién 118.776.000 d6ng; ban va nhan
toan bo tién ban hd so sb 640 ngay 08.12.2020 1a vuot qua pham vi uy quyén cua
Hop ddng ay quyén ngay 21.3.2019. Pdng thoi Hop dong mua ban ngay 08/6/2020
gitta ba T, 6ng H va ba H 1a mua ban ho so giai toa dén bu s6 640, khong ro dbi
tugng giao dich mua ban khi chwa c6 phiéu bd tri tai dinh cu, khi ban ho so ong H
nghi rang day la phleu bd tri 16 dét tai dinh cu cua riéng dng H nén sau khi ban ong
Hoa gitr toan bo sb tién ban ho so nay. Do d6, hop déng mua ban ngay 08/6/2020
gitra ba T, 6ng H vai ba H 12 khdng ¢6 hiéu luc thi hanh, dong thoi ba T khéng
chuyén nhuong quyén st dung dat ndy cho ba H. Vi vay, Hoi dong xét xur chap
nhan mot phan yéu cau doi tai san cua ba T, khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ba H vé cong nhan 16 dat tai dinh cu s6 hiéu 41 1a ¢6 co so, theo do:

Ong H phai tra lai cho ba T sb tién 118.766.000 ddng trir di 30.000.000 dong
ba T d3 nhan caa 6ng H, sb tién con lai, 6ng H phai tra ba T 88.766.000 dong; 6ng
H phai tra lai cho ba H s6 tién 1.080.000.000 déng.

Buoc ba H tra lai cho ba T va éng H: Ban chinh 01 Phiéu b tri dat tai dinh
cu s6 hiéu X, phan khu B, duong 7m35, khu tai dinh cu phuc vu giai toa duong D.

Ba T va 6ng H ty thoa thuan vé Phiéu bd tri dat tai dinh cu s6 hiéu X1 néu
trén. Truong hop, khong thoa thuan dugc khi c6 yéu cau s& giai quyét trong vu an
khac.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong,
ba Pham Thi T va 6ng Nguyén H mdi ngudi phai chiu 50%. Ba T da ndp va chi phi
xong. Ong H phai tra lai cho ba T chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 1.000.000
dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba Pham Thi T nén ba T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong,
tuy nhién, ba T 14 ngudi cao tudi nén duoc mién nop tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén H phai chiu an phi dan su so tham trén s tién phai tra ba T 1a
4.438.000 dong va trén s tién phai tra ba H 1a 44.400.000 dong.

Ba Phan Thiy H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

[5] Theo nhitng nhan dinh nhu trén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi cua
vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 26, 147, 227 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 422 Bo luat Dan sy; DPiéu
40, 41, 51, 52 Luat Céng chung;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong

vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Pham Thi T vé viéc “Tranh
chdp hop dong ity quyén va doi tai san” d6i vai 6ng Nguyén H.

Xur:

Cham dat Hop ddng ay quyén gitta ba Pham Thi T va dng Nguyén H duoc
Vin phong Cong chiing T chang nhan s X, quyén s6 Y TP/CC-SCC/HPGD ngay
21.3.2019.

Ong Nguyén H phai tra lai cho ba Pham Thi T sb tién 1a 88.766.000 ddng
(Tam muoi tim triéu, bay trim sau muoi sau nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi T vé viéc budc ng Nguyén H
giao cho ba Pham Thi T 01 Phiéu bd tri dat tai dinh cu sé hiéu X1, phan khu B,
duong 7ms5, khu tai dinh cu phuc vu giai téa duong D theo Quyét dinh s6 A/Qb-
UBND ngay 26.9.2019 cua UBND huyén H.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cia ba Phan Thiy H vé viéc cong nhan
quyén sir dung dat tai Lo dat sé X, phan khu B, loai duong 7,5m thudc khu Tai dinh
cu phuc vu giai toa duong B theo Quyét dinh s6 A/QD-UBND ngay 26/09/2019
cia UBND huyén H, thanh ph Ba Nang cho ba Phan Thay H.

Budc 6ng Nguyén H phai tra lai cho ba Phan Thiy H sé tién 1.080.000.000
dong (Mot ty, khong tram tdm muoi triéu dong).

Budc ba Phan Thay H tra lai cho ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Ha: Ban
chinh 01 Phiéu bé tri dat tai dinh cu s6 hiéu X1, phan khu B, dudng 7m5, khu téi
dinh cu phuc vu giai téa duong D theo Quyét dinh s6 A/QD-UBND ngay 26.9.2019
cua UBND huyén H.

3. Ba Pham Thi T va dng Nguyén H c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyén lam thu tuc d6i véi: 01 Phiéu bé tri dat tai dinh cu s6 hiéu X, phan
khu B, dudng 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai toa duong D theo Quyét dinh s6
A/QDb-UBND ngay 26.9.2019 cia UBND huyén H theo quy dinh cua phéap luat.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 2.000.000 dong,
Ba T da nop va chi phi xong. Ong H phai tra lai cho ba T chi phi xem xét, thim
dinh tai chd 1a 1.000.000 dong.

6. V& an phi dan su so tham:

- Ba T phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong, tuy nhién, ba T 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién nop tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba T
tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 ddéng theo bién lai thu s 0008338 ngay
05.7.2021 tai Cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang, thanh phé ba Nang.

- Ong Nguyen H phai chiu an phi dan su so tham trén so tién phai tra ba T 1a
4.438.000 dong va trén sb tién phai tra ba H 1a 44.400.000 dong Tong cong,
48.838.000 dong (Bén muoi tam triéu, tim trim ba muoi tim nghin dong).

- Ba Phan Thly H phai chiu an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao sb
tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 déng theo bién lai thu s 0004116 ngay
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08.12.2021 tai Cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

7. Cac du’O’ng su cO mat tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, ngay 30.5.2022. Cac du’O’ng su vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban
an dugc niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phéan - Chi tea phién toa

- VKSND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diép
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