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Quyét dinh giam d6c thim

S6: 222/2020/DS-GDT.

Ngay: 28/9/2020. '
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sit dung ddt va yéu cdu
céng nhén hop dong.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Pham Hong Phong

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Tri.

Ong Bui Ptrc Xuan.

- Thw ky phién toa: Ong Lé S§ Nguyén — Tham tra vién.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Dirc — Kiém sat vién.

~Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa an nhéan dan cap cao tai Thanh phd

HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham dé xét xur vu an dan su “Tranh chdp hop
dong chuyén nhuong quyén swr dung dat va yéu cau cong nhdan hop dong” gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1962
Dia chi: S6 6XG T, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1937

2.2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1943

Cung dia chi: Ap H, x4 M, huyén C, tinh Kién Giang.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1967

Dia chi: Ap 5, xa Hon T, huyén P, tinh Kién Giang.
3.2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1969

Dia chi: Ap H, x4 M, huyén C, tinh Kién Giang.



3.3. Ong Nguyén Van S, sinh nim 1971;

3.4. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1973;

3.5. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1977

Cung dia chi: Ap C, x4 D, huyén P, tinh Kién Giang.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la dng Nguyén Ngoc M trinh bay: Nam 2008, vg chong ong
Nguyen Vian N ba Pham Thi N chuyén nhuong cho 6ng 3 phan dién tich dat lién ke
gdm 4.228,5m’ (c6 Gidy chirng nhan quyén sir dung dit nim 2005), khoang 2.000m?
dat cu lao va khoang 4.700m’ dat (chwa co Gidy chimg nhan quyén st dung dat)
thudc ép C, xa D, huyen P, tinh Kién Giang v6i gia 5.400.000.000 déng, trong d6
phan dat khoang 4.700m’ cé gia 1.400.000.000 dong Viéc chuyen nhuong ba phan
dat trén duoc hai bén ky két theo Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay
19/3/2008, ngay 11/7/2011 va ngay 08/11/2011. Thyc hién hop dong, ong da thanh
toan dua 5.400.000.000 dong cho vo chong 6ng N va tlen hanh san 1p mit bang toan
bo khu dat lam nha, trong cay va lam hang rao kién cd. Ong da dung tén dién tich
4.228,5m* dét theo Hop dong chuyen nhugng quyen sit dung dat ngay 08/11/2011.
Tuy nhién, sau gan 10 nam chuyén vé qué sinh song tai huyen C, tinh Kién Giang,
Vo chong ong N lai cho rang chi chuyén nhuong 4.228,5m* dat cho 6ng va khong
chuyen nhuong hai phan dat néu trén. Vi vay, ong khai kién yéu cau cong nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2008 va ngay 11/7/2011 dé ong
duoc quyén sir dung dién tich dt con lai theo do dac thue té 13 3.571,7m*

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin N, ba Pham Thi N trinh bay: Ong, ba thtra nhan chi
ky Hop dong dit coc mua nha dat ngay 11/7/2011, Hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 08/11/2011 vé viéc chuyén nhuong 4.228,5m’ dit véi gia
5.400.000.000 dong cho 6ng M va nhan du s tién trén. Con dién tich dat cu lao 1a
ong. ba cho dng M, nhung ong M khong lam dugc thu tyc xin cap Glay ching nhan
quyen st dung phan dat nay nen ong, ba khong cho 6ng M nira. Ong, ba khong
chuyén nhwong dién tich 4.700m? dat vi phan dét nay da bi Uy ban nhan dan huyén
Phti Qubc thu hoi vao nam 2005 va chir ky dé tén 6ng ba trong Hop dong dat coc
mua nha dat ngay 19/3/2008 (do ong M xuat trinh) 1a chit ky gia, dé nghi Toa an
trung cau giam dinh cac chit ky nay. Ong ba khong chap nhan yéu cau khéi kién cia
ong M.

Tai Ban 4n dén su so tham s 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019, Toa &n nhan dan
huyén Pht Qudc, tinh Kién Giang quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Ngoc M doi véi bi
don 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi N.

Cong nhdn Hop dong ddt coc mua nha dat ngay 19/3/2008 va ngay 11/7/2011
dwoc xdc Idp giira éng Nguyén Ngoc M va dng Nguyén Vin N, ba Pham Thi N.

Cong nhan di¢n tich 3.571, 7m? ddt toa lac tai dp C, x& D, huyén P, tinh Kién

Giang thudc quyen s dung cua ong Nguyen Ngoc M (toan b¢ di¢n tich dat dwoc thé
hién tai so do trich do hién trang thira dat tranh chdp sé 577/2018 ngay 28/8/2018
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ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Phii Quéc do éng Nguyén Ngoc M
dang quan ly, su dung.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
cho, giam dinh, dinh gia tai san va an phi theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/4/2019, éng Nguyén Vin N, ba Pham Thi N ¢6 don khang céo.
Ngay 22/4/2019, éng Nguyén Vin T c¢6 don khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 164/2019/DS-PT ngay 07/10/2019, Toa &n
nhan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

Hiiy Ban dn dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén Phu Quoc, tinh Kién Giang.

Giao toan bg hé so vu dn cho Toa dn cdp so tham gidi quyét so tham lai theo
dung quy dinh cua phap ludt.

Ngay 18/12/2019, 6ng Nguyén Ngoc M c¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam dbc tham ddi véi ban an dan su phic tham néu trén.

Ngay 25/3/2020, ong Nguyen Van N, ba Pham Thi N ¢6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc gidm doc tham doi véi ban an dan sy phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 54/2020/KN-DS ngay 25/6/2020, Chanh an Tda an nhan dan
t6i cao khang nghi ban an dan sy phuc tham néu trén. Dé nghi Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam déc tham theo huéng hity toan bd ban
an dan su phic thim néu trén; giao hod so vu an cho Toa an cap phuic tham dé xét xir
phic tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh dé nghi Ho1 dong xét xir giam doc tham chap nhan toan bd khang nghi
cta Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr co trong hd so vu an thé hién: Tai Két
luan giam dinh s6 1924/C54B ngay 21/5/2018, Phan vién khoa hoc hinh su tai
Thanh phé H6 Chi Minh két luan, chir ky, chit viét ho tén Nguyén Vian N va chit ky,
chit viét ho tén Pham Thi N trén hop dong 19/3/2008 1a do & ong N, ba N ky va viét ra.
Sau do, 6ng N, ba N thira nhan dé ky hop dong néu trén, dong thoi cho rang dong
chua "+ ddt ngodi s6 mdt sau tiép gidp véi nha anh Viét khoang 4. 700m* dat chira
co gzay” tai Piéu 1 Hop dong nay 1a do 6ng M ty viét thém sau nay, nhung khong
xuat trinh duoc chu’ng clr chimg minh. Hon ntra, theo Diéu 2 Hop dong néu trén thi
hai bén thdéa thuan gia chuyen nhuong toan bd manh dat 1a 5. 400.000.000 dong,
trong d6 dién tich 4.700m? dat (chua co Glay chimg nhan quyen st dung dat) la
1.400.000.000 ddng. Thuc té, Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay
24/12/2007 gitra vo chong ong N voi ba Nguyén Thi L 6 ndi dung vo chdng 6ng N
chuyen nhuong 4.228,5m? dét c6 Glay ching nhén quyén st dung dat va 2.271,5m?
dat cu lao (12 hai phan dat trong s ba phan dat ma sau ndy vo chong éng N chuyén
nhuong cho dng M) cho ba L véi gia 4.000.000.000 dong d3 bi Toa an nhan dan tinh
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Kién Giang tuyén bd vo hiéu tai Ban an dan sy phuc tham sd 116/2011/DSPT ngay
16/6/2011. Do d6, gia chuyén nhuwong dién tich 4.228,5m* dat, khoang 2.000m” dat
(cu lao) va khoang 4.700m” dat 13 5.400.000.000 dong, trong d6 phan dat 4.700m? c6
gia 1.400.000.000 dong theo Hop ddng ngay 19/3/2008 1a phu hop véi thuc té giao
dich gitra cac bén.

[2] Mt khac, theo Hop ddng dit coc mua nha dit ngay 11/7/2011 thé hién, vo
chdng ong N 1a cha sir dung dién tich 4.228,5m?® theo Gidy chung nhin quyén sir
dung dat nam 2005 va khoang 2.000m® dit cu lao; 16 dit chuyén nhwong xac dinh
theo ranh gi6i ban dd dia chinh ngay 03/8/2008; gia tri chuyén nhuong toan bo 16 dat
trén va cu lao khoang 2.000m’ 1a 5.400.000.000 dong. Theo Ban moé ta ranh gidi,
moc giGi thira dat ngay 03/8/2008, 6ng N ding tén hai thira lién ké, cu thé thira s6
36, dién tlch 1.907,4m” (dét cu lao), thira sb 32, dién tich 8.374, 1m? (trong do
4.228,5m* dit da dugc cap Glay ching nhén quyén str dung dat). Thuc té, phan dat
cu lao va phan dat chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat thudc thira 32
néu trén khong c6 16i di ra dwdong, ma phai di qua phan dit 4.228,5m” néu trén va sau
khi chuyén nhuong dat cho ong M thi gia dinh 6ng N da chuyén Vé qué sinh song tai
huyén C, tinh Kién Giang. Vi vdy, vo chong 6ng N cho rang chi chuyén nhugng cho
6ng M dién tich 4.228,5m” dit véi gia 5.400.000.000 dong la khong co can cu,
khong phti hop véi CAc tinh tiét néu trén.

Nhu vay, 6ng M di nhan chuyén nhugng ciia vo chong ong N 03 dién tich dat,
cu thé ong M da duoc sang tén dién tich 4.228,5m2 dét theo Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/11/2011, con dién tich dat cu lao va phan con lai
cta thira s6 32 déu chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, trong d6 dién tich
4.730,6m? dét (phan con lai cua thira s6 32) dd bi Uy ban nhan dan huyén Pha Quéc
thu hoi theo Quyét dinh s 2377/QD-UB ngay 07/9/2005. Tuy nhién, theo cac Cong
van sd 1023/UBND-NCPC ngay 18/10/2010, Cong vin sé 289/VP-NCPC ngay
18/01/2017, Cong van s6 4726/VP-TCD ngay 31/8/2017, Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang déu xac dinh giao cho Uy ban nhéan dan huyén Pha Qudc xem xét cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dién tich 4.730, 6m” dat néu trén cho ong N. Thuc te ong
M da thanh toan du tién cho vo chong ong N va tlen hanh san 1ap, nang nén, xay
nha, tréng cay lau nam, xay dung hang rao kién cb bao quanh toan b dién tich dat
nhan chuyén nhuong. Toa an cdp so tham di chap nhan yéu cau khai kién cua ong
M, cong nhan ong M duoc sir dung phan dat cu lao va phan con lai cia thira dat sd
32, tong dién tich 1a 3.571,7m* theo s do thuc té tai So dd trich do hién trang thira
dat tranh chap ngay 28/8/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pha
Quéc 1a dam bao duoc quyén loi cua duong su.

[3] Trong thoi gian chuan bj xét xur phuc tham, 6ng Nguyén Thanh T c6 don
yéu cau ngay 24/4/2019 voi n6i dung vo chdng & ong N da chuyen nhuong 4.730,6m*
dat néu trén cho éng voi gia 2.000.000.000 ddong theo Hop déng mua ban ngay
25/5/2017, @& nghi Toa an dua 6ng vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Thuc té, ong T da biét 6ng M dang quan ly, str dung
toan bo dién tich dat cua vo chong ong N va gitra ong M v6i vo chong ong N dang
c6 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Toa an, nhung ca
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6ng T va vo chong ong N déu khong c6 don dé nghi dua 6ng T vao tham gia td tung
trong giai doan giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham. Cac tai liéu do ong T xuat
trinh gébm Hop dong mua ban ngay 25/5/2017 (gia thoa thuén la 2.000.000.000
dong), Gidy thoa thuan vé viéc sang tén quyén str dung dat cung ngay 25/5/2017 (gia
thoa thuan 1a 9.826.500.000 d6ng) 13 mau thuin vé gia chuyen nhuong dién tich
4.730, 6m? dat. Hai bén ciing c¢6 161 khai mau thudn vé sb tién di nhan, 6ng T Cho
rang d4 giao cho vo chdéng 6ng N 2.000.000.000 dong, con vo chong dng N cho rang
maoi nhan caa 6ng T 500.000.000 dong Do do, trong truong hop ong T c6 can cu
chimg minh vo chong ong N dd nhan tién chuyen nhuong dat thi 6 quyén yéu cau
Toa an giai quyét bang vu an khac. Toa an cap phuc tham cho rang day 1a tinh tiét
mdi phat sinh ma cap phiic thim khong thé khic phuc duoc, tur d6 huy Ban an so
tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham gidi quyét lai vu 4n 1a khong can
thiét va kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Vi vdy, can phai hay ban an dan sy phuc
tham dé xét xir phuc tham lai; truong hop khong co chimg ctr nao khac thi giir
nguyén ban an dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349 Bo Luat t6 tung dan
Su.
1. Chap nhan Khang nghj so 54/2020/KN-DS ngay 25/6/2020 ciia Chanh &n
Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé 164/2019/DS-PT ngay 07/10/2019
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va yéu cdu cong nhdn hop dong" gitra nguyén don 13 6ng Nguyen
Ngoc M vo61 bi don 1a 6ng Nguyen Véan N va ba Pham Thi N; nguoi c6 quyén loi
nghia vy, lién quan 1a 6ng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vian K, 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi T. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan déin tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhgn: 9 TM. UY BAN THAM PHAN
- Chéanh an TANDCC tai Tp.HCM (dé b/c); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; (di ky) :

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;
- TAND tinh Kién Giang (kém hs);

- TAND huyén Phii Quéc;

- Chi cuc THADS huyén Pha Quéc;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN). Pham Hong Phong



