TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 26/2021/DS-PT
Ngay 20-5-2021
VIV kién doi tai san 1 quyén st dung
d4t va yéu cau bdi thuong thiét hai do
bi chiém dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son
Ba Tran Thi Van Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba b6 Thu Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va ngay 20 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y so

92/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2020 vé viée kién doi tai san la quyén
st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai do bi chiém dung dat.

Do Bén 4n Dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 69/2021/QD-PT ngay

22 thang 02 nam 2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa so6 156/2021/Qb-PT
ngay 28 thang 4 nam 2021, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong P Vin B, sinh nam 1933; noi DPKHKTT: S6 nha 49
duong D, phuong C, quan E, thanh pho Hai Phong (da chét ngay 04/02/2019)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba P Thi Mai G, sinh ndm 1961; noi cu tri: Sé 11 khu H, bai 16 1,
phuong K, Quan L, thanh phd H6 Chi Minh; vang mat (d€ nghi xét xur vang mat);

2. Ba D4 Thi M, sinh ndm 1963; noi cu tri: S6 nha 49 duong D, phuong C,
quan E, thanh pho Hai Phong; c6 mat;



3. Ong b6 Son Bach N, sinh ndm 1975; noi cu tra: AD4-6 khu O, phuong
P, Quén L, thanh ph6 H6 Chi Minh; ong N c6 mat tai phién toa ngay 28/4/2021,
vang mat tai phién toa ngay 20/5/2021.

Ngueoi dai dién hop phdp cua 6ng P6 Son Bach N: BaDd Thi M, sinh nam
1963; noi cu tri: S6 nha 49 duong D, phuong C, quén E, thanh pho Hai Phong
(theo Giady uy quyén ngay 12/11/2019); c6 mat;

- Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1956; noi cu tru: S6 174 dudong R, khu
S, phuong T, quan A, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi O: Ong La Viét
U — Luét su Cong ty Luat TNHH X thudc Poan luat su thanh pho Hai Phong; ¢
mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong b6 Son Béch N, sinh ndm1975; noi cu trii: AD4-6 khu O, phuong P,
Quan L, thanh ph6é H6 Chi Minh; ong N c6 mat tai phién toa ngay 28/4/2021;
vang mat tai phién toa ngay 20/5/2021.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong D6 Son Bach N: Ba Bd Thi M, sinh nam
1963; noi cu tri: S0 nha 49 duong D, phuong C, quén E, thanh pho Hai Phong
(theo Giay uy quyén ngay 12/11/2019); c6 mat;

2. Uy ban nhan dan quén A, thanh phd Hai Phong; dia chi tru so: Trung tam
hanh chinh quan A, phuong T, quan A, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhén dan qudn A: Ong Piang Xuéan Y,
chire vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan quan A (van ban s6 992/UBND-TNMT
ngay 19/5/2021), vang mat (d€ nghi xét xr vang mat);

3. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan A, thanh phd Hai Phong; dia
chi tru s&: Trung tdm hanh chinh quén A, phuong T, quan A, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan A:
Ba Do Thi A’, chirc vu: Pho Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan
A; (van ban s0 15/CNVPDKDD ngay 28/4/2021); vang mat;

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Q 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, don kho' ki¢n b6 sung; ban tw khai va qud trinh gidi quyét
vu an tai Toa dan cdp SO tham, nguyén don 1a 0ng P46 Van B va nhitng nguoi ké
thira quyen nghia vy t6 tung ciia nguyén don la ba D6 Thi Mai G, ba D6 Thi M
va 0ng D6 Son Bdach N; nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — 6ng P Son
Bach N théng nht trinh bay:

Ngay 23/12/2005, Uy ban nhén dan huyén Kién Thuy cap Gidy chtng nhén
quyén st dung dat s6 vao so cap: 00840/KT-03- -Q1 cho 6ng bo Van B dugc quyén
su dung di¢n tich dat & 344,0m?, tai thira dét sb 324, to ban d6 sb 01; dia chi thén
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S, xa T, huyén A, thanh phd Hai Phong (nay 1a Khu S, phuong T, quan A). Ngay
06/11/2003, 6ng B cho ba Nguyén Thi Q thué thira dat trén sir dung, khai thac va
lam tam 30,0m? nha tre; thoi han thué tir ngay 01/01/2004 dén ngay 01/01/2005,
gia thué 1 500.000 ddng. Hai bén c6 lam Hop dong thué dét. Trong hop dong thué
d4t c6 stra chita thoi gian cho thué 13 vi khi 1am hop df)ng ong B chi déng y cho ba
Q thué trong thdi han 06 thang nhung sau d6 do ba Q dé nghi thoi gian thué 1a 01
nam nén Ong B cing ddng ¥ va stra chira lai. Ba Q di tra cho dng B toan b tién
thué dat. Bén hét han thué, 6ng B gip ba Q thong bao doi lai thira dat cho thué
nhung ba Q khong tra va con céan tré. Do d6, 6ng B da trinh bao Cong an phuong
T nhung khéng co két qua. Tt khi hét han thué cho dén nay, 6ng B di nhiéu lan
yéu cau ba Q tra lai thira dat nhung ba Q khong tra ma chiém dung khién cho 6ng
B khéng thyuc hién dugc quyén sir dung dat. Vi vay, thang 3 nam 2014, 6ng B da
lam don khéi kién: Yéu cau ba Q phai tra lai thira dat s6 324, to ban dé s6 01, dia
chi thdn S, xa T, huyén A, thanh ph6 Hai Phong (nay 1a Khu S, phudng T, quén A)
va yéu cau ba Q phai boi thuong thiét hai cho 6ng B do da chiém gitt, sir dung trai
phep quyén sir dung dat ctia 6ng B tir ndm 2005 dén thoi diém xét xir so tham voi
s6 tién 13 500.000.000 dong.

Ngay 04/02/2019, 6ng DS Vin B chét. Vo cua dng B 12 ba Nguyén Thi Son
B’ chét nam 2000. C4c con chung cuia 6ng B, ba B* gom c6: Ba B4 Thi Mai G, ba
P4 Thi M va 6ng B Son Bach N trinh bay: Sau khi 6ng B chét, nhitng ngudi thira
ké ctia 6ng B da thong nhat dé ong P Son Bach N dimg tén quyén st dung thira
dat s6 324, to ban d6 sb 01, dd 1am vin ban khai nhan di san thira ké va dugc Vian
phong ding ky dat dai — Chi nhanh quan A ghi nhén tai trang 4 vé nhiing thay do6i
sau khi cap gidy chtrng nhan vao ngay 23/5/2019.

V& yéu cau ciia ba Q doi 6ng B 50.000.000 déng tién ba Q dat coc dé mua dat
1a khong dung sy that béi vi Ong B chua bao gio mu6n ban dat cho ba Q. Viée ba
Q tu y xay dung trai phep trén dat thué cua 6ng B rdi lai doi bdi thudng véi s tién
01 ty dong 1a vo 1y do ba Q da tu ¥ ton tao, xay dung khong ding vdi hop déng cho
thue nén nguyén don khong chap nhan. Viéc 6ng B dugc cap gidy chung nhan
quyen st dung d01 v6i thira dét 1a hop phap nén khong chap nhan yéu cau cua ba
Q vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong B.

, Tai cgc ban tw khai, vaancm khac va qua trinh giai quyet vu an tai Toa an
cap so tham, bi don ba Nguyen Thi Q trinh bay:

Ba Q xac nhan viéc thué dat cua 6ng B dung nhu 16i trinh bay cta 6ng B.
Tuy nhién, ba Q chi thué ctia 6ng B dién tich dat 270,0m?, sau d6 6ng B dugc cap
b6 sung 84,0m? Khi hét han thué dat, cubi nam 2004, 6ng B da dong y chuyén
nhuong cho ba Q thira dét s6 324, to ban d6 s6 01, dién tich dat 344,0m? véi gia
3.000.000 dong/m? va ba Q da dit coc cho 6ng B s tién 1a 50.000.000 dong. Ong
B thoa thuén chuyén nhuong thira dat cho ba Q trude khi 6ng B duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat. Vi 1a chd anh em than thiét nén viéc chuyén nhuong
va dat coc tién hai bén chi thoa thuan miéng, khong viét gidy to. Khi éng B cho ba
Q thué d4t va ban dat thi thira dat chi rong khoang 270,0m?, con lai 13 rudng sau.
Do hai bén thoa thuan viéc chuyén nhuong dat nén ba Q da do dat, cat san lép mat
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bdng, t6n tao nhiéu 1an, xay tuong bao, nha bép, nha xe, nha bao vé...md1 duoc
nhu hién nay. Nay 6ng B lai Xuét trinh Gléy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Kién Thuy cip cho dng B ngay 23/12/2005, khong dong y ban
thira dt cho ba Q mic du di nhan tién dat coc la thay d6i quan diém. Ong B da
khong thdng bao cho ba Q viéc 1am thu tuc cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat. Trong ho so cip glay chuing nhan quyen su dung dat cua dng B, chit ky giap
ranh tén ba Q la chit ky gia mao nén ba Q dé nghi gidm dinh chit ky nay. Dién tich
dat 6ng B duoc cap theo gidy chimg nhan bao gdm ca dién tich dét ma ba Qdabo
cdng strc ra ton tao madi c6 dugc dién tich 400 ,0m?. Nhu vy, viéc cap gidy ching
nhan quyeén sir dung dat cho 6ng B 1a khong dang quy dinh cua phap luit, co su
gian 1an dién tich dét cua gia dinh ba Q (ba Q co thira dat lién ké v6i thira dat cla
ong Tuong) nén dé nghi Toa an huy giay ching nhan quyén su dung dat da cap cho
ong B. Ba Q khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng B vé viéc doi lai thira dat
va yéu cau ba Q phai bdi thuong s6 tién 1a 500.000.000 dong. Trong truong hop
Toa an budc ba Q phai tra lai dat thi ba Q yéu cau ong B phai tra lai s tién dat coc
d3 nhan 13 50.000.000 dong va boi thudng cho ba Q s6 tién 1.000.000.000 dong 1a
gia tri ton tao lam ting gia tri quyén sir dung dat; gia tri vat kién tric; cdy ci va tai
san trén dat.

Ngoai ra, ba Q con trinh bay: Trong s6 dién tich dat 6ng B budc ba Q phai
tra lai c6 61 ,0m? dat ba Q mua cta Ong C’ ngay 15/9/2000 c6 gidy viét tay. Ngudn
gbc dién tich dat nay 1a do dng C’ d6i dat cho dng D’ ¢ khu S, x4 T. Hang nim
gia dinh ba Q van dong thué quyén sir dung dbi voi dién tich dét nay, dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét.

Tai van ban ngay 27/8/2015 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn cdp so
tham, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhdn dan quédn A; Vin
phong déng ky dat dai - Chi nhanh qudn A thong nhat trinh bay:

Ong P4 Vin B dugc Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy giao sir dung dién
tich dat 270,0m? theo Quyét dinh s6 22/QD-UB ngay 01/7/1993 va dién tich dat
84,0m? theo Quyét dinh s6 48/QD-UB ngay 13/01/1997. Tong dién tich 6ng B
dugc Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy giao 1a 354,0m2. Dién tich dét theo hién
trang la 344, Om?, giam 10,0m? so voi céc Quyet dinh da giao. Can clr vao nguon
gdc thira dat thi 6ng B du diéu kién dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dbi
v6i thua dat. ‘Ngay 23/12/2005, 6ng Bo Vién B da dugc Uy ban nhan dén huyén
Klen Thuy cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s 00840/KT-03-Q1 tai thira
s6 324, to ban dd s6 01, dién tich 344,0m% muc dich sir dung dat o, thoi han 1au
dai; dia chi thon S, xa T, huyén A (nay Ia Khu S, phuong T, quan A). Tai thoi
dlem cap glay ching nhén cho ong D6 Vin B, cac vin ban do Uy ban nhan dan
huyén Kién ‘Thuy thiét 1ap 1a day di, ding trinh tu theo quy dinh tai Piéu 135
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu vé thi hanh Luat
Dat dai.

Ngay 31/3/2016, Toa 4n cp so tham xét x&r vy 4n lan thi nhat: Chip nhan
y€u céu khoi kién cua nguyén don vé viéc doi tai san la quyén str dung dat. Budc
ba Q phai tra cho 6ng B quyén st dung dién tich dat 344,0m? theo Gidy chimng
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nhan quyen st dung dat s6 00840/KT-03- -Q1 ngay 23/12/2005 tai thira so 324, to
ban dd sb 01, dién tich 344,0m?. Khong chap nhén yéu cau cia ong B vé viéc doi
ba Q phai b01 thuong thiét hai s6 tién 1a 500.000.000 dong. Chap nhan mdt phan
yéu cau phan t6 ctia ba Q: Budc dng B phai c6 nghia vu thanh toan tra cho ba Q
s6 tién 530.000.000 dong 1a gia tri cong st ton tao, duy tri 1am tang gia tri quyén
su dung dat va gia tri cac vat kién trac, cay cdi do ba Q tao dung. Khong chap
nhan yéu cau cua ba Q vé viéc doi sb tién dit coc 50.000.000 dong va huy giay
ching nhan quyen str dung dat. Sau khi xét xir so tham lan thir nhat, nguyén don
khang cao dé nghi xét xir phtic thAm chap nhéan yéu cau khai kién cta nguyen don.

Bi don khang cdo dé nghi Toa an cap phlc thim huy ban an S0 tham do viéc thu
thép ching cir chua day du va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; Vién truong
Vién kiém sat nhan dan quan A khang nghi dé nghi huy ban an so tham voi ly do:

Ban 4n so tham d3 x4c dinh cac yéu cau cta bi don vé viéc: Huy gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng B; yéu cau 6ng B phai tra cho ba Q s tién dat
coc 50.000.000 df)ng va phai tra: 1.000.000.000 df)ng tién ton tao dét va cac tai
san trén dat la yéu céu phan t6 cua bi don, da giai quyét cac yéu cau nay nhung
Toa &n cap so tham da khong ra thong bao yéu cau bi don nop tién tam Gng 4n phi
va thu Iy yéu ciu phan td ctia bj don. Sau d6, Toa an lai budc bi don phai chiu an
phi cho nhiing yéu cau nay Ia lam anh huéng dén quyén loi ciia ho va vi pham
nghiém trong tha tuc to tung dan su. Ngay 14/9/2016, Toa an cp phuc tham xét
xtr d4 chip nhan khang nghj cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan A;
chip nhin khang cdo cta bi don va mot phan khang cdo cua nguyén don: Huy
Ban an dan sy so tham s6 02/2016/DS-ST ngay 31/3/2016 ctia Toa an nhan dan
quan A, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan A giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Ngay 08/12/2016, Toa 4n nhan dan quan A thu 1y giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an Dén su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay
26/9/2020, Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong da cin cir vao cac Dleu
165, 166,274,275, 378, 583, 584, 585 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14, tuyén xtr: Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc budc bi don phai tra lai dién tich dat 344,0m?, tai thira dat s6 324, to
ban d6 s6 01; dia chi: Khu S, phudng T, quan A cho nguyén don. Chap nhan mot
phan yéu cau doi boi thuong thiét hai cua nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién 1a 234.000.000 dong do chiém giir dat cta nguyén don. Chép
nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don, budc nguyén don phai bdi hoan gia tri
cong strc ton tao, duy tri, lam tang gia tri quyen sir dung dat va gia tri vat kién
tric, cay cdi do bi don tao dung trén thira dat 1a 468.232.000 dong. Poi trir nghia
vu cta hai bén voi nhau thi nguyén don con phai tra cho bi don sb tién 1a
234.232.000 dong.

Ngoai ra, ban &n so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi tham
dinh gia tai san va tuyén quyén khang cao d61 vdi cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 07/10/2020 ba Nguyén Thi Q khang c4o toan b
ban 4n so thAm dé nghj Toa 4n cap phuc tham xét xir lai vu 4n, stra ban an so tham
theo hudng chap nhan don phan t6 cua ba Q. Ly do ba Q khang céo: Toa 4 an cap so
tham khong xem xét cac yéu cau, dé nghi cua ba Q, lam anh hudéng dén quyén va loi
ich hop phap cua ba Q.

Tai phién toa phiic tham:

Ba M, dng N giir nguyén yéu cau khoi kién, ndi dung 161 trinh bay, nhat tri
vo1 quyét dinh cia ban an so tham va khong dong ¥ véi ndi dung khang cao cta
bi don.

Bi don gitr nguy€n ndi dung khang cao. Bi don va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don thong nhat trinh bay: Dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau
phan t6 ctia ba Q vi 6ng B da chuyén nhuong lai thira dat cho ba Q.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién d6i v6i khang céo ciia bi don: Nguyén don
khai kién va xuét trinh chimg cir thira dat s6 324, to ban d6 s6 01 1a thudc quyén
st dung hop phap ctia nguyén don. Nguyén don chi cho bi don thué. Bi don trinh
bay sau khi thué da nhan chuyén nhuong lai ctia nguyén don nhung khong c6 tai
lidu, chimg ctr chimg minh viéc nay nén ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai thira dat cho nguyén don 1a c¢6 cin
ctr. Do vay khong chp nhan yéu cau khang co cta bi don. Ban an so tham budc
nhiig ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cia nguyén don phai chiu an phi 13
khong dung nén can cur khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, dé nghi HO1
ddng xét xir phuc thim sira mot phan ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vétd tung:

_[1] Quan hé tranh chap ctia vy 4n 1a tranh chép kién doi tai san cho thué 1a
quyén sir dung dat; yéu cau bdi thu(mg thiét hai do bi chiém dung dat. Do vu an
c¢6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Quan hé tranh chip vé kién doi tai san 1a quyén
sir dung dat khong ap dung thoi hiéu khoi kién nén nguyén don c6 quyén khoi
kién — khoan 2 Piéu 155 caa Bo luat Dan su.



- Xét khang céo cua bi don — ba Nguyén Thi Q: Can cur 10i khai cta cac
duong su va céc tai liéu, chiig cur ¢6 trong ho so, Hoi dong xét xir phiic tham
thay rang:

[3.1] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 ADD 722889, s vao so
cap 00840/KT-03-Q1 ngay 23/12/2005 cua Uy ban nhén dén huyén Kién Thuy,
thanh pho Hai Phong cap thi ong Do Van B dugc dung tén ngudi st dung di¢n
tich dat 344,0m?, muc dich st dung: Dit 1am nha &, tai thira dat sd 324, to ban dd
s6 01; dia chi: Thén S, xa T, huyén A (nay la Khu S, phuong T, quan A), thanh
phé Hai Phong.

[3.2] Uy ban nhan dan quan A, thanh phé Hai Phong xac nhan: Theo cac
Quyét dinh sé 22/QP-UB ngay 01/7/1993 va Quyét dinh sé 48/QD-UB ngay
13/01/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy thi 6ng B3 Vin B duogc giao
str dung dién tich dat 270,0m? va 84,0m?2 Tong dién tich duoc giao 1a 354,0m?,
Tuy nhién, khi cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong B thi dién tich dat
thuc té 1a 344,0m? giam 10, Om SO V01 cac Quyet dinh giao dat. Viéc Uy ban nhan
dan huyén Kién Thuy cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B 1a dung
tham quyén, ding d6i tuong st dung dat, dung dién tich dat theo hién trang, diing
muc dich va thoi han st dung dat.

[4] Trudc khi duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 324, to
ban d6 s6 01, 6ng B da cho bi don ba Nguyén Thi Q thué thira dat néu trén. Khi
cho ba Q thué dat, hai bén c6 ky Hop dong thué mat bang ngay 06/11/2003. Theo
d6, bén cho thué 1a 6ng P4 Vin B va bén thué 1a ba Nguyén Thi Q. Ong B dong
y cho ba Q thué dé 1am tam 30m? nha tranh tre, str dung va khai thac dién tich dat
378,0m? tai thon S, xa T, huyén A, thanh phd Hai Phong thudc quyén sir dung ctia
6ng B. Thoi han thué 1a 01 nam ké tir ngay 01/01/2004 dén hét ngay 01/01/2005.
Gia thué 1a 500.000 dong/thang. Phuong thirc thanh toan: Tién thué duoc thanh
toan trude theo timg quy hodc sau thang vao tuan dau cta thang dau cua quy. Hop
d6ng c6 hiéu luc phap luat tir 01/01/2004.

[5] Cong an phuong T xac nhan: Cong an phuong T duge thanh 1ap tr thang
01 nam 2008. Viéc tranh chap gilta Ong B, ba Q xay ra trude thoi diém Cong an
phuong T thanh lap nén khong nam duoc. Pén cubi nam 2008, Cong an phuong
T nhan dugc don t6 cdo cta 6ng B vé viée bi ba Q chiém dung dat, tai Phti Hai,
Anh Dung. Céng an phuong da hudng dan 6ng B khoi kién dén Toa an theo thim

quyen.

[6] Uy ban nhan dan phuong T xac nhan: Thang 9/2013, Uy ban nhan dan
phuong nhan duge don cta dng B vé viée doi lai quyén st dung dat cho ba Q thué
tir nam 2003. Uy ban nhan dan phuong di t6 chirc hoa giai nhung khong cé két
qua.

[7] Can ctr vao két qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 10/9/2014 cua Toa
an cap so tham va ngay 14/5/2021 cua Toa an cap phuc tham thi thta dat s6 324,

td ban d6 sd 01 ¢6 tir can: Phia Pong c6 chiéu dai 10m; phia Bic ¢ chiéu dai
35,6m; phia Nam c6 chiéu dai 35,7m; phia T4y c6 chiéu dai 9,3m. Kich thudc
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thira dat khong thay d6i so v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip cho dng
B. Trén dit c6 mot nha bép, dién tich xay dung 33 2m , tuong gach, mai bang; 1an
ton: Di¢n tich xay dung: 69, 6m san gach: 273.2 m? nén bé tong, lat gach; bon
trong cdy, tuong bao, cot dén sat; nhleu cdy dn qua: Cay khé, cay vu sita, cdy budi
Vva cay xoai.

[8] Theo Két luan dinh gia tai san ngdy 26/02/2019 ctia Hoi dong dinh gié
Uy ban nhan dan quan A thi thua dat s6 324, t& ban d6 sb 01, dién tich 344,0m?
c6 gia la 8.400.000 dong/m tong gid tri: 2.889.600.000 dong. Gia tri cac cong
trinh, vat kién trac, cay cOi trén di¢n tich dat, gia tri san lap mit bang, tong gia tri
la 468.232.000 dong Toéng gia tri cong trinh vat kién trac va gia dat 1a:
3.357.832.000 dong.

[9] Theo 10 trinh bay ctia ba Q: Qua trinh str dung dat ba Q da san d6 dat do
cao ¢6 chd 2,5m, ¢ chd 3m méi duge nhu hién tai. Thoi diém ba Q xay dung cac
cong trinh trén dat, 6ng B déu biét. Ong B cho rang 16i trinh bay ctia ba Q vé viéc
6ng B biét ba Q xay dung cac cong trinh trén dat 1a khong dung sy that.

[10] Toa an cip so tham da x4ac minh, tham khdo gia thué dat tai cing vi tri
khu vuc ¢ thira dat s6 324, to ban d6 s6 01 dé xac dinh gia thué thira dat s6 324,
t ban do s6 01 14 3.000.000 ddng/thang va xac dinh thoi diém budc bi don phai
dén bu thiét hai cho nguyén don tinh tir thoi diém Toa 4n cap so tham thu 1y don
khai kién cua nguyén don — ngay 25/3/2014 cho dén thoi diém xét xir so tham -
ngay 26/9/2020 1a hop tinh, hop 1y.

[11] Vé s tién dit coc 50.000.000 dong do ba Q khai sau khi 6ng B va ba Q
c6 ky Hop dong thué mit bang ngay 06/11/2003 thi 6ng B di dong y chuyén
nhuong thira dat cho ba Q voi gia 3.000.000 dong/m? va 6ng B di nhan cta ba Q
s6 tién dit coc néu trén. Ong B khong xac nhan ndi dung nay. Ngoai 10i trinh bay
thi ba Q khong xuat trinh duogc tai liéu, chimg ctr gi chimg minh viéc hai bén da
giao két hop dong chuyén nhuong thira dat ma dng B da cho ba Q thué va chung
ctr chimg minh dng B d& nhéan ctia ba Q sd tién dit coc 50.000.000 ddng nén khdng
c6 can clr chap nhan yéu cau phan t6 nay ciia ba Q.

[12] Ba M, ba G, 6ng N xac nhan ngay 15/5/2019, ba M, ba G va dng N da
cung nhau dén Phong Cong chimg sd 1, thanh phdé Hai Phong dé 1ap Van ban khai
nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké, cam két nhuong quyén cho 6ng N
dugc hudng di san thira ké cua bd me dé ctia ho dé lai (dng B va ba Nguyén Thi
Son B’) 1a quyén sir dung dién tich dat 344,0m? tai thira dat s6 324, t& ban d6 s6 01
tai Khu S, phuong T, quan A. Ngay 23/5/2019 Vian phong dang ky dét dai — Chi
nhanh quin A di dinh chinh tén 6ng N tai trang 4 vé nhiing thay ddi sau khi cap
gidy chimg nhan. Tai giai doan phiic tham, ba M, ba G va 6ng N théng nhat: Ong
N c¢6 trach nhiém thyc hién toan b nghia vu ctia nguyén don theo phan quyét cua
Toa an.

[13.1] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Thia
dat s6 324, to ban d6 s6 01; dia chi: Thon S, xa T, huyén A, thanh phd Hai Phong
thudc quyén st dung hop phap cua 6ng B. Theo thoa thuan cua 6ng B va ba Q
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ngay 06/11/2003 thi 6ng B chi dong ¥ cho ba Q thué thira dat sb 324, to ban d6 sd
01 trong thdi han 01 niam tir ngay 01/01/2004 dén ngay 01/01/2005. Ngoai thoa
thuan nay, thi cac bén khong con thoa thuin nao khac. Nhu vay, sau ngay
01/01/2005 thi ba Q khong con quyén dugc thué thira dat. Nhung tir khi dugc thué
thira dit trén cho dén nay, mic du d6ng B d3 nhiéu lan doi nhung ba Q van chlem
giit thira dat ma khong duoc su dong ¥ ctia 6ng B 13 1am anh huong dén quyen su
dung dt hop phap cua 6ng B, gy thiét hai cho 6ng B. Toa 4n cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc ba Q phai tra lai cho nguyén don
thira dat s6 324, to ban d6 s6 01; dia chi: Khu S, phuong T; dong thoi quyét dinh
ba Q phai dén bu thiét hai cho nguyén don do chiém giit dit bat hop phéap cua
nguyén don ké tir thoi diém Toa an cap so tham thy 1y don khéi kién caa 6ng B —
ngay 25/3/2014 dén thoi diém xét xir so tham lan 2 ngay 26/9/2020 14 c¢6 cin ctr.
Do d6 khong ¢ co s dé chap nhan yéu cau ctia ba Q vé viéc huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng B.

[13.2] Sau khi hét thoi han thué dat, ong B doi nhung ba Q khong tra. Ong
B ciing khong dé nghi co quan co6 tham quyén giai quyét ngay ma mai dén nam
2008 méi c6 don dé nghl Cong an phudong An Diing giai quyét va dén nim 2013
méi khai kién dén Toa an Trong khoang thoi gian nay ba Q da cai tao dat xay
dung vat kién tric va trong mot sd cdy cdi trén dat. Viée Ong B khong quyét liét
doi lai ngay dién tich dat cho thué khi két thac thoi han, dé cho ba Q ton tao, xay
dung cac vat kién trac trén dat nhu hién tai thi 6ng B cling c6 mot phan 15i. Mt
khac thoi diém ba Q thué dat ctia 6ng B thi thoi diém nay 6ng B méi duogc cap
dat, chua sur dung nén chua ton tao thira dat. Bé co duge hién trang thira dat nhu
hién nay, ba Q di c6 cong stc tén tao, cai tao dat 1am ting gid tri cua thira dat.
Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia ba Q vé viée budc
nguyén don phai boi hoan gia tri, cong stc ton tao lam tang gia tri cua dat va gia
tri vat kién tréc, cay cdi trén thira dét theo tinh toan cua Hoi dong dinh gia Uy
ban nhan dan quén A la phu hop. Sau khi xét xur so tham nguyén don cting khong
khang cdo ban an so tham nén can gitr nguyén quyet dinh cua ban an so tham vé
ndi dung nay. Vi cac 1€ trén, khong co can cur dé chap nhan yéu cau khang cao
cua ba Q. Tuy nhién, ban an so tham van tuyén ba Q phai tra lai thira dat s6 324,
td ban dd s6 01 cho nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 0ng B la
khong phu hop voi thoa thuén cua hg nén can stra ban an so tham vé ndi dung nay
— Piéu 165, Piéu 166, Piéu 170, Piéu 274, biéu 275, Piéu 378, Piéu 583, Diéu
584, Diéu 585 ctia BO luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Dt dai; khoan 2 Didu 308,
Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su.

[13.3] Ddi voi yéu cau cua ba Q vé viéc bude nguyén don phai tra lai dién
tich dat 61,0m? trong s6 dién tich dat dang tranh chap: Theo ba Q trinh bay thi
dién tich dat nay ba Q da mua ctia 6ng C’. Ong C’ ¢6 dugc dién tich dat nay 1a do
d6i cho dng D’. Thira dat s6 324, to ban d6 s6 01 qua xem xét tham dinh tai ch6
xac dinh hién trang khong thay d6i so véi dién tich, kich thudc dugce cap theo gidy
chimg nhén quyén su dung dat. Mt khac, yeu cau nay cta ba Q khong phai la
yéu céu phan t6 nén Toa an khong giai quyét trong vu an nay. Ba Q co thé khoi
kién yéu ciu nay bang mot vu an dan sy khac.
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[14] Vé 4an phi dan su so thim, phuc thim: Do vu 4n duoc thy 1y trudc ngay
01/01/2017 nén ap dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 dé xac dinh. Tuy
nhién, Phap Iénh nay khong 4p dung mien tién tam Ung an phi va an phi cho nguoi cao
tudi nén can 4ap dung quy dinh nay cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
30/12/2016 theo nguyén tic c6 loi cho duong su - Diéu 48 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016.

[14.1] Nguyén don — 6ng B3 Vin B thudc dién nguoi cao tudi duge mién an phi
va c6 don dé nghi mlén an phi dan sy so thdm. Ban an so thAm budc nhing ngudi ké
thira quyén, nghia vu to tung cta nguyén don phai chiu an phi la khong ding nén can
stra ban an so thim vé ndi dung nay — Diéu 147 ctia B luat T tung dan su; Diéu 27
Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

[14.2] Bi don ba Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi dan U so tham theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, ba Nguyen Thi Q 13 ngudi cao tudi, cd don xin mién an phi
nén mién 4n phi dan sy so thim cho ba Nguyen Thi Q. Tra lai ba Nguyen Thi Q s6 tién
tam Umg 4n phi so tham d& ndp 1a 21.750.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi
s0 AA/2010/3622 ngay 03/3/2017 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan A, thanh phd
Hai Phong — Diéu 147 ctia B9 luat T6 tung dan su; Diéu 27 Phap Iénh 4n phi, 1¢ phi
Toa 4n ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009;
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 3262016/UBTVQH14; Piéu 2 cia Luat
Nguoi cao tudi.
[14.3] Nhitng nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan
su so tham.

[14.4] Ba Nguyén Thi Q phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy . dinh cua
phap luat. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Q 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi
nén mién tam tmg 4n phi va an phi cho ba Nguyén Thi Q - khoan 1 Piéu 148 cua Bo
luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Piéu 2 Luat

Nguoi cao tudi.

[15] V& chi phi t6 tung:

[15.1] V& chi phi tham dinh gi4 tai san: Chi phi tham dinh gia tai san la
17.000.000, ba Q da ndp. Nay can budc nguyén don, bi don moi bén chiu V.
Nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho bi don s6 tién la 8.500.000 dong — Diéu 165
cua B9 luat To tung dan su.

[15.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: BA M da ndp 1a 10.000.000 dong.
Tai phién toa ba M dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat va de
thuén tién cho viéc thi hanh ban an thi ba M dong y dé 6ng N nhan so tién nay neu
Toa an quyet dinh bi don pl~1a1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Pd Thi M. Vi vay, cal}
bl}@C nguyén don, b1 don mc}i bén chiu 2. BaQ g(’) nghia vu hoan tra cho 6ng N so
tién 1a 5.000.000 dong — Piéu 157 cua B luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cia bj don — ba Nguyén Thi Q.
Stra mot phan ban an so tham.

_ Cin cir vao Diéu 165, Bicu 166, Dicu 170, Dicu 274, biéu 275, Dicu 378,
Dbiéu 583, Dicéu 584, Dic¢u 585 cua Bo luat Dan su;

Cin ctr vao Diéu 166 cua Luat DAt dai;

Cin ctr vao Dicu 147, khoan 1 Dicu 148 ctia B luat TO tung dan sy; Dicu 27
Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi s6 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009; bicu 48, di€ém d khoan 1 Dieu 12, khoan 1 Dicu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi; Dicéu 2 Luat Nguoi cao tudi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don — 6ng P4 Vin B.

1.1. Bugc ba Nguyén Thi Q phai tra lai dién tich dat 344,0m?; tai thira dat so
324, td ban do s6 01; dia chi: Thon S, x4 T, huyén A, thanh phd Hal Phong — nay
la Khu'S, phuong T, quan A (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s ADD
722889, s6 vao so cap 00840/KT-03-Q1 ngay 23/12/2005 cua Uy ban nhan dan
huyén Kién Thuy, thanh phb Hai 'Phong) cho Ong D6 Son Bach N. Ong Do Son
Bach N dugc quyén sir dung vat klen tric va cdy cdi trén dién dién tich dat 344,0m?;

tai thira dat so 324, to ban’do sO 01; dia chi: Thon S, xa T, huyén A, thanh phd
Hai Phong bao gdm cac méc 1,2,3,4,1.
(c6 so do kem theo)

1.2. Ba Nguyén Thi Q c6 nghia vy boi hoan cho dng B3 Son Bach N sb tién
do da chiém gilr dat khong hop phap la 234.000.000 dong (Hai trdm ba muoi bon
nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Q:

2.1. Ong B Son Bach N c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi Q gia tri
ton tao lam tang gia tri quyén sir dung dat; gia tri vat kién tric; gia tri cay co1 do ba
Nguyén Thi Q tao dung la: 468.232.000 dong (Bon tram sau muoi tam nghin hai
tram ba muo1 hai nghin dong).

2.2. Déi trr nghia vu ciia nguyén don, bi don thi ong D6 Son Bach N con phai
tra cho ba Nguyen Thi Q s6 tién la 234.232.000 dong (Hai trdm ba muoi bon nghin
hai trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Q c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tlen néu trén, hang thang 6ng 6 Son Bach N con phai chiu khoan

tién 14i ctia so tién chua thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 cta B9 luat Dan sy twong g véi thoi gian chua thi hanh an.
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3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi Q vé viéc budc
nguyén don 6ng P Vin B phai tra s6 tién dat coc la 50.000.000 dong va yéu cau
huy Gidy chuing nhan quyén s dung dat s6 ADD 722889, 80 vao s cap
005}40/ KT-03-Q1 ngay 23/12/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy, thanh
pho Hai Phong.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

a. Mién an phi dan su so thAm cho nguyén don. Tré lai cho nguyén don s tién tam
tg an phi d& ndp 13 12.500.000 dong tai Bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2010/ 5549
ngay 25 thang 3 ndm 2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan A, thanh phd Hai
Phong, nhung tam gitr & dam bao viéc thi hanh an.

b. Mlen an phi dan sy so tham cho bi don — ba Nguyén Thi Q. Tra lai ba Nguyen
Thi Q sb tién tam Umg an phi so tham da nop 1a 21.750.000 dong theo Bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 AA/2010/3622 ngay 03/3/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quan
A, thanh phd Hai Phong.

¢. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

4.2. V¢ 4n phi dan sy phic thim: Mién 4n phi dan sy phic thAm cho ba
Nguyén Thi Q.

5.0Ong DS Son Bach N phai tra cho ba Nguyén Thi Q s6 tién chi phi tham
dinh gia tai san la: 8.500.000 dong.

6. Bél~Nguyén Thi Q phai tra cho 0ng Db Son Bach N chi phi xem xét tham
dinh tai cho la: 5.000.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quén A,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan A,

TP Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuwong
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