TOA AN NHAN DAN . . . ) . i
THANH PHO BIEN HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TINH PONG NI Dgc 14p - Ty do - Hanh phic

Bén 4n sb: 120/2020/DS-ST

Ngay: 30/11/2020 ’ i
Ve vi¢e: “Tranh chap Hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH PONG NI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong L6i Lién Minh.

2. Ong Pham Doan Puec.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyen Quynh Anh Thu — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vién Kugm sdt nhin din TP Bién Hoa tham gia phién toa. Ba

Tran Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Ni mo phién toa xét xir so tham _cong khai vu an thy ly 56
185/2016/TLST-DS ngay 20 thang 4 nam 2016, vé viéc tranh chap “Hop dong tin
dung”, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur s0: 158/2020/QDXX-ST ngay 12 thang
10 nam 2020 va Quyéet dinh hodn phién toa so 1062/2020/QDST-DS ngay
05/11/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qily tin dung nhan déan co sé¢ TB

(Ny duoc doi tén 1 Qiiy tin dung nhan dan TB)

Dia chi: 152A, duong Cach mang thang 8, phuong Q, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Ni.

_bai dién theo phap luét: Ong Lé Anh H, sinh nam: 1984 - Chtic vu: Chu tich

hoi dong quan tri.

DPai dién theo uy quyén: Ba Ho Thi D, sinh nam: 1960.

Dia chi: 8/28, té 5, lghu phé 1, phuong B, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Ni
(Theo van ban uy quyén s6 60/UQ-QTDND ngay 17/9/2019).
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- Bi don: Ong Hoang Ba D, sinh nam 1987;

Dia chi: 601, to 10, 4p M, x& P (Nay 1a khu phd M, phudng P), thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Ni.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965.
2. Ong Hoang Tién D1, sinh nim 1962.

~ Cung trii tai: 601, t0 10, 4p M, x& P (Nay 1a khu ph6 M, phuong P), thanh
pho Bién Hoa, tinh DPong Ni.

Ba Nguyén Thi N uy quyen cho 6ng Hoang Tién D1 thay mat tham gia giai
quyét vu an (Theo gidy iy quyén ngay 20/10/2019).

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nam: 1945;
4. Ong Dwong Trirng T, sinh ndm: 1976 (con cta ba C)

~ Cung tri tai: S6 601B, 6 10, khu phd M, phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Ni.

5. Ong Tran Quéc Th, sinh nam: 1974.

 Dia chi: 56 601C, t6 10, khu phd M, phuong P, thanh pho Bién Hoa, tinh
Pong Ni.

6. Ong Phung Pirc Thi, sinh nim: 1984,
7. Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1987 (Vo 6ng Th1l).

Cung tru tai: S6 601B, t6 10, khu phé M, phuong P, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Ni.

8. Ba Tran Thi O, sinh nam: 1966.
Pia chi: t6 10, khu phé M, phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Ni.
9. Ong Phung Pirc Ph, sinh nim: 1966.
Dia chi: T6 10, C19, phuong Binh Pa, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Ni.
(Ba Dung va dng D1 ¢6 mat; Ba C, 6ng T, 6ng Th, anh Thl, chi L, ba O, 6ng
Ph, 6ng D co don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03/3/2016, don xin rit mot phan yeu C khoi kién
ngay 01/8/2016 Va loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don, b& Hé Thi D trinh bay:

- Ngay 19/12/2014, Qy tin dung nhan dan co s& TB (Ny la Quy tin dung
nhan dan TB, sau day goi 1a nguyén don) co cho dng Hoang Ba D (sau day goi 1a bi
don) vay so tién: 550.000.000dong. Theo Hop dong tin dung so 1-20312-6/HDTD
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ngdy 19/12/2014, khoan ng cua bi don vay c6 thoi han vay 12 thang, 1ai suat 0,9%/
thang; loai hinh vay: trd lai hang thang, tra goc cudi ky; muc dich vay: vay tiéu
dung (mua dat).

Pé dam bao khoan vay néu trén ctia bi don. Ong Hoang Tién D1 va ba
Nguyen Thi N (la cha, me¢ cua bi don) da ky v&i nguyén don Hop dong thé chap
quyén sir dung dat ctia ngudi thi ba sb 514-14/HDTC ngay 18/12/2014, tu nguyén
dung tai san hop phap cua minh la quyén st dung dat theo glay ching nhan quyén
st dung dét quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sd BD188246 do
UBND thanh phd Bién Hoa cip ngay 17/12/2010 (thira 77, t& ban dd s6 84, dién
tich 243m?, x4 P (Nay 1a phuong P), thanh phé Bién Hoa). Tai san thé chép duoc
dang ky giao dich bao dam vao ngay 19/12/2014 tai Van phong ding ky quyén st
dung dat — Chi nhanh Bién Hoa.

- Ngay 19/6/2015, bi don tiép tuc vay cuia nguyén don s tién:
200.000.000d6ng. Theo Hop déng tin dung sé 3-20594-1/HPTD ky ngay
19/6/2015, thoi han vay 18 thang, 13i suat 1,1%/ thang; loai hinh vay: du no giam
dan; muc dich vay: tiéu dung. Tai san dam bao cta khoan vay nay 1a chiéc xe 6 t0
nhan hiéu Mitsbishi, mau trang, bién sb 60A — 089.90, thudc sd hitu cta bi don va
ba H6 Thi Ut L (vo bi don) dé thé chap cho nguyén don theo Hop ddng thé chép tai
san sO 05-15/HDTC ngay 19/6/2015. Tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao
dam vao ngay 19/6/2015 tai Trung T ding ky giao dich tai san Pa Nang.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014,
tinh dén 19/7/2015 bi don chi tra duwoc 07 ky 131 véi sb tién la: 34.980.000d0ng, con
tién no gbc chua tra; Hop dong sé 3-20594-1/HPTD ky ngay 19/6/2015 bi don tra
tién goc duge 01 ky 1a 9.850.000d va tién 1ai dugc gan 02 ky 1a 4.364.000d thi
ngung khong tiép tuc tra no.

Ngay 03/3/2016, nguyén don khoi kién bi don yéu cdu tra no phat sinh tir 02
hop dong tin dung néu trén va yéu cau xur ly doi véi tai san bao dam cua cac khoan
vay.

Pén ngay 01/8/2016, nguyén don rat mot phén yéu cau khai kién, khong yéu
cau Toa an giai quyet d6i Hop dong tin dung sb 3-20594-1/HDTD ngay 19/6/2015
va Hop dong thé chép tai san sb 05-15/HDTC ngay 19/6/2015 gitra nguyén don voi
bén thé chap 1a 6ng Hoang Ba D va ba Ho Thi Ut L, do hop dong nay da dugc
thanh 1y tat todn, nguyén don di xir Iy tai san bao dam la chiéc xe 6 t6 bién s6 60A
— 089.90 thudc sé hitu ctia 6ng D va ba Lan dé can trir xong toan bd sb ng phat sinh
tir hop dong nay.

DPbi véi khoan ng¢ theo Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HPTD ky ngay
19/12/2014, bi don van chua thue hién xong nghia vu tra ng. Tai Toa an, ngudi dai

dién nguyén don gitr yéu cau khoi kién, budc bi don phai c6 nghia vu tra tién no
gbc va tién 13i phét sinh theo hop dong, nhu sau:

- No goc: 550.000.000d0ng;



- Tién no 1ai trong han tur thang 8/2015 dén thang 12/2015 (122 ngay) la:
25.245.000 dong;

- Tién phat tré han tir thang 8/2015 dén thang 12/2015 13: 694.000 dong;
- Tién 13i qua han tir 19/12/2015 dén ngay 30/11/2020 Ia: 447.480.000 dong;

Tong cong sb tién no 14 1.023.419.000 dong va yéu cau bi don con phai tiép
tuc thanh toan tién 14i qua han phat sinh theo Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay
tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi tra hét no.

Dbi v6i tai san bao dam, nguyén don yéu cau Toa an tuyén tai san bao dam thi
hanh an cho khoan ng néu trén 14 dién tich dat 96,2m? nam trong dién tich 243m?
thudc thira 77, to ban d6 s6 84 phuong P, thanh phé Bién Hoa cta 6ng D1, ba N da
dugc cap Glay chimg nhan quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD188246 do UBND thanh phd Bién Hoa cap ngay 17/12/2010;
trén dién tich dat 96,2m? c6 01 cin nha cép 04 thudc quyén sé hiru ciia dng D1, ba
N (nha & chua chimg nhin quyén so hitu) nhung 6ng D1, ba N lam Gidy cam két
thé chap bo sung toan bo nha & va cong trinh phuy hién c6 trén dat cho nguyén don.
Toan bd dién tich dit va can nha cia ong D1, ba N da duoc do dac thuc té theo Ban
d6 hién trang khu dat s6 7042/16.BPHT ngay 11/11/2016 va Ban vé hién trang nha
ngay 26/9/2016 do Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Ni — Chi nhanh Bién Hoa
thuc hién.

Pbi voi cac phan dién tich dat con lai cta thira dat s6 77, to ban d6 s6 84 ma
hién Ny céc 6ng, ba c6 tén sau diy dang truc tiép quan 1y, sir dung va ¢ nha & trén
dat, gdbm c6: 6ng Tran Qudc Th (77,8m?); anh Phung Puc Thl, chi Nguyén Thi L,
ba Nguyén Thi C va anh Duong Trimg T tong cong 69m* dd duoc do dac theo Ban
d6 hién trang dat sé6 7042/16.BDHT ngay 11/11/2016 va Béan vé& hién trang nha
ngay 26/9/2016 cua Van phong dang ky dat dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Bién
Hoa, nguyén don khong yeu cau Toa an giai quyét xir Iy d6i véi dién tich QSD dat
va tai san nam trén cac phan dién tich dat nay.

* Poi voi bi don: anh Hoang Ba D da bo di khoi dia phuong tai dja chi noi cu
tra cubi cung: t6 10, 4p M, x& P (Nay 1a khu phd M, phuong P), thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai tir thang 01/2016 nhung khong thong bao cho nguyén don biét
dia chi noi cu tr moi cua bi don ¢ dau. Theo yéu cau cua nguyén don, Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa da tién hanh thu tuc thong bao tim kiém nguoi vang mat tai
noi cu tra d6i véi bi don theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su sé 03/2017/QD-
VDSST ngay 24/01/2017, nhung bi don vin khong lién hé véi Toa an dé giai quyét
vu an. TOa an d4 niém yét cac van ban té tung doi véi bi don theo quy dinh cia B
luat t& tung dan sy, nhung bi don khong dén Toa an 1am viéc, khong ay quyén hop
phap cho nguoi nao khac dén tham gia t6 tung, khéng cé van ban guri Toa an trinh
bay quan diém, y kién vé viéc khai kién cua nguyén don, khdng cung cap cho Toa
an céc tai liéu, chung ct ¢d lién quan dén viéc giai quyét vy an.



Tai phién toa, 6ng Hoang Tién D1 (cha rudt bi don) c6 giao ndp cho Hoi dong
xét xtr “Don tudng trinh va ctru xét” va “Pon xin ving mit tai phién toa” cta bi
don d& ngay 20/11/2020 c6 chir ky ghi ho tén Hoang Ba D va c6 dau lan tay. Theo
noi dung don trinh bay, vao cudi naim 2015 do viéc kinh doanh gap kho khan, céc
chu ng thuc ép, dung cac ddi tuong xa hoi den uy hiép va nguy hiém dén tinh mang
nén bi don phai tam lanh. Lién quan dén Hop dong tin dung ma nguyén don khoi
kién tai Toa 4n, bj don dé nghi nguyén don xem xét mién giam tién 13i va cho phép
bi don va gia dinh ty xt 1y tai san bao dam trong thoi gian quy dinh dé thanh toan
no, déng thot b1 don ¢6 don xin Véng mat tai phién toa.

* Phan trinh bay ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1 Ong Hodng Tién D1, dong thoi ciing la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba
Nguyéen Thi N, trinh bay:

Ngay 18/12/2014, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong thé chap sb 514-
14/HPTC véi Qily tin dung nhan dan TB dé bao dam cho khoan vay 550.000.000
d6ng cua con trai 1a anh Hoang Ba D theo hop dong tin dung s6 1-20312-6/HPTD
ngay 19/12/2014. Ong va ba N da dung tai san hop phap ciia 6ng ba 12 cin nha gan
lién véi dién tich dat 243m?, thudc thira dat s6 77, to ban do sé 84, phuong P, thanh
phé Bién Hoa dé ¢am bao cho khoan vay néu trén cta anh D theo nhu nguyén don
trinh bay la ding. Hién nay, anh Hoang Ba D di tron ng, hoan canh gia dinh kho
khan, ban than phai 6ng phai di lam thué dé co tién tra no dan cho nguyén don. Ny
nguyén don yéu cau tra ng gdc va i nhu trén thi 6ng ba khong c6 kha ning tra, xin
nguyén don duoc tra hét sé no gdc, con tién 13i thi xin nguyén don mién hoic giam
bot.

Trudng hop bi don khong tra duge ng thi 6ng ba dong y cho nguyén don dugc
xt 1y d6i VO’l tai san bao dam dé thi hanh an la mot phan dién tich quyén st dung
dat 96,2 m 2 thudc thira 77, to ban dd sb 84, phuong P, trén dién tich dat hién nay c6
can nha cap 04 cua Ong va ba N theo nhu yéu cau ciua nguyén don da trinh bay tai
Toa an. P6i v6i phan dién tich dat con lai, do trude khi ky hop dong thé chap Vo1
bén nguyén don thi vg chong Ong da chuyén nhuong gidy to tay cho mot s6 nguoi
khac nhung do khong hiéu biét phap luat nén khi ky hop dong thé chap ong ba
khong thdng bao nguyén don biét, cu thé: Ngay 19/11/2009 ong ba chuyen nhuong
cho vo chong ong Phung Dirc Ph, ba Tran Thi O dién tich dit 68m* (do dac thuc té
la 69m®?), hién Ny dién tich dat nay do vo chong anh Phung Duc Thl, chi Nguyén
Thi L (1a con trai va con dau ctua 6ng Ph, ba O) dang str dung mot nira va nira con
lai do ba Nguyén Thi C, anh Duong Trung T (14 hai me con) da mua lai cua ba O tir
ndm 2019, 1a nhimg ngudi dang truc tiép o trén dat; Ngay 02/8/2011, 6ng ba
chuyen nhugng cho vo chdng 6 ong Lé Dinh Thién, ba Nguyén Thi Thanh dién tich
dat khoang 84m*(do dac thuc t& 77,8m?), dén nam 2018 6ng Thién, ba Thanh lai
chuyén nhugng cho vo chong 6 ong Tran Qudc Th, hién Ny dién tich dat nay do Ong
Th dang & trén dat. Vi vy, 6ng dong ¥ quan diém ctia nguyén don khéng xu 1y d6i



v6i cac phan dién tich QSD dat va tai san nam trén cac phan dién tich dat nay ma
hié€n nay nhiing 6ng, ba co6 tén nhu trén dang & trén dat.

2. Theo 6ng Phung Durc Ph trinh bay:

Ngay 19/11/2009, 6ng va ba Tran Thi O ¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng
Hoang Tién D1, ba Nguyén Thi N dién tich dat khoang 68m* thudc mot phan thira
77, t ban dd sb 84, phuong P, thanh phd Bién Hoa. Viéc chuyén nhuong cac bén
chi 1am gidy to tay, trén dién tich dat khi mua c6 03 phong tro nho, sau khi mua
xong vo chong ong stra lai thanh 02 phong dé . Pén thang 7/2010, 6ng va ba O ly
hon va tu théa Th phan chia tai san, 6ng dong ¥ giao cho ba O va con trai 16n Phung
Puc Thl dugc s hitu cin nha va quyén sir dat néu trén, con ong chuyen di noi
khac. Theo 6ng duoc biét, vao nim 2019 ba O da chuyen nhuong phan nha dat caa
ba O cho ngudi khéac, phan nira con lai van do vo chong anh Thl dang 6. Ny ong
xac dinh khong con lién quan gi d6i voi tai san néu trén, 6ng cting khong tranh chap
va khong cO yBu cau nao trong vu an ma Toa an dang giai quyét, d& nghi Toa an
giai quyét theo phap luat quy dinh.

3. Theo ba Nguyén Thi C va éng Duwong Trirng T trinh bay:

Ba C la me rudt cia 6ng T. Vao ngay 09/01/2019, ba C va 6ng T nhéan
chuyén nhuong lai ctia ba Tran Thi O cin nha cap 04 xay hét dat co dién tich 3,2m
X 10m (cin nha va dién tich dat thuoc mot phan thira 77, to ban do s 84, phuong P,
thanh phé Bién Hoa), hién Ny ba C va anh T dang tryc tiép ¢ trén dat. Do 13 ngudi
mua sau nén ba C, anh T khong biét phan dién tich dat ¢3 mua cta ba O néu trén 1a
tai san thé chap ma trude d6 cha dat cii (1a 6ng D1, ba N) da thé chap cho nguyén
don. Nay ba C, 6ng T dé nghi Toa an xem xét theo phap luat dé bao vé quyén loi
hop phap cua me con ba.

4. Theo anh (chi) Phing Pirc Thl va Nguyén Thi L trinh bay:

Can nha va dién tich dat 35m? thudc mot phan thira 77, to ban dd sb 84,
phuong P, thanh phd Bién Hoa ma hién Ny vo chong anh Thl, chi L dang ¢ do la
vo chong anh chi nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi O (me rudt anh Thl) vao
thang 12/2016. Ngudn gbc nha dat ma vo chong anh chi dang & trudc day 1a cua
ong Ph, ba O (la cha me¢ rudt anh Thl) mua cta 6ng D1, ba N tir nam 2009. Do
chua 1am thu tuc tach thira dugc, nén ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét
van do chu dat cii 1a 6ng D1, ba N giit. Viéc 6ng D1, ba N dem toan b tai san nha,
dat thé chap cho nguyén don trong d6 c6 mot phan dién tich dat trudc do di ban cho
6ng Ph, ba O (Nay 1a vo chong anh chi dang quan 1y sir dung dién tich 1a 35m?) thi
vo chong anh chi khong biét. Truong hop, ong D1, ba N khong tra duoc ng ma bi
xur 1y tai san thap chip thi anh chi khéng dong v xu Iy dbi v6i dién tich dat 35m?,
trén dat c6 can nha ciia vo chong anh chi dang 6.

5. Theo éng Tran Quéc Th trinh bay:

Ngay 13/3/2018, vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong lai cua vo chdng 6ng Lé
Dinh Thién va ba Nguyén Thi Thanh dién tich dit ghi theo gidy t& mua ban la 84m?
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(dién tich do dac thuc té 1a 77,8 mz), hién trang trén d4t co can nha cép 04, dién tich
xay dung 77,8m? (can nha va dién tich dt thudc mot phﬁn thtra 77, to ban do sb 84,
phuong P, thanh phd Bién Hoa), dén nam 2019 vo ong 1a ba Téng Thi Huong L
(chét) nén ong 1a ngudi dang truc tiép quan 1y st dung. Do 13 ngudi mua sau nén
6ng khong biét phan dién tich dat dd mua ctia 6ng Thién, ba Thanh néu trén Ia tai
san thé chdp ma trudc d6 chu dat cii (1a ong D1, ba N) di thé chip cho nguyén don.
Ny dng dé nghi Toa an xem xét theo phap ludt dé bao vé quyén loi hop phéap cua
ong.
6. Theo ba Tran Thi O trinh bay:

Ngay 19/11/2009, ba va ong Phung Pic Ph nhan chuyén nhuong cta 6ng
Hoang Tién D1, ba Nguyén Thi N dién tich dat khoang 68m® thudc mot phan thira
77, t& ban do s6 84, phudng P, thanh phé Bién Hoa. Pén thang 7/2010, ba va 6ng
Ph ly hon va tu thoa Th phan chia tai san thi can nha va dién tich dat néu trén giao
cho ba va con trai 16n Phung Puc Thl duoc toan quyén st dung va so hiru. Nam
2019, ba da chuyén nhugng mét nira cho ba C, anh T, phin nia con lai van do vo
chdéng anh Thl dang &. Ny ba khong tranh chép va khong co yeu CaU nao trong vu
an ma Toa an dang giai quyét, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa phat biéu tai phién
toa:

- Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thy Iy cho dén trude thoi diém
Ho1 dong xét xtr nghi an, da thyc hi¢n ding cac quy dinh cia phap luat t6 tung dan
su.

- Viéc chap hanh phap luét t6 tung ctia cac bén duong su: Nguyén don va
nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dung, bi don chua thuc hién
dung c4c quyén, nghia vu cta phép luat t tung dan su quy dinh.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Toa an tuyén chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Budc aph Hoang Ba D phai thyc hién nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan
dan TB so tién no tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 1.023.419.000 dong (Mot 1y,
khong tram hai muwoi ba triéu, bon tram muwoi chin nghin dong).

. Trong do: No goc 550.000.00\0d0kng;‘ tién no ldi trong han la: 25.245.000
dong; tien phat tre han la: 694.000 dong; tiéen |81 quad han la: 447.480.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir Y tham cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia sd tlen con phai thi hanh an

theo murc 13i suit cac bén théa Th trong Hop dong tin dung sé 1-20312-6/HPTD ky
ngay 19/12/2014.

Pinh chi mt phan yéu cau khi kién ctia Quy tin dung nhan dan TB vé viéc
yéu C anh Hoang Ba D thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung so 3-20594-
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1/HDTD ngay 19/6/2015 va Hop dong thé chap tai san s6 05-15/HDTC ngay
19/6/2015 do cac bén da thanh 1y hop dong.

- V& an phi DS-ST: Do yéu cau khéi kién caa nguyén don dugc chap nhan,
nén bi don anh Hoang Ba D phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa, cdn cr két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Xét thay, bi don anh Hoang Ba D cu tr( tai dia chi: t6 10, khu phd M,
phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Ni. Can cr khoan 3 Piéu 26; diém b
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy, Tda an nhan
dan TP. Bién Hoa c6 tham quyén giai quyét.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap:

Xét thay, Qiiy tin dung nhan dan TB (sau day goi 1a nguyén don) khai kién
anh Hoang Ba D (sau ddy goi 1a bi don) yéu cau phai tra cac khoan no phat sinh tir
Hop ddng tin dung, day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong cho vay cua té chuc
tin dung véi ca nhan. Can ctr khoan 2 Biéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su, Diéu 471
Bo luat dan sy 2005, khoan 16 Diéu 4 Luit cac T6 churc tin dung nim 2010, Hoi
dong xét xir xac dinh hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”.

[3] Vé pham vi khai kién:

Xét thdy, ngay 23/3/2016 nguyén don ndp don khai kién bi don yéu cau tra
céc khodn ng phét sinh tir Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014
va Hop ddng tin dung s6 3-20594-1/HPTD ky ngay 19/6/2015, dong thoi yéu cau
tuyén tai san thé chip theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat cua nguoi thir ba
s6 514-14/HPTC ngay 18/12/2014 va Hop ddng thé chap tai san sb6 05-15/HDTC
ngay 19/6/2015 1a tai san bao dam cho cac khoan no. Pén ngay 01/8/2016, nguyén
don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyet
dbi Hop dong tin dung s6 3-20594-1/HPDTD ngay 19/6/2015 va Hop dong thé chip
tai san s6 05-15/HPTC ngay 19/6/2015 do cac bén da thanh 1y hop dong. Can cir
khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su, HO1 dong x¢ét xr dinh chi xét xir mot
phan yéu C khai kién ctia nguyén don.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don vé khoan no phat sinh tir
Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014 va Hop dong thé chap
quyén sir dung dat ciia nguoi thir ba s6 514-14/HPTC ngay 18/12/2014, Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé tu cach duong sy trong vy 4n:



Can ct Diéu 68 cua B luat TH tung dan sy, tu cach duong sy trong vu an
duogc xac dinh nhu sau: Qiiy tin dung nhan dan TB la nguoi khai kién nén xac dinh
la nguyén don; anh Hoang Ba D 1a nguoi bi kién nén xac dinh 1a bi don; 6ng Hoang
Tién D1, ba Nguyén Thi N 13 bén thé chip va nhitng nguoi dang c6 nha ¢ trén thia
dat s6 77, to ban db sb 84, phuong P, thanh phd Bién Hoa (tai san dang thé chap)
gdm ¢6: 6ng Tran Quédc Th, anh Phung Dtic Thl, chi Nguyén Thi L, b Nguyén Thi
C, anh Duong Tring T, 6ng Phung Dtrc Ph, ba Tran Thi O, nén xac dinh 1a nhiing
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[5] Vé viéc xét xu ving mit duong su:

Pbi voi bi don anh Hoang Ba D ving mit tai noi cu tra: to 10, 4p M, x4 P
(Nay l1a khu phé M, phuong P), thanh phdé Bién Hoa, tinh Pong Nai tir thang
01/2016 nhung khong thong bao cho nguyén don biét. Theo yéu cau ciia nguyén
don, Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa d tién hanh thu tuc thong bao tim kiém
nguoi vang mit tai noi cu tra d6i véi bi don theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su
50 03/2017/QD-VDSST ngay 24/01/2017, nhung bi don van khong lién h¢ voi Toa
an dé giai quyét vu an. Do d6, Toa an da niém yét cac van ban té tung cho bi don
theo quy dinh ciia BO luat T6 tyng dan sy, nhung bi don vang mit trong sudt qué
trinh giai quyét vu an, nén Toa &n khong tién hanh hoa giai duoc. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan duoc don xin vang mat tai phién toa cua bi don dé ngay
20/11/2020 c6 chir ky ghi ho tén Hoang Ba D va ¢6 dau lin tay do ong Hoang Tién
D1 cung cap. Pbi voi ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Qudc Th,
anh Phung Puc Thi, chi Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi C, anh Duong Tring T,
6ng Phung D¢ Ph, ba Tran Thi O ciing c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit.
Can cu Diéu 227, biéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xa vu an
vang mit bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cua
phap luat.

[6] Vé yéu cau khaoi kién ciia nguyén don, xét thay:

Theo Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014, nguyén don
cho bi don vay so tién 1a: 550. 000. 000ddng, thoi han vay 12 thang (tir ngay
19/12/2014 dén 19/12/2015), 14i suit 0,9%/ thang; hinh thuc tra 13i vay: tra 14i hang
thang, tra gbc cudi ky; muc dich vay: vay tiéu dung (mua dat). Clung ngay
19/12/2014, bi don ky gidy nhan no di nhan so tién vay 550.000.000d6ng tir
nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu an, mic du bi don khong dén Toa &n lam viéc, khong
1ty quyén cho nguoi nao khac den tham gia té tung, khéng c6 vin ban giri Toa &n
trinh bay quan diém, y klen vé viéc khoi kién caa nguyén don nhung qua cdc tai
liéu do nguyén don cung cap la Hop dong tin dung, Hop dong thé chap, Gidy dé
nghi vay von, Gidy nhan ng c6 day du chir ky cua nén vay cung voi bén cho vay.
Nhu vay, dd co da can ctr xac dinh viéc vay tién giita bi don voi nguyén don 1 ¢6
that, noi dung thoa Th ctia cac bén dugc ghi trong Hop dong tin dung sé 1-20312-
6/HDTD ngay 19/12/2014, Giay nhan no ngay 19/12/2014 13 hoan toan tu nguyén,
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c6 noi dung phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 471 B6 luat Dan sy nim 2005;
khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chuec tin dung nam 2010, nén hop dong phat sinh hi¢u
luc, 14 can ctr dé giai quyét vé quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay
19/12/2014, bi don chi tra dugc 07 ky 13i voi s tién 1a: 34.980.000d6ng thi ngung
khong tiép tuc tra tién 1ai va tién ng gdc theo hop ddng tin dung, nén khoan vay bi
qua han tir ngdy 19/12/2015 dén Ny. Nhu viy, bi don di vi pham nghia vu tra ng
theo khoan 2 Piéu 7 ctia Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014,
16i vi pham hop ddng vay thudc vé bi don, kéo dai thoi gian tra no 1am anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Can ctr Diéu 471, Diéu 474 cia Bo
luat Dan sy nam 2005 thi viéc khéi kién doi ng cua nguyén don 1a ¢6 can cur.

Du ng tinh t61 ngay xét xtr 30/11/2020 bi don con ng nguyén don s6 tién la
1.023.419. OOOdong, trong d6: No gdc 550.000. OOOdong, tién no 13i trong han la:
25.245. 000ddng; tién phat tré han 1a: 694.000d0ng; tién 13i qua han tir 19/12/2015

dén ngay 30/11/2020 1a: 447.480.000 dong.

Tai phién toa, ong Hoang Tién D1 (cha rudt bi don) c6 giao ndp cho Hoi
dong xét xir “Pon tuong trinh va ctru xét” cua bi don trinh bay 1y do bi don vang
mit va dé nghi nguyén don xem xét mién giam tién 1ai va cho phép bi don va gia
dinh tu x{r 1y tai san bao dam trong thoi gian quy dinh dé thanh toan ng nhung
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong .

Tir nhitng phén tich trén, xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 co
sO, Nén budc bi don phai tra ng cho nguyén don so tién 1.023.419.000dong.

[7] Vé yéu cau bj don phai tiép tuc thanh toan tién 14i suat qua han theo thoa
Th tai Hop dong tin dung so 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014 ké tir ngay ti€p
theo cta ngay xét xu (ngay 01/12/2020) cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Hoi dong xét xtr xét thdy, muc 13i suat cho vay va cach tinh 13i theo thoa Th
gitta nguyén don voi bi don trong hop ddng tin dung 1a tu nguyén, phu hop véi quy
dinh ctua Ngan hang Nha nudc Viét Nam va phu hop voi quy dinh tai Didu 91 Luét
cac to chire tin dung nam 2010, nén dugc thuc hién theo théa Th.

[8] V& yéu C khéi kién ctia nguyén don ddi véi tai san bao dam:

Xét thay, ngay 18/12/2014 6ng Hoang Tién D1 va ba Nguyen Thi N (la cha,
me cua bi don) ky ket v6i bén nguyén don Hop dong thé chip quyén sur dung dat
ctia nguoi thu ba s6 514-14/HDTC ngay 18/12/2014, theo ndi dung thoa Th trong
hop dong thi ong D1, ba N tu nguyén dung tai san hop phap cua minh la dién tich
quyén su dung dat 243m (thudc thira dat s6 77, to ban d6 s0 84, phuong P, thanh
phé Bién Hoa) theo gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s BD188246 do UBND thanh phd Bién Hoa cap ngiy
17/12/2010. Hop dong thé chip nay dugc cong chimg tai Phong cong ching Biru
Hoa va dugc dang ky giao dich bao dam vao ngay 19/12/2014 tai Van phong dang
ky quyén st dung dat — Chi nhanh Bién Hoa 1a phu hop voi quy dinh tai cac Piéu
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323, Diéu 342, 343, 344 B6 luat dan sy nam 2005, nén c6 nghia vu rang budc dé@
v6i ong D1, ba N theo thoa Th v€ quyén va nghia vu tai Di€u 4 ctiia Hop dong the
chap s 514-14/HDTC ngay 18/12/2014.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd va do dac hién trang thuc té tai san thé chap 243m® (thura dat s6 77, to ban d6 sO
84, phuong P, thanh pho Bién Hoa), xac dinh trén dit gdm c6 04 cin nha, gom
Nha thir nhdt thude quyén sé hitu ciia 6ng D1 va ba N (tai san ndy dugc thé chap dé
dam bao cho khoan vay cua bi don), cin nha dugc xay trén dién tich dat 96,2m”,
hién Ny dO ong D1, ba N dang quan ly, str dung. Nha thir 2: duge xay trén dién tlch
dat 77,8m? hién Ny do 6ng Tran Québc Th dang s¢ hiru va qudn ly, str dung. Nha
thir 3: du’qc xay trén dién tich dit khoang 36m°, hién Ny do vo chdéng anh Phing
DPtrc Thl va chi Nguyén Thi L dang s& hitu va quan ly, st dung. Nha thi 4: dugc
x4y trén dién tich dat khoang 33m?, hién Ny do ba Nguyén Thi C va anh Duong
Tring T (13 hai me con) dang sé hitu va quan 1y, st dung. Toan bd cac phan dién
tich dit néu trén duoc do dac thé hién trong Ban dd hién trang khu dat sd
7042/16.BDHT ngay 11/11/2016 va Ban v hién trang nha ngay 26/9/2016 do Van
phong ding ky dét dai tinh Pong Ni — Chi nhanh Bién Hoa thyc hién. Nhu vay, chi
co can nha cua ong D1, ba N & trén dat 1a tai san bao dam theo Hop ddng thé chép
s6 514-14/HDTC ngay 18/12/2014; c4c can nha con lai trén dat hién Ny do éng Th,
vo chong anh Thl - chi L, ba C va anh T dang & 1a khong dung theo Hop dong thé
chap s6 514-14/HPTC ngay 18/12/2014.

Qua xem xét tai liéu vé ngudn goc dat do cac duong sy cung cap va 10i khai
ctia cac duong sy tai Toa an, xac dinh dién tich dat ma hién Ny éng Th, vo chong
anh Thl - chi L, ba C va anh T dang ¢ nha ¢ trén dat thi trudc thoi diém 6ng D1,
ba N ky két Hop dong thé chap s6 514-14/HDTC ngay 18/12/2014 véi bén nguyén
don, dng D1 va ba N da chuyén nhugng cho ngudi khac bang hinh thuc gidy to viét
tay, cu thé: Ngay 19/11/2009, éng D1 va ba N chuyén nhugng cho vo chong ong
Phung Dtrc Ph, ba Tran Thi O dién tich dit 68m*(do dac thuc té 69m?), dén thang
12/2016 6ng Ph, ba O tiép tuc chuyén nhuong lai cho con 1a vo chong anh Thi, chi
L 36m” va dén thang 01/2019 ba O chuyén nhugng ndt dién tich con lai khoang
33m” cho ba C, anh T; Ngay 02/8/2011, 6ng D1 va ba N chuyén nhuong tiép mot
phan dat bén canh cho vg chong 6ng Lé Pinh Thién, ba Nguyén Thi Thanh dién
tich dat thuc té 1a 77,8m” (trong hop dong chuyén nhugng ghi 84m?), dén nam 2018
o6ng Thién, ba Thanh chuyén nhwong lai cho 6ng Th toan bo dién tich dat 77,8m?
néu trén.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé glao dich bao dam, quy dinh:
Trong truong hO’p chi thé chdp quyen s dung ddt ma khéng thé chdp tai san gan
lién voi dat va ngueoi sir dung ddt khong dong thoi la chii so hitu tai san gan lién
véi dat thi khi xiv Iy quyén sie dung dat, chii s¢ hitu tdi san gan lién véi dat dwoc
tiép tuc sir dung dat theo nhuw théa Th giita nguoi sir dung ddt va chii sé hiru tai san
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gan lién véi dat, triv truong hop c6 thoa Th khac. Quyén va nghia vy giita bén thé
chdp va chii s6 hitu tai san gan lién véi ddt dwoc chuyén giao cho nguoi mua,
ngueoi nhdn chinh quyén sir dung dat.”

Xét thay, tai thoi diém ky két h0’p df)ng thé chép quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, bén thé chap (6ng D1, ba N) khong
thong bao cho nguyén don (bén nhan thé chip) blet ro thira dat sd 77, to ban do sO
84 ciia 6ng ba khong con du dién tich 13 243m? theo gidy chung nhan quyén sir
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BD188246 (do
trude d6 6ng ba da chuyén nhuong mot phan cho ngudi khac nhu di néu), con bén
nhan thé chap (nguyén don) khong kiém tra hién trang thyuc té quyén str dung dat tai
thoi diém ky hét hop dong thé chap va da nhan thé chap. Mac du vay, Hop dong thé
chap s6 514-14/HPTC ngay 18/12/2014 c6 ndi dung va hinh thitc phi hop véi quy
dinh cua phap luat nén hgp dong thé chip c6 hiéu luc. Tuy nhién, tai phién toa dal
dién nguyén don chi yeu cau Toa an xac dinh tai san thé chap con lai 1a 96,2m’
trong dién tich dat 243m? (thudc thira dat s6 77, to ban dd sb 84 phuong P, thanh
phé Bién Hoa) va tai san gan lién trén dat 1 cin nha cap 4 thudc quyén so hitu, st
dung cua 6ng D1 va ba N Ia tai san dam bao thi hanh an.

Dbi véi cac tai san con lai nam trén thira dat s6 77, to ban d6 sb 84, gém: can
nha ctia 6ng Tran Qudc Th dang quan 1y, str dung trén dién tich dat 77,8m*; cin nha
cua anh thmg Puc Thl, chi Nguyén Thi L dang quan 1y, str dung trén dién tich dat
khoang 36m” va cin nha cua ba Nguyén Thi C, anh Duong Trung T dang quan 1y,
su dung trén dién tich dat khoang 33m?, tai phién toa bén nguyén don khong yéu
cau Toa an xu ly giai quyét. Xét thay, viéc nguyén don khong yéu cau xu 1y, giai
quyét d6i véi cac can nha thudc quyén sé hitu, st dung cta ong Th, cta anh Thi,
chi L va cta ba C, anh T dang ¢ trén dién tich dét hién nay thudc tai san thé chap la
tu nguyén, khong trai v6i quy dinh ctia phap luat, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Do vy, trong truong hop bi don anh Hoang Ba D khong trd n¢g hodc tra
khéng du sd tién no ctia Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014
thi Quy tin dung nhan dan TB dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan su co
tham quyén xur ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat d6i vai dién tich
quyén sir dung dat 96,2m” nam trong trong dién tich dat 243m? (thudc thura dat sb
thira 77, t& ban do6 sé 84 phuong P, thanh phd Bién Hoa, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BD188246 do UBND thanh phd Bién Hoa cap ngay 17/12/2010) va tai san gan lién
trén dat 1a can nha cap 4 thudc quyén s hitu, sir dung ctua 6ng D1 va ba N dé thu
hoi no. Can nha c6 két cAu: mai ton, cot gach + san bén tong cot thép, tudng gach,
tran thach cao, nén gach men, ctra sat, dién tich xay dung 96,2m°. Toan bod phr:fm
dién tich dit va cian nha néu trén duogc thé hién theo Ban dd hién trang khu dat sd
7042/16.BDHT ngay 11/11/2016 va Ban v& hi¢n trang nha ngay 26/9/2016 ctia Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Ni — Chi nhanh Bién Hoa.
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[9] D6i v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa
phat bi€u tai phién toa xét thay phu hop véi cac chung ctr trong ho so vu an nén
dugc chap nhan.

[10] V& chi phi t6 tung:

Xét thay, chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va do dac hién trang
nha, dat 1a tai san thé chp dé giai quyét tranh chap 1a 2.164.900d (Hai triéu, mot
tram sau muwoi bon nghin chin tram dong). Toan b sb tién chi phi td tung néu trén,
nguyén don dd ndp du trong qua trinh giai quyét vu an. Can ci Diéu 157, 158 B
luat T6 tung dan su, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién 2.164.900d
(Hai triéu, mot tram sau muwoi bon nghin chin tram dong).

[11] Vé an phi: Can ct Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Budc anh Hoang Ba D phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy
dinh cia phap luat, cu thé: 36.000.000d + (3% x 223.419.000d0ng) =
42.702.570dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ciin cir vao khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 biéu
39; khoém 2 bicu 244; Dieu 227; bicu 228; Biéu 271 va khoan 1 Biéu 273 ctua Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Dicu 471, Dicu 474, Diéu 323, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344 cua
B0 luat D,ém su nam 2005; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc ‘tin dung nam 2010;
Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan t61 cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai
suat, phat vi pham.

- Ap dung Dicu 147 cua B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Qiiy tin dyng nhan dan TB doi
véi anh Hoang Ba D vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

1. Budc anh Hoang Ba D phai thyc hién nghia vu tra ng cho Qily tin dung
nhan dan TB theo Hop dong tin dung s6 1-20312-6/HDTD ngay 19/12/2014 so tien
no tinh dén ngay xét xur so tham (30/11/2020) la 1.023.419.000 dong (Mot ty,

khong tram hai muwoi ba triéu, bon tram muwoi chin nghin dong).
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‘ Trong do: ~NQ’ géc SS0.000.QOOdéng; tién no 1ai trong han la: 25‘.245.000
dong; tién phat tré han la: 694.000 dong; tién l&i qua han la: 447.480.000 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham 6ng Hoang Ba D con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién no gbc chua thanh toan, theo muc lai
sudt ma cac bén thoa Th trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cc bén c6 thoa Th vé viéc diéu chinh 1ai
suat cho vay theo ting thoi ky cua bén cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho bén cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat ctia bén cho vay.

2. Truong hop anh Hoang Ba D khéng tra ng hodc tra khong du sb tién no
ciia Hop dong tin dung sd 1-20312-6/HPTD ngay 19/12/2014 thi Quy tin dung
nhan dan TB duoc quyén yéu C Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén xir 1y
ti san bao dam theo quy dinh ciia php luat dbi voi dién tich quyén st dung dat
96,2m” nam trong trong dién tich dat 243m?° " (thugc thua dat s6 thtra 77, to ban d6 sé
84 phuong P, thanh phd Bién Hoa, theo glay ching nhan quyén sir dung dat quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BD188246 do UBND thanh phd
Bién Hoa cap ngay 17/12/2010) va tai san gan lién trén dat 1a cin nha cap 4 thuodc
quyén so hitu, str dung ctia 6ng Hoang Tién D1 va ba Nguyén Thi N dé thu hdi no.
Can nha c6 két ciu: mai tén, cot gach + san bén tong cot thép, tuong gach, tran
thach cao, nén gach men, ctra sat, dién tich xay dung 96,2m°. Toan bo phﬁn dién
tich dat va cdn nha néu trén dugc thé hién theo Ban d6 hién trang khu dat sb
7042/16.BDHT ngay 11/11/2016 va Ban v& hién trang nha ngay 26/9/2016 cuia Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Ni — Chi nhanh Bién Hoa.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cta Quy tin dung nhan dan TB vé viéc khong xir 1y
d6i vai tai san bao dam l1a dién tich quyén str dung dat con lai thudc thira dat s6 77,
to ban dd s6 84, phuong P, thanh phd Bién Hoa, trén dat hién Ny c6 cac cin nha
thudc quyén sé hitu cua cac 6ng, ba sau ddy: can nha cua 6ng Tran Qudc Th xay
trén dién tich dat 77,8m?% cin nha cua anh Phung Dt Thl, chi Nguyén Thi L xay
trén dién tich dat 36m® va cin nha cua ba Nguyén Thi C, anh Duong Tring T xay
trén dién tich dit 33m? (Theo Ban d6 hién trang khu dat s6 7042/16.BDHT ngay
11/11/2016 va Ban v& hién trang nha ngdy 26/9/2016 ctua Vin phong dang ky dét
dai tinh Pong Ni — Chi nhanh Bién Hoa).

4. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua Quy tin dung nhan dan TB vé
viéc yéu C anh Hoang Ba D thuc hién nghia vu tra no d6i voi Hop dong tin dung sd
3-20594-1/HPTD ngay 19/6/2015 va Hop dong thé chip tai san s6 05-15/HDTC
ngay 19/6/2015 do cac bén da thanh 1y hop dong.

5. \/:é chi phi t6 tung: Anh Hoang Ba D phai tra lai cho Quy tin dung nhéan
dan TB so tién 2.164.900d (Hai triéu, mot tram sau muwoi bon nghin chin tram
dong).

6. V& an phi:
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Budc anh Hoang Ba D phai chiu 42.702.570d0ng (Bon muoi hai triéu, bdy
tram lé hai nghin, nam tram bdy muwoi dong) tién an phi dan sy so tham co gia
ngach theo quy dinh cua phap luat.

Hoan trd cho Quy tin dyng nhan dan TB 18.261.000 dong (Muroi tam trigu,
hai fram sau muwoi mot nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai so
007630 ngay 07/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Bién Hoa, tinh
Pong Ni.

7. V& quyén khang céo:

Quy tin dung nhan dan TB, 6ng Hoang Tién D1 va ba Nguyén Thi N duogc
quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an.
Anh Hoang Ba D, 6ng Tran Qubc Th, anh Phung Puc Thi, chi Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi C, anh Duong Tring T, 6ng Phung Puc Ph, ba Tran Thi O duoc quyén
khang céo trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hoac
duoc niém yét hop 18 theo quy dinh cua phéap lut.

8. V& viéc thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén
thoa Th thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND TP Bién Hoa (1);
- THADS TP Bién Hoa (1);
- TAND tinh Bdng Ni (1); 5 1oy,
- Duong sy (11); o (da ky)
- Luu ho so vu an (1).

Tran Vin Hung
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