TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 36/2022/DS-PT
Ngay 25-5-2022

V/v tranh chap ranh gi6i quyén sir

dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu
Cdc Tham phén:  Ba Vii Thi Mai Huong
Ong Lai Vin Tung

- Thie ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém st vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 05/2022/TLPT-DS ngay 28 thang
02 nam 2022 vé tranh chap ranh gidi quyén st dung dat.

Do ban an déan su so tham s 20/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 46/2022/QD-PT ngay
05 théng 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Tran Vian R (tén goi khac Tran Thé D); sinh nam 1951;
2. Ba Tran Thi Huong; sinh ndm 1955;

Cung dia chi: Boi 5 DL, xa NL, huyén NH, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Chi Tran Thi Y; sinh nam 1972; dia chi: Poi 5 PL, x4 NL,
huyén NH, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi lam chirng: Ba Tran Thi X (tén goi khac Chu); sinh nim 1954;
dia chi: Boi 5 BPL, xa NL, huyén NH, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don: Chi Tran Thj V.
Tai phién toa phiic thim: Ong R, ba Huong, chi Y, ba X (Chu) c¢6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don la 6ng Tran
Van R va ba Tran Thi Huong déu trinh bay:

Ngay 12-10-1994 6ng ba mua ctia dng Nguyén Vin Anh doan séng cut do
HTX Déng Lac ban véi chiéu mit dudng phia Tay dai 14 m, chiéu rong 16m.
Téng dién tich 1a 224m?; ¢6 vi tri: Phia Béc giap nha ong Chién; phia Nam giap
nha ba Chu; phia Tay giap duong dong x6m; phia Pong giap ngo.

Ngay 28-02-1995 6ng ba mua tiép cta 6ng Nguyén Van Chién mot thod cu
c6 nha nam gian va mot doan song cut canh thd cu vé phia Bic thtra dit mua cia
ong Anh. Chiéu dai phia Tay mat dudng la 24,5m, chiéu rong 16m. Tong dién
tich 14 392 m? ¢6 vi tri phia Béc giap nha ba Hong; phia Nam giap nha ong
Anh; phia Péng giap duong dong xom; phia Tay 1a mat duong.

Viéc chuyén nhuong gitta ong ba va 6ng Chién dugc Uy ban nhan dan
(UBND) xa Nghia Lac chung thyc. Sau d6, ong ba da pha do ngoéi nha 5 gian va
bép bdn gian thué nguoi dao dat nén nha va mot cai bép dua ra 14p doan song
lién ké dat nha ba Chu, dé 1y duong sang vudn cho tién va ong ba da lam vuon
cdy mia va khoai tay.

Niam 1999 ba Chu ban dat cho chi Y 1a chau rudt dé lam nha ¢. Gia dinh ba
Chu d4 14n sang phan dat trong ctia nha ong ba. Tai thoi diém d6 6ng ba dd mua
lai dat caa ong Anh va ong Chién téng chiéu dai 13 38,5m theo chiéu mat duong,
dién tich 640,4m?,

Niam 2001 chi Y 1am nha canh phan dat phia Nam dat nha 6ng ba, khi d6
hai bén xay ra tranh chap, do chi Y dao méng 14n sang dat ctia ong ba va khi do
ong ba da bao céo voi chinh quyén dia phuong va khong cho chi Y lam nha, sau
do6 chi Y mdi chiu chuyen vé phan dat ciia nha chi Y dé lam, nhung trong qua
trinh xdy dung vang cira s va vang mai nha cua chi Y lai dua sang dat cta 6ng
ba 1a 0,5m. Hai bén gia dinh xdy ra tranh chap tir 46 dén nay. UBND xi Nghia
Lac da hoa giai nhung khong thanh.

Nam 2010 chi Y khoan giéng nuéc UNICEF sang phan dat cta ong ba va
hai gia dinh tiép tuc xay ra tranh chap. Sau d6 chi Y di lam an xa it khi c6 mit &
nha.

Qua trinh st dung dit ba Chu, chi Y d3 nhiéu 1an tranh chap dit v6i 6ng ba,
UBND xi Nghia Lac giai quyét nhiéu lan khong thanh, sau d6 UBND huyén
Nghia Hung d3 giai quyét tranh chip dat dai bang Quyét dinh 1442/QD-UBND
ngay 19 thang 4 nam 2012.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh cia UBND huyén Nghia Hung vé giai quyét
tranh chap dat dai, 6ng ba da dén xa lam thi tuc va 6ng ba di nop bod sung cho
s6 tién ciia ong Anh va 6ng Chién con thiéu. UBND xa di cong nhan hop thic



hoa toan bo dién tich dat 6ng ba dang str dung, nén vo chong dng ba phai ndp
thém vao kho bac 1a 25.155.800 dong.

Ngay 28-11-2016 6ng ba da nhan dugc glay chtng nhan quyén st dung dat
cia UBND huyén Nghia Hung; 6ng ba da dé nghi UBND xi Nghia Lac xuong
giao dat thyc dia va sau d6 6ng ba di xay tudng bao xung quanh. Chi Y di nhiéu
lan dap pha tudng bao ciia ong ba voi 1y do ngd di cua lang & phia Béac nha chi
Y, gan day chi Y lip diéu hoa d3 dit cuc nong sang phan dat ciia 6ng ba.

Nay 6ng ba xac dinh chi Y di l4n chiém sang dat cta nha 6ng ba rong
2,75m, dai 16m voi tong dién tich 1a 44 m® va yéu cau chi Y phai tra lai phan dat
da 1an chiém, thdo d& nhiing cong trinh Xay lan sang dat cua 6ng ba va boi
thuong thiét hai do dap pha tuong bi.

Tai phién toa so tham, 6ng R, ba Huong chi yéu cau chi Y phai tra lai phan
dat da lan chiém va thao d& nhitng cong trinh da lan sang dat ctia 6ng ba, khdng
y€u cau boi thuong thiét hai do dap pha tuong bi.

Tai ban ty khai va qua trinh tb tung tai Toa an, bi don 1a chi Tran Thi Y
trinh bay:

Nam 1993 chi dugc 6ng ba Pao Vian Chu nhuong lai cho 5m dat song
dau, co vi tri: Phia Tay giap duong lién thon, phia Bic giap dat nha 6ng Nguyén
Van Chung; phia Dong giap duong lang; phia Nam giap dat nha 6ng Pao Van
Chu.

Nam 1998 chi vuot 1ap hét 5m dat dé 1am nha 6. Nam 2001 chi xay mong
nhd; chi duoc 6ng ngoai 1a 6ng Tran Vin Khang va 6ng ba Pao Vian Chu giao
dat giap gianh thang tho. Khi chi dio moéng xong thi ba R 1a nguoi mua lai dat
ctia 6ng Nguyén Vian Chung di ra nhan dat sang phan mong cua nha chi la 1,5m.
Sau d6 chi va éng ba R da xay ra x6 xat rdi dan dén tranh chap.

Sau d6, Uy ban nhan dan xa Nghia Lac da hoa giai. Chi va ba Chu dugc
moi dén dé dan xép di dén thdng nhat, ba Chu dé lai ¢ 3m danh duong cho dan
di, dé cho chi dugc 1am nha 6n dinh. Khi chi lam nha dugc thdng nhat cia
UBND xa Nghia Lac nén chi da lam mai hién dua ra 0,8m dai 5m doc theo ngd
lang. Ba Chu ciing dong y va chi cling chap hanh. Chi da hoan thién nha va & tir
nam 2001 cho dén nay va chi di duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
vao nam 2008.

Pé c6 co so xac dinh chi lam nha dua ra ngd lang 13 cin ctr vao trich luc
ban d6 thira dat s6 147, to ban d6 24 xa Nghia Lac 1ap nam 2007; trich luc ban
d6 thira dat nay do chi xin vao ngay 09-3-2009 thé hién ngd lang di trén dat nha
chi vuot 1ap 1én nén chi di khoan 01 giéng nudc khoan UNICEF nho trén ngd
x0m. Sau d6 chi di lam an, nam 2019 chi vé qué & thi ngay 25-9-2019 nhan
duogc thong bao cia UBND xi Nghia Lac ¢6 doan xudng khao sat dat 6. Chj da
nhan du dién tich dat cta nha chi 13 dung nhu trong gidy ching nhin quyén sir
dung dat.
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Vé phan dit phia Bic giap nha ong R, theo thong béo khao sat nim 2012
dé cap s6 do; nhung khi khao sat dat giap gianh chi khéng duge nghe thong bao.
Trong khi 2,75 m dét c6 tranh chép 1a do chi vuot 1ap tir long song nam 1998 va
theo ban do dia chinh 1a ngd xém.

Théang 5-2020 chi nhan duoc giéy moi1 cia Chu tich UBND xa Nghia Lac
1én 1am viéc, vé viée thao d& tai san cua chi di lam trén ngd xo6m la 1 giéng
nudc va mai hién bé tong dua ra, chi xac dinh khong 14n chiém dat cua ai.

Nay 6ng R va ba Huong yéu ciu chi phai tra lai phan dat da 14n chiém va
théo r& nhitng cong trinh xay dung trén dat 1an chiém, chi khong nhét tri vi khi
chi dugc cap s6 d6 & phia may gidp dudong dong. Chi lam nha xi cho phép chi
lam vang dua ra ngd chung.

Chi yéu cau xem xét vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong R va ba Huong do chwa dung trinh ty, vi d6 la ngd X0m; chi khong nhan
dugc thong bao dé cap dat cho 6ng R ba Huong. Toan tap thé xom c6 dé nghi
cac ban nganh cac cap c6 thAm quyén g1a1 quyét, theo ding trich luc cta xa ta1
thira 147 to ban dd sb 24 ma chi xin cip ngay 09-3-2009. Chj khong cung cap
Cac tai liéu lién quan dén viéc mua dat v6i ba Chu.

Tai phién toa so thim: Nguoi lam chimg 14 ba Tran Thi X trinh bay: Ba va
chi Y chung tién dau dat song cut cua xa va ba la nguoi dang ra d4u, chi Y chi
gop tién. Sau khi ddu xong thi da tach dat cho chi Y vi tri & phia Bic thira dat,
dién tich dat tach cho chi Y bang mirc déng gop va nay di duoc cap GCN QSD.
Phia Bac nha chi Y c6 mot 16i di ctia xom.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa Nghia Lac thé hién:

Vé nguon goc dat ho ong Pao Vian Chu: Theo ho so dia chinh nim 1986
cua xa Nghia Lac; ho 6ng Chu chua c6 tén trong ho so dia chinh. Nam 1987 ho
6ng Chu mua cua 6ng Tran Vin Bang 1350 m®, trong d6 360 m” dit &, 770 m®
dat vuon va 220 m” dét ao thudc thira s6 133 td ban do s6 8.

Vé nguodn goc dat ciia ho 6ng R: Theo hd so dia chinh nam 1986 ho 6ng
Tran Thé R chua c6 tén trong hd so dia chinh. Cubi nim 1986 mua cua ong
Nguyén Vin Chién 1224 m?, trong d6 dat ¢ 1a 360 m® dat vuon 434 m® va dat
a0 1a 430 m’ thudc thira s6 134 to ban dd sb 8.

Khu dat nha 6ng R dang st dung 1a nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Van Chién va 6ng Nguyén Vian Anh tir nam 1994 dén 1995. Ngudn goc
khu dat nay trude day 1a mot doan song cut do khong con nhu ciu tudi tiéu phuc
vu san xuat nong nghiép va dan sinh nén HTX Pong Lac xi Nghia Lac da t6
chtrc cho cac ho dau dat dé 1am nha & trong nim 1991.

Nim 2000, ba Chu ban thira dat 142 to ban d6 sb 24 cho chi Tran Thij Y;
dén nam 2001 thi chi Y da xy dung can nha 1 tang trén thira dat 142.

V¢ viéc chuyén quyén sir dung dat ctia cac ho :
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Ngay 28-02-1995 6ng Nguyén Vian Chién c6 gidy chuyén nhuong khiic
s6ng cho 6ng R véi chiéu dai Bic Nam c6 sb do 1a 24,5m, téng dién tich 392m®.
Ngay 12-10-1994, 6ng Nguyén Vin Anh c6 gidy viét tay véi ndi dung ban nha
trén dién tich dét cua con trai cho 6ng R, ba Huong.

Ho6 ong Pao Vin Chu c6 gidy nhuong dit song dau cho chau 1a Tran Thi
Y ngay 28-4-1993 vdi tong dién tich 78m®.

Ho so do dac ban dd theo cong ngh¢ s6 nam 2007 thé hién :

Ho ong R duoc sir dung 2 thira dt to ban d6 s6 24 gdm: Thira s6 143 dién
tich 767,6m? trong d6 dat vuon 563,1 m?, dat ao 184,5m?; thira sé 141 dién tich
640,4 m?, trong d6 dit ¢ 284,2 m% dit 2 lha 356,2m? Ho chi Y vi tri tai t& ban
d6 s6 24 thira dét sb 142 dién tich 78,1m?, trong d6 dit & 78,1m”.

Trong nam 2008 UBND xa Nghia Lac di 1ap ho so xin cip GCNQSDD
dan cu cho 427 hg, trong d6 c6 4 ho da dugc cép GCN theo quyét dinh sb
3863/Qb-UBND ngay 17-12-2008 ciia UBND huyén Nghia Hung, trong d6 co
ho 6ng R vi tri tai to ban do sb 24 thira dit 43 dién tich 747,6 m% trong d6 dit
vuon 563,1 m®, dit ao 184,5 m®. Riéng thira sé 141 dién tich 640,4 m® trong d6
dat & 284,2 mz, dét 2 1ta 356,2 m® chua cép GCN. Ho6 chi Tran Thi Y duoc cép
GCNQZSDB tai vi tri t& ban dd sd 24 thira 142 dién tich 78,1 m? trong d6 déat &
78,1 m°.

Trong qué trinh sir dung dat, ba Chu va chi Y ciing nhiéu lan tranh chap
v6i nha 6ng D (tic R) va ba Huong. UBND xi di hoa giai nhiéu lan nhung
khong thanh, sau do su vi¢c tranh chép da dugc UBND huyén Nghia Hung giai
quyét bang quyét dinh sd 1442/QD-UBND ngay 19-4-2012 di xac dinh ranh
gi6i tiép gidp gitta ho chi Y va ho ong D (tdc R) duogc xac dinh theo hd so k§y
thuat coa thira dat do dac nim 2007 (ho chi Y dugc UBND huyén cép
GCNQSDD dién tich 78,1 m?). Ho 6ng Chu khong c6 quyén str dung dét ¢ kich
thude (1,5m x 15,66m) = 23,49 m® tai thira s6 143, t& ban d6 sb 24.

Sy viéc xay ra tranh chap gitta nha 6ng D (tirc R) va ba Huong véi nha chi
Y da dugc UBND xa hoa gidi nhung khong thanh. Nay UBND xa dé€ nghi Toa
an giai quyéet vu an theo quy dinh cua phép luat.

Két qua xac minh tai Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Nghia Hung
thé hién:

Vé ngudn goc sir dung dat. Theo bao cdo ctia UBND x3 Nghia Lac va cac
hé so luu trit thi nam 1991 HTX Nong nghiép Pdng Lac thanh 1y mot sé khu
vuc nha kho san phoi va khu dat song cut cho cac hg d4u 1am nha & dé léy kinh
phi xay dung duong dién ha thé phuc vu dan sinh. Két qua c6 17 ho diu tring
trong d6 c6 ho 6ng Pao Vian Chu, 6ng Nguyén Van Chién va 6ng Nguyén Van Anh,

Theo hé so hop phép hoa theo Chi thi 77 ndm 1993 cia xa Nghia Lac thé hién:



Ho ong PBao Van Chu vi tri tai to ban dd sb 08 thtra 244 dién tich dang su
dung 430m? (trong d6 dién tich giao trai thAim quyén 430m? dién tich hop phap
hod 180m? dit &, dién tich d& nghi thu hdi 250m?);

Ho6 6ng Nguyén Van Chién vi tri tai to ban d6 sb 08 thira 242 dién tich
dang st dung 380m? (trong do: dién tich giao trai thAm quyén 380m?, dién tich
hop phap hoa 180m?* dat ¢, dién tich d& nghi thu hdi 200m?); ho ong Nguyén
Van Chién vi tri tai to ban do sb6 08 thia 243 dién tich dang su dung 200m?>
(trong d6 dién tich giao trai tham quyén 200m®, dién tich hop phap hoa 180m’
dat &, dién tich dé nghi thu hdi 200m°).

Ngay 28-01-1996, 6ng Nguyén Vian Chién c6 gidy chuyén nhuong khiic
song cho ong Tran Thé D véi chiéu dai Bic Nam 1a 24,5m, téng dién tich 392m?
da dugc Chu nhiém HTX Pong Lac ky xac nhan ngay 28-02-1995. Ngay 12-10-
1994, 6ng Nguyén Vin Anh cé gidy viét tay véi ndi dung ban nha trén dién tich
dat ctia con trai (ong Chung dau cia HTX) cho 6ng ba Tran Thé D.

V& thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét dan cu.

Thu tuc cdp GCNQSD dat cho 6ng R va ba Huong: Can ctr Quyét dinh s6
1442/QD-UBND ngay 19-04-2012 ctia UBND huyén Nghia Hung vé viéc giai
quyét tranh chap quyén sir dung dat giita ho 6ng Tran Thé R va ho ong Pao Vin
Chu & d6i 5, HTX Pong Lac, xa Ngia Lac; can ctr cac quy dinh cia Luat, Nghi
Dinh va Hudng dan s6 42/STNMT-Tra ngay 09-01-2013 vé viéc 1ap, tham dinh,
phé duyét va thuc hién phuwong 4n xt 1y ddi voi nhitng truong hop st dung dat
khong hop phép trén dia ban tinh Nam Dinh; can cir Quyét dinh sb 4168/QD-
UBND ngay 05-10-2015 vé viéc phé duyét phuong an xtr 1y dbi véi 6 ho st
dung dat khong hop phap tai xa Nghia Lac. Pon dé nghi cip GCN gidy chimng
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Tran Vin R va ba Tran Thi Huong c¢6 xac nhan
ctia UBND X4 ; s0 di ngoai: Chu sir dung dat 1a 6ng Tran Van R Ky.

Ngay 28-0-2016, UBND huyén di cdp GCNQSD dit cho ong Tran Vin R
va ba Tran Thi Huong theo s6 CD 177953 tai vi tri to ban dd s6 24, thira 141
dién tich 640,4 m?.

Thu tuc cap GCN QSD dit cho ho chi Y: Can cr quyét dinh s6 3863/QP-
UBND ngay 17-12-2008, ho chi Tran Thi Y dugc UBND huyén cap GCNQSD
dat s6 AO 322649 tai vi tri td ban d6 sb 24, thira 142 dién tich 78,1m” dit &
(Nguon gbc nhan ting cho tir 6ng Pao Vian Chu hop phéap hoa theo chi thi 77).
Ho gia dinh chi Y va gia dinh 6ng R, ba Huong da dugc UBND huyén Nghia
Hung cip GCNQSD dat dung quy dinh. Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Nghia
Hung giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luét.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va do vé& thuc dia ngay 05-8-
2021 thé hién:

Thira dat sd 141 to ban d6 sb 24 xd Nghia Lac: Phia Béc giap dit nha ba
Hong dai 15,19m, phia Nam giap dat nha chi Y dai 15,66m; phia Pong giap
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duong lang dai 39,7m, phia Tay giap duong lang dai 39,53m (thira dat ba Huong
ong R dang sur dung).

Thira dat sb 142 to ban d6 sb 24 xa Nghia Lac c¢6 cac canh tiép giap nhu
sau: Phia Bac giap dat nha 6ng R, ba Huong dai 15,66m; phia Nam giap ngd dai
15,76m; phia Bong giap duong dai 5,06m; phia Tay giap duong dai 4,88m (thira
dat chi Y dang st dung).

Vi tri dat tranh chap: Vi tri dat dang c6 tranh chap tiép giap dat giita nha
ba Huong, 6ng R vai dat nha chi Y tir mong nha chi Y kéo ra 2,75m.

Tai vi tri dat tranh chap co cac cong trinh nhu sau: 01 giéng khoan Unicef
sau 110m, 01 tudng bi cao 1,5m da bi pha mot phan con lai mong va khoang bi
pha c6 cac chidu dai 1a 2m - 3,5m va 2,6m. Hién tai doan Pong Tay giap gianh
khong con do b1 dap; vang nha caa chi Y dai 3,6m va 4,0m, rong 0,5m va 0,7m
cO tuong hoa trén vang cao 0,6m. Tai khu vuc do, trudec day nira phia Pong 1a
song phia Tay 13 dat noi, d6 sdu ciia séng 3m so v6i mit dudng. Chi Y xac dinh
phia Nam thira dat 142 to ban d6 sd 24 giap ngd di ctia nha bén trong khong phai
la duong lang.

Vé két qua dinh gia tai san :
Vé gia tri quyén st dung dat: Theo gia thi trudong gia tri dat & 1a
10.000.000 dong/m®; dat vuon ao 1 9.475.000 dong/m”.

V& gia tri cAc tai san trén dién tich dang c6 tranh chap Hoi dong dinh gia
xac dinh nhu sau: 01 ving bé tong cot thép gia tri 1a 774.604 dong, 01 tudng hoa
bé tong trén vang gia tri 1a 1.109.808 dong, tuong bi xay d bi dap d6 ¢ sau gia
tri 1a 1.464.330 dong, 01 tuong bi da bi dap d6 ¢ phia trudc gid trj 1a 5.326.200
déng, 01 giéng UNICEF c6 gid tri 1a 4.813.760 dong. Cong san lap tai dia
phuong hién nay 1a 100.000 dong/m°.

Tai ban an déan sy so tham s 20/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh di quyét dinh. Can ctr
cac Piéu 170; Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 175; Diéu 176 va Diéu 357 cta Bo
luat dan sy; Piéu 147; Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat TH tung Dan su; Diéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

X chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin R va ba
Tran Thi Huong, cu thé:

- Xé&c dinh ranh giéi quyén st dung dat giira thira dit 141, to ban do sb 24
dung tén 6ng Tran Vian R va ba Tran Thi Huong véi thira dat 142 to ban d6 sb
24 dtmng tén chi Tran Thi Y duoc x4c dinh 1a phia Bic phan mong nha chi Y da
xay. C6 so dd kém theo ban an.



- Budc chi Y phai thao d& phan ving nha va tudng hoa trén ving, ving
ctra sO lam lan sang phan dat nha 6ng R, ba Huong va thao bd phan may dicu
hoa (cuc nong) lap dat 1an sang phan dat nha 6ng R, ba Huong.

Giao cho 6ng R, ba Huong dugc quan 1y sir dung mot giéng khoan
UNICEF chij Y d3 khoan trén dét cua 6ng R, ba Huong. Ong R, ba Huong phai
c6 trach nhiém thanh toan cho chi Y s tién 13 4.813.760 ddng. Chi Y duoc nhan
& ong R, ba Huong sd tién 13 4.813.760 dong (gi4 tri giéng khoan UNICEF).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 24-12-2021 chi Tran Thi Y khang cdo khong nhét tri voi viéc cap
so tham budc chi phai thdo d& phan mai hién vang trén khong, cat bo hai mai
che suong ctra s6 nha, chuyén nhuong giéng UNICEF cho ong D.

Ban than chi cling c6 cong trong viéc vuot 1ap khiic song 3m ngang mat
du’O‘ng, chleu dai tir TAy sang Pong 1a 20m, chiéu sau 12 20m céc cap giai quyét
dat cong cap cho 6ng D; chi khong biét thong bao vé viéc thu hoi dién tich ngd
x6m dé cap cho 6ng ba D. Chi dé nghi cap phuc thadm xét xir lai vu an cho tap
thé ba con va ca nhan chi duoc cong minh thoa dang.

Tai phién toa phtc thim: Ong R va ba Huong giir nguyén yéu cau khoi
kién va trinh bay khong chap nhan khang cdo cua chi Y dé€ nghi Hoi dong xét xtr
gilt nguyén ban an so tham.

Chi Y trinh bay: Ban d6 nim 2007 do vé& khong dung thyc té; thuc té phia
Bic thtra dét cta chi c6 ngd di. Uy ban nhan dan huyén Nghia Hung cip s6 do
cho ho 6ng R 1a khong ding d3 cdp ca phan dat chi da lam nha. D& nghi Hoi
ddng xét xir nglmg phién toa dé thu thap tai liéu chimg ¢ chimg minh vé viéc
qua trinh phé duyét cap s6 do cho ho ong R va xac minh viéc chi co cong st
vuot lap song cut, cu thé chi da thué ong Pham Van Liém; sinh nam 1954; dia
chi: X6m 5, xa Nghia Lac, huyén Nghia Hung; 6ng Thang, 6ng Ho4a, 6ng Phan
dé vuot 1ap.

Ba Tran Thi X (Chu) trinh bay: Ba c6 ban cho chi Y phan dit ddu song
cut cia HTX Pong Lac va ba da thué ong Liém (hién c6 mit tai phién toa phic
tham), 6ng Thang, 6ng Hoa, ong Phan va dng Quan vuot 1ap thira dat 142 cia
chi Y.

Ong Pham Vin Liém do chi Y moi dén phién toa phuc tham trinh bay:
Ong c6 quan hé ho hang véi1 chi Y; viéc ba Chu dau song cut cia HTX Déng
Lac 6ng khong biét, 6ng chi tham gia dip thém vao dap dé lam ngd di va khong
tham gia vuot 1ap thira dat ctia chi Y.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic tham chua lam 1d dugc s6 tién 25.155.800
ddng 6ng ba R ndp ngay 26-12-20016 tai Ngan hang cong thuong 1a s tién ong
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Chién d4u thau dat chua ndp hay 1a sé tién thudc phan dién tich dat dau thau doi
du vuot qua 1,25m; chua lam rd dugce nguyén nhan tranh chdp & phia Bic thira
dat 142 cia chi Y trude kia ¢ ngd di hay khong? Tai phién toa phtic thim chi Y
va nguoi lam ching 13 6ng Liém trinh bay c6 cong san 1ap vuot lap nén can lam
rd cong stre vuot 1ap cua chi Huong dé bao dam tinh khach quan. D& nghi Hoi
dong xét xir can cu Pidu 304; Diéu 259 Bo luat t6 tung dan su nglimg phién toa
dé thu thap thém tai liéu chimg cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr ¢ trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
khang céo cua chi Tran Thi Y:

[1] Vé ngudn gbc dat 6ng R (tac D) va ba Huong dang sir dung 1a do cubi
nam 1986 nhan chuyén nhuong cua ong Chién 1224m? trong d6 dat & 1a 360m?,
dat vuon 434 m? va dit ao 1a 430m? thudc thira s6 134 td ban dd s 8 va ngay
28-02-1995 nhdn chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian Chién khuc song véi
chidu dai Bic Nam 1a 24,5m dién tich 392m® Ngay 12-10-1994 6ng R, ba
Huong nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van Anh co gidy viét tay véi noi
dung ban nha trén dién tich dat cta con trai (6ng Chung dau ctia HTX).

[1.1] Pén nam 2007 ho 6ng R duge st dung 2 thira dat déu thudc to ban
d6 s 24 gom: Thira dit 143 dién tich 767,6m? (trong d6 dat vuon 563,1m?, dat
a0 184,5m®); thira dat 141 dién tich 640,4m* (trong d6 dat & 284,2m?, dat 2 lta
356,2m%). Nam 2008 ho 6ng R duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thira 143 to ban dd sb 24 dién tich 1a 767,6m?. Thura dat 141 to ban d6 sb 24
(sau day viét tat 1a thira dat 141) dién tich 640,4m* chua duoc cép gidy ching
nhan quyén str dung dat.

[2] Nguodn goc dat caa hd chi Tran Thi Y: Theo cung cip ciia UBND xi
Nghia Lac vao niam 2000, ba Chu ban thira dat 142 t& ban do sb 24 (sau day viét
tat 1a thira dat 142) cho chi Tran Thi Y; con theo 10i trinh bay cua chi Y ngay
28-4-1993 ho 6ng Pao Vin Chu chuyén nhuong dat ddu séng cho chi Y véi
téng dién tich 78m® Nam 2008 chi Y duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thudc thira 142 dién tich 13 78,1m°.

[3] Ly do c6 viéc chuyén nhuong khiic song 1a do khu dat nay trude day
la mot doan song cut, do khong con nhu cau tudi tiéu phuc vu san XUAt nong
nghiép va dan sinh nén HTX Béng Lac, xa Nghia Lac da td chtrc cho cac ho dau
dat dé 1am nha & trong nam 1991.

[4] V& xé4c dinh vi tri tranh chap: Can ctr vao két qua tham dinh tai chd
ngay 05-8-2021 thi vi tri tranh chap 1a phia Nam thira dat 141 dung tén ho 6ng R

tiép glap voi phla Bic thira dat 142 dimg tén ho chi Y; tir méng nha chi Y kéo vé
phia Bic thira dit 141 cta hd ong D la 2,75m;
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[5] Vé ranh gi6i thira dat 141 va thira dat 142: Do qua trinh st dung dét
giita ho 6ng R voi ho chi Y ¢ phat sinh tranh chap; tai Quyét dinh s6 1442/QP-
UBND ngay 19-4-2012 ctia UBND huyén Nghia Hung di quyét dinh xac dinh
ranh gioi thira dat gitra hg chi Y vdéi thira dat ho ong R duogc xac dinh theo hd so
ky thuat thira dat do dac nam 2007. Sau khi, UBND huyén Nghia Hung giai
quyét cac duong su khong c6 ¥ kién gi. Tai phién toa, Kiém sét vién dé nghi Hoi
ddng xét xtr ngimg phién toa dé 1am rd sb tién 6ng R da ndp 1a 25.155.800 dong
Va0 ngay 26-12-2016 1a s tién 6ng Chién dau dat cia HTX chua ndp hay thudc
dién tich dat ddu thau doi du vuot qua 1,25m. Xét thdy, tai cAp so tham Ccé4c
duong su khong yéu cau giai quyét vé sb tién 25.155.800 dong va sb tién nay
khong lién quan dén vu an nén dé nghi cua Kiém sat vién khong duogc chap
nhan.

[5.1] Can ctr vao hd so k§y thuat thira dat 141 va thira dat 142 nam 2007 thi
ranh gidi gitra hai thira dat 1a doan thang dai 15,66m c6 vi tri phia Bac thira dat
142 tiép giap v6i phia Nam thura dat 141.

[5.2] Ranh gi6i thira dat 141 va thira dat 142 tai hd so k§y thuat thira dat
nam 2007 phu hop véi so dd thira dat 141 duoc thé hién trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat cip cho ho ong R va phu hop véi so dd thira dat 142 duoc thé
hién trong gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho ho chi Y.

[5.3] Can ctr vao ho so ki thuat thira dat 141 va thira dat 142; can ct vao
gidy chirng nhan quyén str dung dét cap cho ho 6ng R va gidy chting nhan quyén
str dung dét cap cho ho chi Y; cin ctr vao trich thira dat 141 va thira dat 142 déu
thudc to ban d6 sb 24 nim 2007 do UBND x4 Nghia Lac cung cap; cin ctr vao
td ban d6 nam 2007 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Nghia Hung
cung cap déu phan anh phia Béc thira dat 142 dimg tén chi Y khéng c6 ngd di.
Do viy, tai phién toa Kiém sat vién dé nghi ngimg phién toa dé 1am ré trude kia
c6 hay khong c6 ngd di giira thira dat 141 va thira dat 142 khong duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5.4] Qua trinh gidi quyét vu 4n chi Y ¢o xudt trinh trich luc ban dd thira
dat 147 to ban do s6 24 do chi Y duoc cip ngay 09-3-2009 1a ban pho td khdng
duoc cong chiig hoac chung thuc, thé hién thira dat 147 c6 dién tich 1a 78,1m?
& phia Bic thira dat 147 c6 ngd di. Hoi dong xét thdy, trich luc ban do thira dat
147 to ban do s6 24 do chi Y cung cdp cho Toa an 1a ban pho to khong duoc
cong chung hoic ching thyc, cin ct khoan 1 Piéu 95 BLTTDS quy dinh vé
xac dinh chung ctr: “Tai li¢u doc duogc ndi1 dung dugce coi la chiing cu néu 1a ban
chinh hoidc ban sao c6 cong ching, chimg thyc hop phap hoic do co quan, to
chirc c6 tham quyén cung cép, xac nhan”. Do vay, tai liéu do chi Y ndp cho Toa
an 1a trich luc thira dat 147 to ban d6 sd 24 khong duogc coi la ching ctir. Mt
khéc, theo ban d6 xa Nghia Lac nam 2007 to s6 24 thé hién thira dat 147 dimg
tén 6ng (ba) Chu tai vi tri phia Bac thira dat 147 c6 ngd di, con tai thira dat 142
dung tén chi Y & vi tri phia Bic khong c6 ngd di. Vi vay, viéc chi Y cho rang da
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xdy ving nha (ving bé tong cbt thép trén ving co tuong hoa), ving cira so, lap
cuc nong cua diéu hoa va giéng khoan nudc trén dat ngd di chung la khéng c6
can cu.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng R cho rang chi Y d3 lan chiém sang dat
ctia 6ng R 12 44m? yéu cau tra phan dit nay va thao d& cac cong trinh 14n sang
dat ong R:

[6.1] Cin cir vao gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong R
niam 2016 thi ho ong R duoc quyén sir dung 640,4m? tai thira dat 141, két qua do
hién trang thira dat 141 ho 6ng R dang st dung 13 622,1m?, so v6i gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng R thi ho ong R thiéu dat tai thira dat 141
2 640,4m” - 622,1m’= 18,3m’ dat.

[6.2] Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho chi Y nim 2008
thi chi Y duoc str dung 78,1m? tai thira dat 142, theo két qua do dac hién trang
thira dat 142 ho chi Y dang sir dung 1a 78,1m? so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dt cap cho ho chi Y thi dién tich dét hién trang va dién tich dat chi Y duoc
cap tai gidy chimg nhan quyén str dung dat 13 bang nhau. Nhu vay, chi Y dang
sir dung du dién tich dat duoc cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[6.3] Qua trinh sir dung dit chi Y d3 xay nha mai bang mot tang trén dat
theo 101 trinh bay cua chi Y da xay nha tr nam 2001, nhung nam 2012 UBND
huyén Nghia Hung xac dinh ranh gi6i gitta thira dat 141 démg tén ho 6ng R va
thira dat 142 dang tén ho chi Y chi néu ranh gidi giita hai nha theo ho so k¥
thuat thira dat ndm 2007 khong chi rd ranh gi6i giira hai thtra dat dugc xac dinh
theo cdng trinh da x4y dung trén dat. Vi vay cdp so thim xac dinh ranh gi6i giira
thira dat 141 dung tén ho ong R véi thira dat 142 ding tén ho chi Y cling trén co
so hd so k¥ thuat nam 2007 nhung c6 chi rd hon ranh gidi giita hai thira dat la
mép ngoai phan moéng nha mai bang mdt ting chi Y di xay la phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[6.4] Tai phién toa phiic tham, chi Y trinh bay qua trinh xay dung da xay
01 ving nha, 02 ving ctra s6 va lap cuc ndng cua mdy diéu hoa dua khoang
khong, khong thudc dién tich dat thudc quyén sir dung cua chi di duge cap s6 do
va chi cho rang 6 ving dua ra khoang khong gian thudc ngd di chung ciia x6m.
Theo phan tich tai phan trén tai vi tri tranh chap giita thira dat 141 dung tén ho
6ng R va thira dat 142 dimg tén chi Y khong c6 ngd di chung. Can cit khoan 2
Piéu 175 BO luat Dan su quy dinh “ Nguoi st dung dat duoc su dung khong
gian va 1ong dét theo chiéu thang dimg tir ranh gi6i cua thira dat ...”. Vi vay, Hoi
ddng xét xir xac dinh ho 6ng R duoc st dung hop phap khoang khéng tinh tir
ranh gi6i giita hai nha chiéu thang 1én khong gian nén viéc chi Y xay phan viang
nha, ving ctra s6 va lip dat cuc nOng ctia may diéu hoa dua ra khoang khong
thudc quyén sir dung hop phéap ctia ho éng R 1a khong duoc chap nhan. Dong
thoi chiéu thang tir mép ngoai cua ving nha, ving cira s6 va cuc nong clia may
diéu hoa xudng 1ong dat thi chi Y di 14n sang phan dat cua hd ong R, nén ong R

11



va ba Huong budc chi Y phai thao d& ving nha, ving ctra s6 va cuc néng cua
may diéu hoa la phu hop.

[7] Vé giéng khoan UNICEEF, tai phién tda so thdm va tai phién toa phtc
tham 6ng R, ba Huong c6 yéu cau mua lai giéng khoan UNICEF cua chi Y, xét
thiy giéng khoan cta chi Y hién dang nim trén phan dit ctia ho éng R nén cap
so tham d4 giao cho 6ng R, ba Huong duoc quyén sé hitu giéng khoan UNICEF
va c6 trach nhiém thanh toan cho chi Y tri gia giéng khoan 14 4.813.760 ddng 1a
co can cur.

[8] Vé cong vuot lap: Qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim va tir khi
thu 1y vu an theo thi tuc phiic thAm dén khi bat dau phién toa chi Y khdng xuét
trinh dugc tai liéu, ching cir chirmg minh chi ¢6 cong vuot 1ap khic song cut tai
vi tri tranh chap. Tai phién toa phiic tham, chi Y trinh bay di thué ong Pham
Vin Liém va cac nguoi khac nhu 6ng Thang, 6ng Hoa, 6ng Phan vuot lap. Ong
Pham Vin Liém c6 mat tai phién toa phiic tham trinh bay: Ong c6 quan hé ho
hang véi chi Y, viéc ba Chu dau dat song cut cia HTX ong khong biét, 6ng co
dap bo sung vao cai dap dé lam 16i di va khong tham gia vuot 1ap thira dat chi Y
dang st dung. Ba Chu tai phién toa trinh bay da thué 6ng Liém (c6 madt tai phién
toa phtic tham), 6ng Thang, 6ng Hoa, 6ng Quan, 6ng Phan dé vuot 1ap thira dat
142 cuia chi Y. Xét thay, 10i trinh bay cua chi Y, 10i trinh bay cta dng Liém va
101 trinh bay cua ba Chu tai phién toa phuc tham vé viéc vuot 1ap khtc song cut
tai vi tri tranh chap khong théng nhat va chi Y khong co tai liéu ching cir nao
khac dé chirng minh c6 cong strc trong viéc vuot 1ap.

[8.1] Tai phién tda phuc tham ba Huong 1a vo 6ng R trinh bay: Khi vo
chong ba mua dat ciia 6ng Chién, 6ng Anh chua c6 con dap. Nam 1996 gia dinh
ba da thué nguoi pha d& nha 5 gian va 04 gian bép mua cta ong Chién, d& san
gach, bé nudc va 01 déng da voi dua ra dap con dap dé di sang vuon nha ba. Khi
chua co con dap gia dinh ong Liém (6ng Liém c6 mit tai phién toa phtc thim)
di duong khac, khi ¢6 con dap 6ng Liém da di nho con dap nay. Theo 161 khai
ctia ba Tran Thi Khan trinh bay: Vo chong éng R d3 thué vo chong ba Khan dap
nha cii ma vo chong 6ng R mua ciia 6ng Chién va chuyén vat liéu ra lap song
lam dudng vao tho, khoang 1ap d6 1a chd gidp nha chi Y khi d6 chi Y chua xay
nha. Khi lip xong thi vo chdng 6ng R di thanh toan tién. Do vay cip so tham
xac dinh vo chong ong R, ba Huong 13 ngudi vuot 1ap khu dat co tranh chép 12
c6 can ctr. Viéc Kiém sat vién dé nghi nging phién toa dé thu thap tai liéu ching
ctr 1am rd cong vuot 1ap cua chi Y dbi voi phan dat c¢6 tranh chap khong duoc
chéap nhan.

[9] TUr phén tich trén xét thiy khong c6 cin cit chap nhan khang céo cia
chi Y ma gilt nguyén ban an so tham.

[10] An phi dan su phuc thim: Chi Y phai ndp theo quy dinh cta phap
luat.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan suy; Piéu 203 Luat dat dai;
Piéu 175; Piéu 176 va Piéu 357 cta B luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQ 6/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc

thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia chi Tran Thi Y. Giit nguyén ban an so
tham.

2. Xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin R (D) va ba
Tran Thi Huong.

- Xé&c dinh ranh gidi quyén sir dung dét gitra thira dat s6 141, to ban do so
24 dtng tén ho 6ng Tran Van R va ba Tran Thi Huong véi thira dat sd 142 to
ban d6 s6 24 dimg tén chi Tran Thi Y & doan thang ndi tir diém A dén diém B
dai 15,66m c6 vi tri & mép ngoai phan mong nha mai bang chi Y di xay dung.
C6 so dd kém theo.

- Budc chi Tran Thi Y phai thdo d& phan 01 ving bé tong cot thép co xay
tuong hoa trén vang va 02 vang cura sO ciia nha mai bang mdt tang da xay lan
sang khoang khong va phan dat ciia 6ng R va ba Huong.

Budc chi Y phai thdo d& 01 cuc ndng ctia may diéu hoa lap dit 1an sang
khoang khong va phan dat cua 6ng R va ba Huong.

3. Giao cho 6ng R va ba Huong dugc quyén so hitu mét giéng khoan
UNICEF chij Y di khoan trén dét cua 6ng R, ba Huong.

Ong R va ba Huong phéi c6 trach nhiém thanh toan cho chi Y sé tién tri
gia giéng khoan UNICEF 12 4.813.760 dong.

Chi Y duoc nhan tir 6ng R va ba Huong s6 tién 1a 4.813.760 dong tri gia
giéng khoan UNICEF.

4. An phi dan sy phtic thAim: Chi Y phai ndp 1a 300.000d0ng nhung dugc
ddi trir véi s tién tam ung an phi chi Y da nop la 300.000d6ng tai bién lai sb
0001317 ngay 28-12-2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghia Hung.
Chi Y da nop di an phi dan su phac tham.

5. C4c quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng bi khang céo, khang
nghi Hoi déng xét xtr phuc thim khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ngudi duoc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh
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tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7
va 9 cia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vi Thi Mai Huong Lai Van Tung Vi Thi Thu
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 3%&3” O, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- tinh Nam Dinh; ~ .

- TAND huyén Nghia Hung; Vi Thi Thu
- Chi cuc THADS huyén Nghia Hung;

- UBND x& Nghia Hung;

- Ho so vu an;

- Luu VT.
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