TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 01/2020/KDTM-ST
Ngay 21-8-2020
VIV tranh chdp hop déng cho thué lai ddt
va hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O, THANH PHO CAN THO

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Min

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Mai D

2. Ba Pham Qué Lan

Thu ky phién toa: Ong Bui Tuan Kiét-Tham tra vién Toa &n nhan
dan quan O, thanh phd Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan O tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan quan O,
thanh phd Can Tho tién hanh xét xir so thAm cong khai vy an kinh doanh
thuong mai thy 1y sb: 08/2017/TLST-KDTM ngay 06/10/2017 vé viéc tranh
chdp hop dong cho thué lai ddt va hop dong tin dung theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir sd: 03/2019/QDST-KDTM ngay 03/5/2019, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty CPXD

bia chi: 72 phuong A, quén N, thanh pho Céan Tho

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tudn Anh. Tru tai: 116A,
phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. C6 mat

2. Bi don: Cong ty CPBN

Pia chi: Khu vyc P, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho. Ving
mat

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP QD
(tén goi cti 1a Ngan hang Thuong mai Co phan N). Dia chi: S6 28C-28D
phé B, phuong H, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thj My L va ba Tran Hoang D.
Pai chi: 175 K, phuong X, quan T, Thanh phd HO Chi Minh (Theo vin ban
iy quyén s6 302/2020/UQ-NCB ngay 29/7/2020). C6 mit

NOI DUNG VU AN:
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Theo cac tai lieu, chung cuw, tinh tiét cé trong hé so vu an dwoc
t6m tdt nhw sau:

- Néi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ngay 15/12/2009,
Cong ty CPXD (sau day goi tat 1a Cong ty H) co ky hop dong kinh té s
14/HB/TLD-KCN cho Cdng ty CPBN (sau day goi tat la Cong ty CPBN)
thué lai quyén sir dung dat, thura dat s6 1012, TBD so 5, DT 8664m°. Glay
ching nhan QSD dét vao s6 s6: GCN: CT00107 cap ngay 25/7/2013. Pit
toa lac tai L6 2.11H, khu cong nghiép T, phuong P, quan O, thanh phb Can
Tho. Thoi han hop dong 1a 39 nam, ké tir ngay cac bén ky hop dong Hop
dong kinh té trén cac bén con thoa thuén vé so tién cho thué lai dat, phi sir
dung co so ha tang, dleu kién huy hop dong, 13i suat do cham thuc hién
nghia vy thanh toén tién thué dat.

Bén canh do, gitta nguyén don va bi don va bén thir ba la Ngén hang
Thuong mai ¢b phan N con ky van ban thoa thuan ngay 30/6/2010 vé viéc
quan 1y tai san thé chap theo hop dong cho thué lai quyén sir dung déat sd
10.104.14/BBTT/2010. Theo d6, bén nguyén don dong ¥y cho bi don thé
chép tai san gén lién v&i dat, néu bi don vi pham nghia vu trd ng cho Ngan
hang thi bén Cong ty H dong ¥ cho bén Ngan hang Q hodc bén mua lai tai
san tiép tuc thué dat theo thoa thuan

Trong qué trinh thuc hién hop dong, bén Cong ty CPBN da vi pham
nghia vu thanh toén cho bén Cong ty H trong thoi gian dai, dong thoi Cong
ty CPBN nay khong con hoat dong nita. Vi vy, Nguyén don yéu cau huy
Hop ddng cho thué lai dat sé6 14/HD/TLD-KCN ky ngay 15/12/2009 giita
Cong ty H voi Cong ty CPBN, budc bi don phai giao tra lai phan dat cho
thué néu trén cho nguyén don. Pong thoi yéu cau bi don thanh toan tién
thué dat theo hop dong con no lai tinh dén ngay 21/8/2020, va sb tién 13i do
cham thyc hién nghia vu thanh toan tién thué dét, tong cong la
344.218,94USD x 23.270 dong(ngay 21/8/2020)/1USD = 8.009.974.733
dong

- Pai dién Ngan hang TMCP Q trinh bay: Ngay 26/07/2010 va
04/05/2012, Cong ty CPBN c06 quan hé¢ tin dung vai Ngan hang TMCP Q -
Chi nhanh Can Tho (tén goi cii: Ngan hang TMCP N -Chi nhanh Can Tho)
theo Hop dong tin dung s 01/10/HDTD-SMEFPII1/107-11 va Hop ddng
tin dung ngan han sb: 009/12/HDTD/107-144. Chi tiét cac khoan vay nhu
sau.

1. Hop dong tin dung sé6 01/10/HPTD-SMEFPIII/107-11ngay
26/07/2010

- S0 tien vay: 6.200.000.000 dong (S&u ty hai tram triéu dong chan).
Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay giai ngan lan dau tién.

- L&i suat vay:

+ LSV ké tir ngay giai ngan lan dau tién 1a: 14,82%/nim.
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+ L& qua han: 150% I&i trong han

-Lai cham tra : 0,1% /ngay.

2. Hop dong tin dung ngan han sé: 009/12/HDTD/107-144 ngay
04/05/2012

- S tién vay: 400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong chan)
- Thoi han vay : 12 thang, ké tir ngay giai ngan lan dau tién
- La&i suit vay:

+ LSV ké tir ngay giai ngan lan dau tién 1a: 22.32%/nam

+ L&i qua han: 150% l&i trong han

- L&i chamtra: 0,1% /ngay

Pé dam bao cho khoan vay cia Hop dong tin dung s6 01/10/HDTD-
SMEFPIII/107-11 va Hop dong tin dung ngan han so: 009/12/HDTD/107-
144, Cong ty CPBN da thé chap cho Ngan hang TMCP Q tai san bao gom:

1. Quyen st dung dét thué tai 16 s6 2.11H. khu cdng nghiép T, thudc
phuong P, quan O, thanh pho Can Tho theo mo ta chi tiét sau:

~+ Tén 16 dat: L6 s6 2.11 H, Khu Cong nghiép T, thudc phuong P, quan
O, thanh pho Can Tho

+ Dién tich: 8.664 m* ( Theo hop dong thué lai dat trong khu Cong
nghiép Tra Néc Il — Can Tho sé 14/HB/TLD.KCN ngay 15/12/2009).

Theo hop dong thé chap thé chap quyén sir dung dat thué sb: 10.124.14
ngay 26/07/2010.

2. Tai san gan lién voi dat, Tai san thé chap hinh thanh trong tuong lai
mo ta nhu sau:

+ Loal tai san: Nha xudng + Van phong lam viéc thugc cong trinh: Nha
may san xuat che bien thurc an gia stc va thuy san

+ Dia chi tai san: L6 2.11H Khu cdng nghi¢p T, phuong P, quan 0,
thanh pho Can Tho.

+ Dién tich xay dung: 3.109,8 m* + 145,2 m* = 3.255 m?, dién tich s
dung: 3.255 m.

+ Két ciu: Nhatrét, sb tang: 01
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Theo Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat s6 10.124.14 ngay
26/07/2010. bang ky giao dich bao dam ngay 29/07/2010 tai Véan phong
dang ky quyén st dung dat thanh pho Can Tho.

3.May mac, thiét bi duoc md ta nhu sau:

+ Tén tai san thé chap: Day chuyén mdy méc san xuat thirc an chin
nudi thuy san dang vién, gid tri TSTC: 3.720.000.000 dong

+ Dia diém lap dat: khu céng nghiép T, quan O, thanh phé Can Tho (L6
2.11H)

+ Tén cdng trinh: Che tao va lap dat day chuyen san xuat thic an ca
vién noi cong suat 04 tan/gio - Céng ty CPBN.

Theo hop dong thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB ngay 13/09/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tam giao dich tai san tai Tp.HCM

4. May mac, thiét bi dugc mé ta nhu sau:

+ Tén tai san the chap: Duong day trung &p va tram bién 4p 560KVA —
Cong ty CPBN, gia tri TSTC: 413.000.000 dong

+ Dia diém lap dat: khu céng nghiép T, quan O, thanh phé Can Tho (L6
2.11H)

+ Tén cong trinh: Puong day trung ap va tram bién ap 560KVA — Cong
ty CPBN.

Theo hop dong thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB — 01 ngay 16/12/2010 va dugc dang ky giao dich bao
dam tai Trung tdm giao dich tai san tai Thanh pho Ho Chi Minh

5. May mac, thiét bi duoc md ta nhu sau:

+ Tén tai san thé chdp: Can dong bao 1 thung tur dong; can 6 t6 dién tu
60 tan kich thuéc 3 x 12m, Gia tri TSTC: 70.000.000 dong + 220.000.000
dong =290.000.0004

+ Dia diém lap dit: khu céng nghiép T, quan O, thanh phé Can Tho (L6
2.11H)

+ Tén may moc thiét bi: Can dong bao 1 thung tu dong; can 6 to dién tir
— Cong ty CPBN.

Theo hop ddng thé chap may moéc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB — 02 ngay 14/042011 va dugc dang ky giao dich bio
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dam tai Trung tdm giao dich tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh

6. May mac, thiét bi duoc md ta nhu sau:

+ Teén tai san thé chap: Cong trinh thi cong lap dat duong day ha ap va
di doi tram bién ap 560KVA cip ngudn cho nha may ché bién thirc an —
Cong ty CPBN, gia tri TSTC: 211.000.000 dong

+ Dia diém lap dat: khu céng nghiép T, quan O, thanh phé Can Tho (L6
2.11H)

+ Tén méay méc thiét bi: duong day ha &p va di doi Tram bién &p
560KVA cap nguon cho nha may ché bien thirc an

Theo hop dong thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB — 03 ngdy 20/04/2011 va dugc dang ky giao dich bao
dam tai Trung tdm giao dich tai san tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong qua trinh thyc hién hop dong Cong ty CPBN da khong thuc hién
nghia vu tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, cu thé:

Hién tai da dén han tra goc va 1ai, Ngan hang TMCP Q da nhiéu lan
lam viéc va giri théng bao nhic nho tao diéu kién cho khéach hang co thoi
gian thu xép nguon tién tra ng nhung khach hang van khdng thuc hién. Tinh
dén hét ngay 19/8/2020, tong s6 du no cua Cong ty CPBN tai NCB la
7.453.092.448 dong, trong do:

- No géc: 3.664.973.809 dong
- Tién li: 854.336.428 dong
- L4i trén du no goc qué han: 2.369.517.814 ddng
- LAi cham tra l4i: 564.264.397 dong

Vi vay, nay Ngan hang TMCP Q d& nghi Toa xem xét va phén quyét,
bugc:

Budc COng ty CPBN tra Ngan hang TMCP Q tong so ng tinh dén ngay
19/8/2020 1a 7.453.092.448 ddng, trong do: no gdc 1a 3.664.973.809 ddng, tién lai
854.336.428 dong, 1di trén du ng gbe qua han: 2.369.517.814 dong, 1i cham tra lai:
564.264.397 ddng va tiép tuc tra tién i phat sinh theo mrc lai suét 'qua han do cac
bén thoéa thuan trong hop dong tin dung so: Hop dong tin dung s6 01/10/HDTD-
SMEFPIN1/107-11 va Hop dong tin dung ngan han sb: 009/12/HDTD/107-144 ké tir
ngay 20/8/2020 cho dén khi Cong ty CPBN thanh toan xong khodn ng cho Ngan
hang.

Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat Cong ty CPBN khong
thuc hién nghia vy thanh toan cdc khoan ng néu trén, thi Ngan hang TMCP Q dugc
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quyén yéu cdu Co quan thi hanh an dan sy co thim quyén ké bién, phat méi toan
b tai san the chap néu trén

Toan b s tién thu duoc tir vide ban/xtr 1y tai san bao dam duge dung dé thanh
toan nghia vy trd ng cua Cong ty CPBN tai Ngan hang TMCP Q theo Hop dong tin
dung s6 01/10/HDTD- SMEFPIII/107 11 va Hop dong tin dung ngin han so:
009/12/HDTD/107-144. Néu sb tién thu duge tr viéc ban/xtr ly tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan ng thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n dan sw ¢6 tham quyén xac minh, k& bién, xtr 1y cac tai san khac
ctia COng ty CPBN dé thanh toan nhitng khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q

Vé phia bi don Cong ty CPBN, vang mat trong subt qué trinh giai quyét vu 4n
nén khong y kién.

Tai phién toa, nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khéi kigén, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan van gitr nguyén yéu cau doc 1ap. Ngan
hang Q con giai thich thém 1y do ciia s6 tién 13i cham tra 13i (564.264.397
dong), sb tién nay Ngan hang cho biét 1 s6 tién phat do cham tra s6 no 14i trong han
(854.336.428 dong), cu thé: theo hop dong tin dung cac bén thoa thuan 1ai
cham tra 1ai 1a 0,1%/ngay = 36%/nam. Nay, Ngan hang chi tinh 10%/nam
dé phu hop véi quy dinh ciia phap luat (854.336.428 dong x 10%/nam x
thoi gian cham tra tinh dén ngay 19/8/2020) bang sb tien la 564.264.397
dong.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung dan su cia Tham phan,
Hoi dong xét xu, thu ky Toa an va duong sy la ding quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, con vi pham vé thoi gian giai quyét an.

Vé ndi dung: Kiém sat vién phan tich day du, toan dién ching cir ¢6
trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa. Tir d6, kiém st vién
cho rang, yéu cau khai kién cua Nguyén don 13 ¢6 cin ctr, dé nghi Hoi dong
Xét Xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

bPéi véi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Q, kiém sat vién cho rﬁng,
viéc Ngan hang yéu cau Cong ty CPBN thanh toan cac khoan no vay va lai
tinh dén ngay 19/8/2020, sé no goc con lai 1a: 3.664.973.809 dong, tién lai
854.336.428 dong, 14i trén du no goe qué han: 2.369.517.814 dong 1 c6 co so. Tuy
nhién d6i véi khoan 13i cham tra 13i: 564.264.397 dong thi khong c6 can cir dé chap
nhan, boi 18 hop ddng tin dung giira cac bén duoc giao dich trudc ngay 01/01/2017,
cho nén can cir vao hudng dan tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao thi co ban chi dugc tinh 13i trong
han va qua han. Vé yéu cau xu Iy tai san thé chip, Kiém sat vién cho rang cic hop
dong thé chap c6 dang ky giao dich bao dam phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén
can chdp nhan. Tuy nhién, d6i véi hop ddng thé chip quyén sir dung dat do cac bén
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giao dich khong phu hop voi quy dinh cua phap luat vé détqdai nam 2003, nén
hop dong nay khong c6 gia tr1 phap 1y, vi vay khong co can cir dé xem xét.

Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so thim va cac chi phi t§ tung,
budc bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap ludt:

Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong cho thué lai dat d6i
v6i bi don, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, budc
bi don phai thyc hién nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung. Bi don
vang mit khong rd 1y do. Céc bén duong su tham gia déu co gidy phep dang
ky kinh doanh, nén quan h¢ phép luat tranh chap dugc xac dinh “Tranh
chap hop dong cho thué lai quyén sir dung dat va hop dong tin dung” theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Luat Thuong mai, Diéu 714 B6 luat Dan su
2005; Piéu 95 Luét TH chuc tin dung; Khoan 1 Piéu 30, 35 va 39 cua Bo
luat T tung dan sy thude tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Vé to tung:

V& sy vang mit cua bi don trong qua trinh giai quyét vu &n: Theo
gidy phép dau tu va ding ky kinh doanh, thé hién bi don cd tru so chinh tai
dia chi s6 L6 2.11H, KCN T, phuong P, quan O, thanh phb Can Tho. Nay,
chinh quyén dia phuong va Ban quan 1y cac khu Ché xuat va Cong nghiép
Can Tho xac nhan la da ngung hoat dong, nhung gidy phep dau tu kinh
doanh van khong thay d6i. Vi vy, Toa 4n di tién hanh day du tha tuc té
tung Xét xir vang mit bi don theo dia chi kinh doanh néu trén I1a phu hop Véi
quy dinh caa phap luat Biéu 227 Bo luat T tung dan su.

[3].Vé ngi dung:

- Xét y&u cau khdi kién cia Nguyén don

Nhén thiy, trong qua trinh giai quyét vu an, bén nguyén don c6 cung
cap cho Tda an hop dong cho thué lai dat sé 14/HD/TLD-KCN giira Cong
ty H va Cong ty CPBN, d6i véi thura dat s6 1012, TBD s6 5, DT 8664m°,
glay ching nhan QSD dit vao s6 s6: GCN: CT00107 cap ngay 25/7/2013.
Pit toa lac tai Lo 2.11H, khu cong nghiép T, phuong P, quan O, thanh phd
Can Tho, ciing véi cac tai liéu chimg ctr kém theo chimg minh 14 bén Cong
ty CPBN di vi pham nghia vy thanh toan tir 15/12/2010 dén ngay 21/8/2020
tong so tién no con lai va tién phat sinh 1di cham thanh toan tién thué dat 1a
8.009.974.733 dong. Tl d6, Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong cho thué
lai dat gitra cac bén da dugc xac nhan cua Ban quan 1y cac khu Ché xuat va
Cong nghiép Can Tho 1a phd hop véi quy dinh cua phap luat; cac didu
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khoan théa thuan trong hop ddng khong vi pham vio diéu cim cua
phap luat va khong trai véi dao dirc x3 hoi, nén quyén va loi ich hop phap
cua cac bén dugc phap luat bao vé. Xét théy, b1 don khong thuc hién nghia
vu thanh toan tién thué dat cho nguyén don khong c6 1y do chinh dang da
lam cho muc dich kinh doanh ctia nguyén don khong dat dugc, vi pham
nghiém trong cac diéu khoan giao két cuia hop ddng giita cac bén. Do vay,
nay nguyén don don phuong cham dut hop déng, yéu cau huy hop dong
cho thué lai dat va budc bi don giao tra lai dét 1a phu hop vd6i quy dinh tai
Piéu 709 Bo luat Dan sy nim 2005. Vi viy, can chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, dong thoi budc Cong ty CPBN phai thuc hién nghia
vu thanh toan tién thué dat cho Cong ty H tinh dén ngay 21/8/2020 la
8.009.974.733 ddng

- Xét yéu cau déc ldp cia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Q:

Nhan thay, trong qua trinh giai quyét vu an, dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cho minh, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Q cung cap cho Toa an cc tai liéu, chiing cr sau:

Hop dong tin dung sé 01/10/HPTD-SMEFPIII/107-11 ngay
26/7/2010 va Hop dong tin dung ngan han s6 009/12/HDTD/107-144 ngay
04/5/2012, va cac hop ddng thé chap tai san thé hién Cong ty CPBN di con
no Ngan hang Q tinh dén ngay 19/8/2020, trong d6: ng goc 1a 3.664.973.809 dong,
ticn 1ai 854.336.428 dong, 1ai trén du ng goc qua han: 2.369.517.814 dong. Vi vay
yéu cau nay caa Ngan hang Q 1a ¢6 can cu dé chap nhan.

Riéng ddi voi yéu cau Cong ty CPBN con phai thanh toan s tién I
cham tra 14i trén khoan 1ai trong han 1a 502.564.151 dong. Hoi dong xét xu
xét thay theo hudng dan tai khoan 1 Biéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/901/2019 ctia Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan téi cao thi hop
dong tin dung dugc xac lap trudc ngay 01/01/2017 chi dugc tinh cac khoan
1i trong han va Idi qua han. Do vay, hop dong tin dung giira cac bén duoc
xac lap vao cac nam 2010 va 2012, truéc ngay 01/01/2017 nén khong duoc
chap nhan thém phan 14i suat cham tra 14i néu trén. Vi vay, dé nghi cua vi
dai dién Vién kiém sat 13 c6 can cit chap nhan.

Ngoai cac yéu cau trén, Ngan hang Q con yéu cau Toa an cho phat
madi thi hanh &n céc tai san sau:

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat thué sé: 10.124.14 ngay
26/7/2010 d6i vai tai san Lo s6 2.11 H, Khu Cong nghiép T, thudc phuong
P, quan O, thanh phd Can Tho. Xét thy, hop dong thé chap nay duogc cac
bén ky két nhung chua dugce dang ky giao dich bao dam, dong thoi, xét thay
Cong ty CPBN chi 1a ngudi thué lai quyén sir dung dat, theo hop dong cho
thué lai dat va quy dinh cua phap luat thi Cong ty CPBN khong dugc thuc
hién quyén thé chap quyén sir dung dat néu trén cho nguoi khac. Vi vay,
giao dich nay gitra cac bén la vo hi¢u. Nén yéu cau phat mai tai san dbi véi
quyén st dung dat nay cua Ngan hang la khong duoc chap nhan.

- Riéng di véi cac hop ddng thé chap tai san con lai:
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1. Hop dong tai san gan lién voi dat sé 10.124.2010. Pang ky giao
dich bao dam ngay 29/7/2010 tai Van phong dang ky QSD dat thanh phd
Can Tho

2. Hop ddng thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB ngay 13/09/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tdm giao dich tai san Thanh phé H6 Chi Minh

3. Hop ddng thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB ngay 16/12/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tdm giao dich tai san Thanh phé H6 Chi Minh

4. Hop ddng thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB 02 ngay 14/4/2011 va dugc dang ky giao dich bao dam
tai Trung tdm giao dich tai san Thanh phd H6 Chi Minh

5. Hop dong thé chap may moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB 03 ngay 20/4/2011 va duoc dang ky giao dich bao dam
tai Trung tdm giao dich tai san Thanh phd H6 Chi Minh

Xét thay céac hop dong trén duoc cac bén ky két hoan toan tu nguyén,
khong vi vam diéu cam cua phap luat, va khong trai véi dao duc xa hdi,
dong thoi da duoc dang ky thé chap bao dam theo quy dinh cua phap luat
nén can chap nhan.

[4].Vé &n phi kinh doanh thirong mai so tham: Theo Nghi quyét quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va & phi
Tda 4n nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi thi an phi trong vu an
duoc xac dinh nhu sau:

- Cong ty CPBN phai chiu:

+ An phi tranh chap hop ddng: 300.000 déng

+ An phi budc thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty H va Cong ty
Binh Nuyén: 122.080.674 d6ng

Tong cong: 122.080.674 dong + 300.000 dong = 122.380.674 dong

- Ngan hang TMCP Q phai chiu: 24.102.566 déng (Do khong dugc
chap nhan yéu cau bi don tra sé tién 13i suat 564.264.397 dong)

[5] CAc vdn dé khac:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap tong
Cong 46.422.600 dong. Coéng ty H da nop xong, nén bugc Cong ty CPBN
6 nghia vy hoan tra cho Cong ty H s tién nay

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

-Ap dung:

+ Cac Piéu 26, 35, 39, 92, 227 va 266 Bo luat T4 tung dan su;

+ Piéu 123, 131, 407, 709 va 714 B0 Iuat Dan sy nam 2005;

+ Piéu 91, 95 Luat T6 chic tin dung;

+ Khoan 1 Diéu 3 va Dléu 306 Luat Thuong mai 2005;

- Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi toa an.
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Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Huy hop dong cho thué lai dat s 14/HD/TLD-KCN giita Cong ty
CPXD va Cong ty CPBN lap ngay 15/12/2009. Budc Cong ty CPBN phai
giao tra lai cho Céng ty CPXD  thira dit s6 1012, TBD s6 5, DT 8664m?,
gidy chimg nhan QSD dét vao s6 s6: GCN: CT00107 cip ngay 25/7/2013,
dat toa lac tai L6 2.11H, khu cong nghiép Tra Néc 2, phuong Phudc Théi,
quan 0, thanh phé Cén Tho

Budc Cong ty CPBN phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Céng ty CPXD
tong s tién 1a: 8.009.974.733 ddng (tam ty khong tram 1é chin triéu chin
trim bay muoi bon ngan bay trim ba muoi ba dong)

Ké tir khi nguoi dugc thi hanh an ndép don yéu cau thi hanh an thi
nguoi phai thi hanh con phai chiu 14i suat chiam tra theo mic 13i suat dugc
quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai tuong umg véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q

Budc Cong ty CPBN phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang
TMCP Q tinh dén ngay 19/8/2020 Ia: 6.888.828.051 dong (Sau ty tim trim tam
muoi tam ngan tam trdm hai muoi tam ngan khong tram nam muoi mot dong).
(Trong d6: no gdc 1a 3.664.973.809 dong, tién 131 854.336.428 ddng, 1i trén du ng
goc qué han: 2.369.517.814 dong) Ké tir ngay 20/8/2020 Cong ty CPBN con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién ng gdc chua thanh toan,
theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gbe nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c¢6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo tung thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Néu Cong ty CPBN khong thuc hién nghia vy thanh toan day du cac khoan
ng néu trén, thi Ngan hang TMCP Q dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan
su co tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chip theo cic hop dong sau dé
dam bdo thi hanh é&n:

- Hop ddong tai san gan lién vai dat s6 10.124.2010. Pang ky giao dich
bao dam ngay 29/7/2010 tai Vin phong dang ky QSD dat thanh phd Can
Tho

- Hop ddng thé chip méay moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB ngay 13/09/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tdm giao dich tai san Thanh phé H6 Chi Minh

- Hop ddng thé chip méay moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB ngay 16/12/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tdm giao dich tai san Thanh phé H6 Chi Minh
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- Hop dong thé chap may mdc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB 02 ngay 14/4/2011 va dugc dang ky giao dich bao dam
tai Trung tdm giao dich tai san Thanh phd H6 Chi Minh

- Hop ddng thé chip méay moc, thiét bi, phuong tién van tai sb
10.124.14/MMTB 03 ngay 20/4/2011 va dugc dang ky giao dich bao dam
tai Trung tdm giao dich tai san Thanh phd H6 Chi Minh

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP Q, dbi véi cac noi dung sau:

- Y&u cau phat méi tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén si
dung dat thué sb: 10.124.14 ngay 26/7/2010 ddi véi tai san L6 s6 2.11 H,
Khu Céng nghiép T, thudc phuong P, Quan O, thanh phé Can Tho. Bong
thoi tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén 1a vo hiéu.

Kién nghi Sé Tai Nguyén va Moéi truong thanh phd Can Tho thu hoi
giy chung nhan quyen st dung dat doi véi thira dat s6 1012, TBD s6 5, DT
8664m?, glay ching nhan QSD dét vao so s6: GCN: CT00107 cap ngay
25/7/2013 Pit toa lac tai L6 2.11H, khu cong nghiép T, phuong P, quan O,
thanh phé Can Tho do Coéng ty CPBN dung tén sir dung (hién tai Ngan
hang TMCP Q dang quan ly) dé thuc hién viéc quan 1y nha nudc vé dat dai
theo quy dinh

- Yéu cau Cong ty CPBN phai thanh toan sé tién Iai cham tra I3 1a
502.564.151 dong

3. Ghi nhan sy thoa thuéan gitta Cong ty CPXD va Ngan hang TMCP
Q trong giai doan thi hanh an. Theo d6, Cong ty CPXD s& tao diéu kién cho
Ngan hang TMCP Q hodc bén mua tai san thé chip duoc tiép tuc thué lai
dat trong thoi gian con lai ctia hop dong thué lai dat.

4. V¢ an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty CPBN phai nop: 122.380.674 dong (M6t trim hai muoi
hai triéu ba trim tam chuc ngan sau trim bay muoi bon dong)

- Ngan hang TMCP Q phai nop: 24.102.566 dong (Hai muoi bbn
triéu mot tram lé hai ngan ndm trdm sau muoi sau ddng). Nhung, duoc khau
trir vao so tién tam ng an phi 57.565.000 dong ma Ngan hang da nop theo
bién lai s6 010953 ngay 07/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan O
thanh phé Can Tho. Sau khi khau trir, Ngan hang TMCP Q duoc nhan lai s6
tién (57.565.000 dong - 24.102.566 déng ): 33.462.434 ddng (Ba muoi ba
triéu bon trim sau muoi hai ngan bon trim ba muoi bon dong)

- Cong ty CPXD dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan O, thanh phé Can Tho theo bién lai thu sd
009933 ngay 28/11/2016 la: 56.128.000 dong (Nim muoi sau triéu mot
tram hai muoi tam ngan dong)

5. CA&c vdn dé khac:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san tranh chap: Budc
Cong ty CPBN c6 nghia vu hoan tra cho Céng ty CPXD sé tién 46.422.600
dong (Bon muoi sau triéu bdn tram hai muoi hai ngan sau trim ddng)
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Cac duong sy cO mit tai phién  tda dwuoc quyén khang céo ban én
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; di vai bi don ké tir ngay Toa
an tong dat ban &n cho bi don hoic da duoc niém yét theo luat dinh dé yéu
cau Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phiic
tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hign
theo quy dinh tai Biéu 30 Lut thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; ba ky

- TAND TP. Can Tho;

- VKSND quan O;

- Thi hanh an quan O;
- Luu ho so vu an.
Tran Van Man



