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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Cic Tham phdn: Ong Nguyén Viét Hung

Ba Nguyén Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Binh Phuwéc tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 03 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc xét x phuc thdm cong khai vu 4an thy 1y so:
163/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 10/2020/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 193/2020/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 9 nam 2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa dan su phuc
tham sb 25/2020/QPPT — DS ngay 18/9/2020; Quyét dinh tam ngirng phién toa
dan sy phic tham s 30/2020/QDPT-DS ngay 14/10/2020; Quyét dinh tam dinh
chi xét xir phuc tham vu an déan sy s6 01/2020/QD - PT ngay 13/11/2020; Quyét
dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy s6 01/2021/QDPT — DS ngay 05/02/2021
va Thong bao mé phién tda xét xtr phuc tham vu an dan su sé 04A/ TB — TA
ngay 01/3/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nhir Thi Kh, sinh nim: 1960; Noi cu trd: T6 7, khu
phé 7, TT. T, huyén H, tinh Binh Phuéc.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Kh: Ong HO Vin Tr, sinh nim
1976; Noi cu tru: Khu phé 6, phuong Th, thi xa B, tinh Binh Duong — theo van
ban y quyén s6 04338 ngay 25/12/2018 ciia Vian phong Cong ching H).

- Bj don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1973 va ba Pao Thi T, sinh nim
1981; Cung noi cu tri: T 3, khu phé 7, TT T, huyén H, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Quang H, sinh
nam 1963, noi cu tri: S6 nha 79A, khu phd 1, phuong T, quan 7, thanh phd Ho
Chi Minh — theo vin ban iy quyén sd 0452 ngay 27/02/2018 ctia Vin phong
Cong chung H.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nhir Mai Tr, sinh nam 1973; Dia chi: S6 nha 64A, DPuong s6 23,
phuong T, quan 7, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nhit Mai Tr: Ong HO Vian Tr, sinh
nam 1976; Noi cu tri: Khu phd 6, phuong T, TX. B, tinh Binh Duong.

2. Ba Lé Thi Ng, sinh nam 1918 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Ngir:

2.1. Ong Pham Vin L, sinh niam 1945; Dia chi: Sb 06, t6 1, khu phé 6,
TT. Cu Chi, huyén Ca Chi, TP. HCM.

2.2. Ong Pham Vin L, sinh nim 1973; Noi cu tr(: T6 3, khu phd 7, TT T,
huyén H, tinh Binh Phudc

3. Ong Pham Vian Ngh, (d4 chét ndm 2008).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Ngh:

3.1. Ba Lé Thi T, sinh nam 1965; Bia chi: T6 6, khu phd 3, TT.T, huyén
H, tinh Binh Phudc.

3.2. Ba Pham Thi Ngoc Th, sinh nam 1990; Dia chi: Tb 6, khu phé 3, TT.
T, huyén H, tinh Binh Phudc.

3.3. Ba Pham Thi Hong Th, sinh nam 1988; Pia chi: T6 6, khu phd 3, TT.
Ch, huyén Ch, tinh Binh Phudc.

4. Ong Nguyén Ngoc Nh, sinh nim 1958; Dia chi: T6 4, khu phé Tau O,
TT. T, huyén H, tinh Binh Phudec.

5. UBND huyén H: Nguoi dai dién theo oy quyén cua Chil tich UBND
huyén H: Ong Nguyén Tan Cuong — Trudng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén H, tinh Binh Phudc.

- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ba Nhit Thi Kh va b1 don 6ng Pham
Van L, ba Bao Thi T.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nhit Thi Kh va dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la
ong Ho Vin Tr thong nhdt trinh bay:

Do nha cta ba Nhir Thi Kh ¢ sau bén trong xa khu trung tam, di lai kho
khin nén c6 nhu cau mua dit & mit tién duong quéc 16 dé ¢ cho thuan tién. Ba
Kh nho em trai rudt 1a 6ng Nhit Mai Tr dtng ra giao dich mua ban dat voi ho
6ng Pham Van L. Cac bén thoéa thuan nhu sau: Ong Pham Van L va ba Pao Thi
T ddng v chuyén nhuong mot phan dat co dién tich ngang 10m x dai 62m theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 66, 67 to ban d6 59 trong tong dién tich
4.428m” dat toa lac tai 4p 7, xa T, huyén B (nay 1a huyén H), tinh Binh Phudc.
Pat c6 tir can phia Pong giap qudc 16 13, phia tay giap dat anh Tung, phia béc
glap dat Ong L, phia nam giap dat 6ng L, gia 125.000.000 dong, hai bén co lap
gidy tay gidy sang nhuong dat vao ngay 02/11/2004 va thoa thuan bén mua glao
trude cho bén ban 120.000.000 dong, ba Kh da giao cho ong L, ba T so tién
120.000.000 dong, con lai so tién 5.000.000 dong sau khi tach thira cho bén mua
xong thi bén mua s¢ tra tién. Tuy nhién, sau khi cac bén thuc hién viéc chuyén
nhuong nhung chua c6 dat thd cu nén chua lam thi tuc tach s6 sang tén cho ba
Kh.

Ngay 10/7/2007 ba Kh, 6ng L, ba T ¢6 théa thuan mua thém ngang 10m x
dai 62m véi gia 300.000.000 dong theo bién ban thoa thudn stra d6i bd sung
kiém phu luc d3 ky thi téng dién tich sau 02 1an mua la 1.240m* , c6 400m’ dat
thd cu thudc thira dat 66, 67 to ban d6 59 13 mot phan trong dién tich 4.428m?
cap cho 6ng L, ba T. Ba Kh yéu cau ho 6ng L lam thi tuc chuyén nhuong tach
s6 cho ba Kh nhung 6ng L, ba T ¢6 tinh khong thuc hién, dong thoi 6ng L va
6ng Ch cam cb gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Th tai huyén C, tinh
Binh Phudc, ba Kh phai di chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét véi sb
tién 13 20.000.000 dong.

Tai don khoi kién bo sung ngay 28/12/2018 ba Kh yéu cau Toa an cong
nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé cong nhan
dién tich chuyén nhuong con lai theo so dd do dac ngay 31/10/2019 ciia Cong ty
do dac ban d6 Binh Long. Ddi véi dién tich dat, trén dat c6 cin nha, nha tro,
cong Tr phy thi 6ng L vAn nhan nha va bdi thuong gia tri dt cho ba Kh. Néu c6
chu trrong boi thudng ciia Nha nude thi ba Kh duge hudng theo quy dinh.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 28/3/2020 ngudi dai dién theo ty quyén 1a
6ng H6 Van Tr trinh bay. Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Kh van yéu
cau tiép tuc thyuc hién hop dong. Trudng hop co cin cir hop dong vo hiéu thi dé



nghi Toa an tuyén bb hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu.

Tai phién toa ngay 21/5/2020 ong H6 Van Tr xac dinh nguyén don khoi
kién dé nghi Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va giai quyét hau qua cta hop doéng vo6 hiéu. Néu ¢ cha truong bdi thuong
cta Nha Nudc thi ba Kh dugc huong theo quy dinh.

Bi don éng Pham Vin L, b& Pao Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén
ong Nguyén Quang H thong nhdt trinh bay:

Gidy sang nhuong dat ngay 02/11/2004 va bién ban thoa thuan stra d6i bd
sung kiém phu luc hgp dong chuyén nhuong dat ngay 10/7/2007 6ng L, ba Tinh
khong ky, nguyén don trinh bay ng L chuyén nhuong dat cho ba Kh 1a khong
dung. Hién nay ng L van str dung dién tich dét trén, gia dinh ciing khéng nhan
tién tir ba Kh hay bat cir ngudi ndo trong gia dinh ba Kh. Nay ba Kh khai kién
yéu cdu cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/11/2004 va ngay 10/7/2007 cho ba Kh thi 6ng L khong dong y. Do d6 trudc
yéu cau khai kién ctia nguyén don thi 6ng L va ba T khong dong y.

Ong L xac dinh 6ng ho tén trong gidy to diy du 1a Pham Van L, sinh nam
1973 nhung thinh thoang dng ghi Phan Vian Luyc 13 do 6ng ghi thiéu nét nén khi
ong ghi dé 1dy mau chir viét, chit ky dé giam dinh thi lic ghi Pham Vian L, llc
ghi Phan hodc Phan Vin L déu 1a mot ngudi 1a 6ng, do dng Tr do hoc van thap.

Tai phién toa 6ng H6 Van Tr trinh bay dé nghi Toa an tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu theo quy dinh phap luat va ba Kh huéng ché d6 bdi thuong ciia Nha Nudce
theo quy dinh thi 6ng L, ba T va 6ng H khong dong ¥ vi gitta ho 6ng L va ba T
khong mua ban gi voi ba Kh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 0ng Nhit Mai Tr va nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia 6ng Tr la 6ng Ho Vin Tr trinh bay:

C)ng Nhit Mai Tr 13 em rudt ciia ba Nhit Thi Kh, ndm 2003 anh ré ong la
chong ba Kh chét. Sau khi chong ba Kh chét do gia dinh mudn ba Kh chuyén ra
noi dong dan cu sinh song nén muén mua dat mat tién duong quoc 16 13 dé xay
nha . Thong qua ngudi mdi gidi 1a 6ng Ch nén biét gia dinh 6ng L mudn
chuyén nhuong dat. B Kh c6 nhd 6ng Tr dung ra giao dich mua ban dét véi 6ng
Pham Vin L va ba Pao Thi T dién tich dat ngang 10mx dai 62m, toa lac tai 4p 7,
x& T, huyén B (nay 1a huyén H), tinh Binh Phuéc, dit ndm trong mot phan cia
dién tich 4.428m? tai thira 66, 67 t& ban d6 s6 59, dét co gidy ching nhan quyén
str dung dit dung tén ho 6ng Pham Vin L véi gia 125.000.000 dong, cac bén
lam gidy sang nhuong bang tay khong qua cong chimg, chimg thuc, ¢6 sy chimg
kién cua ap trudong va ngudi 1am ching 1a ong Chau, 6ng Ngh (anh dng L), 6ng



Tr da giao cho dng L sb tién 1a 120.000.000 dong con lai 5.000.000 dong khi
nao 1am thu tuc sang tén cho ba Kh sé tra. Sau khi ky hop ddng thi gitta ba Kh
va dng Tr ky vin ban thoa thuin chuyén quyén mua dat cua dng L cho ba Kh.
Nam 2007 ba Kh c6 théng bao cho 6ng Tr biét viéc ba Kh tiép tuc nhan chuyén
nhwong cua gia dinh 6ng L dién tich dit ngang 10m x dai 62m c6 400m?* dét thd
cu dé tiép tuc tach s6 cho ba Kh. Tuy nhién sau khi ky hop déng chuyén nhuong
thi ho 6ng L khong c6 thién chi 1am thu tuc tach s6 cho ba Kh do d6 cac bén xay
ra tranh chép tir d6 cho t&i nay.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/4/2019 nguwoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung ctia ba Lé Thi Ng 1a 6ng Pham Van L trinh bay.

Thira dat sb 66, 67 t& ban db sb 59, toa lac tai khu phé 7, TT Tan Khai,
huyén H, tinh Binh Phudc 14 tai san cia vo chong 6ng L. Trude day do sau khi
chuyén vao mién nam khong c6 ho khau nén chi xin nhap nho vao s6 ho khau
ctia 6ng L, con quyén sir dung dat dbi v6i cac thira dat noi trén thi 6ng L khdng
c6 quyén str dung dat nén khong lién quan va khong c6 y kién gi. Di véi ¥ kién
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho ba Ngit: Ong L khong c6 ¥ kién
vi d6 1a dat cuia 6ng Pham Vian L.

Nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi Ng 14 dng Pham
Van L trinh bay: Quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat sb 66, 67 to ban d6 sb
59 1a tai san ctia vo chong 0ng L do d6 dng L khong co ¥ kién gi véi tu cach 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho ba Ngir.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Pham Vian Ngh ba Lé
Thi T trinh bay:

Ba Tuyét 1a vo caa 6ng Ngh, dng Nghi da chét nam 2008, dng Ngh c6 02
con chung tén Pham Thi Hong Th, Pham Thi Ngoc Th. Tai san di ban khong
lien quan gi tdi dng Ngh, con tai san tranh chap c6 lién quan gi dén ba Ng hay
khong thi ba khong biét va ba Tuyét khong c6 ¥ kién gi.

Dbi voi cac thira dat tranh chip gitta gia dinh 6ng L va ba Kh 1a tai san
cua gia dinh 6ng L, ba T, khong phai tai san chung cua ba va 6ng Ngh. Nam
2004 dé c6 tién xay nha cho me chong 14 ba Lé Thi Ng & nén 6ng L c¢6 y dinh
chuyén nhugng mot phan dat ciia 6ng L dé xay nha nén thang 11/2004 6ng L va
6ng Ngh 1am thua tuc chuyén nhuong dat dién tich 10m x 62m, toa lac tai ap 7,
xa T, huyén B (nay la huyén H), tinh Binh Phudc, dat dung quyén su dung dat
hé Pham Vian L cho ba Nhit Thi Kh véi gia chuyén nhuong bao nhiéu thi ba
khong biét; viéc sang nhuong 1a chuyén riéng cta gia dinh 6ng L va 6ng Ngh
chdng ba, ba khong can thiép. Sau khi sang nhuong thi 14y tién 1am nha hién tai
gia dinh 6ng L dang sinh séng trén d6 va 6ng Ngh ciing khong mang tién vé nha.



Pit tranh chap 1a thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng L khong phai tai san cua
gia dinh ba va 6ng Ngh nén ba khong c6 y kién va yéu cau gi;

Tai bién ban ghi 107 khai ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng
Pham Van Ngh, chi Pham Thi Hong Th trinh bay:

Sy viéc tranh chap hop dong giira 6ng L va ba Kh thi chi Thu khdng lién
quan, dbi véi ba Ng ciing khdng c6 v kién gi. Do @6 chi Thu khdng tham gia
trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai don xin gidi quyét vang mdt ngay 10/6/2019 chi Pham Thi Th 1a
nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pham Van Ngh trinh bay:

Sy viéc tranh chap hop dong giita 6ng L va ba Kh thi chi Thay khong lién
quan, d6i véi ba Ng cling khong c6 ¥ kién gi. Do d6 chi Thily khong tham gia
trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 20/9/2019, qud trinh gidi quyét éng
Nguyén Ngoc Nh trinh bay:

Ong Nh khéng c6 ba con gi véi ba Kh va 6ng L, ba T, nam 2001 ong c6
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng B (khong nhé ho, dia chi) tai thira s6 68 véi
dién tich thuc té str dung 308m?, gidy chung nhén thé hién dién tich 252m?, phan
dat con du ra 1a mua ciia ong Pham Vin L. Nay gitra gia dinh ong L va ba Kh
tranh chap thi Ong Nh khong c6 ¥ kién gi va khong yéu cau gi. Sau khi giai
quyét tranh chap dng S& diéu chinh gidy ching nhan theo phan dién tich sir dung
thue té cho phu hop véi cac thoa thudn ma cac bén d3 mua ban trude do.

Pai dién theo iy quyén ciia Chii tich Uy ban nhdn dén huyén H — Ong
Nguyén Tan Cuong trinh bay tai van bdan ngay 13/11/2017, ngay 23/9/2019:

Dién tich dat thé hién trong Gidy ching nhin quyén st dung dat tranh
chap va thuc té sir dung ¢ su chénh léch sau khi do dac, nguy@n nhan trong qua
trinh sir dung di c6 sy bién dong vé ranh gidi, mdc gidi cac thira dat hoic co
thoa thuan khac trong thoi gian cac bén sir dung dat.

Doi véi viée thu hoi dat déi voi thira dat s6 66, 67 to ban d6 s6 59 thuge
du 4n quy hoach duong vao khu cong nghi¢p Tan Khai 2 chua phé duyét
phuong an kiém ké, boi thuong.

Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 04/5/2017 ngwoi lam chiing éng Ho Sy C
trinh bay:

Ong C khong c6 mbi quan hé gi véi 6ng L va ba Kh. Nam 2004 khi 6ng C
dang lam t6 trudng an ninh 4p 7, xd Tan Kh , huyén H, tinh Binh Phudc thi c6
6ng L, 6ng Ngh, dng Tr c6 dén nha cua 6ng C nhd xac nhan vao gidy mua bén.
Noi dung 1a dng L ban cho 6ng Tr dién tich ngang 10m, dai 62 m véi sb tién 13



12.000.000 d6ng/01m ngang. Sau khi 6ng C xac nhan thi cac bén c6 dén ap
truong dé xac nhén.

Nam 2015 ba Kh ¢6 lam don tranh chap véi 6ng L nhung cic bén khong
thanh va tiép tuc tranh chip.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 22/5/2017 nguoi lam chung ong Nhit Minh
Ch trinh bay:

Ong Ch khong c6 mdi quan hé gi véi 6ng L va ba Kh. Nam 2004 do biét
6ng L mudn chuyén nhuong quyén sir dung dat nén dng Ch c6 dan ba Kh cing
em trai ba Kh 12 dng Tr c¢6 dén nha giao dich v6i 6ng L. Ong Ngh 1a anh trai dng
L dung ra thoéa thuan 6ng L ban cho ba Kh 10m ngang dat véi sb tién 1a
125.000.000 dong. Tai thoi diém thoa thudn thi c6 mat 6ng L, gidy to dit coc do
éng Tr viét, co 6ng L, 6ng Ngh, va ba Kh ky vao gidy dit coc.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 17/5/2017 nguoi lam chung ong Mai Van
Thanh trinh bay:

Ong Thanh 14 truong ap 7, x& Tan Kh , huyén H, tinh Binh Phudc tir nim
2000- 2009. Trudc thoi diém nam 2004 thi cha me c6 chia cho 03 con mdi
nguoi 10m gom Luan, Nghi, Luc. Phan 10 m cia 6ng Ngh nam trong so6 ctia 6ng
L sau d6 ban cho ba Kh. Khi cac bén ky gidy to thi c6 nho 6ng Thanh xac nhan
Va0 gidy mua ban dat.

Tai bién ban ghi 16 khai ngay 05/12/2017 nguoi lam chimg éng Nguyén
Van S trinh bay:

Ong S x4c nhan gidy mua ban dét giira ba Kh va éng L 13 c6 that, con cu
thé nhu thé nao thi Ong S khong nhd rd do thoi gian da 1au nhung Ong S cam
két co ky vao gidy mua ban dat giita cac bén.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 05/12/2017 nguwoi lam chung ba Vii Thi Lé
Th trinh bay:

Khoang nam 2009 ong Nhit Minh Ch va 6ng Pham Vin L c¢6 xudng tiém
cam dd cua gia dinh chi Th, thira dat sé 66, 67 dtng tén ho 6ng Pham Vin L véi
s6 tién 13 100.000.000 ddng. Sau nay thi 6ng Nhit Minh Ch c6 thé chip 01 cudn
s6 do ctia Ong Ch thay thé dé 1ay cudn s6 d6 cua 6ng L ra.

Tai Bin dn din sw so thim sé 10/2020/DS-ST ngay 21 thdng 5 nim
2020 ciia Toa dn nhén din huyén H, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nhit Thi Kh vé viéc “Yéu cau tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 02/11/2004 va bién ban thoa
thuan sira d6i bo sung kiém phu luc hop dong ngay 10/7/2007 v6 hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong”.



Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2004
gitta 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi T va 6ng Nhit Mai Tr (6ng Tr nhin chuyén
nhuong thay cho ba Nhit Thi Kh) va thoa thuan stra ddi, bd sung kiém phu luc
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2007 giita 6ng Pham
Van L, ba Bao Thi T va ba Nhir Thi Kh v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Van L va ba Dao Thi T c6 nghia vu hoan tra cho ba Nhir
Thi Kh s tién chuyén nhuong quyén st dung dat da giao 1a 420.000.000 (Bon
tram hai muoi triéu) ddng va tién chénh 1éch 1a 1.351.617.000 dong (Mot ty ba
trim nim muoi mdt triéu sdu trim mudi bay nghin dong), tong cong 1a
1.771.717.000 dong (Mot ty bay trim bay muoi mbt triéu bay trim muoi bay
nghin dong).

Budc ba Nhir Thi Kh ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Van L va ba
Pao Thi T mot gidy ching nhan quyén st dung dat sé S213191, do UBND
huyén B (nay 12 huyén Hon Quan) cp ngay 18/6/2001 cho hd ong Pham Vin L.

Ong Pham Vin L va ba Pao Thi T dugc huong khi cac ché do, chinh sach
lién quan dén giai phong mat bang dbi voi thira dat s6 66, 67 to ban do s6 59
toa lac tai khu phd 7, thi tran Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi to tung va nghia vy thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham ngay 02/6/2020 nguyén don ba Nhit Thi Kh c6
don khang cdo yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira Ban an sb 10/2020/DS-ST
ngay 21 thang 5 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc theo
huéng cong nhan quyén st dung dat timg phan cho ba Khuyén.

Ngay 02/6/2020 bi don 6ng Pham Van L va ba Pao Thi T c6 don khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc tham sira Ban an sb 10/2020/DS-ST ngay 21 thang
5 ndm 2020 ctia Toa &n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc theo hudéng khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nhit Thi Khuyén.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Nhit Thi Kh 1a 6ng Ho
Vin Tr thay doi ndi dung yéu cau khang cao dé nghi HDXX stra ban an déan su
so tham theo hudng tuyén bd 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba Kh va 6ng L, ba T v6 hiéu va sira gia boi thudng theo gi thi truong theo
bién ban dinh gia ngay 08/10/2020 ctia Hoi dong dinh gia phuc tham.

Bi don 6ng Pham Vin L, ba Dao Thi T va dai dién theo ty quyén cta 6ng
L, ba T 1a 6ng Nguyén Quang H van giit nguyén yéu cau khang cao.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.
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Vé ndi dung giai quyét vu an: Cin cir vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy nim 2015. Chdp nhan khang céo cua nguyén don ba Nhit Thi
Kh, sira mot phan Ban an dan sy so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 21/5/2020 cta
Toa &n nhan dan huyén H dbi véi phan ndi dung yéu cau cua nguyén don duoc
ap dung theo gia ctia két qua dinh gia méi ngay 08/10/2020 ctua Hoi dong dinh
gia phtc thim. Khong chip nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Pham Vin L
va ba Bao Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang c4do cia nguyén don va bi don, Ho1
dong xét xir thay rang:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don va bi don thuc hién
trong thoi han ludt dinh; BPon khang cdo c¢6 nd1 dung va hinh thirc phu hop voi
quy dinh tai cac biéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh ty phuc thdm. Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don ba Nhit Thi Kh 1a 6ng H6 Vian Tr thay d6i ndi dung yéu cau khang cao dé
nghi HDXX stra ban an dan sy so tham theo hudng tuyén b6 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Kh va 6ng L, ba T v hiéu va sira gia
bdi thuong theo gia thi truong theo bién ban dinh gia ngay 08/10/2020 cua Hoi
d6ng dinh gia phuc tham. Xét thiy viéc thay d6i ndi dung yéu cau khang céo cta
dai dién nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo
ban dau nén dugc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa nhimg nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan vang mat, tuy nhién di c6 10i trinh bay trong hd so vu 4n va viéc vang
mit ctia ho khong anh huong dén viée giai quyét vu an. Do d6 Hoi dong xét xtr
van tién hanh xét xir theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cia Bo luat td tung dan
su nam 2015.

[3]. Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don, HDXX xét thiy:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic thim dai dién theo ty
quyén cua nguyén don trinh bay: Giita nguyén don ba Nhit Thi Kh véi bi don
6ng Pham Van L, ba Pao Thi T ¢0 thoa thuan viéc chuyén nhuong dat véi nhau
va cung thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi thira dat
s6 66, 67 théng qua cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé 1a
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2004 (Bt luc s 60)
dugc ky két boi nguoi chuyén nhuong 14 6ng Pham Van L, ba Pao Thi T. Noi
dung hop dong thé hién 6ng L, ba T chuyén nhuong cho ong Nhir Mai Tr (em
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rudt ba Kh) dién tich dat 10m x 62m 13 mot phan dat thira 66 va thira dat s 67,
t ban do s6 59, do UBND huyén B (nay 1a huyén H) cip cho ho 6ng Pham Vin
L tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S213191, cip ngay 18/6/2001 trong
téng dién tich 4.428m’ vdi gia 125.000.000 dong va ngudi chuyén nhuong da
nhan 120.000.000 dong, khi lam thii tuc chuyén nhuong xong thi bén nhan
chuyén nhuong thanh toan hét sé tién. Hop dong nay phia dudi bén mua 1a bén
B c0 6ng Nhit Mai Tr ky va ghi rd ho, tén; bén ban la bén A 1a chit ky va ho, tén
cuadng L, baT.

D61 voi bién ban thoa thuin stra ddi, bo sung kiém phu luc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2007, do ngay 02/11/2004 ba Kh
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L, ba T khong c6 dat & (thd cu) nén khong
tach duoc so cho ba Kh nén hai bén thoa thuan ba Kh nhan chuyén nhugng thém
dién tich dit cua 6ng L ngang 10m x dai 62m = 620m? tai thira dit 66, 67, t& ban
d6 s6 59, trong d6 c6 400m’ dit thd cu dé du didu kién tach sb, ba Kh nhan
chuyén nhugng 1an tht hai véi gia 300.000.000 ddng va 6ng L, ba T da nhan du
tién cua ca hai 1an chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong. Trong tong sd 20m
ngang X dai 62m bao gom ca 10m x dai 62m ba Kh da nhan chuyén nhuong vao
ngay 02/11/2004 dugc thé hién cy thé tai Bién ban thoa thuan stra doi, bo sung
kiém phu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/7/2007 (Bt
luc 61).

[4]. Loi trinh bay cua nguyén don va dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don khong dugce bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don thtra nhan chir ky
va chit viét phan bén chuyén nhuong khong phai 1a chir ky chit viét ctia ong L,
baT.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham di tién hanh lay
mau chit ky, chit viét ciia 6ng L, ba T dong thoi trung cau giam dinh hai van ban
nay thi két qua cta Phan vién KHHS tai Thanh phd HO Chi Minh, két luan giam
dinh s6 1929 ngay 18/7/2017 (But luc 188) nhu sau: “5.1. Chit ky, chit viét
“Phan Van Luc” dudi muc” Bén A” trén tai licu can giam dinh: “ Hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat” dé ngay 02/11/2004 (Ky hiéu Al); “Bién
ban thoa thuan sira d6i, bo sung” dé ngay 10/7/2007 (Ky hiéu A2) so véi mau
chit ky, chir viét dung tén Phan Vian Luc trén tai liéu so sanh (Ky hiéu tir M1
dén M7) 1a do cing mot nguoi ky va viét ra. 5.2. Chit ky, chir viét tén “Pao Thi
T dudi muc: “Bén A” trén tai liéu can giam dinh: “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” dé ngay 02/11/2004 (Ky hiéu A1); “Bién ban thoa thuan sta
d6i, bd sung” dé ngay 10/7/2007 (Ky hiéu A2) so véi mau chit ky, chit viét ding
tén Pao Thi T trén tai liéu so sanh (Ky hiéu tir M4 dén M9) 1a do ciung mot
ngudi ky va viét ra.
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[5]. Ngoai ra, theo céc tai liéu c6 trong hd so thé hién c6 viéc 6ng L muon
s6 do tir ba Nhit Thi Kh thé hién tai “Gidy muon s6 do dé ngay 24/3/2006” (But
luc sb 19) muc dich muon Ia dé ké khai dat tai to 3, ép 7, xa T, huyén B (nay la
huyén H), tinh Binh Phuéc. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thdm
6ng L cho rang 6ng khong ky vao gidy muon s6 d6 nhung khong yéu cau Toa an
tién hanh trung cau giam dinh. Tai phién toa phiic thim ngay 14/10/2020 bi don
6ng L va dai dién theo ty quyén ctia 6ng L dé nghi HDXX tam ngimg phién toa
dé tién hanh trung cau giam dinh ddi véi “Gidy muon s6 do dé ngay 24/3/2006”
nhung sau khi HDXX tam ngimng phién toa dé trung cau giam dinh theo yéu cau
ctia bi don va dai dién theo iy quyén ciia bi don thi 6ng L lai khong yéu cau Toa
an trung cau giam dinh dbi voi “Gidy muon s6 do dé ngay 24/3/2006” ma chi
yéu cau Toa an trung cau gidm dinh nhitng ndi dung nhu sau: Xac dinh mat sau
& phia dudi cua chit bén ban cua “Gidy sang nhuong dat viét tay dé ngay
02/11/2004”, ¢6 chir ky va chir viét Pham Vian Ngh. Xac dinh c6 phai lic dau
(nguyén thay) chit ky va chir viét Pham Van L dugc tiy x6a va viét lai chit viét
va chit ky Pham Van Ngh hay nguoc 1ai? So sdnh mat trudc va mat sau cua
phéng chit, cach thuc trinh bay, thoi diém lap van ban cua “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 02/11/2004 c6 trung khop v6i nhau hay
khong? Cé phai dugc danh may va in cung mot thiét bi va cing mot thoi diém
hay khong? Dé xac dinh viéc giéng va khac nhau giita hai mat ctia van ban; So
sanh mat trudc va mat sau cia phong chit, cach thirc trinh bay, thoi diém lap van
ban cta “Bién ban thoa thuan stra doi, bo sung, kiém phu luc hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 10/7/2007 c6 trung khdp voi nhau khong? Co
phai dugc danh may va in cing mot thiét bi va cting mot thoi diém hay khong?
Pé xac dinh viéc gidng va khac nhau giira hai mat cua vin ban.

Pé dam bao tinh khach quan vé viéc thu thap tai lidu ching ct theo quy
dinh ctia phap luat Toa an cp phiic tham tién hanh trung cdu giam dinh theo yéu
cau cua duong su, déng thoi trung cau giam dinh d6i véi chir viét, chit ky mang
tén Pham Vin L trong gidy muon so d6 dé ngay 24/3/2006 co phai 1a chir viét,
chir ky cua 6ng Pham Van L hay khong?

Tai két luan giam dinh s6 5917/C09B ngay 27/01/2021 cta Phan vién
khoa hoc hinh sy tai thanh phd HO Chi Minh (but luc 1039-1040) cu thé nhu
sau: 1. Chir ky dtng tén Pham Vin Luc, chit viét ho tén “ Pham Van Luc” dudi
muc “ Nguoi muon s6 do” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A4 so vai chir ky,
chit viét dimg tén Pham Van Luc trén tai liéu mau so sanh ky hi¢u M 1a do cung
mot nguoi ky, viét ra. Nhu vay, HDXX c¢6 du can ctr xac dinh viéc thoa thuan
nhan chuyén nhuong dét gitra cac bén theo 10i trinh bay ctia nguyén don 1a dung
su that. Mat khac, tai phién toa phuc tham ngay 14/10/2020 dai di¢n theo uy
quyén cta bi don khang dinh viéc mua ban 10m ngang 1 c6 that va c6 nhiéu
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nguoi 1am chimg vé viéc mua ban. Loi trinh bay cua nguyén don va dai dién
theo ty quyén cta nguyén don phu hop véi nhitng ngudi lam ching 13 6ng Hb
Sy Cong, ong Mai Vin Thanh, 6ng Nguyén Vin Son. Do d6, 16i trinh bay cua bi
don va dai dién theo ty quyén cua bj don khong c6 cin ctr nén khong duoc
HPXX chép nhén.

[6]. Qué trinh giai quyét vu an Vva tai phién toa phuc tham ong L, ba T
khong thira nhan c6 chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba Kh; viéc chuyén
nhuong nhu thé nao gitra ba Kh véi 6ng Ngh 13 anh rudt cua 6ng L thi 6ng
khong biét. Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L, ba T cho rang hop dong
chuyén nhuong ngay 2/11/2004 va ngay 10/7/2007 do 6ng L, ba T bi lira dbi ky
vao phan bén ban cua hai hop dong trén nhung khong dua ra duoc tai liéu,
ching ctr nao dé chimg minh cho 10i trinh bay cia minh nén khong dugc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[7]. P6i véi chit ky, chit viét bén mua Nhit Mai Trinh trong hop dong mua
ban dat dé ngay 02/11/2004, Toa an cdp so tham di tién hanh trung cau giam
dinh va két luan giam dinh chir ky, chir viét khong phai 1 ciia ong Nhit Mai Tr,
qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa ong Tr va dai dién theo uy quyén cua
6ng Tr 1a 6ng HO Vian Tr ciing thira nhan chit ky bén mua khong phai 1a 6ng
Nhit Mai Tr ky ma do ba Kh 1a nguoi ky thay. Tuy nhién trong hop dong nay
qua giam dinh thé hién chit ky, chir viét bén ban 1a 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi
T 1a do dng L va ba T ky. Dong thoi tai phién toa nguyén don va dai dién theo
iy quyén cua nguyén don ciing khang dinh va trinh bay 1y do viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2004 va bién ban thoa thuin ngay
07/10/2007 cung mdt thoi diém 1a dé hop thirc hoa thi tuc chuyén nhuong gitta
cac bén dé lam cin cir cho viée tach so theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.
Do d6, viéc 6ng L va ba T cho rang khong ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/11/2004 va bién ban thoa thuin ngay 07/10/2007 la
khéng c6 can ctr nén khong duoc HDXX chép nhén.

Tir nhitg phén tich trén Hoi dong xét xtr xac dinh ¢ viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi T va ba Nhit Thi Kh thé
hién tai hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/2004 dién tich dat 10m x 62m tai
thira s6 66, 67 t& ban d6 s6 59, dat ding tén ho 6ng Pham Vin L, toa lac tai ap
7, xa T, huyén B (nay |a huyén H) va bién ban thoa thuan stra d6i bd sung kiém
phu luc hop dong ngay 10/7/2007 ba Kh nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng
L, ba T thém 10m x 62m (trong d6 c6 400m? dét thd cu), thudc thira sb 66, 67 t&
ban do s6 59 nén 10i trinh bay cua ba Kh va dai dién theo ty quyén cua ba Kh vé
viéc ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng L, ba T 14 ¢6 co so nén
dugc HDXX chép nhan.
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[8]. Xét yéu cau cua nguyén don ba Nhit Thi Kh va ngudi dai dién theo uy
quyén cua ba Kh vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/2004,
bién ban thoa thuin stra ddi bd sung kiém phu luc hop dong ngay 10/7/2007
gitta ba Nhit Thi Kh va 6ng Pham Vin L, ba Dao Thi T vo6 hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu. Hoi ddng xét xir thay rang:

[8.1] V& hinh thirc va ndi dung cua hop dong: Ddi véi dién tich dat sang
nhuong 13 quyén sir dung dét c6 dién tich ngang 20m x dai 62m dét thudc thira
dat s6 66, 67 to ban do s6 59 dimg tén ho 6ng Pham Vian L. Theo quy dinh tai
Diéu 134 cua Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira cic bén phai c6 cong ching hodc ching thuc theo quy dinh cia
phap luat, viéc cac bén chi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang
gidy to viét tay khong duoc co quan Nha nudc ¢ thim quyén chimg thuc theo
quy dinh phép luat do d6 khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc cta hop dong.
Mit khac, tai thoi diém 6ng L va ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v&i ba Nhit Thi Kh trong s6 ho khau ciia 6ng Pham Vin L con c6 ba Lé
Thi Ng, 6ng Pham Vin L nhung nhitng ngudi nay khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 khong thé hién duoc hét ¥ chi cua cac thanh vién
trong ho gia dinh. Nhu vdy nguyén don yéu cau tuyén bo hop doéng chuyén
nhuong ngay 02/11/2004, bién ban thoa thuan sira d6i bo sung kiém phu luc hop
ddng ngay 10/7/2007 gitta ba Nhit Thi Kh va 6ng Pham Vian L, ba Pao Thi T vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 13 ¢6 cin cir nén dugc HDXX
chéap nhén.

[8.2]. V& 156i dan dén hop dong vo hiéu: Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi dat thudc thira dat s6 66, 67 to ban do s6
59 dtmg tén ho 6ng Pham Vin L. Nguyén don mic du biét dat khong thuc hién
tach s6 duoc nhung van dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong dat ddi voi bi don
va khong tuan thu dung theo quy dinh vé hinh thirc va ndi dung cta hop dong 13
c6 mot phan 18i. Bi don cho rang khong chuyén nhuong dit cho nguyén don
nhung lai ky vao hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/2004, bién ban thoa
thuan sira d6i bo sung kiém phu luc hop dong ngay 10/7/2007. Mat khac tai
phién toa phiic tham lai xac nhan c6 viéc chuyén nhuong dat voi nguyén don.
HDPXX xét thdy, vé qua trinh thuc hién hop dong ba Kh da giao day du tién cho
ong L, ba T nhung ong L, ba T khong thuc hién nghia vu giao dat va lam thii tuc
tach s6 cho ba Kh 1a vi pham thoa thuan giita cic bén nén dan dén hai bén khong
tiép tuc thuc hién hop dong nhu di ky két. Do do, ca hai bén déu c6 16i dan dén
hop ddng vo6 hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 137 cua B luat dan su nam 2005 quy
dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu cu thé nhu sau: « 1. Khi
hop dong vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan
sur cua cae bén ké tir thoi diém xdc lap.
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2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hodn tra cho nhau nhitng gi dd nhén; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hoan trd bang tién, trir trieong hop tdi san giao dich, hoa lgi, loi tirc
thu dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén ¢é 16i gdy thiét hai phdi
béi thuong.”

Nhu d3 nhan dinh néu trén, 16i din dén hop dong vo hiéu 1a do 6ng L, ba
T 12 nguoi vi pham hop dong giita hai bén da ky két do d6 ong L, ba T phai chiu
16i nhiéu hon so véi ba Kh.

[9]. V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Toa an cip so tham cin cir
theo quyét dinh s6 2882/QD — UBND ngay 20/12/2018 ctia UBND tinh Binh
Phudc 1a chua phu hop véi gia thi truong nén anh hudng dén quyén va loi ich
cua cac duong sy. Can ctr vao bién ban dinh gid tai san ngay 08/10/2020 Hoi
ddng dinh gia tai san cap phic thAm ap dung gia tri thira dat theo gia thi truong
cu thé nhu sau: 400.000.000 déng/m ngang x 20m ngang = 8.000.000.000 dong
(Tam ty dong). Tuy nhién phia dai dién theo Uy quyén cta bi don cho rang gia
400.000.000 dong/m ngang 13 qué cao va dua ra gia 300.000.000 dong/m ngang.

HDPXX xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp phiic thim thi
UBND huyén H d3 ra Quyét dinh s6 152/QD-UBND ngay 20/01/2021 vé viéc
phé duyét Phuong an boi thudng hd tro tai dinh cu cho 12 ho gia dinh, ca nhan
dé thuc hién dy an: Puong truc chinh tur Quéc 16 13 vao Khu cong nghiép Tan
Khai II, thi trdn Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc. Trong d6 c6 mot ph?m
dién tich dat cac bén duong su dang tranh chip da duogc ap gia dén bu theo Diéu
6 Quyét dinh s6 18/2018/QD-UBND ngay 30/3/2018 ciia UBND tinh va Quyét
dinh s6 3306 ngay 28/12/2020 ciia UBND tinh. Di v6i dién tich dat tranh chap
con lai khong nam trong giai téa thi s& 4p dung gia theo bién ban dinh gia ngay
31/10/2019 cta Hoi dong dinh gid huyén H 1a phu hop voi quy dinh cia phap
luat.

Do d6 yéu cau cua dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé nghi ap
dung theo bién ban dinh gia tai san ngay 08/10/2020 cua Hoi dong dinh gia tinh
Binh Phudc dé tinh gia 400.000.000 dong/m ngang dé 1am cin ctr cho viéc giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a khong phu hop nén khong duoc HDXX
chap nhan.

Can ctr vao so d6 do dac ngay 31/10/2019 ciia Cong ty do dac ban Do
Binh Long thé hién 01 phan dién tich thira dit s6 66, 67 to ban dd s6 59 di bi
UBND huyén H thu hoi gidl phong mat b@ing dé thuc hién du 4n Puong truc
chinh tir quéc 16 13 vao khu cong nghiép Tan Khai II, TT. Tan Khai, huyén H,
tinh Binh Phudc do d6 can xéac dinh rd muc chénh léch vé gia dt theo dién tich
dat bi quy hoach va dién tich dat st dung con lai.

Trong phan dién tich dat tranh chap c6 940,9m* cy thé nhu sau:
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C6 880,9m” thudc dién tich giai phong mat bang dudong vao khu cong
nghiép Tan Khai Il v 60m? ndm ngoai ranh giai phéng mat bang. Tuy nhién
theo quyét dinh s6 162/QD-UBND ctua UBND huyén H ngay 20/01/2021 vé
viéc thu hoi dat cta hod ong Pham Van L dé thuc hién dy an duong truc chinh tur
qudc 16 13 vao khu cong nghiép Tan Khai II thi dién tich dat bj thu hdi trong
phan dién tich dat tranh chip 1a 615,9m? dat trong cay lau nam va 202,7m* dét &
d6 thi. Nhu vay, theo thoa thuan mua ban xac dinh 6ng L, ba T ban cho ba Kh
dién tich dat c6 thd cu 13 400m® nhung co quan Nha Nudc méi bdi thuong
202,7m* dat ¢ d6 thi, con lai 193,3m? dat & do thi trong d6 c6 60m? nim ngoai
ranh giai phong mat bang chua duoc boi thuong nén can ap gia theo bién ban
dinh gia ngay 31/10/2019 cua Hoi dong dinh gia huyén H 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Cin cr theo quyét dinh s6 152/QD-UBND ngay 20/01/2021 caa UBND
huyén H va bién ban dinh gia ngay 31/10/2019 ctia Hoi dong dinh gia huyén H
thi gia tri dién tich dét tranh chéap thanh tién nhu sau:

Déi v6i 202,7m? dat ¢ do thi x 5.630.000ddng/m’ = 1.141.201.000 ddng;

Déi voi 544,9m? dat trong cdy 1au nam x 257.000 dong/m” = 140.039.300
dong;

Déi voi 193,3m? dat ¢ do thi x 10.000.000ddng/m* = 1.933.000.000 dong;

Nhu viy toan bd gia tri dién tich dat tranh chip theo hop ddng giita ba
Nhir Thi Kh va 6ng Pham Vin L va ba Pao Thi T 1a 3.214.240.300 dong.

Tt nhimg phén tich néu trén HDXX xét thiy khang cdo cua nguyén don
dugc HDXX chip nhan mot phan; Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi
don 6ng Pham Van L, ba Pao Thi T. Can stra mot phﬁn ban an dan sy so tham
vé phan ap gia dé giai quyét van dé boi thuong do 16i dan dén hop dong vo hiéu.
Cu thé nhu sau: Bi don 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi T phai c6 nghia vu hoan
tra cho nguyén don ba Nhit Thi Kh s6 tién 420.000.000 dong (bdn trim hai
muoi triéu dong). Bi don ong Pham Vin L, ba Pao Thi T phai ¢6 nghia vu hoan
tra cho nguyén don ba Nhir Thi Kh s tién chénh 1&ch so véi gid ba Kh di nhan
chuyén nhuong tir 6ng L, ba T la: 3.214.240.300 dong — 420.000.000 dong =
2.794.240.300 dong x 60% = 1.676.544.000 dong (mot ty sau trim bay muoi sau
triéu nam traim bén muoi bon nghin dong).

Nhu vay tong cong so tién dng Pham Vian L, ba Pao Thi T phai hoan tra
lai cho ba Nhit Thi Kh s6 tién 1a 420.000.000 dong + 1.676.544.000 dong =
2.096.544.000 dong (Hai ty khong tram chin muoi sau triéu nim trim bén muoi
bbn nghin dong).

Ong Pham Van L, ba Pao Thi T dugc hudng khi cac ché do, chinh sach
lién quan dén giai phong mat bang dbi voi thira dat s6 66, 67 to ban do s6 59.
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Céc tai san trén dat do 6ng L, ba T trong, xay dung, chim séc nén khong
xem xet.

Budc ba Nhir Thi Kh ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Van L va ba
Pao Thi T mot gidy ching nhan quyén st dung dat sé S213191, do UBND
huyén B, nay 1a Hén Quan cip ngay 18/6/2001 cho ho ong Pham Van L.

[10]. V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Pham Van L, ba Bao Thi T phai chiu 300.000 déng (ba tram
nghin d6ng) an phi dan sy khong co6 gia ngach;

Bi don 6ng Pham Van L, ba Pao Thi T phai chiu an phi ¢6 gia ngach cu
thé nhu sau: 72.000.000 dong + 2% (2.096.544.000 dong-2.000.000.000 dong) =
73.931.000 dong (Bay muoi ba triéu chin trim ba muoi mét nghin dong).

Ba Nhit Thi Kh khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[11]. Pbi v6i chi phi td tung tai cip phiic tham:

Chi phi dinh gia tai san la 5.600.000 déng ba Kh ty nguyén chiu dugc
khau trir vao s tién tam tmg ba Kh da nop.

Pbi véi chi phi giam dinh 1a 6.500.000 dong (sau triéu nam tram nghin
déng) ong Pham Van Luc phai chiu duoc khAu trir vao sb tién tam ung 6ng L da
nop.

[12]. An phi dan sy phic tham:

Do khang c4o cia ba Kh dugc chap nhan mot phan nén ba Kh khong phai
chiu. Ong L, ba T phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat d6i v6i yéu cau khang cdo cia bi
don 13 ¢6 cin ctr nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan. Poi véi dé nghi stra an so
tham theo hudng chap nhan toan bo ndi dung khang cdo ctia nguyén don cé cin
cur mot ph?m nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan mot phén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 ctia Bo luat t6 tung dan su nim
2015.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Nhir Thi
Khuyén.

Khéng chip nhan yéu ciu khang céo cua bi don 6ng Pham Vin L, ba
Pao Thi T.

Stra mot phan ban an dan sy sé 10/2020/DS-ST ngay 21 thang 5 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyé¢n H, tinh Binh Phudc.
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Ap dung cac Piéu 131, 133, 136, 139, 146, 705 va Diéu 707 cta Bo luat
dan sy nim 1995; Didu 121, 122, 123, 124, 127, 134, 137, 401, Piéu 410, 697,
698, 699, 701 va Piéu 702 cta Bo Luat dan sy nam 2005; Diéu 107, 127 cta
Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nhit Thi Kh vé viée “Yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 02/11/2004 va bién ban
thoa thuan stra d6i bd sung kiém phu luc hop dong ngay 10/7/2007 v6 hiéu va
giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2004
giita 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi T va 6ng Nhit Mai Tr (6ng Tr nhan chuyén
nhuong thay cho ba Nhir Thi Kh) va thoa thuan sira d6i, bd sung kiém phu luc
hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dat ngay 10/7/2007 giita 6ng Pham
Van L, ba Dao Thi T va ba Nhit Thi Kh v6 hiéu.

2. Budc bi don 6ng Pham Vian L va ba Pao Thi T ¢6 nghia vu hoan tra
cho ba Nhit Thi Kh sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat di giao la
420.000.000 dong (Bén tram hai muoi triéu ddng) va sb tién chénh léch 1a
1.676.544.000 dong (mot ty sau trim bay muoi sau triéu nim trim bén muoi
bbn nghin dong), tong cong 1a 2.096.544.000 ddng (hai ty khong tram chin muoi
S4u triéu nam tram bén mudi bon nghin dong).

Ké tir ngdy Bdn én cé hiéu e phdp ludt (d6i véi cdce truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién
phdi tra cho ngwoi dwoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
phai thi hanh dn theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo ludt Dén sy
nam 20135.

3. Budc ba Nhit Thi Kh ¢6 nghia vu tra lai cho éng Pham Van L va ba
Pao Thi T mot gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S213191, do UBND
huyén B, nay 1a Hén Quan cap ngay 18/6/2001 cho ho 6ng Pham Vian L.

C)ng Pham Vian L va ba Pao Thi T dugc hudng cac ché do, chinh sach
lién quan dén giai phong mit bang d6i voi thira dat sb 66, 67 to ban do sd 59 toa
lac tai khu phé 7, thi tran Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc.

4. Vé cac chi phi t6 tung khéc tai cip so tham.
- Chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd:
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Ba Nhit Thi Kh phai chiu s tién 8.529.794 (Tam triéu nim tram hai muoi
chin nghin bay trim chin muoi bdn) dong theo hoa don gia trji gia ting sd
0000081 ngay 26/4/2017, dugc khau trir vao sb tién tam Gng 8.529.794 (Tam
triéu ndm trdm hai muoi chin nghin bay trim chin muoi bon) dong ba Kh d3 nop
cho Toa an nhan dan huyén H do d6 ba Kh khong phai ndp thém.

- Chi phi dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd:

Ba Nhit Thi Kh phai chiu 3.970.206 dong (Ba triéu chin trim bay muoi
nghin hai trim 1¢ sau) dong; do ba Kh di tam ung trudc theo bién lai thu sd 13
ngay 08/3/2017; s6 18 ngay 24/3/2017; s6 29 ngay 18/5/2017 ctia Toa an nhén
dan huyén H, tinh Binh Phudc do d6 ba Kh khong phai nop thém.

- Chi phi do dac 1a 4.405.791 dong, dinh gia 3.000.000 dong, xem xét
tham dinh 1.000.000 ddng, tong cong 1a 8.405.791 ddng. S6 tién nay ba Nhit Thi
Kh da ndp do d6 6ng Pham Van L va ba Bao Thi T phai hoan tra lai cho ba Nhir
Thi Kh sé tién 8.405.791 ddng (Tam triéu bdn trim 1é ndm nghin bay tram chin
muoi mot) dong.

- Chi phi giam dinh chit ky, chit viét:

Ong Pham Van L va ba Pao Thi T phai chiu 5.000.000 dong (ndm triéu
dong), khau trir vao sb tién 6ng L, ba T da dong tam tng trude theo bién lai thu
sd 14 ngay 10/3/2017 cta Toa 4n nhan dan huyén H.

Ba Kh phai chiu chi phi giam dinh d6i v6i phan chit ky, chit viét ciia ong
Nhit Mai Tr 12 6.000.000 dong. S6 tién nay dng L va ba T d3 nop. Do d6 ba Nhir
Thi Kh phai tra lai cho 6ng L va ba T sé tién 1a 6.000.000 dong.

5. D6i véi chi phi td tung tai cAp phiic tham:

Chi phi dinh gia tai san 1a 5.600.000 dong (nim triéu sau trim nghin
d6ng) ba Kh tu nguyén chiu duge khiu trir vao sé tién tam tng ba Kh da nop.

Pbi voi chi phi giam dinh chir ky, chir viét 1a 6.500.000 dong (sau triéu
nam traim nghin ddng) 6ng Pham Vin Luyc phai chiu dugc khau trir vao sb tién
tam tng 6ng L da nop.

6. An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nhit Thi Kh khong phai chiu an phi dan sy so tham. Chi
Cuc thi hanh an dan su huyén H hoan tra cho ba Nhit Thi Kh s tién 1a 200.000
dong (do 6ng Lé Hiru Minh Tién ndp thay) theo bién lai thu sé 0011850 ngay
29/11/2016 va sb tién 4.833.000 dong theo bién lai thu s6 0011849 ngay
29/11/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H.

Bi don 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) an phi dan sy khong c6 gia ngach va 73.931.000 dong (Bay muoi
ba triéu chin trim ba muoi mdt nghin ddng) 4n phi co gia ngach.

7. An phi dan sy phtic thAm:
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Nguyén don ba Nhir Thi Kh khéng phai chiu. Hoan tra cho ba Kh sé tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam
ng 4n phi, 1 phi Toa an s6 0002012 ngay 03/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén H, tinh Binh Phudc.

Bi don 6ng Pham Vin L, ba Pao Thi T phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong), duoc khau trir vao sb tién da ndp theo bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0002007 ngay 02/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Binh Phudc.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dén sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén thoad
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. (Pa ky)

L& Quang Ninh
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