TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 940/2020/DS-PT
Ngay: 28 - 9 - 2020
V/v tranh chép hop déng’chuyén
nhugng quyén su dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién téa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan: Ong Luu Trudong Sanh

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Vao cac ngéy 21/9/2020 va 28/9/2020, tai Phbng XU an dan su - Toa an nhﬁr}
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so6
420/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 9 ndm 2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 306/2019/DS-ST ngay 10 thang 7 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 4414/2020/QD-PT ngay 24
thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba LLé Thi A, sinh ndm 1952.

Dia chi: S6 153/28, duong AB, Phuong MB, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi giam ho cua ba Lé Thi A: Ba Pham Thi S, sinh nam 1981; Dia chi: S
153/28, duong AB, Phuong MB, quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi B,
siph nam 1962 - Luat su ctia Cong ty Luat TNHH MTV SH, Poan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 mat);

Bi don: Ong Nguyén Long D, sinh nim 1954 (c6 mit).

Dia chi: S6 82 (sb cii 51), duong KA, Phuong AC, quian N, Thanh phé HO Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Van C, sinh nim 1990;
Thuong tri: X LT, huyén PL, tinh Thira Thién Hué; Dia chi lién lac: Sé 507/89,
Huong 16 3, phuong BH, quan BC, Thanh phd HO6 Chi Minh (Glay iy quyén lap ngay
08/10/2019 tai Phong cong chimg X, Thanh phé Ho Chi Minh, sb: 18242, Quyén s6
10) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bj don:
- Ong Nguyén Thé D, sinh nam 1983 (vang mit);
- Ong Hoang Vin E, sinh ndm 1987 (c6 mat).

Cung la Luat su cua Cong ty Luat TNHH DC, Doan Luat su Thanh phd HO Chi
Minh; Dia chi lién lac: S6 248 BQ, Phuong HT, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Hiéu T, sinh nam 1977 (Véng mat);

Dia chi: S6 151/53/15A, duong LB, phuong HT, quian TP, Thanh phé Hd Chi
Minh.

2. Ba Pham Trung R, sinh nim 1979 (ving mat);

Dia chi: S6 383/17, duong LD, Phuong MB, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ba Pham Thi S, sinh nam 1981 (c6 mat);

4. Ong Pham Vin O, sinh nim 1984 (c6 mat);

5. Ba Pham Thi P, sinh nam 1986 (Véng mat);

6. Ba Pham Thi Q, sinh ndm 1991(c6 mat);

Cung dia chi: S6 153/28 duong AB, Phuong MB, quan N, Thanh phd HS Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cac 6ng/ba: Pham Hiéu T, Pham Trung R,
Pham Van O, Pham Thi P va Pham Thi Q lg‘u Bé Pham Thi S; Pia chi: SO 153/28,
duong AB, Phuong MB, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén lap
ngay 08 va ngay 09/6/2015 tai Van phong cong chiing RT) (c6 mat).

7. Ba Ché Thi Kim G, sinh nam 1957 (c6 mit);

Dia chi: S6 51 (s6 moéi 82), duong KA, Phuong AC, quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Ché Thi Kim G: C)ng Nguyén Vin C, sinh
nam 1990; Thuong tra: Xa LT, huyén PL, tinh Thtra Thién Hué; Dia chi ,lién lac: Sé
507/89, Huong 16 3, phuong BH, quan BC, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén
1ap ngay 18/6/2020 tai Van phong cong RA, s6: 002141, Quyén s6 06), (cd mat).

8. Ong Db Qudc I, sinh nam 1986, (c6 don xin ving mit);

9. Ba Tran Thi Anh K, sinh nam 1983, (c6 don xin Véng mat);



10. Ong Db Birc L, sinh ndm 2000, (c6 don xin vang mit);
11. Ong Kiéu Van Hoa M, sinh nim 1987, (c6 don xin vang mat).

Cung dija chi: S6 146/4, duong LV, Phuong MB, quan N, Thanh phé HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién va 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw
tai phién toa so tham, ngwoi gidm hé ciia ba Lé Thi A la ba Pham Trung Thanh
Tai trinh bay:

Thua dat s6 371, to ban d6 s6 1 ¢6 dién tich 2.410m” tai Phuong MB, quéan N ¢co
ngudn gdc cua ba Le Thi E (bat dong san thudc Bang khoan sb 540, cip ngay
29/02/1940). Nam 1955, ba E lap di chuc cho chau rudt 1a ba Lé Thi AA toan bo
phan dat. Ba AA di cung gia dinh cu tra 6n dinh trén phan dat nay tir nim 1955.

Ngay 10/3/1992, do tgéi dd cao nén ba AA 1ap bién ban dé phan chia phan dat
cua minh cho cac con tai Uy ban nhan dan Phuong 16,Aquém N. Theo do, ba AA da
chia cho con trai truéng dong thit hai 1 6ng Pham Vian A dugc 400m”.

Ba Lé Thi A 1a vo ong Pham Vin A. Ong ba sinh duoc 06 nguoi con, gom:
Pham Hiéu T, Pham Trung R, Pham Thi S, Pham Vian O, Pham Thi P, Pham Thi Q.
Ngay 24/11/1992, Pham Vian A chét. Thang 05/1993, ba A lap thu tuc dé xin hop
thirc hoa phan dat cia chong ba dé lai. Tai thot diém nay, can b dia chinh cua quén
N dén do dac xac dinh phan dét thuc té cta ba 1a 360m>.

~ Ngay 21/7/1993, Uy ban nhan dan quin N 1ap to trinh s0 415/TT.RD d¢ nghi
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giao 360m” dat tai Phuong MB, quan N
cho ba dé ba xay dung nha 6. Sau d6 ba duoc Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh cap Giay giao dat s6 414 ngay 02/6/1995.

Do chdong mat sém, cac con con qua nho, hoan canh kho khan nén ngay
13/5/1994 ba va 6ng Nguyén Long D lap gidy nhén tién dat coc béan dat. Noi dung:
“Ba A ban cho ong D 264m” voi gia 400.000 ddéng/m’ (thuc té ba va ong D thoa
thuan ba ban cho 6ng D 360m” dat theo bién ban hop gia tdc). Ong D dat coc
10.000.000 dong Sau khi hoan tat ho so mua ban, ong D s€ giao hét so tién con lai.
Nguoc lai néu bén ban c6 truc trac trong viéc chuyen nhuong, thi l?a A hgan lai sb
tién trén cho ong D”. Sau do, ba A giao cho 6ng D ban chinh céc giay to dat sau day
nhung khong 13p bién ban giao:

+ Gidy giao dat s6 414 ngay 02/6/1995 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh;

+ T& trinh s6 415 ngay 21/7/1993 cua Uy ban nhan dan quén N;

+ Pon xin cap dat cua ba A ngay 16/7/1993;

+ T& di chuc ctia ba Lé Thi E;

+ Bién ban hop gia tdc ngay 08/3/1993.



Vao ngay 31/5/1994, 6ng D dua tiép cho ba A 10 luong vang, trong duong sb
tién 51.800.000 dong. Tir thang 5 dén thang 10 ndm 1995, ba A va ngudi nha cia ba
A d4 nhan tién cta 6ng D nhiéu 1an, mdi 1an tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong,
tat ca 1a 8.000.000 dong. Tong cong, ba A dd nhan cua ong D so tién 1a 69.800.000
dong.

Ngay 15/4/1995, ba A ¢6 lam gidy uy quyén cho 6ng Nguyén Long D, ndi dung
iy quyén: “Ba A cho phép 6ng D duoc di lai lam thi tuc dong thué trudce ba vi toi
khong biét chit va con gai téi ban hoc thi”. Gidy ty quyén ndy dugc Uy ban nhan dan
Phuong MB, quan N chirng nhan chir ky ctia ba A.

Nam 1995, 6ng D xay dung nha va cho thué cho dén nay. Ong D xin dugc sO
nha l1a s6 146/4 duong LV, Phuong MB, quan N (sau day goi tat la nha dat s6 146/4).

Ngay 31/5/1994, 6ng D cung vai ngudi ban dén nha ba A noi vé viéc mua dat.
Tai nha ba A, 6ng D d3 viét bién nhan tién (dot 2) c6 hai nguoi ban cta éng D 1am
chtng 1 6ng DS Vin O va éng Tran Chanh EA. Noi dung bién nhan nay ghi nhan lai
6ng D giao cho ba A: Tién dat coc 1a 10.000.000 dong vao ngay 13/5/1994 va 10
luong vang ngay 31/5/1994 twong duong so tién 51.800.000 dong.

Do ong D chua tra hét tién mua dat nén ngay 14/9/1994, ba A néi con gai 1a
Pham Hiéu T dén nha o ong D lay tién ban dat. Khi chi T dén nha, ong D noi viét thém
dién tich dat cho du 360m” va doc cho chi T ghi thém dién tich dat ban 1a 96m>. Ong
D docvachi T viét theo yéu cau ctia 6ng D. Lan viét thém nay hoan toan khong co
vigc giao tién.

DPau nam 2004, 6ng D c6 nho can bo Uy ban nhan dan Phuong MB, quan N dén
budc ba phai ky gidy sang nhuong dat cho 6ng D dong thot ho cling cho biét ong D
dang tién hanh 1ap thu tuc dé xin gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st
dung dat d6i véi dién tich dat d3 mua cua gia dinh ba.

Hanh vi cta 6ng D d3 xam pham t&i quyén loi cua gia dinh ba. Vi thé, thang 10
nam 2004 ba lam don khai kién dén Toa an nhan dan quan N. Sau khi Toa an nhan
dan quan N xét xtr, 6ng D khang cdo. Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét
XU phuc tham va hiy ban an so tham do chua hoa gidi co so. Sau khi thu 1y lai, Toa
an nhan dan quan N d3 ban hanh quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an.

Ba A déa lam don yéu cau ij ban nhan dan Phuong MB, quan N hoa giai tranh
chap vé dat dai, nhung khong dén. Ngay 17/8/2011, ba A khoi kién yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va 6ng D; ba A sé& tra lai khoan tién
da nhan cho 6ng D.

Tai don khoi kién bd sung ngay 14/9/2018, ba A yéu cau 6ng D va nhiing ngudi
dang cu trd trén dat phai giao phan dat tranh chap cho ba A sau khi ba A d3 hoan tra
lai cho 6ng D s tién twong duwong 48,475% gia tri hop dong.

Tai phién toa so tham ngay 03/7/2019, nguoi giam ho cho nguyén don van giir
yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:



- Huy hop ddng chuyén nhuong quyép su dung dat gitta ba A va 6ng D do hop
dong vo hi¢u. Ly do v6 hiéu la tai thoi di€ém chuyén nhugng cho dén nay, dat chua
duoc nha nudc cong nhan quyén st dung. Gia dinh ba hién nay cé nhu cau vé cho o.

- Ong D va nhiing ngudi dang cu tra tai nha dat s6 146/4 c6 nghia vu giao tra
nha dat nay cho ba A. Gia dinh ba sé& tra lai cho 6ng D s6 tién da nhan 1a 69.800.000
dong.

- Ba A s& hoan tra lai cho ong D s tién ma Hoi dong dinh gia da dinh ddi véi tai
san hinh thanh trén dat 42.916.131 ddng va gia tri nha 6ng D dd xdy trén dat 1a
87.239.586 ddng cung vai sb tién thué dat 6ng D trinh bay dd ndp tir ngay 28/9/1994
dén nam 2018 13 27.157.640 dong.

- Ong D c6 nghia vu tra cho ba A céc loai gidy to dd nhan. Thoi gian giao tra
nha dat, tién va gidy to 1a 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc.

2. Bi don - éng Nguyén Long D:

Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, nhung 6ng D khong ndp (gui)
cho Tda an vin ban ghi ¥ kién ctia minh ddi voi yéu cau khaoi kién cua nguyén don
va khong ndp céc tai liéu ching ctr kém theo (néu cb).

Tai don kién nghi va trinh bay cua bi don ngay 22/11/2018, 6ng D trinh bay:
Ong da tra du tién mua dat cho ba A nén 6ng khong chap nhén yéu ciu cta ba A.
Ngoai ra, tir ngay 28/9/1994 dén nam 2018, 6ng déd ndp tién thué dat hang nam va
thué chuyén quyén st dung dat voi tong sd tlen la 27.157.640 dong Trir s6 tién mua
dat ong chua tra hét thi ba A con no lai ong s tién 5.457.640 dong.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Ché Thi Kim G: Toda an téng dat thong bao thu 1y vu an, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, t1ep can, cong khai chirng cur va hoa giai, nhung ba
G khong co ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tai don xin vang mit ngay 25/9/2018, cac 6ng, ba gdbm: DS Quéc I, Tran Thi
Anh K, b6 Puc L va Kleu Van Hoa M 1a nhitng nguoi dang thu€ nha 146/4 khong co
y kién gi d6i véi yéu cau khai kién cua ba A va c6 yéu cau vang mit tai cac phién
hop, hoa giai va dé nghi Toa 4n cac cap xét xir vang mat.

* Tai phién toa ngay 23/01/2019:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng Nguyén Long D trinh bay: Tién mua dat cia ba Lé Thi A la tai san
chung cua 6ng va vo ong la ba Ché Thi Kim G. Ong da giao du tién mua dat cho ba
A. Nam 1995, 6ng xay nha theo Gidy phép xay dung s6 74 ngay 12/7/1995 do Uy
ban nhan dan quéan N cap cho ba Lé Thi A. Sau do, 6ng cho thué nha cho dén nay.
Tién cho thu¢ nha tir 6.000.000 dong/thang dén 8.000.000 dong/thang. Ngoai ra, 6ng
con ndp tién thué trudc ba 16.640.000 dong, tién st dung dat hang nam la 10.517.640
dong. Ba A con no lai 6ng so tién 5.457.640 dong.
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Tién thué @t hang nim, tong cong 6ng da ndp 10.517.640 dong;

Tién thué trudc ba quyén sir dung dat ngay 29/5/1995 1a 640.000 dong;

Tién chuyén quyén sir dung dat ngay 29/5/1995 1a 6.400.000 dong;

Tién str dung dat 100m” ndp ngay 14/4/1995 1 9.600.000 ddng;

Tién trudc ba quyén sir dung dat ngay 29/5/1995 1a 640.000 dong.

Dé hoa giai gitta hai bén, 6ng khong yéu cau ba A tra sd tién con ng lai, ong s&
cho ba A thém s6 tién 150.000.000 dong dé ba A lam thu tyc chuyén quyén su dung
dat cho 6ng ba.

- Ba Ché Thi Kim G thdng nhat vé6i ¥ kién ciia 6ng Nguyén Long D.

Tai ban dn dan sy so tham so 306/2019/DS-ST ngay 10/7/2019, Toa dan nhdn
dan quan N, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1. Tuyén bd “Gidy nhan tién dit coc ban dat” do ba Lé Thi A va éng Nguyén
Long D xac 1ap ngdy 13/5/1994 va “Bién nhan tién dot 2” do ba Lé Thi A va 6ng
Nguyén Long D xac 1ap ngay 31/5/1994 1a cac giao dich dan sy v6 hiéu do 16i cta ca
hai bén, khong 1am phat sinh quyén, nghia vu dan su cua cic bén ké tir thoi diém xéc
1ap.

“Ba Lé Thi A c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Long D va ba Ché Thi Kim
G s0 tien da nhan 14 69.800.000 (sau muoi chin tri¢u tam tram ngan) dong.

Ba Lé Thi A c6 nghia vu boi thuong cho 6ng Nguyén Long D va ba Ché Thi
Kim G s6 tién 1a 2.233.600.000 (hai ty, hai tram ba muoi ba tri€u, sau tram ngan)
dong.

Ba Lé Thi A c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Long D va ba Che Thi Kim
G gia tri nha, twong rao, hd ca, ciy trong ma ong D di dau tu trén dat, tién thué dat
hang nim ma éng D va ba G d3 ndp tir ngay 28/9/1994 dén nim 2018 twong tmg vai
tong s6 tién 1a 157.313.357 (mot trim ndm muoi bay triéu, ba trim muoi ba ngan, ba
trim nim muoi bay) dong.

T’(;)ng cong, ba Le Thi A phai giao tra va bdi thuong cho ong Nguyén Long D va
ba Ché Thi Kim G s6 tién la 2.460.713.357 (hai ty, bon tram sau muoi trigu, bay tram
muoi ba ngan, ba trdim nam muoi bay) dong.

Ké tir ngay ong Nguyén Long D c6 don thi hanh an, néu ba Lé Thi A cham thuc
hién nghia vy tra tién thi phai tra lai d6i v4i sb tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 B luat dan sy nam 2015,

1.2. Buoc 6ng Nguyén Long D va nhitng nguoi dang cu tra tai nha dat s6 146/4
duong LV, Phuong MB, quan N, gdm cac 6ng ba Ché Thi Kim G, B3 Qudc I, Tran
Thi Anh K, P Puc L va Kiéu Van Hoa M c6 nghia vu giao trd cho ba Lé Thi A toan



bo can nha, tuong I;é,O, ho c4, cay tréng gén lién véi phén dat co dién tich 360,8m” dat
toa lac tai dia chi s6 146/4 duong LV, Phuong MB, quan N.

1.3. Ong Nguyén Long D c6 nghia vu giao tra cho ba Lé Thi A toan bd cac gidy
to ban chinh, gom:

+ Gidy giao dat s6 414 ngay 02/6/1995 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh;

+ T trinh s6 415 ngay 21/7/1993 ctia Uy ban nhan dan quan N;

+ Pon xin cap dat cua ba A ngay 16/7/1993;

+ T¢ di chiic ctia ba Lé Thi E;

+ Bién ban hop gia tdc ngay 08/3/1993;

1.4. Thoi gian giao tra nha dit, tién va gidy to 1a 03 (ba) thang tinh tir ngdy ban
an c6 hiéu luc phap luat.

2. V& an phi:
- Mién ndp tién an phi cho ba Lé Thi A va 6ng Nguyén Long D.

- Ba Lé Thi A duoc nhén lai tién tam tng an phi 1a 10.500.000 dong theo Bién
lai thu tién tam (mg an phi s6 AA/2010/08592, ngay 14/9/2011 va 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0001164, ngay 14/9/2018 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy quan N.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khéang cdo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 18/7/2019, bi don la 6ng Nguyén Long D ndp don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham 28/11/2019: Nguyén don khong rat don khai kién, bi
don khong rat don khang cdo. Cac duong su khong cung cp thém tai liéu, ching clr
moi va khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Bi don 6ng Nguyén Long D (c6 6ng Hoang Vin E va ong Nguyen Vién C)
trinh bay yéu cau khang cao va cac can cir khang cao: Dién tich dat chuyen nhugng
¢ du diéu kién chuyén nhuong va khong bi tranh chap nén ban an so tham cho rang
hop dong giira hai bén vo hiéu 1a khéng co cin cir. Viéc giao nhan tién chuyén
nhuong va giao dat da thuc hién xong, bi don da str dung dat on dinh, 1au dai tir nim
1994 dén nay, da xay dung nha trén dat. Viéc khong cong ching, khong ching thuc
hop dong chuyén nhuong chi vi pham vé hinh thac cta hop dong, nhung theo Nghi
quyét s6 02/2004/NQ cta Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi hop dong
gitra hai bén khong vi pham quy dinh nay. Vi vay, bi don khang cao yéu cau stra ban
an so tham theo hudng cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
hai bén duong su.



- Ong Nguyen Long D ¢6 mit tai phién toa va trinh bay: Ban v& cip so tham sir
dung dé giai quyét vu an duogc v€ vao ndm 2007, khong ding voi hién trang nha, dat;
trén dat hién nay con c¢6 mot 5O cong trinh xay dyng. Vi vay, toi yéu cau xem xét,
tham dinh tai chd nha, dat tranh chap, dong thoi do v€ va dinh gia lai tai san tranh
chép theo gia thi truong hién nay. T6i s& ndp tam tmg céac chi phi td tung nay.

- Nguyén don ba Lé Thi A (c6 ba Pham Thi S giam h9) trinh bay: Ba khong
dong v voi yéu cau khang céo cua bi don, dé nghi giit nguyén ban an so tham. Ba
khong biét hién trang nha, dat hién nay c6 dang voi ban vé hay khong va khong co y
kién gi ddi véi viee nguyén don yéu cAu xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia
lai tai san tranh chap.

Tai phién toa phiic tham 21/9/2020: Nguyén don khong rat don khoi kién, bi
don khong rat don khang cao. Cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, ching cir
moi1 va khong théa thuan dugc véi nhau ve vige giai quyét vu an.

- Ludt sw Hoang Van E — nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
trinh bay yéu cau khang cdo va cdc can cir khang cdo: Ban an so tham cho rang
hop déng chuyén nhugng quyén s dung dat giira hai bén 1a giao dich dan sy vo
hiéu, 1a khong ding quy dinh. Nguyén don yéu ciu tuyén bd giao dich vo hiéu,
nhung khong chimmg minh duoc giao dich dan su nay trai quy dinh ctia phap luat hoac
trai dao duc xa hoi.

Phap luat ap dung dé giai quyét vu an nay la Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP
ciia Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan tbi cao. Tai thoi diém chuyén nhuong dat,
ba Lé Thi A c6 mdt trong cac loai glay to quy dinh tai Khoan 1,2 va 5 Piéu 50 Luat
Dit dai, d6 13 Bang khoan, Di chuc, Bién ban hop gia tdc,...chimg minh ba A duoc
quyén thira ké hop phap di véi dat. Hop dong gitta hai bén tuy khong duoc cong
chtng, khong chimg thuc nhung theo quy dinh tai diém a4 muc 2.3 ctia Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP thi hop dbng nay cting khong bi coi 1a v6 hiéu. Hai bén duong
su co day du ‘nang luyc hanh vi, thé hién y chi chuyen nhuwong 360m” dat. Dat chuyen
nhuong 1a dat trong, khong tranh chp, dleu nay thé hién 1 trong TO trinh cua Uy
ban nhan dan quan N. Hai bén d3 hoan tat viéc giao dat, giao tién. Bi don da nhan
dat, xay dung nha va cho thué tir nim 1994 dén nay.

Viéc giao nhén tién: Nguyén don cho riang khong co viée giao nhan 10 lugng
vang vao ngay 14/9/1994, nhung 101 khai nay khong phu hgp thuc té, vi trong tat ca
cac 1an giao dich thi ba T déu lam thay me 13 ba A, ké ca gidy nhan coc ngay
13/5/1994. Phia nguyén don thira nhan ba T 13 ngudi thé hién y chi thay ba A trong
viéc giao két hop doéng va nhan tién, vang. Thoi diém d6, ba T da 17 tudi 8 thang,
nén c6 day du nhan thirc van d& minh lam. Mit khac, gia vang trong hai thoi diém
giao nhan 13 khac nhau, khong phai chi c6 mét 1an giao vang nhu ban 4n so thdm
nhan dinh. Trong céac 101 khai, nguyén don déu thira nhan chuyén nhuong 360m?,
nhung gidy nhan tién coc chi ghi 264m?, néu khong c6 1an chuyén nhuong 96m’ ngay
14/9/1994 thi dién tich chuyén nhuong khong phai nhu nguyén don khai. Vé ngudi
lam chung, 1an giao 10 lugng vang ngay 14/9/1994 do cac bén tin twong nhau va ong
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D nghi rang chi can nguoi lam ching ky tn trén cung to gidy 1a dugc, nén méi
khong c6 chir ky cua nguoi lam ching. Vé s6 tién thué 6ng D d& ndp nhu ban 4 an so
tham d4 néu, hai bén di thoa thuan trong van ban ngay 31/5/1994 1a s€ trur vao s tién
con thleu Vi véy, bi don khang cao yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira hai bén.

- Ong Nguyén Vin C la nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay bo
sung: Nguyén don yéu ciu tuyén bd giao dich vo hiéu nhung khong c6 cin cu, dé
nghi HG1 dé)ng xét xur xem x¢€t 101 khai ciia ba T va 101 khai ctia bi don tai phién toa.
Hai bén déu thira nhan nguyén don da giao dat va gidy to nha, dit cho bji don xay
dung nha va cho thué tir nim 1994 dén nay. Néu bi don chua giao du tién thi vi sao
nguyén don khong co ¥ kién gi, khong khoi kién trong 10 ndm (tir nim 1994 dén nam
2004), chi dén khi bi don yéu cau nguyén don lam thu tuc chuyén quyén thi nguyén
don khai kién. Cac tai san nhu 02 (hai) phong tro, nha vé sinh d3 c6 trude khi cap so
tham dinh gi4 tai san ndm 2018. Tai san nay dén nay da thudc quyén so hitu cia éng
D, nhung do khong hiéu blet phap luat va ciing khong duge hudng dan nén bi don
khong biét dé 1am don yéu cau phan t6, mong Hoi dong xét xir xem xét.

Ong dong ¥ voi ching thu tham dinh gid. V& gia tri tuong rao, ho ca va cay
trong trén dat, ong de nghi lay gia tai bién ban lam viéc ngay 03/6/2020 dé giai quyét
vu an. Céc chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh.

- Ong Nguyén Long D xin trinh bay b6 sung: Ong c6 don yéu cau cap so tham
dua 6ng Tran Chanh EA, ba Pham Hiéu T va ba Lé Thi A vao dé ddi chat viéc giao
nhan 10 luong vang ngdy 14/9/1994 nhung khong dugc chdp nhan. Nguyén don
khong thtra nhan 10 lugng vang nay la khong dang, vi khong ¢6 van ban hay nguoi
lam chimg nao néi ong con ng. Ong di giao sd vang nay cho ba A, c6 ba T lam
chtng, viét gidy va ky tén thay cho ba A. Ban an so tham néi 6ng giao dich voi nguoi
chua thanh nién, nhung trong tit ca cac 1an giao nhan thi ba T déu lam thay ba A. Hai
phong tro va nha v¢ sinh dé co tur 1au, do 6ng DPd Qudc I bo tién ra xay dung nhung
dugc trir dan vao tlen thué nha nén gia thué re, nay thoi han khau trir d4 hét nén tai
san nay thudc quyén so hitu ctia 6ng. Ong dé nghi Hoi dong xet xur chap nhén yéu cau
khang cdo cua ong, cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong
va ba A, cong nhén quyén s¢ hitu cua 6ng d6i v6i cac tai san trén dat. Néu hoa giai
thi ong déng ¥ cho ba A thém sb tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong dé ba A ky
van ban sang tén dat cho & ong. Ong khong dong y voi phuong an hoa giai nhu nguyén
don dua ra. Ong d3 déng tong sb tién thué nhu ban an so thAm néu, nay ong méi dong
thém thué dat nam 2019.

- Ludt sw Nguyén Thi B la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don ba Lé Thi A trinh bay:

Vé thoi higu khoi kién: Hop dong chuyén nhuong giita hai bén duong su vi
pham di€u cam cua phap luét, nén theo quy dinh tai khoé,n 3 Diéu 132 cua Bo luat
dan sy nam 2015 thi thoi hi€u khot kién khong bi han ché.



Trong mdt thoi gian dai nguyén don khong tim dugce dia chi nha cua bi don,
do bi don khong & trén dat chuyén nhuong ma cho thué, hop déng chuyén nhuong
ciing khong ghi dia chi cta bi don, nén sau mot thoi gian tim kiém thi nguyén don
moi tim duoc bi don dé khoi kién. Bi don cho rang cap so thim khong xem xét
dén vai trd cia nguoi lam chimg 1a khong c6 cin cr, vi 6ng Tran Chanh EA da c6
101 khai tai hd so, nhung 16i khai nay ciia 6ng EA khong ding vi thuc té ong EA
khong lam chimg khi viét thém ndi dung ngay 14/9/1994, khong ky tén xac nhan
vao vin ban nay. Vi vdy, 6ng EA khong phai 1a nguoi lam chtng cho 1an giao
dich 10 luong vang ngay 14/9/1994 nhu 16i khai cta bi don. Cép so thim ciing da
ban hanh quyét dinh ddi chat nhung do bi don vang nén khong thé dbi chat duoc.

V& noi dung: Hop dong chuyén nhuong giita nguyén don va bi don vi pham
hinh thirc va ndi dung nén khong duogc phap luat cong nhan. Dat chuyén nhuong
chua c6 mdt trong cac loai giéy to quy dinh tai cac Khoan 1,2,5 Diéu 50 Luat Dat
dai nhung da thuc hién giao dich. Tai thdi diém dit coc, hop ddng chi ghi 264m’
1a do yéu cau cua bi don dé nghi ghi giam dién tich dé dong thué it, nhung nguyen
don khong hé gian d6i ma van thira nhan 1a chuyén nhu’ong 360m°. Khi méi giao
nhan coc, nguyén don dd giao toan bd ban chinh gidy to dat ma nguyén don co
cho bi don. Cac bén chua lap hop dong chuyén nhuong ma chi 1ap vin ban dit
coc, nén giao dich nay khong du diéu kién theo quy dinh tai diém b1, b2 muc 2.3
cua Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP. Néi dung chuyén nhuong ciing khong ghi
dic diém, vi tri, t&r can dat. Bi don chi méi tra duogc 48,47% gia tri hop dong Viéc
xay dung ctia nguyén don ciing bi xir Iy vi pham hanh chinh nén khong du diéu kién
quy dinh tai diém b3 muc 2.3 cua Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP.

V& thanh toan: S6 vang 10 luong giao ngdy 14/9/1994 nhu bi don khai 1a
khéng c6 can ctr. Ong D thira nhan van ban nay do ba T viét va ky tén thay ba A.
Tai liéu nay khong dugc coi 1a chimg ctr theo quy dinh tai Piéu 93 Bo luat td tung
dan su, nén khong thé s dung dé xac dinh nguyén don c6 nhan 10 lugng vang
vao ngay 19/4/1994. Mit khéc, thoi diém d6, ba T méi 17 tudi 8 thang, khong du
diéu kién dé xac lap giao dich theo quy dinh tai Phap 1énh Hop déng dan sy nam
1991. Theo quy dinh tai Diéu 22 cta BO luat dan sy nam 1995, thi ba T chua du
néng lyc hanh vi dan su dé xéac 1ap giao dich chuyén nhuong dat véi ong D, nén
giao dich ngay 14/9/1994 gitra 6ng D va ba T khong dugc phap luat thira nhén. Ba
A chi nho ba T di gdp ong D hoi xem gidy to chuyén nhuong dén dau va khi nao
thi ong D tra tién. Ong D d3 yéu cau ba T ghi thém ndi dung chuyén nhuong 96m’
va 10 lugng vang ngay 14/9/1994. N@i dung vin ban nay ciing ghi lap limg “cht
Thanh co6 dua trude 10 luong vang”, thuc té thi trudc d6 ong D co dua 10 luong
vang vao ngay 31/5/1994. Nhirng lan _giao nhan s6 tién nho thi ba T mo1 nhén thay
me, trong moi lan giao dich ké ca s tién nho 6ng D déu yéu cau ky tén. Ong D
cho rang ngay 14/9/1994 6ng giao 10 luong vang cho ba A, c6 mat ba T V1et gidy
va chung kién nhung ong lai khong yéu cau ba A lin tay 1a rt vo ly, vi s6 tién nay
thoi diém d6 co gia tri 1on. Sy that 14 gia dinh ba A khong nhan sé vang 10 luong
ngay 14/9/1994. Bi don chi thanh toan dugc tong cong 69.800.000 dong, twong
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duong khoang 48,47% gia tri hop dong. Viéc bi don cham tré tra tién di lam anh
huong dén nguyén don trong mot thoi gian dai dan dén bi bénh. Vi vay, dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, gifr nguyén ban an so tham Do c6
su thay di gia tri theo chimg thu thim dinh gia mdi, nén dé nghi giai quyét theo quy
dinh.

- Ba Pham Thi S la nguoi gidm hé cia nguyén don ba Lé Thi A, dong thoi la
nguoi dai dién theo Liy quyén ciia cic éng/ba: Pham Hiéu T, Pham Trung R, Pham
Van O, Pham Thi P va Pham Thi Q (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) trinh
bay bo sung: Bi don phai ching minh nguyén don dé nhén 10 luong vang vao ngay
14/9/1994. V& tién thué, nguyén don dong y tra lai cho bi don 27.000.000 déng nhu
ban 4n so tham da tuyén, khong dong  trir vao sd tién chuyén nhuong dat con thiéu.
V& gia tri xdy dung 02 phong tro va nha vé sinh, nguyén don khong déng v tra cho bi
don chi phi xay dung nay. Nguyén don ciing khong dong v gia tri xay dung theo
chtmg thu thim dinh cta cong ty SAG, nhung nguyén don khong yéu cau dinh gia
hodc tham dinh g1a lai chi phi xay du:ng Vé gié tri tuong rao, ho ca va cay trong trén
dat, dé nghi liy gia tai bién ban lam viéc ngay 03/6/2020 dé giai quyét. Nguyén don
khong dong y y voi yéu cau khang cao cua bi don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.
Céc chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Néu bi don dong ¥y hoa giai, nguyén don dua ra phuong an 1a nguyén don sé&
nhan 2/3 dién tich dat (khoang 10m ngang x 24m dai) ndm bén phai tir ngoai duong
nhin vao; giao lai cho bi don 1/3 dién tich dat (5m ngang x 24m dai) phia bén trai va
hai bén tinh ty 1& chénh 1éch gid theo sb tién di giao nhéan thuc té 13 69.800.000 dong
dé bu trir chénh 1éch cho nhau. Ba khong dong ¥ voi phuwong an hoa giai nhu nguyén
don dua ra.

* Dai di¢n Vien Kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién
ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phap ludt trong qud trinh giai quyét vu dn dan sir
0 giai doan phuc tham nhir sau: ThAm phan va Hoi dong xét xur thuc hién ding cac
quy dinh ctua B9 luat td tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

V& hinh thac: Pon khang cao cta ong Nguyén Long D (bi don) nop trong thoi
han luat dinh, hop 1€ nén chap nhan.

Vé ndi dung: Cap so tham can clr ban dd hién trang vi tri do Trung tam Do dac
ban d6 lap nam 2007 dé giai quyet vu an, nhung ban d6 nay chua thé hién dung hi¢n
trang thuc t& dat. Qud trinh giai quyet tai cAp phtic tham, bi don yéu cau do v& va
xem xét, thAm dinh tai chd, theo ban dd hién trang vi tri ngay 20/5/2020 va bién ban
xem x¢ét, tham dinh tai chd ngdy 17/12/2019, thi trén dat phat sinh thém 02 phong tro,
01 nha v¢ sinh. Theo 101 khai cua 6ng P4 Quéc I va ong D thi gia tri xay dung cac tai
san nay hién nay thuéc quyén sé hiru cta bi don. Ong D khang cao yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong gitta 6ng va ba A, cong nhan quyén sé hitu cia ong
do1 v6i cac tai san trén dat. Vi vay, dé dam bao quyén loi cua duong su, dam bao hai
cap xét xu, dé nghi Ho1 dong xét xir can ¢t Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat to tung
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dan sy huy ban an dan sy so tham va giao ho so vé Toa an nhan dan quan N giai
quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé 6 tung:

Thoi han khdng cdo: Ngay 10/7/2019, Toa an nhan dan quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh tuyén ban 4n dan su so thim. Ngay 18/7/2019, 6ng Nguyén Long D (bi
don) nop don khang c4o. Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Long D ndp trong thdi han
luat dinh, hop I¢.

Veé su co mat, vang mdt cua cac dwong sy va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho duong su:

Nguyén don ba Lé Thi A mat ning luc hanh vi dan sy (theo quyét dinh sb
37/20158/QDDS-ST ngay 25/01/2018 cua Toa an nhan dan quan N). Theo ban Trich
luc dang ky giam ho sd 26/TLGH-DS ngay 17/4/2018 ciia Uy ban nhan dan Phuong
MB, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh, thi con gai ba A 1a ba Pham Thi S 1am ngudi
giam hg cho ba A.

Ong Nguyén Long D va ba Ché Thi Kim G cung ngudi dai dién theo y quyén
1a 6ng Nguyén Vin C cé mit tai phién toa. Cac 6ng, ba Pham Hiéu T, Pham Trung R,
Pham Vin O, Pham Thi P va Pham Thi Q cung iy quyén cho ba Pham Thi S dai
dién; ong Tai Ptic, ba Q va ba R Tai c6 mat tai phién toa, nhirng ngudi con lai Véng
mat.

Cac ong, ba b Quéc I, Tran Thi Anh K, P Ptic L va Kiéu Van Hoa M c6 don
Xin vang mit.

Ong Nguyen Long D va ba Ché Thi Kim G chim dut viéc uy quyen cho 6ng
Hoang Van E. Ong Hoang Vin E c6 vin ban dong y viée cham dut Gy quyén nay cia
ong D va ba G, dong thoi 1am thu tuc bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
theo quy dinh.

Luat su Nguyen Thé P bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 don xin
vang mit. Ong Nguyén Long D dong y xét xir vang mat Luat su Cuong.

Can ctr vao khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat to tung dan su, Hoi dong
x€ét XU tién hanh xét xr vu an.
Tai lidu, chitng cir do Toa dn thu thdp tai cdp phiic tham:

- Ban d6 hién trang vi tri va ban vé& hién trang nha do Trung tdm Do dac ban dé -
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh 1ap ngay 20/5/2020 (theo Hop
dong so: 128534/TTbbBD-VPTT);

- Chimg thu thdm dinh gi4 s6: 144.0720/CT-SAG ngay 10/7/2020 ciia Cong ty
TNHH tham dinh gia SAG;

- Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/12/2019;
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- Céc bién ban lam viéc cuia Toa an cac ngay 03/6/2020, 15/6/2020, 16/7/2020.

Céac duong su khong cung cap thém tai liéu, chimg cir méi. Tai liéu, chimg cir
phat sinh tai giai doan phuc tham cac duong su, Luat su hai bén duong sy da duoc
sao chup va da duoc Hoi dong xét xir phuc tham cong bo tai phién toa.

[2] Xét yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyen Long D (c6 6ng Nguyén Vin
C dai dién theo uy quyén), Hoi dong xét xtr thay rang:

Vé ngudn gbc dat chuyén nhuong: Theo nguyén don va cac tai lidu co tai hd so
vu 4n, thi dat chuyén nhuong nam trong téng dién tich 2.410m?, nham 16 sd 70, to
ban d6 s6 6 An Nhon X3, thuoc Bang khoan dién tho sb 540 ngay 29/02/1940 do ba
Lé Thi E dtng bo.

Nim 1955, ba Lé Thi E lap “To chic ngdn” cho chau ctia minh 1a ba Lé Thi
AA. Ngay 08/3/1992, ba Lé Thi AA 1ap “Bién ban hoi dong gia toc” dé phan chia dat
cho con, lic nay 6ng Pham Vian A d3 chét nén vo ong A 1a ba Lé Thi A duoc chia
dién tich 360m*. Nam 1993, ba Lé Thi A 1ap thu tuc xin cap dat nhu don xin cip dat
ngay 16/7/1993, ban tudng trinh vé ngudn gbc rudng dat ngay 09/5/1993. Uy ban
nhan dan quin N c6 To trinh s6 415 ngay 21/7/1993 va ban d6 giai thira 1p ngay
27/8/1993 giri Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi giao dit cho nhan
dan lam nha . Ngay 19/9/1994, Uy ban nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 3071/Q9-UB-KT thu héi va giao quyén st dung dat 6n dinh cho 19 ho
nhan dan dé xay dung nha ¢, trong d6 ba Lé Thi A duoc giao dién tich 100m’, thudc
mot phan thira 371, t& ban dd duy nhat, Phuong MB, quén N (tai liéu 299/TTg) theo
Gidy giao dit s 414/GGD ngay 02/6/1995.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bj don théng nhat cic ndi dung sau:

- Ba Lé Thi A chuyén nhuong cho ong Nguyén’ Long D dién tich 360m”. Dién
tich do v€ hién nay la 360,8m”, thﬁ'?. 108, to ban d(t) s0 78, BO dia chinh Phuong MB,
quan N (T}li ljéu nam 2003) trén dat c6 can nha so l46/4 LV, ,Phu’(‘mg MB, quan N,
Thanh pho H6 Chi Minh (thudc thtra 371, To ban d6 Duy Nhat, Phuong 16 theo tai
li¢u 299/TTg);

- Gia chuyén nhuong 1a 144.000.000 dong (400.000 dong/m” x 360m>);

- Ba L¢ Thi A giao dat va ban chinh 05 loai gidy to lién quan cho 6ng Nguy?;n
Long D tu ndam 1994. Ong D da nhén dat, xay dung nha va cho thué tir nam 1995 dén
nay. Ba A 1ap gidy uy quyén cho 6ng D dugc lam thu tuc dong thué trudce ba, cé Uy
ban nhan dan Phuong MB chung thuc chit ky ngay 15/4/1995.

- SO tién giao nhan hai bén thong nhat 1a: 10.000.000 dong tién dat coc, 10
lurgng vang SJC twong duong 51.800.000 dong va 8.000.000 dong giao nhi€u lan.
Tong cong 1a 69.800.000 dong. Tién thué cac loai ong D da nop 1a 27.157.640 dong.

No6i dung cac duong sy khong thong nhat: Ong Nguyén Long D cho ‘ralmg da
giao ti€p cho ba Lé Thi A 10 luong vang SJC tuong duong 52.500.000 dong vao
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ngay 14/9/1994. Ba Lé Thi A va ba Pham Hiéu T khéng thira nhan c6 nhén sé vang
10 luong theo 101 khai nay ctia 6ng D.

Xét, ong D va ba A lap “Gidy nhan tién dit coc ban dat” ngay 13/5/1994 dé giao
nhan tién coc chuyén nhuong dat. Sau khi dit coc, cac bén da giao nhan dat, giao
gidy to va nhiéu lan giao nhan tién chuyén nhugng. Vi vay, giao dich giita hai bén
duong sy da vuot qua giai doan dat coc, di vao giai doan thuc hién hop d@)ng, nén
quan hé phap luat tranh chép 1a hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nhu ban
an so thAm xac dinh.

Can ctr Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdim Po dac ban do - S Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 27/02/2007, thi dién tich dat tranh chap
13: 360,8m” (chiéu ngang phia trwde 15,2m va chiéu dai khoang 24m), tron thira 108,
t& sb 78; tong dién tich xay dung 1a: 142,2m’. Theo ban dd nay, thi tir dudng nhin vao
nha phia tay trai 13 phan dat trong (dién tich chiéu ngang phia trudc khoang 5m, dai
hét dét). Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14/8/2018 cua Toa an nhan
dan quan N (but luc 1067) thé hién trén dét co cac cay tréng nhu: 03 cay sung, 01 cay
tung, 01 cay bong trang, 01 cay bong trang, 01 cdy so ri, 01 cdy vu sita, 01 cAdy ming
cau; cong trinh xay dung c6 01 ho ca va 02 phong tro. Vao cac ngay 03/11/2017 va
14/8/2018, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia dya trén ban v& ngay 27/02/2007,
nhung phﬁn dién tich 02 phong tro khong dugc dinh gia.

Theo bién ban xem xét tai chd ngay 17/12/2019 va Ban d6 hién trang vi tri, Ban
v& hién trang nha do Trung tdm Do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh
phd Hd Chi Minh 1ap ngay 20/5/2020, thi hién trang dat c6 thay d6i so voi Ban d6
hién trang vi tri do Trung tam Po dac ban dd 1ap ngay 27/02/2007, cu thé céac phﬁn
phat sinh gém: buc dit ban ngdi udng ca phé (trudc day 1a hd ca), hai phong tro véi
két cau xay dung la tuong gach, mai ton co téng dién tich 1a 27m” va nha vé sinh dién
tich 1,38m ngang x 1,52m dai. Nhu vay, tai thoi diém cép so thim tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd (ngay 14/8/2018) thi hién trang nha, dit khong ding véi ban vé lap
ngay 27/02/2007, da phat sinh cic cong trinh xdy dung trén dat nhu néu trén nhung
khong duoc dinh gia va chua giai quyét.

Cian ct Chung thu tham dinh gia sb: 144.0720/CT-SAG ngay 10/7/2020 cta
Cong ty TNHH tham dinh gia SAG, thi tong gi4 tri tai san tranh chap duoc lam tron
1a: 16.118.000.000 dong, trong do6 gia tri quyén st dung dét 1a 15.835.385.720 déng,
gia tri cong trinh xay dung la: 255.012.075 déng (gi4 tri hai nha tro dién tich 27m” la:
38.090.250 dong) va gia tri cay trong trén dat 1a: 27.605.725 dong. Bi don dong v voi
gia tri quyén str dung dat va gia tri cong trinh x4y dung theo chimg thu thAm dinh.
Nguyén don khong dong ¥y gia tri cong trinh xay dung theo ching thu thim dinh
nhung khong yéu cau tham dinh gia lai. Déi voi cac tai san khac nhu tuong rao, hé ca
va cac ciy trong trén dat, cac bén duong su yéu cau cin ctr Bién ban 1am viéc ngay
03/6/2020 ctia Toa an lam can clr giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don 6ng Nguyén Long D va 6ng D Quoc I
cung khai rang, hai phong tro va nha vé sinh 1a do 6ng I xay dung nhung duoc khau

14



trir dan vao tién thué nha, nay thdi han khau trir d3 hét nén tai san nay thudc quyén so
hiru cua 6ng D.

Tai phién toa phuc thim, 6ng D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
giita 6ng va ba A, cong nhan quyén s¢ hitu ciia 6ng d6i vi cac tai san trén dét (trong
do c6 02 phong tro, nha v¢ sinh). X¢ét, theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 200 cua B¢ luat
td tung dan sy, thi: “Bi don c¢6 quyen dwa ra yéu cau phdn té trude thO’z diém mo
phién hop klem tra viéc giao nop, tlep cdn, cong khai chimg cir va hoa giai”. Y &u cau
cua 6ng D vé viéc cong nhan quyén sé hiru cua 6ng 601 v6i tai san trén dat 1a yéu cau
phan t6, nhung 6ng D khong ndp don phan t6 nén cip so tham khong thuy 1y 1a dung
quy dinh. Tuy nhién, cac tai san trén dat (buc dat ban ngdi udng ca phé, hai phong
tro, nha vé sinh) dén nay thudc quyén so hiru cia bi don, nhung chwa dugc cip so
tham xem xét, giai quyét; phia nguyén don cung khong déng ¥ tra cho 6ng D gia tri
xdy dyng cac tai san nay theo chung thu tham dinh gia. Vi vay, dé giai quyét toan
dién vy an, dam bao quyén va loi ich hgp phap cua cac duong sy, dam bao hai cap
xet xu va dam bao vi¢e thi hanh an, Hoi dong xét xtr can phai huy ban an so tham
giao hd so vu an vé Tda an nhan dan quén N, Thanh phd HO Chi Minh giai quyét lai
theo thu tuc so tham nhu phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa phiic tham.

Do huy ban an so tham, nén Hoi dong xét xir khong xem x¢ét vé noi dung. Yéu
cau cua cac bén duong sy, chi phi t6 tung, an phi dan su so tham s& dugc xem xet khi
vu an duogc giai quyét lai.

[3] An phi dan su phuc thim: Nguoi khang cdo 1a ong Nguyén Long D khéng
phai ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luat t6 tung dén sy;

Can ctr khoan 3 DPiéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

C~h§p nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Long D (c6 ong
Nguyén Van C dai dién theo uy quyén).

1. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 306/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 cua Toa 4n
nhan dan quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét x vu an “Tranh chap hgp dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”, gitra nguyén don ba Lé Thi A (co6 ba Pham Thi S
lam giam ho) va bi don la 6ng Nguyén Long D (c6 6ng Nguyén Van C dai dién theo
uy quyen).

'Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Long D khong phai nop.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, PBiéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra doi,
bd sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra doi, b6 sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc THADS TP.HCM,;

- TAND quan N, TP.HCM;
- Chi cuc THADS quan N;
- Céc duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an.

Trinh Thi Anh
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