
 

 

 

 

 

 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN KRÔNG ANA, TỈNH ĐẮK LẮK 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Đỗ Văn Thành. 

Các Hội thẩm nhân dân: 1. Ông Phạm Thế Chiến. 

                                         2. Ông Vũ Kim Quy. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Phương Dung - Thư ký Tòa án nhân 

dân huyện Krông Ana. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Krông Ana tham gia phiên 

tòa: Ông Nguyễn Ngọc Huy - Kiểm sát viên. 

Ngày 23 tháng 9 năm 2022, tại Hội trường Tòa án nhân dân huyện Krông 

Ana xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 80/2021/TLST-DS ngày  27 

tháng 5 năm 2021, về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất”, theo Quyết định đưa 

vụ án ra xét xử số: 54/2022/QĐXX-ST ngày 29 tháng 8 năm 2022, giữa các 

đương sự:  

- Nguyên đơn: Ông Nguyễn C, sinh năm 1960; bà Phan Thị L , sinh năm 

1956;  

Địa chỉ: Số nhà X đường B , tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk 

Lắk. Có mặt. 

- Bị đơn: Anh Mai Duy H, sinh năm 1983; 

Địa chỉ: Số nhà X đường B , tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk 

Lắk. Có mặt. 

- Người có quyền lợi , nghĩa vụ liên quan : Chị Hoàng Thị Thúy H 1, sinh 

năm 1985. 

Địa chỉ: Số nhà X đường B , tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk 

Lắk. Có mặt. 

- Người làm chứng:  

+ Bà Phan Thị H2, sinh năm 1956. 

Địa chỉ: Số L đường H, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk. Có mặt. 

     TÒA ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN KRÔNG ANA 

TỈNH ĐẮK LẮK 
Bản án số: 24/2022/DS-ST 

Ngày:  23 - 9 - 2022 

V/v tranh chấp quyền sử dụng đất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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+ Bà Lê Thủy L1 (Tên gọi khác: T), sinh năm 1968. 

Địa chỉ: Số nhà X đường H, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk. Vắng mặt. 

+ Ông Phạm Huy H3, sinh năm 1955. 

Địa chỉ: Số nhà X đường B , tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk 

Lắk. Vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Theo đơn khởi kiện ghi ngày 11/5/2021 và quá trình giải quyết vụ án , 

nguyên đơn ông Nguyễn C, bà Phan Thị L trình bày:  

Vào năm 2007, vợ chồng ông Nguyễn C, bà Phan Thị L và bà Phan Thị H2 

(chị gái bà Phan Thị L ); địa chỉ: Số L đường H , thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk 

Lắk thỏa thuận cùng nhau nhận chuyển nhượng  chung một thửa đất ở của ông 

L2, bà T với giá 220.000.000 đồng (mỗi bên trả 110.000.000 đồng), trên đất có 

01 căn nhà ở, diện tích đất khoảng gần 2.000m
2
, đất tọa lạc tại tổ dân phố Y, thị 

trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk.  

Sau khi nhận chuyển nhượng, vợ chồng ông C, bà L cùng với bà Phan Thị 

H2 thỏa thuận phân chia mỗi bên một nửa diện tích đất, tuy nhiên việc này do 

hai bên nói với nhau không lập văn bản. Vợ chồng ông C, bà L và bà Phan Thị 

H2 tiến hành các thủ tục sang tên theo quy định pháp luật . Ngày 31/12/2007, 

UBND huyện K cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AK 590393, thửa 

đất số 432, tờ bản đồ số 9, diện tích đất 983m
2
 mang tên hộ ông Nguyễn C, bà 

Phan Thị L. 

Sau khi được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vợ chồng ông C, bà L 

đã xây dựng hàng rào, khi xây hàng rào đã đo đạc lại chia đúng chính giữa đất 

của hai gia đình và xây dựng theo mốc ranh giới chính giữa. Trong suốt quá 

trình quản lý , sử dụng hai bên gia đình đều thống nhất chia đất theo hàng rào 

ranh giới đã xây dựng từ năm 2007. 

Đối với căn nhà trên đất nằm giữa ranh giới của hai gia đình, do tại thời 

điểm nhận chuyển nhượng đất hai gia đình chưa có điều kiện xây dựng nhà mới 

nên vợ chồng ông C, bà L và bà H2 thỏa thuận thống nhất sử dụng chung ngôi 

nhà. Tuy nhiên, không phân chia nhà theo ranh giới đất giữa hai bên mà chia 

theo bức tường đã xây dựng sẵn trong nhà để sử dụng trước, vì nếu đập tường đi 

xây theo ranh giới đất thì nhà bị lệch không thể sử dụng để ở được. Bức tường 

nằm chéo trên ranh giới đất của hai nhà và nằm chủ yếu trên đất của vợ chồng 

ông C, bà L. Vợ chồng ông C, bà L và bà H2 cũng thỏa thuận  bít hết các cửa 

trên bức tường này để làm vách ngăn giữa hai gia đình. Lúc đó hai bên thỏa 

thuận bằng lời nói là hai bên gia đình cứ tạm thời chia như vậy để ở. Khi một 

trong hai bên có nhu cầu xây dựng lại thì cứ đập ra xây dựng lại thẳng theo ranh 

giới đất. Sau đó bà H2 không đến ở mà cho vợ chồng con gái chị H1 và con rể 

anh H ở trong nửa căn nhà nói trên và gia đình ông C, bà L ở trong nửa phần còn 

lại. Đến khoảng năm 2017, vợ chồng anh Mai Duy H nhận chuyển nhượng l ại 

quyền sử dụng đất và tiếp tục sinh sống trên căn nhà  này. Từ năm 2017 cho đến 

nay ông C, bà L đã nhiều lần yêu cầu vợ chồng anh H tháo dỡ một phần căn nhà 

nói trên để trả lại đất cho gia đình ông C, bà L theo đúng đường ranh giới đất đã 
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chia của hai nhà là đường thẳng  để vợ chồng ông C, bà L xây dựng nhà mới. 

Lúc đầu vợ chồng anh Mai Duy H đồng ý tháo dỡ phần căn nhà lấn sang đất của 

vợ chồng ông C, bà L để trả lại diện tích đất của ông bà nhưng thời gian dài vợ 

chồng anh H không thực hiện. Đến khoảng tháng 4 năm 2020 gia đình ông C, bà 

L tiếp tục yêu cầu vợ chồng anh H tháo dỡ phần nhà nằm lấn trên diện tích đất 

của vợ chồng ông C, bà L  để ông bà xây nhà mới thì vợ chồng anh H không 

đồng ý. 

Để đảm bảo quyền lợi hợp pháp cho mình, nay vợ chồng ông Nguyễn C, bà 

Phan Thị L khởi kiện đề nghị Tòa án buộc vợ chồng anh Mai Duy H, chị  Hoàng 

Thị Thúy H1 tháo dỡ công trình xây dựng trên đất và trả lại phần diện tích đất 

theo đo đạc thực tế  là 23,95 m
2
 mà vợ chồng anh H, chị H1 đang sử dụng nằm 

trên quyền sử dụng đất của vợ chồng ông C, bà L, có tứ cận: Phía Đông giáp đất 

ông Nguyễn C dài 12,46 m; Phía Tây giáp đất ông Mai Duy H dài 12,87 m; Phía 

Nam giáp đất ông Nguyễn C rộng 0,52 m; Phía Bắc giáp đất ông Nguyễn C rộng 

3,41 m. 

* Theo văn bản ý ki ến ghi ngày 03/6/2021, biên bản lấy lời khai ngày 

09/6/2021 và quá trình giải quyết vụ án, bị đơn anh Mai Duy H trình bày: 

Vào năm 2007, vợ chồng ông Nguyễn C, bà Phan Thị L và ông Hoàng C1, 

bà Phan Thị H2 đã thỏa thuận cùng nhau nhận chuyển nhượng  chung quyền sử 

dụng đất ở của ông L2, bà T với giá 220.000.000 đồng (mỗi bên trả 110.000.000 

đồng), trên đất có 01 căn nhà ở, về diện tích đất cụ thể thì anh H không biết rõ. 

Sau khi nhận chuyển nhượng, ông Nguyễn C, bà Phan Thị L và ông Hoàng C1, 

bà Phan Thị H2 thỏa thuận về việc phân chia ranh giới quyền sử dụng đất và nhà 

ở đối với thửa đất nói trên theo hình thức đất chia đôi, nhà chia đôi, tuy nhiên 

việc này do hai bên nói với nhau chứ không lập thành văn bản. Sau đó mỗi bên 

đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trong căn nhà nói trên có xây dựng sẵn 01 bức tường ngăn đôi ở giữa, hai 

bên thỏa thuận sử dụng bức tường làm đường ranh giới chia đôi giữa hai nhà, và 

mỗi bên sinh hoạt ở một nửa căn nhà. Sau đó hai nhà xây dựng hàng rào để ngăn 

hai bên thì có đo lại điểm đầu và điểm cuối đất, xác định đúng điểm đầu và điểm 

cuối chia đôi hai thửa đất, còn điểm giữa do vướng căn nhà không đo được nên 

chỉ xây thẳng lên chứ anh H không biết có chính xác hay không. 

 Đến năm 2014, ông C1, bà H2 đã chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên 

cho anh Hoàng Phi H4 và anh Vũ Văn H5, chị Hoàng Thị H6 (Địa chỉ: số X 

đường H, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk). 

Năm 2014, vợ chồng anh H, chị H1 nhận chuyển nhượng đất của anh Vũ 

Văn H5, chị Hoàng Thị H6 và năm 2017 vợ chồng anh chị nhận chuyển nhượng 

đất của anh Hoàng Phi H4 và tiếp tục ở căn nhà nói trên. 

Trong suốt quá trình từ khi ông C1, bà H2 ở vào năm 2007 cho đến khi 

chuyển nhượng cho anh H4, anh H5, chị H 6 và những người này lại  chuyển 

nhượng cho vợ chồng anh H, chị H1, hai bên gia đình vẫn tiếp tục sinh hoạt bình 

thường trên một nửa của căn nhà đã xây dựng sẵn trên đất theo bức tường ngăn 

trước đó, không ai có ý kiến, tranh chấp gì. 
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Nay ông Nguyễn C, bà Phan Thị L yêu cầu vợ chồng anh H, chị H1 tháo dỡ 

công trình xây dựng trên đất để trả lại phần diện tích đất này thì vợ chồng anh H, 

chị H1 không đồng ý với yêu cầu của ông C, bà L bởi các lý do sau: 

Sau khi nhận chuyển nhượng đất hai bên đã thỏa thuận về việc phân chia 

ranh giới đất và nhà ở, hai bên đã sử dụng ổn định từ năm 2007 cho đến nay, 

không ai có ý kiến, tranh chấp gì về ranh giới đất và nhà ở, như vậy đã thể hiện 

các bên thừa nhận phần quyền và phần diện tích đối với quyền sử dụng đất và 

nhà ở của mình. 

Sau khi vợ chồng anh H, chị H1 nhận chuyển nhượng đất anh chị vẫn giữ 

nguyên hiện trạng đất và nhà, không xây dựng thêm tại phần ranh giới giữa hai 

nhà nên việc ông C, bà L cho rằng anh H, chị H1 lấn chiếm đất là không đúng. 

Thông qua các buổi làm việc tại UBND thị trấn B thể hiện diện tích sử 

dụng thực tế trên đất của ông C, bà L: Chiều ngang phần đầu đất 11,7m; chiều 

ngang giữa đất 14m, chiều ngang cuối đất dài 17m sai lệch so với giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất của ông C, bà L: Chiều ngang phần đầu đất 13m; chiều 

ngang giữa đất 16m, chiều ngang cuối đất dài 19m. Như vậy việc ông C, bà L 

căn cứ vào giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để đòi lại đất là không có căn cứ. 

Ngày 25/5/2021, ông Phạm Huy H3 có diện tích đất liền kề với đất ông C, 

bà L đã dịch chuyển hàng rào lưới B40 sang phần đất của ông C, bà L với chiều 

ngang 1,5m từ điểm tranh chấp cho đến cuối phần đất nhưng ông C, bà L không 

có ý kiến phản đối. Tuy nhiên hàng rào này đã có từ trước khi vợ chồng anh H, 

chị H1 nhận chuyển nhượng đất của ông H4. Việc dịch chuyển hàng rào nói trên 

sẽ làm ảnh hưởng đến kết quả đo đạc sau này khi giải quyết việc tranh chấp đất 

đai giữa gia đình anh H và gia đình ông C, bà L. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan chị Hoàng Thị Thúy H 1 trình 

bày: 

Vào năm 2007, ông Nguyễn C, bà Phan Thị L và bố mẹ chị H 1 là ông 

Hoàng C1, bà Phan Thị H2 đã thỏa thuận cùng nhau mua chung một diện tích 

đất ở của ông L2, bà T với giá 220.000.000đ (mỗi bên trả 110.000.000đ), trên 

đất có 01 căn nhà ở, về diện tích đất cụ thể chị H1 không biết rõ. Sau khi nhận 

chuyển nhượng, ông Nguyễn C, bà Phan Thị L và ông Hoàng C1, bà Phan Thị 

H2 thỏa thuận về việc phân chia ranh giới quyền sử dụng đất và nhà ở đối với 

thửa đất nói trên theo hình thức đất chia đôi, nhà chia đôi, tuy nhiên việc này do 

hai bên nói với nhau chứ không lập thành văn bản. Sau đó mỗi bên đã được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.  

Về căn nhà nói trên có xây dựng sẵn 01 bức tường ngăn đôi ở giữa, hai bên 

thỏa thuận sử dụng bức tường làm đường ranh giới chia đôi giữa hai nhà, và mỗi 

bên sinh hoạt ở một nửa căn nhà. Ông C, bà L chọn phần nhà lớn hơn để ở và 

xây bít các cửa thông giữa hai bên. Sau đó ông C tự đo và xây dựng hàng rào để 

ngăn hai nhà. 

 Sau khi bố mẹ chị H1 chia đất, chia nhà xong với ông C, bà L vào năm 

2007 thì để cho vợ chồng chị H1, anh H vào ở trên phần nhà mà bố mẹ chị H1 

đã thỏa thuận phân chia.  
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 Đến năm 2014 ông C1, bà H2 đã chuyển nhượng quyền sử dụng đất nói 

trên cho anh Hoàng Phi H4 và anh Vũ Văn H5, chị Hoàng Thị H6 (Địa chỉ: số X 

đường H , thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk). Sau khi anh H 5, chị H 6 nhận 

chuyển nhượng đất thì vẫn để cho vợ chồng chị tiếp tục ở trên căn nhà nói trên. 

Cũng trong n ăm 2014 vợ chồng chị Hoàng Thị Thúy H 1, anh Mai Duy H 

nhận chuyển nhượng thửa đất này của anh H5, chị H6 và năm 2017 vợ chồng 

chị nhận chuyển nhượng đất của anh H4. 

Trong suốt quá trình từ khi bố mẹ chị H1 cho vợ chồng chị H1 vào ở từ 

năm 2007 cho đến nay, hai bên gia đình vẫn tiếp tục sinh hoạt bình thường trên 

một nửa của căn nhà đã xây dựng sẵn trên đất theo bức tường ngăn trước đó, 

không ai có ý kiến, tranh chấp gì. 

Nay ông Nguyễn C, bà Phan Thị L yêu cầu vợ chồng chị H1, anh H trả lại 

phần diện tích đất này thì chị H1 không đồng ý với yêu cầu của ông C, bà L bởi 

các lý do như chồng chị H1 là anh H đã trình bày nêu trên. 

* Người làm chứng bà Phan Thị H2 trình bày:  

Vào năm 2007, vợ chồng ông Nguyễn C, bà Phan Thị L và vợ chồng bà là 

ông Hoàng C1, bà Phan Thị H2 đã thỏa thuận cùng nhau nhận chuyển nhượng  

một thửa đất  ở của ông L2, bà T với giá 220.000.000đ (mỗi bên trả 

110.000.000đ), trên đất có 01 căn nhà cấp 4 kiên cố, có gác lửng, về diện tích 

đất cụ thể thì bà H2 không nhớ rõ. Sau khi nhận chuyển nhượng, vợ chồng bà 

H2 với vợ chồng ông Nguyễn C, bà Phan Thị L thỏa thuận về việc phân chia 

ranh giới quyền sử dụng đất và nhà ở đối với thửa đất nói trên theo hình thức đất 

chia đôi, nhà chia đôi, vì khi nhận chuyển nhượng đất thì giá đất bao gồm cả giá 

trị căn nhà trên đất. Tuy nhiên việc này do hai bên nói với nhau chứ không lập 

thành văn bản. Sau đó mỗi bên đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trong căn nhà nói trên có kết cấu gồm nhà chính và một phòng lồi, phía 

trên có gác lửng, cầu thang đi lên gác lửng nằm trong phòng lồi. Giữa nhà chính 

và phòng lồi có xây dựng sẵn 01 bức tường ngăn, có cửa thông giữa hai gian. Vợ 

chồng bà H2 và vợ chồng ông C, bà L thỏa thuận sử dụng bức tường làm đường 

ranh giới chia đôi giữa hai nhà, và mỗi bên sinh hoạt ở một nửa căn nhà. Ông C, 

bà L chọn phần nhà chính lớn hơn để ở và xây bít các cửa thông giữa hai bên, 

cũng như làm thêm một cầu thang bên phần nhà chính để đi lên gác lửng phía 

trên. Khi mua hai bên bỏ tiền như nhau nhưng ông C, bà L nhận phần nhà chính 

lớn hơn, còn vợ chồng bà H2 chấp nhận lấy phần phòng lồi, như vậy vợ chồng 

bà H2 bị thiệt hơn so với số tiền đã bỏ ra. Tuy nhiên do là chị em trong nhà nên 

vợ chồng bà H2 cũng không có ý kiến gì mà thống nhất chia như vậy. Sau đó 

ông C tự đo và xây dựng hàng rào để ngăn hai nhà. 

 Sau khi vợ chồng bà H2 chia đất, chia nhà xong với ông C, bà L vào năm 

2007 thì để cho vợ chồng con gái bà H2 là chị Hoàng Thị Thúy H1 và con rể 

anh Mai Duy H ở trên phần nhà đã thỏa thuận chia.  

 Đến năm 2014, vợ chồng bà H2 đã chuyển nhượng quyền sử dụng đất nói 

trên cho các con là anh Hoàng Phi H4 và anh Vũ Văn H5, chị Hoàng Thị H6. 

Sau khi anh H5, chị H6 nhận chuyển nhượng đất thì vẫn để cho vợ chồng anh H, 

chị H1 tiếp tục ở trên căn nhà nói trên. 
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Năm 2014, vợ chồng Mai Duy H, Hoàng Thị Thúy H1 nhận chuyển 

nhượng đất của anh H5, chị H6. Năm 2017 vợ chồng anh H, chị H1 nhận chuyển 

nhượng đất của anh H4. 

Trong suốt quá trình từ khi con gái và con rể bà H2 vào ở từ năm 2007 cho 

đến nay, hai bên gia đình vẫn tiếp tục sinh hoạt bình thường trên một nửa của 

căn nhà đã xây dựng sẵn trên đất theo bức tường ngăn trước đó, không ai có ý 

kiến, tranh chấp gì. 

Nay ông Nguyễn C, bà Phan Thị L yêu cầu anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị 

Thúy H1 trả lại phần diện tích đất nêu trên thì bà H2 không đồng ý với yêu cầu 

của ông C, bà L bởi các lý do sau: 

Sau khi nhận chuyển nhượng đất hai bên đã thỏa thuận về việc phân chia 

ranh giới đất và nhà ở, hai bên đã sử dụng ổn định từ năm 2007 cho đến nay, 

không ai có ý kiến, tranh chấp gì về ranh giới đất và nhà ở như vậy đã thể hiện 

các bên thừa nhận phần quyền và phần diện tích đối với quyền sử dụng đất và 

nhà ở của mình. 

Sau khi con gái Hoàng Thị Thúy H 1 và con rể Mai Duy H vào ở căn nhà 

trên từ năm 2007 cho đến nay, các con bà H2 vẫn giữ nguyên hiện trạng đất và 

nhà chứ không hề xây dựng thêm tại phần ranh giới giữa hai nhà nên việc ông C, 

bà L cho rằng chồng anh H, chị H1 lấn chiếm đất là không đúng. 

* Người làm chứng bà Lê Thủy L1 khai:  

Vào năm 2007, bà Lê Thủy L1 chuyển nhượng cho ông Nguyễn C, bà Phan 

Thị L khoảng gần 2.000m
2
 đất tại thôn Đ, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk 

(nay là tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk) với giá 

220.000.000đồng. Khi chuyển nhượng các bên có viết giấy tay với nhau, ông C, 

bà L đã giao đủ tiền, gia đình bà đã giao đất và toàn bộ tài sản trên đất cho ông 

C, bà L và đưa giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông bà. Sau đó, ông C, 

bà L tự đi làm thủ tục chuyển nhượng quyền sử dụng đất và đã ở trên đất đó từ 

năm 2007 cho tới nay.  

Việc ông C, bà L và bà Phan Thị H2 có góp tiền mua đất hay không, thỏa 

thuận mua đất, chia đất như thế nào thì bà L1 hoàn toàn không biết. Toàn bộ 

việc mua bán, chuyển nhượng đất từ đầu đến cuối bà L1 chỉ làm việc với ông C, 

bà L. 

* Người làm chứng ông Phạm Huy H3 khai:  

Đối với diện tích đất của gia đình ông H3 đang quản lý, sử dụng hiện nay 

có nguồn gốc gia đình ông H3 được cấp năm 1981 và ngày 10/7/2000 đã được 

Sở Địa chính tỉnh Đ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số P 006598, thửa 

số 431, tờ bản đồ 09, diện tích 2.093m
2
. Từ khi quản lý , sử dụng năm 1981 cho 

đến nay không có tranh chấp với ai về diện tích đất và ranh giới đất . Do vậy , 

việc anh Mai Duy H cho rằng giữa gia đình ông H3 với gia đình ông C, bà L đổi 

đất sang cho ông H3 ở phần cuối thửa đất khoảng 1,5m ngang thì ông H3 không 

đồng ý. Để giải quyết dứt điểm vụ án ông H3 đề nghị Tòa án tiến hành đo đạc 

luôn diện tích đất của gia đình ông H3 cùng với diện tích đất của ông C, bà L và 
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đất của anh Mai Duy H, trường hợp đất của gia đình ông H3 dư ra như anh H 

trình bày thì ông H3 trả lại diện tích đất dư ra này.  

Tòa án đã tiến hành hòa giải nhưng các bên  đương sự vẫn không thống 

nhất, thỏa thuận được với nhau, nên Tòa án đưa vụ án ra xét xử tại phiên tòa. 

* Ý kiến phát biểu của đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Krông 

Ana, tỉnh Đắk Lắk: 

- Về tố tụng: 

+ Thẩm phán, Hội đồng xét xử, Thư ký phiên tòa tuân thủ đúng quy định 

của pháp luật tố tụng dân sự. 

+ Việc tuân theo pháp luật tố tụng của đương sự: Nguyên đơn đã thực 

hiện đầy đủ các quyền, nghĩa vụ theo quy định pháp luật ; bị đơn và người liên 

quan chưa thực hiện đầy đủ quyền và nghĩa vụ theo quy định pháp luật. 

+ Về thẩm quyền giải quyết vụ án, quan hệ pháp luật tranh chấp, xác định 

tư cách tham gia tố tụng của đương sự, thông báo về việc thụ lý vụ án, thu thập 

chứng cứ, thời hạn chuẩn bị xét xử, quyết định đưa vụ án ra xét xử và tống đạt 

các văn bản tố tụng của Tòa án cho đương sự đúng quy định của pháp luật. 

- Về nội dung vụ án: Xét nguồn gốc đất các bên đươ ng sự nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất đã phân chia ra nh giới đất là đường thẳng , đối với 

diện tích đất 23,95m
2  

nằm trong diện tích đất của ông Nguyễn C, bà Phan Thị L 

đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất . Vì vậy, nguyên đơn khởi kiện 

là có căn cứ. Đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên 

đơn, buộc vợ chồng anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị Thúy H 1 trả lại cho ông 

Nguyễn C, bà Phan Thị L diện tích đất 23,95m
2
, đất có tứ cận: Phía Đông giáp 

đất ông Nguyễn C dài 12,46 m; Phía Tây giáp đất ông Mai Duy H dài 12,87 m; 

Phía Nam giáp đất ông Nguyễn C rộng 0,52 m; Phía Bắc giáp đất ông Nguyễn C 

rộng 3,41 m; đất tọa lạc tại tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk. Đối 

với ý kiến của anh H cho rằng ngày 25/5/2021 ông Phạm Huy H 3 có diện tích 

đất liền kề ông Nguyễn C, bà Phan Thị L đã dịch chuyển hàng rào lưới B40 sang 

phần đất của ông C, bà L với chiều ngang 1,5m từ điểm tranh chấp cho đến cuối 

phần đất là không có cơ sở . Vì, ranh giới đất các bên đương sự đã sử dụng ổn 

định, không có tranh chấp ; đồng thời đương sự không có đơn yêu cầu phản tố , 

không có đơn yêu cầu độc lập nên không đặt ra xem xét giải quyết theo quy định 

pháp luật. 

+ Về chi phí tố tụng và án phí: Đề nghị giải quyết theo quy định pháp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

* Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án và căn cứ vào kết 

quả thẩm vấn tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1]. Về quan hệ pháp luật: Ông Nguyễn C, bà Phan Thị L khởi kiện anh 

Mai Duy H, chị Hoàng Thị Thúy H1 để đòi lại 23,95m
2
 đất tọa lạc tại tổ dân phố 

Y, thị trấn B , huyện K, tỉnh Đắk Lắk là quan hệ “Tranh chấp quyền sử dụng 

đất” quy định tại khoản 9 Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự. 
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[2]. Về thẩm quyền giải quyết: Bị đơn cư trú tại tổ dân phố Y, thị trấn B, 

huyện K, tỉnh Đắk Lắk; căn cứ điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a khoản 1 Điều 39 

của Bộ luật tố tụng dân sự, Tòa án nhân dân huyện Krông Ana thụ lý, giải quyết vụ 

án dân sự là đúng thẩm quyền. 

[3] Về nội dung tranh chấp:   

 [3.1] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Ông Nguyễn C, bà Phan 

Thị L khởi kiện yêu cầu Tòa án buộc  vợ chồng anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị 

Thúy H1 tháo dỡ công trình xây dựng trên diện tích đất 23,95m
2

 và trả lại cho 

ông bà diện tích đất này , đất có tứ cận: Phía Đông giáp đất ông Nguyễn C dài 

12,46 m; Phía Tây giáp đất ông Mai Duy H dài 12,87 m; Phía Nam giáp đất ông 

Nguyễn C rộng 0,52 m; Phía Bắc giáp đất ông Nguyễn C rộng 3,41 m; đất tọa 

lạc tại tổ dân phố Y, thị trấn B, huyện K, tỉnh Đắk Lắk. 

Hội đồng xét xử xét thấy: 

[3.1.1] Về nguồn gốc đất nguyên đơn ông Nguyễn C, bà Phan Thị L khởi 

kiện yêu cầu Tòa án buộc anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị Thúy H1 tháo dỡ công 

trình xây dựng trên diện tích đất 23,95m
2

 và trả lại cho ông bà diện tích đất này , 

đất có tứ cận: Phía Đông giáp đất ông Nguyễn C dài 12,46 m; Phía Tây giáp đất 

ông Mai Duy H dài 12,87 m; Phía Nam giáp đất ông Nguyễn C rộng 0,52 m; 

Phía Bắc giáp đất ông Nguyễn C rộng 3,41 m nằm trên diện tích đất 983m
2
 đã 

được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AK 590393, thửa đất số 432, tờ 

bản đồ số 9, do UBND huyện K cấp ngày 31/12/2007 mang tên hộ ông Nguyễn 

C, bà Phan Thị L mà ông C, bà L cho rằng vào năm 2007 vợ chồng ông bà với 

bà Phan Thị H2 thỏa thuận cùng nhận chuyển nhượng 01 lô đất ở của ông L2, bà 

L1 (tên gọi khác là T) với diện tích đất khoảng gần 2.000m
2
, trên đất có 01 ngôi 

nhà xây cấp 4, giá chuyển nhượng 220.000.000 đồng (mỗi bên trả 110.000.000 

đồng), sau đó đất chia đôi đã đóng cọc xây hàng rào  ranh giới sử dụng ổn định 

từ năm 2007 cho đến nay  không có tranh chấp gì . Đối với căn nhà cấp 4 nằm 

trên ranh giới đất của hai gia đình , do tại thời điểm nhận chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất hai gia đình chưa có điều kiện xây dựng  nhà mới nên vợ chồng ông 

C, bà L và bà H 2 có thỏa thuận tạm thời sử dụng  chung ngôi nhà ; tuy nhiên 

không phân chia theo ranh giới đất mà chia theo bức tường đã xây sẵn trong nhà, 

vì nếu đập tường đi xây theo ranh giới đất thì diện tích sử dụng của hai gia đình 

bị lệch không thể sử dụng ở được; bức tường nằm chéo trên ranh giới đất của hai 

gia đình và nằm chủ yếu trên diện tích đất của vợ chồng ông C, bà L; sau đó hai 

bên bít hết các cửa trên bức tường để làm vách ngăn gi ữa hai gia đình sử dụng 

riêng; khi nào một trong hai bên có nhu cầu xây nhà mới thì cứ tháo dỡ ra xây 

dựng lại thẳng theo ranh giới đất  đã chia. Sau khi thỏa thuận xong sử dụng nhà 

tạm thời chung thì bà H2 cho vợ chồng con gá i chị H1 và con rể anh H đến ở 

nửa căn nhà có một phần diện tích nằm trên diện tích đất của vợ chồng ông C, 

bà L từ năm 2007 cho đến nay; phần còn lại gia đình ông C, bà L sử dụng để ở ; 

đến năm 2017 vợ chồng anh H, chị H1 nhận chuyển nhượng diện tích đất này ; 

do nhu cầu sử dụng nhà ở vợ chồng ông C, bà L đề nghị anh H, chị H1 thảo dỡ 

công trình trên đất trả lại diện tích đất theo đúng đường ranh giới đã phân chia 

trước đây để gia đình ông C, bài L xây nhà mới, tuy lúc đầu anh H, chị H1 đồng 

ý nhưng sau này không thực hiện như đã cam kết. 
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[3.1.2] Xét thấy các bên đương sự đều thừa nhận  vào năm 2007 gia đình 

ông Nguyễn C , bà Phan Thị L  và gia đình bà Phan Thị H 2 có nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ở khoảng gần 2.000m
2
 và trên đất có căn nhà xây cấp 

4 của vợ chồng ông L2, bà T với giá chuyển nhượng 220.000.000 đồng, mỗi gia 

đình góp 110.000.000 đồng trả cho ông L2, bà T; sau khi nhận chuyển nhượng 

xong giữa hai gia đình thỏa thuận đất chia đôi theo giá trị tiền mỗi bên đóng 

góp, các bên đã  nhận đất , phân chia đất làm hàng rào  từ năm 2007, tiến hành 

làm các thủ tục sang tên theo quy định pháp luật  và ranh giới đất giữa hai bên  

gia đình là đường thẳng xác định trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã 

cấp.  

[3.1.3] Xét ý kiến của bị đơn anh H; người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

chị H 1 và người làm chứng bà Phan Thị H 2 cho rằng  sau khi nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất của ông L2, bà T vào năm 2007 thì giữa gia đình ông 

C, bà L với gia đình bà H2 thỏa thuận đất, nhà cấp 4 chia đôi và gia đình anh H, 

chị H1 đã sử dụng ổn định từ năm 2007 cho đến nay không ai có ý kiến gì; đồng 

thời anh H, chị H1 sau khi nhận chuyển nhượng đất năm 2017 cho đến nay vẫn 

giữ nguyên hiện trạng đất và nhà  cho nên vợ chồng anh H, chị H1, người làm 

chứng bà H2 không đồng ý với  yêu cầu khởi kiện của ông C, bà L là không có 

cơ sở một phần . Bởi vì, đối với căn nhà xây cấp 4 nằm trên ranh giới đất chia 

đôi đều đã được các bên thừa nhận và các bên đương sự đã được cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất có sơ đồ thửa đất xác định ranh giới đất là đường 

thẳng; đồng thời anh H, chị H1, bà H2 không có tài liệu chứng cứ chứng minh 

cho rằng căn nhà chia đôi có một phần diện tích nằm trên đất của ông C, bà L và 

ông C, bà L không thừa nhận ý kiến nhà chia đôi của anh H, chị H1, bà H2. Do 

đó, nguyên đơn ông Nguyễn C, bà Phan Thị L khởi kiện là có cơ sở. 

[3.1.4] Xét ý kiến của anh H cho rằng ngày 25/5/2021 ông Phạm Huy H 3 

có diện tích đất  liền kề ông Nguyễn C, bà Phan Thị L đã dịch chuyển hàng rào 

lưới B40 sang phần đất của ông C, bà L  với chiều ngang 1,5m từ điểm tranh 

chấp cho đến cuối phần đất nhưng ông C, bà L không có ý kiến là không có cơ 

sở. Bởi lẽ, sau khi nhận chuyển nhượng đất của ông L2, bà T vào năm 2007 giữa 

gia đình ông C, bà L với gia đình bà H2 đã phân chia đất, làm hàng rào ranh giới 

đất từ năm 2007, đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ; sau bà H2 

chuyển nhượng lại cho anh Hoàng Phi H 4 và anh Vũ Văn H 5, chị Hoàng Thị 

H6; sau anh Hải , anh H5, chị H6 tiếp tục chuyển nhượng lại cho anh H, chị H1 

cũng giữ nguyên hiện trạng ranh  mốc giới đất ổn định, không có tranh chấp với 

ai về ranh mốc giới đất đã phân chia từ đầu thửa đất xuống cuối thửa đất của hai 

gia đình. Do đó , trường hợp có tranh chấp ranh giới đất giữa ông C, bà L với 

ông H3 cũng không liên quan đến anh H, chị H1. Đồng thời, qua đo đạc thực tế 

đất của ông H3 không dư ra so với giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông 

H3 đã được cấp năm 2000. 

 Từ những phân tích nhận định  trên, Hội đồng xét xử xét thấy việc ông 

Nguyễn C, bà Phan Thị L khởi kiện yêu cầu Tòa án buộc vợ chồng anh Mai Duy 

H, chị Hoàng Thị Thúy H1 trả lại cho vợ chồng nguyên đơn diện tích đất đo đạc 

thực tế là 23,95 m
2
 mà anh H, chị H1 đang sử dụng nằm trên quyền sử dụng đất 

của vợ chồng ông C, bà L , có tứ cận : Phía Đông giáp đất ông Nguyễn C dài 
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12,46 m; Phía Tây giáp đất ông Mai Duy H dài 12,87 m; Phía Nam giáp đất ông 

Nguyễn C rộng 0,52 m (tính từ mép ranh giới đất kéo vào hết mép tường xây 

ngăn cách tranh chấp ); Phía Bắc giáp đất ông Nguyễn C rộng 3,41 m (tính từ 

mép ranh giới đất kéo vào hết mép tường xây ngăn cách tranh chấp ) là có căn cứ 

cần chấp nhận.  

[4]. Về án phí và chi phí tố tụng khác:  

- Về chi phí đo đạc , thẩm định, định giá: Do yêu cầu khởi kiện của ông 

Nguyễn C, bà Phan Thị L được chấp nhận nên anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị 

Thúy H1 phải chịu tổng số tiền chi phí tố tụng là 9.996.000 đồng (trong đó chi 

phí đo đạc là 6.846.000 đồng, xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản  là 

3.150.000 đồng). Số tiền này ông Nguyễn C, bà Phan Thị L  đã nộp theo Phiếu 

thu ngày 23/8/2021 nên anh H, chị H1 phải trả lại cho ông Nguyễn C, bà Phan 

Thị L số tiền 9.996.000 đồng. 

- Về án phí: Do yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn C, bà Phan Thị L được 

chấp nhận nên anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị Thúy H1 phải chịu án phí dân sự 

sơ thẩm có giá ngạch là  300.000 đồng. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

[1]. Căn cứ khoản 9 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 

Điều 39; khoản 1, khoản 4 Điều 91; khoản 1 Điều 147 khoản 2 Điều 165, Điều 

241, Điều 271 và khoản 1 Điều 273 của Bộ luật Tố tụng dân sự; 

Căn cứ các Điều 158, Điều 163, Điều 166, Điều 175, Điều 176, Điều 189, 

Điều 579 Bộ luật Dân sự 2015; Điều 203 Luật đất đai năm 2013;   

Căn cứ Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Ủy ban thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, 

quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án; 

[2]. Tuyên xử: 

 Chấp nhận  yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Nguyễn C , bà Phan 

Thị L. Buộc vợ chồng anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị Thúy H 1 trả lại cho vợ 

chồng ông Nguyễn C, bà Phan Thị L diện tích đất đo đạc thực tế là 23,95m
2
, có 

tứ cận: Phía Đông giáp đất ông Nguyễn C dài 12,46 m; Phía Tây giáp đất ông 

Mai Duy H dài 12,87 m; Phía Nam giáp đất ông Nguyễn C rộng 0,52 m (tính từ 

mép ranh giới đất kéo vào hết mép tường xây ngăn cách  tranh chấp); Phía Bắc 

giáp đất ông Nguyễn C  rộng 3,41 m (tính từ mép ranh giới kéo vào hết mép 

tường xât ngăn cách tranh chấp). Buộc vợ chồng anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị 

Thúy H1 tháo dỡ vật kiến trúc xây dựng trên diện tích đất nêu trên
  

(có sơ đồ 

theo Trích đo địa chính thửa đất ngày 28/6/2022 của Công ty TNHH đo đạc - Tư 

vấn Nông Lâm Nghiệp Đắk Lắk kèm theo) và chịu mọi chi phí tháo dỡ. 

[3]. Về án phí và chi phí tố tụng khác:  

- Về chi phí đo đạc , thẩm định, định giá: Anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị 

Thúy H1 phải chịu tổng số tiền chi phí tố tụng là 9.996.000 đồng (trong đó chi 

phí đo đạc là 6.846.000 đồng, xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản là 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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3.150.000 đồng). Số tiền này ông Nguyễn C, bà Phan Thị L  đã nộp theo Phiếu 

thu ngày 23/8/2021 nên anh H, chị H1 phải trả lại cho ông Nguyễn C, bà Phan 

Thị L số tiền 9.996.000 đồng (chín triệu chín trăm chín mưới sáu nghìn đồng). 

- Về án phí: Anh Mai Duy H, chị Hoàng Thị Thúy H 1 phải chịu án phí 

dân sự sơ thẩm có giá ngạch là 300.000 đồng (ba trăm nghìn đồng) 

Các đương sự có mặt có quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày 

kể từ ngày tuyên án.  

“Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự 

nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 

Điều 7 và Điều 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện 

theo quy định tại Điều 30 của Luật Thi hành án dân sự”. 

Nơi nhận:  

- TAND tỉnh Đắk Lắk; 

- VKSND tỉnh Đắk Lắk; 

- VKSND huyện Krông Ana; 

- Chi cục THADS huyện Krông Ana; 

- Các đương sự; 

- Văn phòng; 

- Cổng thông tin điện tử của Tòa án; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

 THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Đỗ Văn Thành 

 


