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VIV tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vin Thanh.
Céac Hgi tham nhdn dan: 1. Ong Pham Thé Chién.

2. Ong Vii Kim Quy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Dung - Thu ky Toa an nhan

dan huyén Krong Ana.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Ana tham gia phién

toa: Ong Nguyén Ngoc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2022, tai Hoi truong Toa én nhén dén huyén Krong
Ana xét xtr so tham cong khai vu én dan sy thu ly s6: 80/2021/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2021, v€ viéc “Tranh chap quyen sw dung dat”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 54/2022/QbXX-ST ngay 29 thang 8 nam 2022, giita CAc
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén C, sinh nim 1960; ba Phan Thi L, sinh nim
1956;

Dja chi: S6 nha X duong B, t6 dan phd Y, thi trin B, huyén K, tinh Pak
Lik. C6 mit.

- Bi don: Anh Mai Duy H, sinh nam 1983;

Dja chi: S6 nha X duong B, t6 dan phd Y, thi trin B, huyén K, tinh Pak
Lik. C6 mit.

- Ngueoi co quyén loi , nghia vu lién quan : Chi Hoang Thi Thay H 1, sinh
nam 1985.

, Dia chi: S6 nha X du:b’ng B, t6 dan phé Y, thi trdn B, huyén K, tinh Pik
Lak. C6 mat.

- Ngwoi lam chirng:
+ Ba Phan Thi H2, sinh nam 1956.
Dia chi: S6 L du:bng H, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik. C6 mit.



+ Ba Lé Thuy L1 (Tén goi khac: T), sinh nam 1968.
Dia chi: S6 nha X duong H, thi tran B, huyén K, tinh Pk Lak. Vﬁng mat.
+ Ong Pham Huy H3, sinh ndm 1955.

~ Diachi: S6 nha X dwong B , t6 dan pho Y, thi trdn B, huyén K, tinh Pak
Lak. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ghi ngay 11/5/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Nguyén C, ba Phan Thi L trinh bay:

Vao nim 2007, vo chong 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L va ba Phan Thi H2
(chi gai ba Phan Thi L); dia chi: S6 L duong H, thi trdn B, huyén K, tinh Pik
Lik thoa thuin cung nhau nhan chuyén nhuong chung mot thua dit & cua ong
L2, ba T véi gia 220.000.000 ddng (mdi bén tra 110.000.000 ddng), trén dit cd
01 can nha &, dién tich dat khoang gan 2.000m?, dat toa lac tai t6 dan phd Y, thi
tran B, huyén K, tinh bik Lik.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng C, ba L cung v6i ba Phan Thi
H2 thoa thuan phan chia mdi bén mot nira dién tich dat, tuy nhién viéc nay do
hai bén n6i v6i nhau khong 13p van ban. Vo chdng ong C, ba L va ba Phan Thi
H2 tién hanh cac thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat . Ngay 31/12/2007,
UBND huyén K cap Glay chiing nhan quyén su: dung dat s6 AK 590393, thira
dat sb 432, to ban do s6 9, dién tich dat 983m? mang tén ho 6ng Nguyén C, ba
Phan Thi L.

Sau khi duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat vo chong 6ng C, ba L
da xay dung hang rao, khi xay hang rao da do dac lai chia ding chinh gitra dat
cua hai gia dinh va xay dung theo mdc ranh gioi chinh gitra. Trong sudt qua
trinh quan 1y, su dung hai bén gia dinh déu thong nhat chia dat theo hang rao
ranh gioi da xay dung tu nam 2007.

Pbi v6i can nha trén dat nam giita ranh gidi cua hai gia dinh, do tai thoi
diém nhan chuyén nhuong dat hai gia dinh chua c6 diéu kién xay dung nha moi
nén vo chong 6ng C, ba L va ba H2 thoa thuan thdng nhat sir dung chung ngoi
nha. Tuy nhién, khong phan chia nha theo ranh gi6i dat giira hai bén ma chia
theo burc tuong da xay dung san trong nha dé sir dung truoc, vi néu dap tuong di
xdy theo ranh gioi dat thi nha bi 1éch khong the su dung dé ¢ duoc. Bic tuong
nam chéo trén ranh gioi dat cta hai nha va nim chu yéu trén dét cia vo chong
6ng C, baL. Vo chong dng C, ba L va ba H2 ciing thoa thuan bit hét cac cira
trén birc tudng nay dé lam vach ngin giita hai gia dinh. Lic d6 hai bén thoa
thuan bang 10i néi 1a hai bén gia dinh ctr tam thoi chia nhu vay dé ¢. Khi mot
trong hai bén c6 nhu cau xay dung lai thi cit dap ra xay dung lai thang theo ranh
gidi dat. Sau d6 ba H2 khong dén & ma cho vo chong con gai chi H1 va con ré
anh H ¢ trong nira cin nha noi trén va gia dinh éng C, ba L & trong nira phan con
lai. Pén khoang nam 2017, vo chong anh Mai Duy H nhan chuyén nhuong | ai
quyén su dung dat va tiép tuc sinh song trén cin nha nay. Tir ndm 2017 cho dén
nay 6ng C, ba L da nhiéu lan yéu cau vo chong anh H thdao do mot phan cin nha
no6i trén dé tra lai dat cho gia dinh 6ng C, ba L theo dung duong ranh gidi dat da



chia ctia hai nha 1a dudng thing dé vo chong 6ng C, ba L xay dung nha moi.
Luc dau vo chong anh Mai Duy H déng ¥ thao do phan cin nha lan sang dat cua
vo chdong 6ng C, ba L dé tra lai dién tich dat cua 6ng ba nhung thoi gian dai vo
chong anh H khong thyc hién. Pén khoang thang 4 nim 2020 gia dinh 6ng C, ba
L tiép tuc yéu cau vo chong anh H thio d& phan nha nam lan trén dién tich dét
ctia vo chong 6ng C, ba L dé ong ba xdy nha moi  thi vo chong anh H khdng
dong y.

Pé dam bao quyén loi hop phap cho minh, nay vo chong 6ng Nguyén C, ba
Phan Thi L khoi kién d& nghi Toa an budc vo chong anh Mai Duy H, chi Hoang
Thi Thay H1 thao d& cong trinh x4y dung trén dat va tra lai phan dién tich dat
theo do dac thuc t& 1a 23,95 m? ma VO chbng anh H, chi H1 dang sir dung nam
trén quyén st dung dat ciia vo chong 6ng C, ba L, ¢o tir can: Phia Dong giap dat
ong Nguyen C dai 12,46 m; Phia Tay giap dat 6 ong Mai Duy H dai 12,87 m; Phia
Nam giap dat ong Nguyén C rong 0,52 m; Phia Bic giap dat 6ng Nguyén C rong
3,41 m.

* Theo vin ban yké ghi lgg&y 03/6/2021, bién ban ldy loi khai ngay
09/6/2021 va qua trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Mai Duy H trinh bay:

Vao nam 2007, vo chong 6ng Nguyén C, ba Phan Thij L va 6ng Hoang Cl,
ba Phan Thi H2 da thoa thuan cung nhau nhan chuyen nhyong chung quyén su
dung dat & ctia 6ng L2, ba T voi gid 220.000.000 dong (mdi bén tra 110.000.000
d6ngQ), trén dat c6 01 can nha &, vé dién tich dat cy thé thi anh H khéng biét 6.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L va 0ng Hoang C1,
ba Phan Thi H2 thoa thuén vé viéc phan chia ranh gii quyén sir dung dat va nha
& dbi voi thira dat noi trén theo hinh thirc dat chia do6i, nha chia d6i, tuy nhién
viéc nay do hai bén noi v6i nhau chir khong 1ap thanh vin ban. Sau d6 mdi bén
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong cin nha noi trén c6 xay dung san 01 birc tuong ngin doi & giira, hai
bén thoa thuan st dung burc tuong lam duong ranh gidi chia do6i gitra hai nha, va
mdi bén sinh hoat & mdt nira cin nha. Sau d6 hai nha xay dung hang rao dé ngin
hai bén thi ¢ do lai diém dau va diém cubi dit, xac dinh ding diém dau va diém
cubi chia d6i hai thira dt, con diém giita do vuéng can nha khéng do dugc nén
chi xay thang 1én chtr anh H khong biét c6 chinh xac hay khong.

Pén nim 2014, 6ng C1, ba H2 d3 chuyén nhuong quyén st dung dat trén
Chg anh Hoang Phi H4 va anh Vu Van HS, chi Hoang Thi H6 (Dia chi: s6 X
duong H, thi tran B, huyén K, tinh bak Lak).

Nam 2014, vo chéng anh H, chi H1 nhér} chuyén nhuong dat C}ia anh Vu
Van ﬁS, chi Hoang Thi H6 va nam 2Q17 vo chong anh chi nhan chuyén nhuong
dat cua anh Hoang Phi H4 va ti€p tuc o can nha noi trén.

Trong sudt qué trinh tr khi 6ng C1, ba H2 & vao niam 2007 cho dén khi
chuyén nhuong cho anh H4, anh H5, chi H6 va nhung nguoi nay lai chuyén
nhuong cho vo chéng anh H, chi H1, hai bén gia dinh van tiép tuc sinh hoat binh
thuong trén mot nira cla can nha da xay dyng sin trén dat theo birc tudng ngin
trude d6, khong ai ¢ y kién, tranh chap gi.



Nay ong Nguyén C, ba Phan Thi L yéu cau vo chong anh H, chi H1 thao d&
cong trinh xay dung trén dat de tra lai phan dién tich dat nay thi vo chong anh H,
chi H1 khong dong y véi yéu cau ciia 6ng C, ba L bai cac 1y do sau:

Sau khi nhan chuyén nhuong dat hai bén da thoa thuin vé viéc phan chia
ranh gioi dit va nha &, hai bén di st dung 6n dinh tir ndm 2007 cho dén nay,
khong ai c6 ¥ kién, tranh chip gi vé ranh gidi dit va nha &, nhu vay da thé hién
cac bén thira nhan phan quyén va phan dién tich dbi voi quyén sir dung dat va
nha & ciia minh.

Sau khi vo chong anh H, chi H1 nhan chuyén nhuong dit anh chi van giit
nguyén hién trang dat va nha, khong xay dung thém tai phan ranh gi6i giira hai
nha nén viéc dng C, ba L cho rang anh H, chi H1 l4n chiém dét 1a khong dung.

Thong qua cac budi lam viéc tai UBND thi trin B thé hién dién tich st
dung thuc té trén dat cua ong C, ba L: Chiéu ngang phan dau dat 11 ,/m; chiéu
ngang gitra dat 14m, chiéu ngang cubi dat dai 17m sai 1éch so vé6i gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cia dng C, ba L: Chiéu ngang phan du dat 13m; chiéu
ngang gitra dat 16m, chiéu ngang cubi dat dai 19m. Nhu vay viéc ong C, ba L
cin ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé doi lai dat 1a khong c6 can ct.

Ngay 25/5/2021, 6ng Pham Huy H3 c6 dién tich dét lién ké véi dat 6ng C,
ba L d3 dich chuyén hang rao ludi B40 sang phan dat cua 6ng C, ba L véi chiéu
ngang 1,5m tir diém tranh chap cho dén cudi phan dat nhung 6ng C, ba L khéng
c¢6 ¥ kién phan d6i. Tuy nhién hang rao nay da co tur trudc khi vo chong anh H,
chi H1 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng H4. Viéc dich chuyen hang rao noi trén
s& lam anh hudng dén két qua do dac sau nay khi giai quyét viéc tranh chap dat
dai giita gia dinh anh H va gia dinh 6ng C, ba L.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi Thity H 1 trinh
bay:

Vao nam 2007, 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L va bdé me chi H1 la dng
Hoang C1, ba Phan Thi H2 da thoa thuan cung nhau mua chung mét dién tich
dat & ciia ong L2, ba T véi gia 220.000.000d (mdi bén tra 110.000.000d), trén
dat ¢6 01 can nha ¢, vé dién tich dét cu thé chi H1 khong biét 1d. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ong Nguyén C, ba Phan Thi L va ong Hoang C1, ba Phan Thi
H2 thoa thuan vé viéc phan chia ranh gidi quyén sir dung dat va nha ¢ dbi voi
thira dat noi trén theo hinh thire dat chia doi, nha chia d6i, tuy nhién viéc nay do
hai bén n6i v6i nhau chir khong 1ap thanh van ban. Sau dé6 mdi bén da dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Vé cin nha néi trén c6 xay dung san 01 buc tudng ngin doi & gitra, hai bén
thoa thuén sir dung birc tudng lam dudng ranh gidi chia doi giira hai nha, va mdi
bén sinh hoat & mdt nira can nha. Ong C, ba L chon phan nha 16n hon dé & va
x4y bit céc ctra thong giita hai bén. Sau d6 6ng C tu do va xay dung hang rao dé
ngan hai nha.

Sau khi bd me chi H1 chia dét, chia nha xong véi 6ng C, ba L vao nam
2007 thi dé cho vo chong chi H1, anh H vao ¢ trén phan nha ma b me chi H1
da thda thuan phan chia.



Pén nam 2014 6ng C1, ba H2 d3 chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén cho anh Hoang Phi H4 va anh Vit Van H5, chi Hoang Thi H6 (Pia chi: s6 X
duong H, thi trAn B, huyén K, tinh Pak Lik). Sau khi anh H5, chi H6 nhan
chuyén nhuong dit thi vin dé cho vo chdng chi tiép tuc & trén can nha noi trén.

Cling trong nam 2014 vg chdng chi Hoang Thi Thay H 1, anh Mai Duy H
nhan chuyén nhugng thua dat nay cua anh H5, chi H6 va nam 2017 vo chong
chi nhén chuyén nhuong dat cia anh H4.

Trong subt qua trinh tir khi bd me chi H1 cho vo chéng chi H1 vao o tur
nam 2007 cho dén nay, hai bén gia dinh vén tiép tuc sinh hoat binh thuong trén
mot nira ciia cin nha d3 xdy dung sin trén dat theo buc tudng ngin trude do,
khéng ai c¢6 ¥ kién, tranh chap gi.

_ Nay ong Nguyén C, ba Phan Thi L yéu cau vo chéng chi H1, anh H tra lai
phén dién tich dat nay thi chi H1 khong dong y véi yéu cau cua ong C, ba L boi
cac ly do nhu chong chi H1 1a anh H da trinh bay néu trén.

* Ngwoi lam chungbd Phan Thi H2 trinh bay:

Va0 niam 2007, vo chong dng Nguyén C, ba Phan Thi L va vo chong ba la
6ng Hoang C1, ba Phan Thi H2 da thoa thuan cing nhau nhan chuyén nhuong
mot thuadat o cua ong L2, ba T voi gia 220.000.000d (mdi bén tra
110.000.000d), trén dat c6 01 can nha cap 4 kién cb, c6 gac lung, vé dién tich
dat cy thé thi ba H2 khong nhd rd. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng ba
H2 voi vo chong ong Nguyen C, ba Phan Thi L thoa thuan vé viéc phan chia
ranh giéi quyén st dung dat va nha ¢ d6i véi thira dt noi trén theo hinh thirc dat
chia doi, nha chia doi, vi khi nhan chuyén nhuong dat thi gia dat bao gdbm ca gia
tri can nha trén dat. Tuy nhién viéc ndy do hai bén néi voi nhau chir khong 1ap
thanh vin ban. Sau d6 mdi bén da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Trong cin nha noi trén c6 két ciu gdm nha chinh va mot phong 16i, phia
trén c6 gac ling, cau thang di 1én gac ling nam trong phong 16i. Giita nha chinh
va phong 16i ¢6 xay dung sin 01 blrc tudng ngan, cd cira thong giira hai gian. Vo
chong ba H2 va vo chong 6ng C, ba L thoa thuan sir dung birc tudng lam dudng
ranh gidi chia do6i giita hai nha, va mdi bén sinh hoat & mdt nira can nha. Ong C,
ba L chon phan nha chinh 16n hon dé ¢ va xay bit cac cira thong giira hai bén,
cling nhu 1am thém mot ciu thang bén phan nha chinh dé di 1én gac ling phia
trén. Khi mua hai bén bo tién nhu nhau nhung 6ng C, ba L nhan phan nha chinh
16n hon, con vo chong ba H2 chip nhan iy phan phong 16i, nhu vdy vo chong
ba H2 bi thiét hon so v&i s6 tién da bo ra. Tuy nhién do 13 chi em trong nha nén
vo chong ba H2 ciing khong ¢ v kién gi ma thong nhat chia nhu vay. Sau d6
6ng C tu do va xay dung hang rao dé ngan hai nha.

Sau khi vo chéng ba H2 chia dét, chia nha xong v&i dng C, ba L vao nam
2007 thi d€ cho vg chong con gai ba H2 la chi Hoang Thi Thay HI va con ré
anh Mai Duy H ¢ trén phan nha da thoa thuan chia.

Pén nam 2014, vo chong ba H2 d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén cho céc con la anh Hoang Phi H4 va anh Vi Van H5, chi Hoang Thi H6.
Sau khi anh H5, chi H6 nhan chuyén nhuong dét thi van dé cho vo chong anh H,
chi H1 tiép tuc O trén can nha noi trén.



Nam 2014, vo chéng Mai Duy H, Hoang Thi Thuy HI nhan chuyef:n
nhuong dat cua anh H5, chi H6. Nam 2017 vo chong anh H, chi H1 nhén chuyén
nhuong dat cua anh H4.

Trong sudt qué trinh tir khi con gai va con ré ba H2 vao & tir nim 2007 cho
dén nay, hai bén gia dinh van tiép tuc sinh hoat binh thudng trén mét nira ciia
cin nha da x4y dung san trén dat theo btic tudong ngin trude do, khong ai co y
kién, tranh chap gi.

Nay 6ng Nguyen C, ba Phan Thi L yéu cau anh Mai Duy H, chi Hoang Thi
Thuay H1 tra lai phan dién tich dat néu trén thi ba H2 khong dong ¥ véi yéu cau
ctua 6ng C, ba L bai cac 1y do sau:

Sau khi nhan chuyén nhuong d4t hai bén di thoa thuan vé viée phan chia
ranh giéi dat va nha o, hai bén da su dung 6n dinh tir ndm 2007 cho dén nay,
khéng ai c6 ¥ kién, tranh chap gl vé ranh gi6i dat va nha & nhu vay da thé hién
cac bén thira nhan phan quyén va phan dién tich dbi voi quyén st dung dét va
nha ¢ cua minh.

Sau khi con gai Hoang Thi Thuy H 1 va con ré Mai Duy H vao ¢ cin nha
trén tir naim 2007 cho dén nay, cac con ba H2 van giit nguyén hién trang dat va
nha chtr khong hé xay dung thém tai phan ranh gidi giita hai nha nén viéc dng C,
ba L cho rang chong anh H, chi H1 14an chiém dat 1a khong dung.

* Ngwoi lam ching ba Lé Thiiy L1 khai:

Vao nam 2007, ba Lé Thiy L1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén C, ba Phan
Thi L khoang gan 2.000m® dit tai thon D, thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lak
(nay la t6 dan phdé Y, thi trin B, huyén K, tinh Pak Lik) voi gia
220.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong cac bén c6 viét gidy tay vdi nhau, 6ng C,
ba L da giao du tién gia dinh ba da giao dat va toan bo tai san trén dat cho ong
C, ba L va dua gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong ba. Sau do, 6ng C,
ba L ty di lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va di o trén dat do tur
nam 2007 cho té1 nay.

Viéc 6ng C, ba L va ba Phan Thi H2 ¢ gop tién mua dat hay khong, thoa
thuan mua dat, chie} dat nhu thé nao thi ba L1 hoan toan khong biét. Toan bo
viéc mua ban, chuyén nhugng dat tir dau dén cudi ba L1 chi lam viéc véi 6ng C,
ba L.

* Ngwoi lam ching 6ng Pham Huy H3 Khai:

Déi voi dién tich dat cua gia Cfinh 6ng H3 dang quan ly, su dung hién nay
¢ nguon goc gia dlnh 6ng H3 duoc cap nam 1981 va ngay 10/7/2000 da duoc
Sor Dia chmh tinh B cap Glay chung nhan quyen su dung dat s6 P 006598, thua
s0 431, to ban do 09, dién tich 2. 093m Tu khi quan ly su dung nam 1981 cho
dén nay khéng co tranh chap VO’l ai vé dién tich dat va ranh gioi dat . Do vay,
viéc anh Mai Duy H cho rang glu:a gia dinh ong H3 voi gia dinh ong C,baL doi
dat sang cho ong H3 ¢ phan cuoi thu’a dat khoang 1,5m ngang th1 ong H3 khong
dong y. Dé giai quyet dut diém vu an  6ng H3 dé nghi Toa an tién hanh do dac
ludn dién tich dat cua gia dinh 6ng H3 cung véi dién tich dat cua 6ng C, ba L va



dat cua anh Mai Duy H, trrong hop dat cua gia dinh  6ng H3 du ra nhu anh H
trinh bay thi 6ng H3 tra lai dién tich dat du ra nay.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung cac bén duong sy van khong thong
nhat, thoa thuan duoc vdi nhau, nén Toa an dua vy an ra xét xu tai phién toa.
* Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong
Ana, tinh Dak Lak:
- V& t6 tung:

+ Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ding quy dinh
cua phép luat to tung dan su.

+ Vi€c tuan theo phap luét t6 tung cua duong su: Nguyén don da thuc
hjén day du cac quyen nghia vu theo quy dinh phap luat ; bi don va nguoi lién
quan chua thuc hjén day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

+ V& tham quyen giai quyét vu 4n, quan hé phap luét tranh chap, xac dinh
tu cach tham gia to tung cua duong sy, thong bao vé viée thu ly vu an, thu thap
ching ct, thoi han chuan bi xét xir, quyét dinh dua vu an ra xét xtr va téng dat
cac van ban t tung ctia Toa an cho duwong sy diing quy dinh cua phap lut.

- V& ndi dung vu an: Xét ngudn gdc dit cac bén duo ng su nhan chuyén
nhuong quyén su dung dét da phan chiara nh glbl dat la du’bng thiang , d6i voi
dién tich dat 23, 95m” nim trong dién tlch dat cua 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L
da duoc cap glay chung nhan quyén su dung dat . Vi vy, nguyén don khoi kién
1a ¢ can cu. Pé ‘nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, budc vo chong anh Mai Duy H, chi Hoang Thi Thuy H 1 trd lai cho 6ng
Nguy~en C, ba Phan Thi L dién tich dét 23,95m?, dét co tir cAn: Phia Dong giap
dat ong Nguyén C dai 12,46 m; Phia Tay giap dat ong Mai Duy H dai 12,87 m;
Phia Nam giap dat ong Nguyen C rong 0,52 m; Phia Bic giap dét o ong Nguyen C
rong 3,41 m; dat toa lac tai to dan pho Y, thi trdn B, huyén K, tinh biak Lik. béi
voi y kién cua anh H cho rang ngay 25/5/2021 6ng Pham Huy H 3 c¢6 dién tich
dat lién ké ong Nguyén C, ba Phan Thi L da dich chuyén hang rao luwoi B40 sang
phan dat cua 6ng C, ba L voi chiéu ngang 1,5m tu diém tranh chip cho dén cubi
phan dat la khong co co so . Vi, ranh gioi dat cac bén duong su da su’ dung bn
dinh, khong co tranh chap ; dong thoi duong su khong co don yéu cau phan to ,
khéng co don yéu cau doc lap nén khong dit ra xem xet giai quyét theo quy dinh
phap luat.

+ V& chi phi t6 tung va an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn va can cir vao két
qua tham van tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat: Ong Nguyén C, ba Phan Thi L khéi kién anh
Mai Duy H, chi Hoang Thi Thay H1 dé doi lai 23,95m” dit toa lac tai to dan phd
Y, thi trdin B, huyén K, tinh Pak Lak 1a quan hé “Tranh chdp quyén sir dung
dat” quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan su.



[2]. Vé thim quyén giai quyét: Bi don cu tru tai t6 dan phd Y, thi tran B,
huyén K, tinh Pak Lik; cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana thu 1y, giai quyét vu
an dan sy la dung thAm quyén.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

[3.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Ong Nguyén C, ba Phan
Thi L khoi kién yéu cau Toa an bude vo chong anh Mai Duy H, chi Hoang Thi
Thuy H1 thao do cong trinh xay dyng trén  dién tich dat 23,95m? va tra lai cho
ong ba dién tich dat nay , dat c6 tir can: Phia Pong giap dat ong Nguyen C dai
12,46 m; Phia Tay giap dat ong Mai Duy H dai 12,87 m; Phia Nam giap dat ong
Nguyén C rong 0,52 m; Phia Bic giap dat ong Nguyén C rong 3,41 m; dat toa
lac tai to dan ph6 Y, thi trén B, huyén K, tinh bk Lak.

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1.1] V& ngudn gbc dat nguyén don dng Nguyén C, ba Phan Thi L khoi
kién yéu cau Tda an budc anh Mai Duy H, chi Hoang Thi Thay H1 thao d& cong
trinh xay dung trén dién tich dat 23,95m? va tra lai cho ong ba dién tich dat nay ,
dat co tir can: Phia Pong giap dat 6ng Nguyén C dai 12,46 m; Phia Tay giap dat
ong Mai Duy H dai 12,87 m; Phia Nam giap dat ong Nguyen C rong 0, 52 m;
Phia Bac giap dat ong Nguyen C rong 3,41 m nam trén dién tich dat 983m da
duoc cap Gidy chtrng nhan quyén su dung dat s AK 590393, thira dat sb 432, to
ban d6 s6 9, do UBND huyén K cap ngay 31/12/2007 mang tén h¢ dng Nguyen
C, ba Phan Thi L ma ong C, ba L cho rang vao nam 2007 vo chong ong ba voi
ba Phan Thi H2 thoa thuan cung nhén chuyen nhuong 01 16 dat 0 cua Ong L2, ba
L1 (tén goi khac 1a T) voi dién tich dat khoang gan 2. 000m?, trén dat co 01 ngoi
nha xay cap 4, gia chuyén nhuong 220.000.000 dong (moi ben tra 110.000.000
dong) sau do dat chia doi da dong coc xay hang rao ranh gioi su dung 6 on dinh
tu nam 2007 cho den nay khong co tranh ehap g1 Dbi voi can nha cap 4 nam
trén ranh g10’1 dat cua hai gia dmh do tai thoi diém nhan chuyén nhyong quyén
su dung dat hai gia dinh chua co diéu kién xay dung nha méi nén vo chong ong
C, ba L va ba H2 c6 thoa thuan tam thoi sir dung  chung ngbi nha tuy nhién
khong phan chia theo ranh gioi dat ma chia theo buc twong da xay sén trong nha,
vi néu dap tuong di xay theo ranh gioi dat thi dién tich st dung cua hai gia dinh
bi 1éch khong thé st dung ¢ duoc; buc tuong nam cheo trén ranh gioi dat cua hai
gia dinh va nam chu yéu trén dién tich dat cua vo chong 6ng C, ba L; sau do hai
bén bit hét cac cua trén buc tuong dé lam Vach ngan gi a hai gia dinh st dung
riéng; khi nao mot trong hai bén co nhu cAu xay nha moi thi cu  thao do ra xay
dung lai thang theo ranh gioi dat da chia. Sau khi thoa thyan xong su dung nha
tam thoi chung thi ba H2 cho vo chong con ga i chi H1 vaconré anh H dén ¢
nua can nha co mot phan dién tich nam trén dién tich dat cua vo chong ong C,
ba L tu nim 2007 cho dén nay; phan con lai gia dinh 6ng C, ba L su dung dé 6;
dén nam 2017 vo chbng anh H, chi H1 nhan chuy?:n nhuong dién tich dat n‘ay ;
do nhu cau su dung nha o vo chong 6ng C, ba L dé nghi anh H, chi H1 thao d&
cong trinh trén dat tra lai djén tich dat theo dung dwong ranh gioi da phan chia
truoc day dé gia dinh 6ng C, bai L xay nha moi, tuy lac dau anh H, chi H1 dong
¥ nhung sau nay khong thyc hién nhu da cam két.



[3.1.2] Xét thiy cac bén duong sy déu thiranhan  vao niam 2007 gia dinh
ong Nguyen C, ba PhanThiL va gia dinh ba Phan Thi H 2 ¢6 nhan chuyen
nhuong quyén su dung dat & khoang gan 2.000m? va trén dét c6 can nha xdy cap
4 ctia vo chong 6ng L2, ba T voi gia chuyén nhugng 220.000.000 dong, moi gia
dinh gop 110.000.000 dong tra cho 6ng L2, ba T; sau khi nhan chuyén nhuong
xong giua hai gia dinh thoa thuan dat chia d6i theo gia tri tién moi bén dong
gop, cac bén dd nhan dat, phan chia dat lam hang rao tu nam 2007, tién hanh
lam cac thu tuc sang tén theo quy dinh phap ludt va ranh gioi dat giua hai bén
gia dinh 13 duong thing xac dinh trong gidy chung nhan quyén su dung dat da
cap.

[3.1.3] Xét y kién ctia bi don anh H; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
chi H1 va ngudi lam chimg ba  Phan Thi H2 cho rang sau khi nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat cua dng L2, ba T vao nam 2007 thi giita gia dinh 6ng
C, ba L voi gia dinh ba H2 thoa thuan dat, nha cip 4 chia doi va gia dinh anh H,
chi H1 da su dung 6n dinh tu ndm 2007 cho dén nay khong ai co y kién gi; dong
thoi anh H, chi H1 sau khi nhan chuyén nhuong dat nim 2017 cho dén nay van
gﬁr nguyén hién trang dat Va nha cho nén vo chbng anh H, chi H1, nguoi lam
chu’ng ba H2 khong dong y VOI yéu cau khoi kién cua 0ng C, ba L 1a khong c6
co so mot phan . Boi vi, d6i voi cin nha xay cAp 4 nam trén ranh g10’1 dat chia
doi déu da duoc cac bén thiranhdn  va cac bén duong sy da dugc cap G1ay
chung nhan quyén su dung dat c6 so do thira dat xac dinh ranh gioi dat 1a duong
thang; dong thoi anh H, chi H1, ba H2 khong co tai liéu chung cur chung minh
cho riang cin nha chia d6i co mot phan dién tich ndm trén dat cua ong C, ba L va
6ng C, ba L khong thua nhan y kién nha chia d6i cua anh H, chi H1, ba H2. Do
do, nguyén don ong Nguyén C, ba Phan Thi L khoi kién la co co so.

[3.1.4] Xety kién ctia anh H cho rang ngay 25/5/2021 6ng Pham Huy H 3
c6 dién tich dat lién ké Ong Nguyén C, ba Phan Thi L da dich chuyen hang rao
lwoi B40 sang phan datcua Ong C, ba L voi chiéu ngang 1,5m tu diém tranh
chap cho dén cudi phan dat nhung 0ng C, ba L khong coy kién la khong co co
s0. Boi {e, sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng L2, ba T vao nim 2007 giua
gia dinh 6ng C, ba L voi gia dinh ba H2 da phan chia dat, lam hang rao ranh gioi
dat tu ndm 2007, da duoc cip gidy chung nhan quyén su dung dat ; sau ba H2
chuyén nhyong lai cho anh Hoang Phi H4 va anh Vu Vin H 5, chi Hoang Thi
H6; sau anh Hai, anh H5, chi H6 tlep tuc chuyen nhuong lai cho anh H, chi H1
cling gitr nguyén hién trang ranh moc g101 dat on dinh, ‘khong co tranh chap voi
ai vé ranh méc gioi dat da phan chia tu dau thua dat xuong cudi thua dat cua hai
gia dinh. Do do, truong hop co tranh chdp ranh g101 dat giwa ong C, balL VO’l
Ong H3 cling khong lién quan den anh H, chi H1. Dong thoi, qua do dac thuc t&
dat ctia 6ng H3 khong du ra so voi gidy chung nhan quyén su dung dat cua ong
H3 da duoc cap nam 2000.

Tir nhung phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy viéc 6ng
Nguyén C, ba Phan Thi L khéi kién yéu cau Tda an budc vo chong anh Mai Duy
H, chi Hoang Thi Thuy H1 tra lai cho vo chong nguyén don dién tich dat do dac
thuc té la 23,95 m* ma anh H, chi H1 dang str dung ndm trén quyén sir dung dat
ctia vo chong 6ng C, ba L, co t can : Phia Pong giap dat ong Nguyén C dai



12,46 m; Phia Tay giap dat ong Mai Duy H dai 12,87 m; Phia Nam giap dat ong
Nguy~en C rong 0,52 m (tinh tur mep ranh gi6i dat kéo vao hét mép tuong xay
ngin cach tranh chap ); Phia Bic giap dat ong Nguyén C rong 3,41 m (tinh tu
mép ranh gioi dat kéo vao hét mép tudng x4y ngan cach tranh chap) 13 ¢6 cin ctr
can chap nhan.

[4]. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- Vé chi phi do dac , thAm dinh, dinh gia: Do yéu cau khoi kién cua dng
Nguyén C, ba Phan Thi L dwoc chap nhan nén anh Mai Duy H, chi Hoang Thi
Thay H1 phai chiu tong sd tién chi phi to tung la 9.996.000 dong (trong do chi
phi do dac 1a 6.846. 000 dong, xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
3.150.000 dong). S6 tién nay 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L da nop theo Phiéu

thu ngay 23/8/2021 nén anh H, chi H1 phai tra lai cho ong Nguyén C, ba Phan
Thi L s6 tién 9.996.000 dong.

- Vé an phi: Do yéu ciu khoi kién cua 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L duoc
chap nhén nén anh Mai Duy H, chi Hoang Thi Thay H1 phai chiu an phi dan sy
so tham co6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~[1]. Can ct khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1
Piéu 39; khoan 1, khoan 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 147 khoéan 2 Piéu 165, Diéu
241, bicéu 271 va khoan 1 Biéu 273 ctia B luat T6 tung dan su;

~ Cén ctr cac Dicu 158, Diéu 163, Dicu 166, Diéu 175, biéu 176, biéu 189,
biéu 579 Bo luat Dan su 2015; biéu 203 Luat dat dai nam 2013;

~Can cu Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudéc Hoi quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va su dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

[2]. Tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén C, ba Phan
Thi L. Budc vo chbng anh Mai Duy H, chi Hoang Thi Thay H 1 tra lai cho vo
chbng 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L dién tich dat do dac thuc té la 23,95m?, ¢6
tr can: Phia Pong giap dit 6ng Nguyén C dai 12,46 m; Phia Tay giap dat 6ng
Mai Duy H dai 12,87 m; Phia Nam giap dat ong Nguyén C rong 0,52 m (tinh tir
mép ranh gi6i dat kéo vao hét mép tuong xay ngin cach tranh chip); Phia Bac
giap dat ong Nguyen C rong 3,41 m (tinh tr mép ranh gii kéo vao  hét mep
tuong x4t ngan cach tranh chap) Budc vo chong anh Mai Duy H, chi Hoang Thi
Thiay H1 thao d& vat kién truc xay dung trén dién tich dat néu trén (c6 so do
theo Trich do dia chinh thwa dat ngay 28/6/2022 ctia Cong ty TNHH do dac - Tu
van Nong Lam Nghiép Pak Lik kém theo) va chiu moi chi phi thao do.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung khéc:

- V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Anh Mai Duy H, chi Hoang Thj
Thiy H1 phai chiu tong s0 ti€n chi phi t6 tung 12 9.996.000 dong (trong do chi
phi do dac 1a 6.846.000 dong, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la
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3.150.000 dong). S6 tién nay 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L da nop theo Phiéu
thu ngay 23/8/2021 nén anh H, chi H1 phai tra lai cho 6ng Nguyén C, ba Phan
Thi L s6 tién 9.996.000 dong (chin tri¢u chin tram chin mudi sdu nghin dong).

- Vé an phi: Anh Mai Duy H, chi Hoang Thi Thay H 1 phai chiu an phi
dan su so tham co gia ngach la 300.000 dong (ba tram nghin dong)

Cac duong sy ¢6 mit ¢d quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Diéu 7 va biéu 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi higu thi hanh dn dwoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND huyén Krong Ana;

- Chi cuc THADS huyén Krong Ana;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Cong thong tin dién tu cua Toa an;
- Luu hd so vu an.

P6 Vin Thanh
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