_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 72/2020/DS-PT
Ngay: 11-6-2020

V/v Tranh chép HD dat coc;
Tuyén bé HPCN QSD dét vo hiéu.

] . NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Ping Puc Hao

- Ther ky phién toa: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Van
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 11-6-2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xir phuc thdm cong khai vu an déan su thu 1y s6 124/2019/TLPT-DS ngay 02-
12-2019 Vé viéc “Tranh chap hop ddng dat coc; Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu”;

Do Ban an dan su so thim s6 44/2019/DS-ST ngay 19-9-2019 cia Toa &4n nhan
dan thanh phd V bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 13/2020/QD-PT ngay 03-02-2020;
Thong bao vé viéc md lai phién toa sd 32/2020/TB-TAND ngay 20-4-2020; Quyét
dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6 31/2020/QD-PT ngay 09-6-2020, giita CAC
duong suy:

1. Nguyén don: Ong Bui Van M, sinh nam 1973 (c6 mat).

Dia chi: Puong N, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Vin Q, sinh nam 1986 (cé mdt).

2.2. Ba Duong Thi T1, sinh nam 1988 (c6 mat).

Cung dia chi: Puong B, Phuong M1, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Kiéu N, sinh nam 1974; dia chi: Pudng N, Phudng B, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (¢6 mat).



3.2. Ong Pham Thai B, sinh nim 1972 (c6 mdt) va ba Tran Phuong Hong H1,
sinh ndm 1976 (c6 mdt); cung dia chi: Puong B, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

3.3. Ba Pham Thi Thu H2, sinh nim 1970 (cé mat) va 6ng Nguyén Trung H3,
sinh nam 1971 (c6 mdt); cung dia chi: Puong C, Phuong M2, thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H1 va ba H2: Luat su Nguyén
Dinh T2 - Cong ty Luat TNHH mot thanh vién C (co mat).

3.4. Uy ban nhan dan thanh phé V; dia chi: Puong L, Phuong S1, thanh phd V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mdt).

3.5. Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai thanh phd V; dia chi: Duong T,
Phuong S1, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang md).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don — 0ng Bui Van M; Bi don — 6ng Hoang Van
Q va ba Duong Thi T1.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la 6ng Bui Van
M va ngwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong M mua 03 cin nha va dat tai sé 624, 626, 869 dudong B, phuong R, thanh
phd V cia vo chong 6ng Hoang Van Q va ba Duong Thi T1. Gi4 thoa thuan chung
cho ¢4 03 can nha la 42.000.000.0004. C)ng M d3 tién hanh dit coc, cu thé nhu sau:

Ngay 04-7-2018, ky hop dong dit coc 3.600.000.000d cho nha dat s 626. Ong
Q, ba T1 d& nhan du s tién coc bang hinh thirc chuyén khoan va trong hop ddng ghi
1 trong vong 10 ngay s& ra cong ching hoan tat viéc chuyén nhuong.

Ngay 10-7-2018, ky hop dong dit coc 2.300.000.000d cho nha dit s6 869. Ong
Q, ba T1 da nhan du s6 tién coc va trong hop dong ghi trong vong 04 ngay sé& ra cong
ching hoan tat viéc chuyén nhuong.

Ngay 02-8-2018, ky hop ddng dit coc 17.600.000.000d cho nha dat s6 624.
Ong Q da nhan du s6 tién coc va trong hop dong khong ghi thoi han cac bén ra cong
ching ching nhan hop dong chuyén nhuong.

Ngay 27-8-2018, ky hop dong dit coc tiép 18.500.000.000d cho nha dét s6 624.
Ong Q d3 nhan du s tién coc va trong hop dong c6 ghi trong vong 90 ngay sé& ra cong
ching hoan tat viéc chuyén nhuong.

Viéc nha dét s6 624 dat coc 02 lan nhu trén 14 do sy thoa thudn cia cac bén va
ba T1, dng Q tu ghi vao hop dong dit coc.



O phan cudi cua Hop dong dit coc ngay 04-7-2018 c6 ndi dung: “Muwon lai s6
tién tong la 5.900.000.000d tir ngay 14-6-2018 - muwrgn 10 ngay” va ndi dung “Gép 2
gidy vay 2.300.000.000 va gidy 3.600.000.000a”. Noi dung nay do ba T1 ghi, thuc
chat chinh 1a sb tién gop lai cua 02 Hop dong dit coc ngay 04-7-2018 va ngay 10-7-
2018, khong phai 1a tién muon. Hop dong dat coc ngy 10-7-2018 mic du khong ghi
ndi dung bén ban nhung di dugc gép vao Hop dong dit coc ngay 04-7-2018 va 6ng
Q, ba T1 d4 ky vao phan cudi hop dong xac nhan da nhan du tién.

Khi giao tién cho nhau khong lap bién ban, nhung tong két s6 tién dén ngay 02-
8-2018 1a 17.600.000.000d hai bén ky xac nhan 01 1an. Toan b ndi dung hop dong,
chir ky va ndi dung x4c nhan nhan du tién déu 1a do bén 6ng Q, ba T1 viét.

Déi v6i hop dong dit coc ngay 27-8-2018, thuc té 6ng M dwa cho ba T1, 6ng Q
19.500.000.000d nhung sau d6 do bén ba T1, 6ng Q cham giao nha, nén 6ng M khong
c6 tai san dé thé chap hay chuyén nhuong, 6ng M lic d6 bi mot sé chu ng doi nén 6ng
M va éng Q, ba T1 c6 thoa thuan 6ng Q, ba T1 tra lai cho 6ng M mdt phan sb tién dat
coc, Nén & phia dudi hop dong dit coc ngay 27-8-2018 c6 ghi “Tra cho anh Minh mdt
ty ddng” va thuc té dng M chi dua cho ba T1, 6ng Q 18.500.000.0004.

Nhu vay, téng cong dng M da dit coc cho 6ng Q, ba T1 42.000.000.000d. Tat
ca tién dit coc 6ng M chuyén khoan va giao tién mat nhung chi yéu 1a giao tién mit.
Tién dit coc 1a cua chung vo chong 6ng M, ba N.

Tuy d3 nhan du 42.000.000.000d, nhung 6ng Q, ba T1 van chua thyc hién viéc
chuyén nhuong nha dét theo cac hop dong dit coc da ky.

Ngoai sd tién dat coc thi 6ng M con cho vo chdng 6ng Q, ba T1 vay mot sd tién
bang hinh thirc chuyén khoan va dua tién mat, hai bén c6 xac nhan bang tin nhin.
Tinh dén thoi diém hién nay ba T1, dng Q con no 6ng M sb tién vay 20.500.000.000d
nhung 6ng M khong yéu ciu giai quyét s6 tién vay trong vu 4n nay.

Do 6ng Q va ba T1 vi pham cam két, khong thuc hién ding hop dong dit coc
nén dng M khoi kién va sau d6 sira doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa 4n giai quyét
nhu sau:

- Budc 0ng Q, ba T1 thuc hién viéc chuyén nhuong va ban giao quyén sir dung
dat &, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i voi nha dat s6 624, 626,
869 néu trén cho 6ng M theo ding hop dong dit coc mua ban nha dat ma cac bén da
ky.

- Huy viéc dang bo sang tén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Q, ba T1 v6i 6ng Pham Thai B, ba Trin Phuong Hong H1 ngay 07-9-2018.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong sé 914 quyén s6 01/TP-CC/HPGD
do Phong cong chimg s6 01 tinh Ba Ria — Viing Tau cong chimg ngay 26-3-2019 giira
6ng Q, ba T1 v6i 6ng Nguyén Trung H3 — ba Pham Thi Thu H2, di v6i quyén st



dung dat & va tai san gan lién trén dat, theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va
str dung dat & s6 7201100118 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cp ngay 22-4-2002;

- Huy viéc dang bo sang tén viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat giita 6ng
Q, ba T1 vé&i 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi Thu H2 ngay 28-3-2019.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 859 quyén sd
01/TP-CC/HPGD do Phong cong chimg s6 01 tinh Ba Ria — Viing Tau cong chimg
ngay 22-3-2019 giita 6ng Q, ba T1 v&i ong Nguyén Trung H3 — ba Pham Thi Thu H2,
d6i voi quyén sir dung dat o va tai san gan lién trén dat, theo Gidy ching nhan quyén
so hiru nha & va sir dung déat & s6 777472653600153 do UBND thanh phd V cép ngay
08-7-2008.

- Huy viéc ding bo sang tén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Q, ba T1 véi 6ng Nguyén Trung H3 — ba Pham Thi Thu H2 ngay 25-3-20109.

- Rut yéu cau huy Hop dong thé chap sé 10/2018/HPBL va Hop dong thé chap
s6 91/2018/HPTC ngay 25-12-2018 gitta Ngan hang lién doanh V — Chi nhanh V véi
ong Q, ba T1.

- Rat yéu cau ddi véi khoan tién tai cac Hop dong dit coc ngay 04-7-2018 va
ngay 10-7-2018 duoc ky giita 6ng M va 6ng Q, ba T1 do sb tién dit coc cua hai hop
d6ng néu trén 6ng da nhén lai vao ngay 30-7-2018.

Bi don 1a 6ng Hoang Van Q va ba Dwong Thi T1 trinh bay:

Ong Q, ba T1 ¢6 mdi quan hé cing gop von l1am dn chung v4i éng Bui Vian M;
giita 6ng Q, ba T1 va dng M thuong xuyén c6 giao dich chuyén tién qua lai va xac
nhén nhan tién véi nhau béng tin nhan dién thoai.

Niam 2018, dng Q, ba T1 ¢o vay tién ciia 6ng M nhung thyc chat 1a cing 6ng M
gop tién dau tu 1am an chung véi bén thir ba nén dng M yéu cau 6ng Q, ba T1 xéc
nhan s6 tién dng M dua theo hinh thirc ky 04 hop dong dit coc nha dat nhu dng M
trinh bay, chtr khong phai 1a ban bac mua ban 03 nha dét tai s6 624, 626, 869 duong
B, phuong R, thanh phd V cta vo chong ong ba.

- Hop ddng dit coc ngay 04-7-2018 13 viéc vay tién lam an chung. Ong M c6 dé
nghi nén 6ng Q, ba T1 viét vao Hop dong phan ndi dung bén ban, s tién nhan, hinh
thirc chuyén khoan va xac nhan di nhan d 3.600.000.000d, chit ky 14 ciia 6ng Q, ba
T1. Noi dung hop dong phan bén mua va thong tin vé 16 dat, sd to, sb thira, dién tich,
dia chi nha dat 1a do 6ng M viét.

- Ngay 10-7-2018, 6ng M dua cho 6ng Q 01 Hop dong dit coc mua ban nha dat
c6 in san bo tréng tat ca cac thong tin vé bén ban, bén mua, thira dat, gid va yéu cau
6ng Q, ba T1 ghi sb tién no rdi ky tén vao dé lam tin nén 6ng Q da dién sb tién
2.300.000.000d vao dong “Bén B ddng y nhan sd tién...” va ky ghi 16 ho tén vao bén
ban & phan cubi trang, phan bén mua khong ghi noi dung gi.



- Ngay 14-7-2018, 6ng Q, ba T1 va éng M c6 gip nhau tai quan ca phé M dé
thanh toan sb tién 5.900.000.000d. Khi do, ong M chua c6 nhu cau sir dung tién nén
6ng Q, ba T1 muon lai cua 6ng M, vi thé ma ba T1 da viét thém vao dudi Hop dong
dit coc mua ban nha dat ngdy 04-7-2018 dong chit “muwon lai s6 tién tong la
5.900.000.000d tir ngay 14-6-2018 - muwron 10 ngay”. Do ba T1 nhé nham thang nén
ghi la ngay 14-6-2018 nhung thuc té 1a ngay 14-7-2018.

- Ngay 30-7-2018, ba T1 di thanh toan s tién 5.900.000.000d va tién 13i 1a
200.000.000d cho 6ng M qua Ngan hang TMCP B (goi tat 1a Ngan hang D). Sau khi
chuyén tién cho 6ng M, ba T1 c6 goi dién dé xac nhan véi 6ng M va yéu cau lay lai
02 hop dong dit coc trén nhung dng M khong dua, noi rang s& ti hay.

- Ngay 02-8-2018, sau khi tinh toan lai tat ca cac khoan vay thi 6ng Q, ba T1 va
6ng M chot lai s6 tién 6ng Q, ba T1 con ng dng M 1a 17.600.000.000d. Nhu nhitng lan
trudce, 6ng M lai dua 01 Hop dong dit coc mua ban nha dét ¢ in sén va 6ng Q, ba T1
ghi sb tién no vay 13 17.600.000.000d va ky ghi r& ho tén vao phan bén ban. Ong Q,
ba T1 c6 yéu cau 6ng M dua lai 02 Hop dong dit coc di 1ap trudc day nhung dng M
tra 101 1a da huy va do tin twong nén 0ng Q, ba T1 khong hoi lai nira.

- Ngay 27-8-2018, 6ng Q, ba T1 va 6ng M tiép tuc tinh toan lai cac khoan ng va
chét lai s tién con ng 6ng M 1a 19.500.000.000d, d3 tra 1.000.000.000d, con lai
18.500.000.000d. Do ba T1 di vang nén 6ng Q da viét sd tién 18.500.000.000d va ky
tén vao Hop dong dat coc mua ban dét sin nhu cac 1an trude va dua cho dng M gii.
Sau d6, ba T1 c6 lién hé va yéu cau 6ng M hity Hop dong dit coc mua ban dat cii thi
6ng M dong ¥ nhung ciing khong dua lai cac Hop dong dit coc cii cho 6ng Q, ba T1.

Ong Q, ba T1 x4c nhéan tinh dén thoi diém hién nay chi con ng 6ng M
15.630.000.0004d. Do viéc lam an cua 0ng Q, ba T1 gap kho khan khong du kha nang
dé tra mot lan toan bo sé tién ng vay cho dng M, xin tra dan nhung 6ng M khéng
d6ng y va 6ng M da str dung cac Hop dong dit coc mua ban nha dat néu trén, ty dién
thong tin cac thira dat vao dé khoi kién ong Q, ba T1.

Hié¢n nay, tinh trang nha d4t nhu sau:

- Nha dat s6 869: Ong Q, ba T1 da béan cho ba Tran Phuong Hong H1 va 6ng
Pham Thai B, sang tén ba H1, 6ng B ngay 07-9-2018. Thoi diém ban nha éng M ¢6
biét.

- Nha dét s6 624 va 626: Trudc khi 6ng M khoi kién, ba T1 thé chip tai Ngan
hang Lién doanh V — Chi nhanh V vay sé tién 16.000.000.000d va c6 nhan dit coc
ctia ba Pham Thi Thu H2 sé tién 5.500.000.000d. Do tai san dang thé chap nén dng Q,
ba T1 da ky hop dong uy quyén cho ba Pham Thi Thu H2 dugc toan quyén thé chép,
tang cho...dbi voi thira dat nay.



Ngay 26-3-2019, ba H2 tra toan bo sd tién cho Ngan hang thay 6ng Q, ba T1 va
Ngan hang Lién doanh V — Chi nhanh V (goi tat 1a Ngan hang V) da giai chap khoan
vay, x0a thé chap. Cung ngay, 6ng Q, ba T1 ky hop dong chuyén nhuong 02 thira dat
trén cho ba H2. D3 sang tén ba H2 d6i v6i 02 nha dat 624 va 626 néu trén.

Khi nhan tién dit coc cua ba H2 thi ba T1 c¢o tra cho 6ng M sé tién
370.000.000d c6 chi Nguyén Thi H4 1a nguoi 1am chimg, vo 6ng M 1a ba N ciing x4c
nhan d nhén s6 tién 370.000.0004 tir viéc ban nha. Ong M ciing biét viéc ban nha dat
cho ba H2.

Ong Q va ba T1 khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng M vi gitra
6ng Q, ba T1 va 6ng M khong c6 mbi quan hé mua ban cac nha dat nhu 6ng M trinh
bay. Ong Q, ba T1 vay tién cta dng M dé dua tién cho bén thr ba. Nay bén thir ba gip
kho khan trong viéc lam an, nén 6ng Q, ba T1 dé nghi tra dan cho 6ng M
50.000.000d/thang.

Nhirng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Kiéu N trinh bay: Ba 1 vo ctia ong Bui Vin M, ba dong ¥ véi 1oi
khai ciia 6ng M. Trong sb tién 42.000.000.000d 6ng M dit coc cho 6ng Q ba T1 ¢
tién cua gia dinh 1a 22.000.000.000d, con 20.000.000.0004d la do 6ng M vay thém bén
ngoai. Ba yéu cau vo chong 6ng Q, ba T1 thyc hién dung cam két chuyén nhuong nha
dat cho vo chong 6ng ba.

Ong Pham Thai B va ba Tran Phwong Hong H1 trinh bay:

Ong B, ba H1 va 6ng Q, ba T1 1a chd quen biét. Thang 8-2018, 6ng Q va ba T1
cd nhu cAu ban nha dat s6 869 nén cac bén thoa thudn mua ban, gid nha dat 1a
20.000.000.000d. Sau d6 6ng B, ba H1 va ba T1, éng Q dén Ngan hang b thanh toén
khoan no cta 6ng Q, ba T1 vay la 10.000.000.000d, 14y gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat ban chinh tir Ngan hang P va ra Phong cong chimg lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong B, ba H1 di thanh toan du tién cho ba T1, 6ng Q va
nhan ban giao nha dat tir thang 9-2018.

Ngay 07-9-2018, 6ng B va ba H1 dugc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dét va quyén so hitu nha.

Nay 6ng M yéu cau hity viéc ding bo sang tén quyén st dung dat giira 6ng B,
ba H1 v6i 6ng Q, ba T1 ngay 07-9-2018 thi 6ng ba khong ddng ¥ vi 6ng ba khong biét
6ng M 13 ai; Ba T1, dng Q khong thong bao cho ong ba biét 1a nha dat nay da dat coc
mua ban v4i 6ng M; Luc mua ban tai san van con dang thé chap tai Ngan hang D,
chinh 6ng ba 1a ngudi dua tién cho ba T1, 6ng Q tra cho Ngan hang dé 13y so chinh
nha dat ra; viéc mua ban hop phap. Ong ba khong lién quan dén viéc khai kién giira
6ng M va ba T1, 6ng Q, dé nghi Toa an giai quyét vang mat dng ba.

Ba Pham Thi Thu H2 va 6ng Nguyén Trung H3 trinh bay:



Ngay 25-01-2019, 6ng ba mua nha dat s6 624 va 626 cua 6ng Q, ba T1 véi gia
1a 21.500.000.000d. Thoi diém nhan mua thi ba T1, 6ng Q dang thé chap nha dat sd
624 va 626 tai Ngan hang V dé vay sé tién 16.000.000.000d nén hai bén chi lap hop
dong viét tay. Ong Q, ba T1 lam hop dong ty quyén cho ba H2 dugc quyén mua bén,
tang cho, cam c6... Sau d6 thi Ngan hang chuyén toan bo s6 ng 16.000.000.000d cia
6ng Q, ba T1 cho 6ng H3, ba H2, s tién con lai & 5.500.000.000d ong ba di giao du
cho 6ng Q, ba T1 vao ngay 25-01-20109.

Ngay 26-3-2019, 6ng H3, ba H2 va 6ng Q, ba T1 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Phong cong chung sé 1 tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngay 28-3-2019, 6ng H3 ba T1 dugc dtng tén trén gidy chimg nhan quyén s
dung dét va quyén s¢ hitu nha.

Trong vu 4n nay, 6ng H3, ba H2 khdng lién quan va dé nghi Toa an giai quyét
vang mat dng H3, ba H2.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Tran Phwong Hong H1
va ba Pham Thi Thu H2 trinh bay tai phién tda phiic thim:

Qua cac tai liéu, ching cr va dién bién phién toa thi cac hop dong dit coc mua
ban nha dit ky giira 6ng Hoang Vin Q, ba Duong Thi T1 véi 6ng Bui Van M 1a hop
ddng gia tao nén vo hiéu; Cac hop déng chuyén nhuwong nha dat ky gitta 6ng Hoang
Vin Q, ba Duong Thi T1 v6i cac 6ng ba Pham Thai B, Tran Phuong Hong H1 va
Nguyén Trung H3, Pham Thi Thu H2 1a hop phap, ngay thang, nhiing ngudi nhan
chuyén nhuong phai truc tiép mang tién tra Ngan hang thay cho ba T1, dng Q méi
giai chdp dugc nha dat dé sang tén. Do vay, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau
ctia 6ng M, giit nguyén viéc dang ky thay doi nguoi s hitu, st dung nha dat sang cho
nhitng ngudi nhan chuyén nhuong.

Uy ban nhén din thanh pho V: Khong c6 y kién.

Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai thanh phd V trinh bay:

1. Bbi v6i yéu cau huy diang ky bién dong hd so chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat sb 245, to ban do s6 37 tai Phuong M1, thanh phd V cta 6ng Pham Thai
B, ba Tran Phuong Hong HI:

Ngay 04-9-2018, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai tiép nhan ho so chuyén
nhuong dat cia 6ng Pham Thai B, ba Tran Phuong Hong H1 (nhan chuyén nhugng
ciia 6ng Hoang Vian Q, ba Duong Thi T1, theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat duoc Vin phong Cong chimg T chimg nhan ngay 31-8-2018).

Sau khi tham tra ho so, thira dat da diéu kién giai quyét thu tuc chuyén nhuong
theo Piéu 188 Luat Dat dai. Do d6, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai da thuc
hién cac cong vi¢c, gém: Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va



thong bao thu nghia vu tai chinh, xac nhan ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan
da c.'flp, chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liu dit dai, theo
dung quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phu.

Vi vay, khong c6 co s dé huy noi dung bién dong ngay 07-9-2018 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2. D6i v6i yéu cau huy dang ky bién dong hd so chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat (thira dat s6 79, to ban do s6 09 gan lién voi nha ¢ tai
624 dudng B, phuong R, thanh phd V va thira dat sb 158, to ban d6 sé 07 gan lién voi
nha & tai 626 duong B, phuong R, thanh phd V) ctia 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham
Thi Thu H2:

2.1. Ngay 22-3-2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tiép nhan ho so
chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi Thu H2 nha, dit 624 duong
B, phuong R, thanh phd V (nhan chuyén nhuong ctua 6ng Hoang Vian Q, ba Duong
Thi T1, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc phong Cong ching sb
1, tinh Ba Ria — Viing Tau ching nhan ngay 22-3-2019).

Noi dung bién dong dat duoc Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai cap nhat
ngay 25-3-2019.

2.2. Ngay 26-3-2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai tiép nhan hd so
chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi Thu H2 nha, dit 626 dudng
B, phuong R, thanh phd V (nhan chuyén nhuong cia ong Hoang Vin Q, ba Duong
Thi T1, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc phong Cong ching sd
1, tinh Ba Ria — Viing Tau chung nhan ngay 26-3-2019).

Noi dung bién dong dat duge Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai cap nhat
ngay 28-3-2019.

Sau khi tham tra ho so, thay ho so dia chinh tai Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thé hién 02 nha dét trén c6 don ciia ong Bui Vian M dé nghi Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khong giai quyét cac thi tuc hanh chinh lién quan dén thira dat,
gti kém Thong bao thu 1y vu an s6 40/2019/TB-TLVA ngay 19-02-2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé V. Nhung xét thdy day la tranh chap hop dong dit coc, khong
phai 1a tranh chap déat dai. Do d6, 02 nha dat trén van du diéu kién giai quyét thi tuc
chuyén nhuong theo Diéu 118 Luat Nha &, Piéu 188 Luat Pat dai. Trén co s d6, Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai da thuc hién cac cong viéc, gém: Gui thong tin dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh, xac nhan ndi
dung bién dong vao Gia”iy chirng nhan da cép, chinh 1y, cap nhat bién dong vao hod so
dia chinh, co s& dit liéu dat dai, theo ding quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu.



Vi véy, khong c6 co sé dé hity ndi dung bién dong ngay 25-3-2019 va ngay 28-
3-2019 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai.

Ban an dan sy so thAm s6 44/2019/DS-ST ngay 19-9-2019 ciia Toa 4n nhén
dan thanh phé V da tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Vin M yéu cau 6ng Hoang
Vin Q, ba Duong Thi T1 thuc hién viéc chuyén nhuong va ban giao quyén sir dung
dat &, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho dng M theo hop dong
dat coc ngay 02-8-2018 va ngay 27-8-2018.

Hop dong dit coc ngay 02-8-2018, ngay 27-8-2018 duogc ky két giita 6ng Bui
Van M va 6ng Hoang Van Q, ba Duong Thi T1 v6 hiéu.

Budc ong Hoang Van Q va ba Duong Thi T1 phai c6 trach nhiém hoan tra cho
6ng Bui Van M sd tién da nhan 32.952.000.000d.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Vin M vé viéc hay dang ky
bién dong hd so chuyén nhuong quyén sur dung dat thira dat 245, to ban d6 s 37 tai
869 dudng B, Phuong M1, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cta 6ng Pham Thai
B, ba Tran Phuong Hong H1 ngay 07-9-2018.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Van M vé viée tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 914 ngay 26-3-2019 va hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dit s6 859 ngay 22-3-2019, quyén sé 01/TP-
CC/HPGD do Phong cong chimg sd 1 tinh Ba Ria - Viing Tau cong ching giita 6ng
Hoang Vin Q, ba Duong Thi T1 v6i 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi Thu H2.
Huy viéc ding bo sang tén viéc chuyén nhuong quyén st dung dit gitra 6ng Nguyén
Trung H3, ba Pham Thi Thu H2 véi 6ng Hoang Van Q, ba Duong Thi T1 ngay 25-3-
2019 va ngay 28-3-2019.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién dbi v6i hop dong dit coc ngay 04-7-2018 véi sb
tién 3.600.000.000d va hop dong dit coc ngay 10-7-2018 véi sd tién 2.300.000.000d
va yéu cau huy Hop dong thé chip sé 10/2018/HPBL, Hop dong thé chip sb
91/2018/HPTC ngay 25-12-2018 ky gitra Ngan hang lién doanh V — Chi nhanh V vai
ong Q, ba T1.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cdo cta cac duong su.

Khéng cao:

Ngay 23-9-2019, nguyén don la 6ng Bui Van M khang cao toan b Ban an
so tham néu trén voi ly do ndi dung Ban 4n so tham da tuyén khong khach quan. Dé
nghi Toa an cap phuc tham sira theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.



Ngay 30-9-2019, bi don la 6ng Hoang Van Q va ba Dwong Thi T1 khang
c40 mot phan ban an so thim néu trén, dé nghi Toa an cdp phuc thdm sira ban an so
tham theo hudng khong giai quyét van dé cong no, dé giai quyét trong vu an khac khi
c6 yéu cau. Boi vi giita cac dwong sy con nhiéu cong no chua tinh toan va khong bén
nao yéu cau giai quyét nén khong cung cip diy du chimg ctr, din dén viéc tuyén an
khong chinh xac.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va no1 dung khang cao, bi don gitr
nguyén ndi dung khang cdo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:
Viéc chdp hanh phap luat ctia Thim phéan va Hoi dong xét xar phuc tham dung

quy dinh. Cac duong sy c6 mit tai phién toa phuc thim chap hanh t6t quy dinh phap
luat té tung.

Vé ndi dung vu an: Ong M da rat yéu cau ddi véi sb tién cia hai hop dong dit
coc ngdy 04-7-2018 va ngay 10-7-2018 nén Toa an cép so tham dinh chi d6i véi 02
hop ddng nay nhung vi 6ng M khai mua chung ca 03 nha dat 1a 42.000.000.000d va
c6 yéu cau dbi véi ca 03 can nha nén van phai xem xét ca 04 hop dong. Cac hop dong
dat coc khong thé hién déy du cac quyén va trach nhiém cta hai bén; Di tuong mua
ban khong c6 dia danh, c6 hop dong khong co thong tin nao vé bén mua; Trong hop
dong dit coc ngay 04-7-2018 va ngay 27-8-2018 c6 ndi dung thé hién sb tién 6ng M
cho ba T1 vay, dng M ciing da nhan lai 6.100.000.000d do ba T1 chuyén khoan ngay
30-7-2018; Ong M thira nhan ngoai mdi quan hé dit coc, 6ng M va dng Q, ba T1 con
c6 mdi quan hé vay muon tién. Sau khi ky cac hop dong dit coc thi vao thang 9 va
thang 10 nam 2018 ba T1 con chuyén tra mot s6 tién cho dng M. Diéu nay di thé hién
gitra hai bén khong thyc su 1a mua ban nha dat, c6 can ctr xac dinh cac hop déng dat
coc mua ban nha dat 1a hgp dong gia tao che giau giao dich cho vay tién, can tuyén bd
v6 hiéu cac hop dong dit coc ky giita cac duong sy 1a phu hop véi Didu 124 Bo luat
Dan sy. Yéu cau ctua 6ng M budc dng Q va ba T1 thuc hién viéc chuyén nhuong va
ban giao nha dét 1a khong c6 co sé. Ba T1, dng Q da nhén tién thi phai tra lai cho 6ng
M.

Ba T1, 6ng Q cho ring khoan tién 18.500.000.000d ngay 27-8-2019 bao gém
khoan tién 17.600.000.000d ngay 02-8-2018, tuy nhién khéng c6 chung ctr ching
minh nén khong di co sé chap nhan. Ba T1, 6ng Q c6 no 6ng M s tién ctia 02 hop
doéng dit coc ngay 02-8-2018 va ngay 27-8-2018 la 36.100.000.000d, nhung da
chuyén tra cho 6ng M 09 1an véi tong sb tién 6.920.000.000d. SO tién nay trir 1ai
10%/nam tir ngay ky hop déng cho dén ngay xét xtr so thim, con du sé& trir vao tién
gbc. Ba T1, 6ng Q phai tra s tién gbc con lai. Ong M va ba N khai tién giao cho ba

10



T1, 6ng Q 12 tai san chung cta vo chong nhung Toa an cép so tham chi tuyén tra cho
6ng M 1a chwa ph hop, can tuyén tra cho 6ng M va ba N.

Do vay dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don va bi don, stta mot phan Ban an so tham nhu dé nghi trén va sira phan an
phi so tham c6 gia ngach ma bi don phai chiu.

Vé viéc 6ng Q, ba T1 chuyén nhuong cac cin nha dat 624, 626, 869 cho 6ng
Pham Thai B, ba Tran Phuong Hong H1 va 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi Thu
H2 1a hop phap, dé nghi khong chdp nhan yéu cau cua 6ng M lién quan dén viéc
chuyén nhuong cac tai san nay.

Céc van dé khac ctia Ban 4n so tham dé nghi giit nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic thim nhén dinh:

[1] Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a: Uy ban nhan déan thanh
phd V, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd V vang mit va c6 don dé
nghi xét xu Véng mat theo Diéu 228 cua BO luat T tung dan sy va duoc chép nhan.

[2] Nguyén don cho rang chi rat yéu cau déi vai s6 tién 5.900.000.000d ¢ hai
hop ddng dit coc ngay 04-7-2018 va ngay 10-7-2018 vi da nhan lai, nhung van yéu
cau bi don chuyén nhuong ca 03 can nha dét vi dat coc chung 42.000.000.000d cho ca
03 tai san d6. Do véy, Hoi dong xét xir van danh gia tinh hop phéap cia ca 04 hop
déng dat coc.

[3] Theo cac tai li¢u chiing ct thu thap dugc, 101 trinh bay va xac nhan cia cac
bén duong sy thé hién: Ong Bui Van M va 6ng Hoang Vin Q, ba Dwong Thi T1 da ky
v6i nhau 04 hop dong dit coc dé chuyén nhugng 03 cin nha dat 624, 626, 869 duong
B, Phuong M1, thanh phd V (goi tit 1a nha 624, 626 va 869). Tuy nhién nguyén don
cho r?mg co viéc dat coc mua ban that su, con bi don cho réng cac hop d@)ng dat coc la
gia tao, che gidu quan hé vay tién.

[4] Xét ndi dung clia cic hop ddng dit coc rat so sai, lung cung: Khong thé hién
day dii cic quyén va trach nhiém cua hai bén; Tén hop dong 1a dat coc mua ban nha
dat nhung phan ghi s tién lai 14 s6 tién ban 16 dat; Hop dong ngay 02-8-2018 & phan
d6i twong mua ban chi ghi s6 nha 624 va s6 to, sb thira ma khong c6 dia danh dé dinh
vi tai san, khong c6 thoi han ky hop dong chuyén nhugng c6 cong chung; Hop dong
ngay 10-7-2018 va ngay 27-8-2018 ¢ phan ddi tugng mua ban ciing twong ty nhu vy,
hop ddng ngay 10-7-2018 khéng c6 thong tin nao vé bén mua. Pic biét, chi 01 hop
déng ngay 04-7-2018 co ghi gia chuyén nhuwong la 14.000.000.000d, dit coc
3.600.000.000d, con ca 03 hop dong con lai déu khéng thé hién tong gia tri chuyén
nhuong nha dat, cach thirc thanh toan, chi ghi s6 tién giao va bén ban 1a 6ng Q, ba T1
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ky x4c nhan da nhan du s tién ghi trong hop déng; ca 04 hop dong déu ghi ndi dung
bén mua (6ng M) 1a bén duoc nhan tién ban nha dat, diéu nay khong dung véi ban
chat cua viéc chuyén nhuong. Ngoai ra, riéng cin nha sb 624 dién tich dit chi 164m?
dugc dit coc 02 lan vao ngdy 02-8-2018 va ngay 27-8-2018 tong cong toi
36.100.000.000d 1a khong phu hop (BL 71-74, tdp 4).

[5] Ong M khai khi théa thuin mua ban khong thoa thuan riéng timg cin ma
thoa thuan gid mua chung cua 03 nha dat 1a 42.000.000.000d. Tuy nhién trong 04 hop
doéng dit coc déu khong co ndi dung nay. Pong thoi, ddt coc chi 1a viéc giao mot
khoan tién trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng, nhung
6ng M da dat coc hét 42.000.000.000d bang véi gid chuyén nhuong; Ong M cho ring
vi nha dat bén ban dang thé chip Ngan hang nén khong thé cong chimg hop dong
chuyén nhuong, nhung 6ng M van dit coc du toan b cho gia chuyén nhuong 03 tai
san nha dat. Nhitng dién bién nay khong hop 1y v6i thong 16 mua ban nha dat.

[6] Tai hop dong dit coc ngay 04-7-2018, tién dit coc cho nha dat sé 626 1a
3.600.000.000d, hop ddng dit coc ngay 10-7-2018, gia tri mua ban ctia nha dat s6 869
1a 2.300.000.000d. Tuy nhién, dén ngay 14-7-2018 la ngay hoan tit viéc chuyén
nhuong tai Phong coéng ching nhu thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 10-7-
2018, nhung hai bén khong thyuc hién viéc chuyén nhuong ma lai gop so tién cua ca
hai hop dong néu trén thanh tién cho ba T1 vay va dugc ba T1 ghi tai mit sau cta hop
ddng ngay 04-7-2018 v&i ndi dung muon lai sb tién tong 1a 5.900.000.000d trong 10
ngay, 1a sd tién gdp hai gidy vay 2.300.000.000d va gidy 3.600.000.000d (BL 7! tdp 4).

- Tai Toa an cép so tham, 6ng M khai da nhan lai 6.100.000.000d do ba T1
chuyén khoan ngay 30-7-2018, trong d6 c6 5.900.000.000d 1a nhan lai coc va
200.000.000d 14 phat coc; Ba T1, 6ng Q khang dinh 5.900.000.000d 14 tién gbc cua
hai hop dong ngay 04-7-2018 va ngay 10-7-2018, con 200.000.0004 1 tién 14i. Trinh
bay cuia ba T1 phu hop vé6i ndi dung da ghi tai mit sau hop dong ngay 04-7-2018 nhu
néu trén. Ong M nay ciing da rat yéu cau ddi voi sé tién 5.900.000.000d cua hai hop
d6ng dit coc nay, vi vay sb tién 6.100.000.000d lién quan dén 02 hop dong nay khong
tiép tuc xem xét trong vu an, dugc dinh chi giai quyét 1a c6 can ct.

[7] Twong tu, tai cudi trang mit truée cua hop dong dit coc mua ban nha dat
ngay 27-8-2018, 6ng Q c6 ghi “..., sd tién trén con no lai”. Ong M xac nhan sau khi
dit coc, do gip kho khin nén di yéu cau 6ng Q, ba T1 dua lai 1.000.000.000d, chi con
giao sb tién 18.500.000.000d. Theo chimg cir nay thdy rang 6ng Q ghi do la tién ong
Q, ba T1 con no lai nhung 6ng M khong c6 ¥ kién gi khac, twong ty nhu su viéc ba T1
ghi vay lai 5.900.000.000d tai hop dong ngay 04-7-2018 (BL 72 tdp 4).

[8] Theo céc chimg ctr 1a ban sao ké 6ng M chuyén khoan cho ba T1 tai Ngan
hang va ban 6ng M tu thong ké cac 1an chuyén tién do dng M ndp cho Toa an (ba T1
cling x4c nhéan co cac lan chuyén tién nay), thiy rang:
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- Cac lan chuyén tién ctia 6ng M cho ba T1 bat dau tir ngay 17-7-2018 dén ngay
01-8-2018 v4i tong sd tién 11.400.000.000d, ngay 03-8-2018 chuyén 2.400.000.000d,
khong ghi 6 muc dich chuyén - 6ng M ghi chl rang d6 1a cac khoan tién 6ng M
chuyén cho cac hop dong dit coc (BL 108 tdp 4).

- Sau ngay 27-8-2018 (ngay ky hop dong dit coc cudi cung) thi tir ngdy 05-11-
2018 dén ngay 11-12-2018, 6ng M con chuyén khoan cho ba T1 (trong d6 c6 mot s6
ngudi do ba T1 chi dinh chuyén) - dng M ghi chi d6 14 tién cho ba T1 vay - tong cong
25.140.000.0004 (BL 107, 108 tdp 4).

[9] Ngoai ra, dng M con thong ké cac 1an giao tién cho ba T1, xac nhan qua tin
nhin tir ngdy 01-8-2018 dén ngay 18-12-2018, téng sb tién 35.700.000.000d (BL 106
tap 4).

[10] Qua d6 thé hién thoi diém chuyén tién néu ¢ muc [8] va [9] khdng tring
khép véi cac ngay ky hop dong dat coc. Theo chinh su trinh bay va chimg ctr ciia 6ng
M cung cip thi sau khi ky 02 hop déng ngay 04-7-2018 va 10-7-2018, dng M tiép tuc
chuyén khoan cho ba T1 tir ngay 17-7-2018 dén ngay 01-8-2018 vdi tong s6 tién 1a
11.400.000.000d, trong khi 02 hop ddng dit coc ngay 02-8-2018 va 27-8-2018 luc do
chua ky. Néu cho rang 6ng M chuyén tién trudce roi méi ky tiép 02 hop dong dit coc
ngay 02-8-2018 va 27-8-2018 1a khong phu hop véi tinh chat ciia giao dich mua ban
nha dat. Diéu nay phu hop hon véi 101 khai ciia 6ng Q, ba T1 rang d6 1a viéc xac nhan
s6 no cua hai bén véi nhau.

[11] Tai phién toa so tham va phuc tham, 6ng M thira nhan ngoai mdi quan hé
dit coc, 6ng M va 6ng Q, ba T1 con c6 mbi quan hé vay muon tién. Cac ching cu do
hai bén cung cap déu thé hién hai bén chuyén tién cho nhau sb lwong 16n trong thoi
gian dai. Sau khi ky cac hgp dong dit coc thi vao thang 9 va thang 10 nam 2018 ba T1
con chuyén tra mot s tién cho 6ng M. Diéu nay da thé hién giita hai bén khong thuc
su 12 mua ban nha dat, boi vi ba T1 1 bén ban lai chuyén tién nguoc lai cho ong M 1a
khong hop ly.

[12] Tir nhing tinh tiét néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham thay rang Toa an
cap so thim c6 can ci khi xac dinh muc dich dit coc mua ban nha dét gitta 6ng M va
vo chong 6ng Q, ba T1 khong phai 1a mua ban nha dat that sy ma 1a hop dong gia tao
che giau cho giao dich vay tién, khong dua trén ¥ chi dich thuc ctia chu so hitu tai san,
trén co so d6 da tuyén bd vo hiéu cac hop dong dit coc ky giita cac duong sy 1a phu
hop véi khoan 1 Diéu 124 B luat Dan su. Theo do, giao dich dan sy gia tao vo6 hicu,
con giao dich dan su bi che gidu van ¢ hiéu luyc. Trong truong hop nay quan hé bi
che giau 1a quan hé vay muon tién.

Do vay ba T1, 6ng Q khang cdo cho rang chi giai quyét quan hé hop dong dit
coc trong vu an ndy, khong giai quyét quan hé vay no va éng M yéu cau budc dng Q
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va ba T1 thuc hién viéc chuyén nhuong va ban giao nha dat theo dung hop dong dit
coc ma cac bén di ky déu 1a khong phu hop.

[12] V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo Piéu 131 B6 luat Dan su quy dinh
giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhén.

Trong truong hop nay, cac hop d@)ng dit coc bi vo hiéu nhung van 13 chimg ct
xac nhan dng Q, ba T1 ¢ no tién ctia dng M va c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng M
cac khoan tién ndy. Viéc giai quyét nhitng khoan no thé hién tai cac hop dong dit coc
trong vu an khong 1am anh huéng dén cic khoan ng khac néu co giira hai bén, vi tai
phién toa phic tham, 6ng M va ba T1 déu xac dinh thoi diém trude khi ky 04 hop
ddng dit coc nay thi hai bén khong con khoan ng nao chwa giai quyét voi nhau va sau
04 hop dong dat coc thi tir ngdy 05-11-2018 tro di 6ng M va ba T1 méi tiép tuc
chuyén cho nhau céac khoan tién vay muon khac va khong bén nao yéu cau giai quyét
ng ¢ giai doan nay trong vu an.

[13] Ba T1, 6ng Q cho rang sau khi quyét toan cic khoan tién, ba con no 6ng M
dén ngay 02-8-2018 1a 17.600.000.000d nén hai bén thé hién vao hop dong dit coc
ngdy 02-8-2018. Sau d6 dén ngay 27-8-2018 hai bén tong két lai 1a no
18.500.000.000d nén thé hién & hop dong dit coc ngay 27-8-2018 nhung chong ba ky
ma khong 1y lai hop dong cii, sau d6 ba T1 ¢ doi lai hop dong dit coc ngay 02-8-
2018 nhung 6ng M khong tra; Thuc chat sb tién ba con ng 6ng M khong c6 khoan no
17.600.000.000d néu trén.

Thay rang, hai bén déu x4c nhén tién giao cho nhau c6 ca chuyén khoan va co
ca giao tién mat. Ba T1 chirng minh moi lan giao tién mat cho nhau déu c6 xac nhan
bang tin nhan. Tuy nhién 6ng M khong thira nhéan, cho rang cac khoan tién dit coc
6ng giao cho ba T1 lam nhiéu 1an ca tién mit 1an chuyén khoan va khong phai xac
nhan ngay ting 1an, nhung duoc ba T1 va 6ng Q xac nhan chung vao cac hop dong
dat coc. HoO1 dé)ng xét xtr khong du co s& dé két luan tit ca cac khoan tién mat hai bén
giao cho nhau déu co tin nhan thé hién. Ngoai ra ba T1 va dng Q khong c6 chimg cix
khac chimg minh. Do vay Tda an cdp so tham cho rang khong ¢ co s dé chap nhan
loai trir khoan tién 17.600.000.000d 1 phu hop.

[14] Vé tong sb tién gdc va tién 14i:

[14.1] S tién tai 02 hop dong dit coc ngay 02-8-2018 va ngay 27-8-2018 Ia
36.100.000.000d, 14 s6 tién ba T1, 6ng Q ng dng M.

[14.2] Tai phién toa so tham va phuc tham, 6ng M va ba T1, 6ng Q xac nhan
sau khi ky cac hop dong dit coc, ba T1 ¢6 chuyén cho 6ng M sé tién 6.920.000.000d,
cu thé la:
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Ngay 10-8-2018 chuyén 400.000.000d; Ngay 13-8-2018 tra 500.000.000d;
Ngay 24-8-2018 chuyén 460.000.000d; Ngay 06-9-2018 chuyén 600.000.000d; Ngay
15-9-2018 tra 500.000.000d; Ngay 29-9-2018 chuyén 756.000.000d; Ngay 11-10-
2018 chuyén 2.648.000.000d; Ngay 25-10-2018 tra 480.000.000d; Ngay 02-11-2018
chuyén 576.000.000d.

[14.3] Nhitng khoan tién trén 6ng M xé4c dinh 1a c6 nhan nhung 13 tién cta cac
giao dich khac. Thiy rang nhu muc [12] d3 néu, ong M xac dinh trudc ngay ky cac
hop ddng dit coc thi hai bén di giai quyét xong cac khoan no khac; Theo cac chimg
ctr va su thira nhan viéc chuyén tién cua 6ng M, ba T1 va ong Q thi 6ng M khong
chuyén tién cho ba T1 trong thang 9 va thang 10 nim 2018 ma chi tiép tuc chuyén tién
cho ba T1 tir ngay 05-11-2018. Do vay, c6 can cit xac dinh s tién 6.920.000.000d néu
trén duogc tra cho cac khoan tién thé hién & céc hop déng dat coc, phai duoc khAu tru.
Vi khéng c6 cin ctr xac dinh sb tién nay ba T1 tra gdc hay tra 13i nén sé& xac dinh tong
s6 tién 141 phai tra, sau d6 néu con thira sé& trir vao no goc.

[14.4] V& 14i suét tinh nhu sau: Cac khoan tién trong cac hop dong dit coc dugc
x4c dinh 14 tién ba T1, 6ng Q vay 6ng M. Ba T1, 6ng Q xac dinh c6 tra 1ai 9%/thang,
ong M cho réng do 1a tién ong dat coc mua nha dat, nén khdng xac dinh co 13, vi vay
thudc truong hop vay tién khong rd murc 13i cam két va khong rd thoi han tra. Do vay,
xéac dinh day 1a loai vay khong ky han c6 13i, muc 13i 4p dung Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su dé tinh 13 10%/ndm cho khoan ng gbc tir ngay ky nhan vay cho dén ngay
x6ét xtr so tham (19-9-2019), cu thé:

- Khoan no 17.600.000.000d vay tir ngay 02-8-2018 dén ngay 19-9-2019 14 413
ngay, lai = 1.991.452.0004.

- Khoan ng 18.500.000.000d vay tir ngay 27-8-2018 dén ngay 19-9-2019 Ia 388
ngay, lai = 1.966.575.0004.

Tong cong tién ldi ba T1, 6ng Q phai tra tir ngdy 02-8-2018 dén ngay 19-9-
2019 la 3.958.027.000d.

[14.5] S6 tién ba T1 da tra 6ng M 13 6.920.000.000d, sau khi trir 13i phai tra 1a
3.958.027.000d, con thira 2.961.973.000d s& dugc trir vao ng gbe (36.100.000.000d -
2.961.973.000d = 33.138.027.000d). Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham sta Ban 4n
so tham, budc ba T1, 6ng Q con phai tra 33.138.027.000d.

[15] Theo vo chong 6ng M, ba N thi cac khoan tién giai quyét trong vu 4n nay
1a tién chung cia gia dinh, nhung quyét dinh cia Ban 4n so tham chi budc ba T1, ong
Q tra khoan tién vay cho riéng 6ng M nén Hoi dong xét xir phiic thim sira Ban an so
tham, budc ba T1, 6ng Q tra 33.138.027.000d cho 6ng M va ba N.

[16] Ngoai ra, ba T1 trinh bay ba co tra thém cho ba N, 6ng M sb tién
370.000.000d. Ong M, ba N xac dinh c6 nhan nhung 14 cta khoan vay khac. Thay
rang, muyc dich cta ba T1 néu sb tién nay 1a dé chimg minh 6ng M biét 1 viéc ba T1
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chuyén nhuong céc tai san néu trén nhung khong phan doi; mat khac sé tién nay dugc
giao nhan vao ngay 25-01-2019, 1a trong khoang thoi gian tir ngay 05-11-2018 trd di
ma dng M, ba T1 con nhiéu 1an chuyén cac khoan tién khac cho nhau; cac duong su
khong yéu cau giai quyét cac khoan tién trong giai doan nay nén néu c6 tranh chap thi
s& duoc giai quyét bang vu 4n khac.

[17] Vé viéc 6ng Q, ba T1 chuyén nhuong cac cin nha dat 624, 626, 869 cho
6ng Pham Thai B, ba Train Phwong Hong H1 va 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi
Thu H2, thay rang:

[17.1] Pbi véi 02 hop ddng dat coc ngay 04-7-2018 va ngay 10-7-2018, ong M
thira nhan d nhén lai hét sb tién cua 02 hop dong nay va khong yéu cau giai quyét cac
s6 tién nay nhung van cho rang 6ng Q, ba T1 phai thuc hién cac hop dong dit coc do.
Theo ndi dung hop ddng thi cac khoan tién trén dé dit coc cho nha dat 626 va 869,
nay tién 6ng M da nhan lai thi duong nhién 02 cin nha dat nay khong con 1a ddi tugng
giao dich. Pong thoi ddy con 1a hop dong gia tao che gidu quan hé vay muon nén
khong c6 hiéu lwc. Do vay, viée 6ng Q, ba T1 chuyén nhuong nha dat sé 869 cho 6ng
Pham Théi B, ba Tran Phuong Hong H1 va nha dét s6 626 cho 6ng Nguyén Trung
H3, ba Pham Thi Thu H2 14 hop phéap. Nhitng ngudi nhan chuyén nhuong da duogc co
quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat o.
Ong M van yéu cau xem xét hop dong dit coc ctia 02 tai san nay 1a khong phu hop.

[17.2] Bdi v6i 02 hop dong dit coc ngay 02-8-2018 va ngay 27-8-2018 ddi véi
cin nha 624, nhu trén da néu vi 13 hop dong gia tao che gidu quan hé vay muon nén
khong c6 hi¢u luc. Mat khac, viéc dat coc chua phai la xong thu tuc chuyén nhuong,
bén ban van co quyén thay doi khong tiép tuc giao dich. Vi vay viéc 6ng Q, ba T1
chuyén nhuong nha dit s6 624 cho 6ng Nguyén Trung H3, ba Pham Thi Thu H2
khong bi coi 1a trai phéap luat.

[17.3] Tat ca cac duong sy trong vu 4n ndy déu thira nhan tai thoi diém ong M
dit coc va tai thoi diém 6ng B, ba H1 va 6ng H3, ba H2 nhan chuyén nhuong, ca 03
tai san trén déu dang bi ba T1, 6ng Q thé chap tai Ngan hang. Ong B, ba H1 va 6ng
H3, ba H2 phai thay ba T1, dng Q tra tién cho Ngan hang méi dugc x6a thé chap va
lam thi1 tyc sang tén, nén quyén vu tién thudc vé nhitng ngudi ndy.

[17.4] Tir @6, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau ciia 6ng M vé viée
tuyén bd v6 hiéu cac hop déng chuyén nhuong dat va huy viée ding bo bién dong tai
san, sang tén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Q, ba T1 vé6i dng B, ba
H1 va 6ng H3, ba H2 Ia phu hop véi cac Didu 500, 502, 503 Bo luat Dan su; cac Piéu
166, 179 Luat Dat dai.

[18] An phi so tham:

Ong M phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach ddi v6i 03 yéu cau
khong dugc chap nhan 14 900.0004.
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Ong Q, ba T1 phai chiu an phi c6 gia ngach trén s tién 33.138.027.000d phai
thanh toan cho 6ng M, ba N 1a: 112.000.000 + 0,1% phan vuot quéa 4.000.000.000d =
141.138.0274.

[19] Cac van dé khac cta Ban an so thim tiép tuc ¢6 hiéu luc.

[20] Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh stra Ban 4n so tham theo ndi dung
da phan tich nhu trén. Cac duong sy khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi céc 1é trén, can cir Khoan 1 va 2 Piéu 308, Bé ludt To6 tung dan su,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228 Bo
luat T tung dan sy; Diéu 166, 179 Luat Dat dai; Diéu 124, 131, 466, 468, 500, 502,
503 Bo luat Dan sy; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326 ngay 30-12-2016 vé an phi va
1€ phi Toa én, tuyén xu:

Khéng chip nhan noi dung khang co ciia nguyén don 1a 6ng Bui Van M va bi
don la 6ng Hoang Van Q, ba Duong Thi T1;

Stra mot phan Ban 4n déan sy so tham sé 44/2019/DS-ST ngay 19-9-2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd V nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién dbi v6i sb tién 3.600.000.000d (Ba 1y, sdu trdam
triéu dong) theo hop ddng dit coc ngay 04-7-2018 va sb tién 2.300.000.000d (Hai ty,
ba tram triéu dong) theo hop ddng dit coc ngay 10-7-2018 ky gitra dng Hoang Vin
Q, ba Duong Thi T1 véi 6ng Bui Vin M va yéu cau huy Hop ddng thé chap sd
10/2018/HPBL, Hop dong thé chap s 91/2018/HPTC ngay 25-12-2018 ky giita
Ngan hang lién doanh V — Chi nhanh V véi 6ng Hoang Van Q, ba Duong Thi T1.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta ong Bui Vian M yéu cau ong Hoang
Vin Q, ba Duong Thi T1 thyc hién viéc chuyén nhuong va ban giao quyén st dung
dat &, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Bui Van M theo
hop dong dit coc ngay 04-7-2018, ngay 10-7-2018, ngay 02-8-2018 va ngay 27-8-
2018 ky gitra Ong Hoang Van Q, ba Duong Thi T1 vadi 6ng Bui Van M:

Hop dong dat coc ngay 04-7-2018, ngay 10-7-2018, ngay 02-8-2018 va ngay
27-8-2018 néu trén bi vo higu.

Ong Hoang Van Q va ba Duong Thi T1 phai tra cho 6ng Bui Van M va ba
Nguyén Kiéu N sé tién 33.138.027.000d (Ba muoi ba 1y, mét tram ba muwoi tam triéu,
hai muwoi bay ngan dong).

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén duogc
thi hanh 4n s6 tién 13i 10%/nam cta khoan tién cham thi hanh an, tuong tmg véi thoi
gian chua thi hanh an.
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3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta ong Bui Vin M vé viéc hiy noi
dung dang ky thay doi quyén sir dung dat sang tén cho 6ng Pham Thai B, ba Tran
Phuong Hong H1 ngay 07-9-2018 tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BG 579869 ngay 31-8-2011 do UBND
thanh phé V cap.

4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Bui Van M vé viéc tuyén vo
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 914,
quyén s6 01 ngay 26-3-2019 va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat sb 859, quyén s6 01 ngay 22-3-2019, ky giita ong Hoang Vin Q,
ba Duong Thi T1 v4i dng Nguyén Trung H3, b Pham Thi Thu H2, ¢ cong chimg tai
Phong cong chimg so 1 tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van M vé viéc hiy noi
dung ding ky thay doi quyén str dung dat sang tén cho dng Nguyén Trung H3 va ba
Pham Thi Thu H2 ngay 25-3-2019 tai Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén
st dung dat ¢ sb 777472653600153 ngay 08-7-2008 do UBND thanh phé V cip va
ngay 28-3-2019 tai Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
7201100118 ngay 22-4-2002 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cip.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham:

Ong Bui Van M phai chiu 900.000d (Chin trdm ngan dong) nhung dugc trir
Va0 tam tng an phi di ndp theo cac bién lai thu sé 0010484 ngay 19-02-2019, sb
0007697 ngay 22-3-2019 va s6 0006912 ngay 13-6-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong M da ndp xong.

Ba Duong Thi T1 va 6ng Hoang Van Q phai chiu an phi cé gia ngach la
141.138.027d (Mot tram bon muoi mot triéu, mot tram ba muoi tdm ngan, hai muoi
bay dong).

6.2. An phi dan su phuc thim: Cac duong su khong phai chiu.

Ong Bui Vian M dugc tra lai 300.000d (Ba tram ngdan dong) tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0002291 ngay 02-10-2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho V.

Ong Hoang Vian Q, ba Hoang Thi Thu duoc tra lai 300.000d (Ba tram ngan
dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0002287 ngay 07-10-2019 cua Chi
cuc Thi hanh an déan sy thanh phé V.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh én
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi

18



hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

8. Ban an nay c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an (11-6-2020).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT,;
-TAND thanh phd V;
-Chi cuc THADS thanh phé V;
-Cac duong su;
-Luu ho so.

Pao Thi Hué
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