TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 73/2021/DS-ST
Ngay 12 - 11 -2021
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi No.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Y Tha MI6.
2. Ba Ha Thi Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Vit Bic Pubng — LA Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 12/11/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik xét xur
so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6: 290/2020/TLST-DS ngay 09 thang 6 nim
2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
81/2021/QPXXST - DS ngay 23 thang 8 nam 2021, Thong béo chuyén lich xét xir sd
02/TB - TA ngay 01/9/2021, Quyét dinh hoan phién toa sd 64/2021/QPST - DS ngay
28/9/2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 10/2021/QDST-DS ngay 22/10/2021
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X.
Dia chi: Lau X, tda nha V, s6 7x L, Quan X, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Q; Chire vu: Tong giam ddc.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc C; Chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh B (theo giay uy quyén so 2xx/EIB/UQ-TGD ngay 28/12/2018).
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Pia chi: 1xx - 1xx Ph, phudng Th, thanh phd B, tinh .

Nguoi dwgc nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don iy quyén lai: Ong
Phan Minh T; Chirc vu: Giam doc Phong giao dich Ph - Chi nhanh B. (c6 mat)

- Bi don: Ong Mai T4n H va ba Nguyén Thi L. (ving mit)
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh D.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Mai Tan Kh, sinh nim 19xx. (vang mat)
Dia chi: Xa N, huyén D, tinh D.

2. Chi Mai Thi H, sinh ndam 19xX. (ving mit)
Dia chi: Xa N, huyén D, tinh D.

3. Anh Mai Tén Tr, sinh ndm 19xXx. (Véng mat)
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh .

4. Chi Mai Thi H, sinh nim 19xX. (ving mit)
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh D.

5. Ong Nguyén Vian T, sinh ndam 19xx va ba Lé Thi L, sinh ndm 19xx. (cO
mat)

Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khdéi kign va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo iy
quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 02/3/2018, ong Mai Tan H va ba Nguyén Thi L c6 ky Hop dong tin dung
s6 12xx-LAV-2018001xx va Khé udc nhan no s6 12xx - LDS - 2018002xx véi Ngan
hang thuong mai ¢ phan X - Chi nhanh B - PGD Ph(viét tat 1a Ngan hang) vay sb
tién 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong); muc dich: tiéu dung gia dinh va trong
m&i ho tiéu, dau tu cham séc ho tidu; thoi han vay 60 thang ké tir ngay 02/3/2018 dén
ngay 01/3/2023; ky han tra ng gbc thanh 05 ky: ky 1, ngay 02/3/2019 tra s tién
120.000.000 ddng, ky 2 ngay 02/3/2020 tra sb tién 120.000.000 ddong, ky 3 ngay
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02/3/2021 tra s6 tién 120.000.000 dong, ky 4 ngay 02/3/2022 tré s tién 120.000.000
dong, ky 5 ngay 01/3/2023 tra so6 tién 120.000.000 dong; Lai suat cho vay
12,0%/nam, 13i sudt cd dinh _trong thot gian 01 thang ké tir ngdy nhan no. Sau do, 1ai
suit thay d01 01 thang mot lan theo 1ai suat cong bd ctia Ngan hang tai thoi diém thay
d6i; 14i suat qua han 150% l3i suat cho vay trong han; 1ai phat cham tra 10%/nam; ky
han tra 13i hang quy vao ngay 02, ky dau tién tra no 14i 1a ngay 02/6/2018, ky tra no
131 cubi cung 1a ngay 01/3/2023.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, 6ng H va ba L dd st dung tai san tai Hop dong
thé chap Quyén sir dung dét s6 0xx/20xx/EIBBMT/PGDPCT-HDTD ngay 0x/x/20xx
da ky gitra 6ng H va ba L v6i Ngan hang, tai san thé chap 1a quyen sir dung dat va tai
san gan lién trén dat theo Glay chirng nhan Quyen str dung dat s6 U 0197xx ddi véi
thira dat sb 1xx; to ban dd s6 3x; dia chi thira dat Xa M (nay la xd Q), huyén C, tinh
b; dién tich 12.4xx m?; muc dich: Dat & 2xxm?, ca phé 12.2xxm? do Uy ban nhan dan
huyén C cip ngay 1X/1X/20XX cho ho 6ng Mai Tan H.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung s 12xx-LAV-2018001xx ngay
Ox/X/20xx va Khé udc nhan no sd 12xx - LDS - 2018002xx ngay Ox/x/20xx, Ngan
hang da thu qua tai khoan cua 6ng H va ba L sO tién 13i 123.338.065 ddng, ngay thu
lai cu01 cing ngay 0x/1x/20xx va sd no gbc 1a 120.000.000 dong, ngdy tra ng goc
cudi cung 05/3/2019. Tinh dén ngay 22/10/2021 dng H va ba L con no Ngan hang
tong s tién 638.936.997 dong, trong d6 no gdc 480.000.000 dong, no 1ii trong han
91.228.931 dong, 14i qua han 59.154.411 dong, 14i cham tra 14i trén ng gbc 8.553.655
dong.

Pén ngay 06/3/2019, 6ng H va ba L tiép tuc ky Hop dong tin dung sd 12xx-
LAV-1900173xx va Khé u6c nhan ng sb 12xx - LDS - 1900002xx véi Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh B - PGD Ph vay sé tién 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi
triéu déng); muc dich: ti€u dung gia dinh va dau tu thu hoach, cham soc ho tiéu; thoi
han vay 24 thang ké tir ngay 06/3/2019 dén ngay 06/3/2021; ky han tra ng gdc thanh
02 ky: ky 1, ngay 06/3/2020 tra sO tién 60.000.000 dong, ky 2 ngay 06/3/2021 tra sb
tién 60.000. OOO dong; Lai suat cho vay 12,0%/nam, 1ai sut c6 dinh trong thoi gian 01
thang ké tir ngdy nhan no. Sau d6, 13i suat thay d6i 01 thang mot 1an theo 13i suat cong
bb ciia Ngan hang tai thoi diém thay doi; 13i suat qua han 150% 13i suat cho vay trong
han; 13i phat cham tra 10%/mam; ky han tra 13i hing quy vao ngay 06, ky dau tién tra
no i 12 ngay 06/6/2019, ky tra ng 1ai cudi cung 1 ngay 06/3/2021.

Pé dam bao cho nghia vu trd ng, 6ng H va ba L da st dung tai san tai Hop déng
thé chap Quyén sur dyng dét s6 0xx/20xx/EIBBMT/PGDPCT-HDTD ngay 0x/x/20xx
da ky gitra 6ng H va ba L voi Ngan hang, tai san thé chap 1a quyen str dung dat va tai
san gan lién trén dat theo Glay chirng nhéan Quyen stt dung dat s6 U 0197xx ddi véi
thira @t sb 1xx; to ban d6 sb 3x; dia chi thira dat: Xa M (nay 1a x3 Q), huyén C, tinh
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b; dién tich 12.4xx m?; muc dich: Dt & 2xxm?, (;é phé 12.2xxm? do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 1x/1x/20xx cho ho 6ng Mai Tan H.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s& 12xx-LAV-1900173xx, ngay
Ox/X/20xx va Khé wdc nhan no sd 12xx - LDS - 1900002xx ngay 0x/x/20xx, Ngan
hang dé thu qua tai khoan cua 6ng H va ba L s6 tién 131 10.858.265 dong, ngay thu lai
cudi cung ngay 06/12/2019. Tinh dén ngay 22/10/2021 ong H va ba L con ng Ngan
hang s6 tién 156.240.570 ddng, trong d6 ng gbe 120.000.000 ddng, no 13i trong han
10.730.137 dong l4i qua han gbc 24.207.534 dong, 1di chdm tra 13 trén ng gbc
1.302.902 dong.

Pén han tra no ciia cac Hop dong tin dung néu trén ong H va ba L da vi pham
khong trd ng goc va lai cho Ngan hang.

Pé dam bao thu hdi no vay, Ngén hang lam don khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét budc ong Mai Tan H va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang tong sb tién
cta hai hop dong tin dung 1a 795.177.570 ddng, trong d6 ng géc 600.000.000 dong,
no 1ai trong han 101.959.068 ddng, no 13i qua han gbc 83.361.945 dong, phat chim
tra 13i trén no gbc 9.856.557 dong tinh dén ngay 22/10/2021 va sb tién 14i phat sinh
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sb 12xx-LAV-2018001xx ngay 0x/x/20xx, Khé
udc nhan ng s6 12xx - LDS - 2018002xx ngay 0x/x/20xx va Hop dong tin dung so
12xx-LAV-1900173xx, ngay Ox/x/20xx va Khé wdc nhan no s 12xx - LDS -
1900002xx ngay 0x/x/20xx cho dén khi tra hét ng goc. Truong hop ong H va ba L
khong tra ng, dé nghi xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat s6 0xx/20xx/EIBBMT/PGDPCT-HDTD ngay 0x/x/20xx di ky giita 6ng H va ba L
v6i Ngan hang. Néu gia tri tai san bao dam phat mai khong di thanh toan no thi ong
HvabalL tiép tuc c6 nghia vu tra cac khoan n¢ cho dén khi thanh toan ng xong.

Bi don 6ng Mai Tan H, ba Nguyén Thi L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Mai Tan Kh, chi Mai Thi H, anh Mai Tan Tr, chi Mai Thi H d duoc Toa
an tri¢u tap nhiéu 1an nhung deéu Véng mit tai cac budi 1am viéc, phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢ va hoa giai. Vi vay, Toa an khong tién hanh
lam viéc duoc v6i Ong Mai Tan H, ba Nguyén Thi L, anh Mai Tan Kh, chi Mai Thi
H, anh Mai T4n Tr, chi Mai Thi H.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ong Nguyétl Van T va ba Lé Thi L ¢ moi quan hé la vo chong. Ong T 1a em
rudt cua ba Nguyén Thi L va la em ré ciia 6ng Mai Tan H.

Vao nam 1999, vo chdng 6ng H, ba L ¢6 chuyén nhuong cho vg chdéng 6ng T, ba
L mot thira dat ray c6 dién tich 23xxm?, dia chi thira dat: xa M (nay la xa Q), huyén C,
tinh B. Vo chong ong T, ba L da giao du tién cho vo chong 6ng H, ba L va vo chong
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ong H, ba L d3 ban giao dién tich dat néu trén cho vo chéng ong T, ba L quan 1y, st
dung va tréng cy lau nam tir do cho dén nay. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dién
tich dat néu trén chua dugc cip gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Hai bén c6 viét
gidy tay nhung do thoi gian lau, vo chdng 6ng T, ba L di 1am that lac nén khong thé
cung cap cho Toa an.

Dén nam 2014, vo chdng 6 ong H, ba L tiép tuc chuyen nhuong cho vo chong ong
T, ba L thém dién tich 19xxm? véi gia 172.800. 000 ddng. Hai bén c6 viét tay gidy
sang nhuong dat dé ngay 1X/x/20xX, phia dudi gidy sang nhuong dét c6 chir ky, chir
viét ngudi mua Nguyén Van T va chir viét, chir ky nguoi sang nhuong Mai Tan H. Vo
chong 6ng T, ba L da giao du tién cho vo chong 6ng H, ba L va vo chong ong H, ba L
d3 ban giao dién tich dat néu trén cho vo chong ong T, ba L quan ly, st dung tir do
cho dén nay. Tai thoi diém nay, dat da duoc cap giay chirng nhéan quyen str dung dat
nhung vg chong ong H, ba L da st dung dé thé chip ngan hang vay tién. Vo chong
6ng T, ba L vi tin tudng vo chong ong H, ba L sau khi tra ng xong cho Ngan hang s&
tich bia cho vo chong 6ng T, ba L téng dién tich dat da nhan chuyén nhuong la
42XxXm°.

Nay vo chong ong H, ba L khong c6 kha ning tra ng dan dén Ngan hang khai
kién yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hoi ng trong d6 c6 phan dién tich dat vo
chong ong H, ba L da chuyén nhuong cho vg chﬁ)ng ong T, ba L. Vi vay, vo chéng
Ong T, ba L khong dong ¥ dé nghi xur 1y tai san thé chap d6i voi phan dién tich dat vo
chong Ong T, ba L di nhan chuyén nhuong cua vo chong ong H, ba L dién tich 1a
4.2xxm>,

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

~ BalL ddng ¥ v6i ¥ kién cua chong ba 1a 6ng Nguyén Vian T va khong c6 y kién
bo sung gi thém.

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung cho nguyén don khong dong v
v6i ¥ kién cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T va ba Lé
Thi L vi cho rang hop ddng thé chip quyén sir dung dat duoc ky két giira ong Mai
Tan H va ba Nguyen Thi L v&1 Ngan hang dung theo quy dinh cua phap luat vi vay
van gitt nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥, clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:
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Pdi véi Tham phan da thyuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su
nhung con vi pham vé thoi han xét xu. P61 voi Thu ky va HOi dong xét xur da thuc
hién dung theo quy dinh ctia B6 luat to tung dan su.

Péi vé6i dai dién cho nguyén don thyc hién ding, day du quyén va nghia vu quy
dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71, Diéu 86 cua Bo luat t tung dan su.

Bi don 0ng Mai T4n H, ba Nguyén Thi L va ngudi o quyén loi, nghia vu lién
quan anh Mai Tan Kh, chi Mai Thi H, anh M?,i Tan Tr, chi Ma’i Thi H chua thuc
hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72, bBiéu 73 cua B0 luat to tung dan su.

’ Vé noi dung vu an: Cén‘cfr vao cég Diéu 26, fiiém a khqén 1 Diéu 35 cua Bo luat
t6 tung dan su; Di¢u 299; Diéu 3 179; biéu 323; Diéu 463, Dicu 466 cua Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 91, 95 Luét cac t6 chirc tin dung.

Chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan X.

Budc ﬁng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngén hang s tién no gbc
ctia hai hop dong tin dung 1a 600.000.000 dong va i suat phat sinh quy dinh tai Hop
d6ng tin dung. Néu 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L khong tra duoc ng hodc tra
khong day di. Ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

V& an phi: Ong Mai Tan H, ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Mai Tan H, ba Nguyén Thi L va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Téan Kh, chi Mai Thi H, anh Mai Tén Tr, chi
Mai Thi H triéu tap hop 1¢ lan thr hai nhung vang mat khong co 1y do. Vi vy, Hoi
dong xét xur quyet dinh xét xu Vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét vé Tranh chap hop ddng tin dung. Bi don 0ng Mai Tan H, ba Nguyén
Thi L cu trt tai X3 Q, huyén C, tinh D thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan cép huyén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat t6 tung dan su.

[3] V& ndi dung vu 4n:
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[3.1] Vé quan hé tranh chap hop dong tin dung giira Ngan hang véi ong Mai
Tan H va ba Nguyen Thi L: Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su va cdac tai liéu
thu thap cé trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa, c6 du co s¢ xac dinh:

Thoi gian tir thang Xbnam 20xx dén thang X nam 20xx, ong Mai Tan H va ba
Nguyen Thi L da thuc hién 02 hop dong tin dung vi Ngan hang, cu thé:

Ngay 0x/x/20xx, 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L c6 ky Hop dong tin dung
s6 12xx-LAV-2018001xx va Khé udc nhan no s 12xx - LDS - 2018002xx véi Ngan
hang vay sb tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). QUa trinh thyc hién Hop
dong tin dung, Ngan hang da thu qua tai khoan cua ong H va ba L 5O tlén 1ai
123.338.065 dong, ngay thu ldi cudi cung ngay 02/12/2019 va s6 ng goc la
120.000.000 dong, ngay tra ng g cudi cung 05/3/2019. Tir d6 cho dén nay, 6ng H va
ba L khong tra thém khoan ng nao khac.

Ngay 0x/x/20xx, dng H va ba L tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 12xx-LAV-
1900173xx va Khé wdc nhan no s 12xx - LDS - 1900002xx véi Ngan hang TMCP X
- Chi nhanh B- PGD Ph vay sé tién 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu
d6ng). Qua trinh ‘thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da thu qua tai khoan cua
ong H va ba L sb tién 14i 10.858.265 ddng, ngay thu 13i cudi cing ngay 06/12/2019.
Tir d6 cho dén nay, ong H va ba L khong tra thém khoan ng nao khéc.

Xét cac hop dong tin dung néu trén gitta Ngan hang véi 6ng Mai Tan H va ba
Nguyén Thi L duoc giao két hop phap nén phat sinh hiéu luc. Qua trinh thuc hién hop
dong, 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L da vi pham nghia vu thanh toan ng. Vi vay,
yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP X budc 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L
tra ng s tién 795.177.570 dong, trong d6 ng géc 600.000.000 dong, no i trong han
101.959.068 ddng, no 13i qua han gdc 83.361.945 ddng, phat cham tra 14i trén no gbc
9.856.557 dong tinh dén ngay 22/10/2021 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
12xx-LAV-2018001xx ngay 0x/x/20xx, Khé udc nhan no s6 12xx - LDS - 2018002xx
ngay Ox/x/20xx va Hop dong tin dung s6 12xx-LAV-1900173xx, ngay 0x/x/20xx va
Khé u6c nhan no sb 12xx - LDS - 1900002xx ngay 0x/x/20xx cho dén khi tra hét no
gbc va tiép tuc chiu I4i suat phat sinh theo murc 13i suat quy dinh tai cAc hop dong tin
dung va khé udc nhan no ké tir ngay 23/10/2021 dén ngay tra xong no 1a c6 can cir
chap nhan.

[3.2] Bdi véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat s6 Oxx/20xx/EIBBMT/PGDPCT-HDTD ngay Ox/x/20xx giita Ngan hang
véi 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L, tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai
san gan lién trén dat gdom:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat
s0 U 0197xx do61 vai thura dat s6 1xX; to ban do s6 3X; dia chi thura dat: Xa M (nay la
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xd Q), huyén C, tinh D; dién tich 12.4xx m? myc dich: Pat & 2xxm?, ca phé 12.2xxm’
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 1x/1x/20xx cho hd 6ng Mai Tan H.

Pi duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén hop ddng
duoc cong chung dung quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap 1a hop
phap. Do d6, yéu cau xir 1y tai san thé chip ctia Ngan hang dé thu hdi ng 1 c6 cin
ctr chap nhan.

[3.3] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi L cho rang:

Vo chong 6ng T, ba L khong dong y voi dé nghi xir 1y tai san thé chap doi voi
phan dién tich dat vo chong 6ng T, ba L da nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng H,
ba L dién tich 1a 4.2xxm? d6i v6i thira dat s 1xx; t& ban dd s6 3x; dia chi thua dét:
X& M (nay 1a xa Q), huyén C, tinh D c6 dién tich dat thuc t& 121xx,xm? do Uy ban
nhan dan huyén Cu M’gar cap ngay 1x/1x/20xx cho ho 6ng Mai Tan H.

Xet hop doéng chuyén _nhuong quyén st dung dé‘g gitta 6ng Mai ‘Tén H, ba
Nguyén Thi L v61 0ng Nguyén Van T, ba Lé Thi L, Ho1 dong xét xur thay rang:

Déi véi phan dién tich dat 23xxm , dia chi thura dat: xa M (nay 1a xa Q), huyén
C, tinh B vo chong 6ng T, ba L cho rang nhan chuyén nhugng cua vg chong 6ng H,
ba L vao ndm 1999, véi gia 35.000.000 dong. Hai bén co viét gidy tay. Tuy nhién, vo
chong 6ng T, ba L khong cung cap duoc tai lidu, chting cir dé chimg minh.

Con dbi v6i phan dién tich dat 19xxm* vo chdng 6ng T, ba L cho rang nhén
chuyén nhuong ciia vo chong ong H, ba L vao nam 2014 (khong nhé ngay thang), voi
gia 172.800.000 dong. Hai bén c6 viét tay gidy sang nhuong dat de ngay 12/3/2017,
phla dué6i gidy sang nhuong dat co chir ky, chir viét nguoi mua Nguyen Vian T va chir
viét, chit ky nguoi sang nhuwong Mai Tan H, khong thé hién thira dat, t& ban do, dia
chi thira dat, tir can thira dat. Theo 6ng T, ba L trinh bay, tai thoi diém nhan chuyén
nhuong mic du biét gléy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat néu trén
ong H, ba L dang thé chap cho ngan hang dé vay t1en 161 trinh bay nay phu hop voi
nhimg thay d6i sau khi cap gidy ching nhan quyen str dung dat thé hién tir thang 6
nam 2014 vo chong 6ng H, ba L thé chap thira dat néu trén cho Ngan hang TMCP b-
Chi nhanh D dén ngay 24/3/2016 x6a thé chip va dén ngay 25/3/2016 thé chip quyén
sir dung dat di voi thira dat néu trén tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh - Phong
giao dich C, B dén 01/3/2018 x6a thé chap. Hon nira, theo Gidy chting nhan Quyén str
dung dat s6 U 0197xx thira dat s6 1xx; to ban d6 s6 3x; dia chi thira dat: Xa M (nay la
xd Q), huyén C, tinh B do Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 1x/1x/20xx cho hd ong
Mai T4n H nhung gidy sang nhuong chi c¢6 chit ky cta ong H ma khong co chit ky
clia cac thanh vién khac trong ho ong H. Va céc gidy sang nhuong déu viét tay khong
tuan thu quy dinh cta phap luat.
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Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n, ThAm phéan da _giai thich quyén tu
dinh doat ctia duong su, quyén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan quy dinh tai Piéu 5 va DPiéu 201 cua Bo luat t6 tung dan sy nhung nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T, ba L khong c6 don yéu cau doc 1ap nén Ho1 dong
xét xir khong dit ra dé xem xét d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitrta 6ng H, ba L v&i 6ng T, ba L.

Qua bién ban xem xét thAm dinh va dinh gia tai san ngay 3x/x/20xx thiy ring:
Thura dat sd 1xx; to ban dd sb 3x; dia chi thia dat: Xa M (nay 1a xa Q), huyén C, tinh
D ¢6 dién tich dat thuc té 121xx,xm?, dit co tir can: Phia Dong giap dat ba M, ba T c6
canh dai 4 doan gép khac (doan 1 dai 77m, doan 2 dai 51m, doan 3 dai 35m, doan 4
dai 40,4m); Phia Tay giap dat caa 6ng B chiéu dai 193m; Phia Nam giap duong thon
dai 34m; Phia Bic giap dat ba L dai 03 doan gip khuc (doan 1 dai 52cm, doan 2 dai
10m, doan 3 dai 17,5m).

Phan dién tich dat ong Nguyén Van T, ba Lé Thi L dang quan 1y, st dung co
dién tich 4}2XX,Xm2, dat co tor can: phia Dong gidp thua dat s6 98,52; phia Tay giap
thira dat s6 85; phia Nam giap thtra dat s6 158; phia Bac giap thira dat s6 106.

Tai san trén dién tich dat do 6ng T, ba L dang quan 1y, st dung gdm: 300 cay ca
phé trong nam tht 3, trong do: 200 cay loai A, 100 cay loai B; 350 tru tiéu trong nam
2015, trong d6: 200 cay song 16ng mirc, 150 tru gd, 200 cay loai B, 150 tru loai C; 10
cay diéu ghép trong nam 2020; 01 giéng nuéc (loai giéng khoang sau 70 - 80m), dién
3 pha, duong day dién dai 500m; Ranh gi6i giita 02 thira dat ong Tam, ba Lién dang
quan 1y, st dung véi thira dat ong Hoa, ba Lan quan 1y st dung ngin bdi hang rao
ludi B40, chiéu dai 135m (gdm c6 44 try bé tong, cao 1,6m) rao vao nam 2014,

V& gié trj tai san gan lién trén dét 1a 252.686.000 dong. Gid tri quyén st dung dat
qua tham khao gia thi truong bao gom tai san trén dat la 50.000.000 dong/ 1000m? x
4285,1m* = 214.255.000 ddng.

Qua bién ban xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién tir ndm 2014 khi
dia phuong tién hanh do dac lai dién tich dé cip gidy chimg nhan quyen st dung
thé hlen vo chong ong T, ba L da quan ly va st dung mot phan dién tich 1a
42xx,xm* dbi voi thira dat sb 1xx; to ban dd sb 3X va qua bién ban xem xet tham dinh
tai chd ngay 3x/x/20xx thé hién ranh gidi giita 02 thira dat ong T, ba L dang quan ly,
sir dung véi thira dat 6ng H, ba L quan 1y sir dung ngin bdi hang rao ludi B40, chicu
dai 135m duoc rao vao nam 2014 1a dung thuc té nhung trong qua trinh Ngan hang
xem xét tham dinh tai chd ddi V0l tai san thé chap da khong thu thép thong tin, tai
liéu lién quan dén cac tai san gan lién voi dat, 1am rd ngudn gdc ciing nhu ai la
nguoi dang quan ly, si dung dat da thé chap 1a thiéu sot, khong bao vé quyén va
lo1 ich hop phép cua cac duong su.
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Theo An 18 s6 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chap quyén st dung dat
ma trén dat co tai san Khong thudc s¢ hiru cua bén thé chap duoc Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan ti cao thong qua ngay 14/12/2017. Khi xr ly tai san thé chap
quyén su dung dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat (vo chong ong T, ba L) duoc
tlep tuc str dung dat theo nhu thoa thun gitta ngudi sir dung dat va chu sé hitu tai san
gan lién vé6i dat, trir trudng hop co thoa thuan khac. Quyen va nghia vu giita bén thé
chap va chu so hitu tai san gan lién v6i dat duoc chuyén giao cho ngudi mua, ngudi
nhan chinh quyén sir dung dat.

[3.4] Sau khi 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L tra nog xong cho Ngan hang
thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L Giay
chtng nhan Quyén str dung dat sé U 0197xx dbi vai thira dat s6 1xx; to ban dd sb 3x;
dia chi thira dat: Xa M (nay 1 x3 Qhuyén C, tinh D; dién tich 12.4xx m? muc dich:
Dit ¢ 2xxm?, ca phé 12.2xxm’ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 1x/1x/20xx cho
ho dng Mai Tén H.

[4] V& 4n phi va chi phi t6 tung khac:

V?: an phi: Do yéu ~c§u khdi kién ciia nguyén don duogc chép nhan nén bi don ong
Mai Tan H va ba Nguyen Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham. Cu thé: 20.000.000
dong + 4% x (795.177.567 dong - 400.000.000 dong) = 35.807.000 dong (da lam tron
s0).

Nguyén don Ngan hang TMCP X khong phai chiu &n phi dan sy so tham va
duogc tra lai tién tam ing an phi da ndp.

Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr nén bi don 6ng Mai
Tan H va ba Nguyén Thi L phai chiju 4.000.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san. Ngan hang duoc nhan lai 4.000.000 dong tién tam tng chi
phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san khi thu duoc tir 6ng Mai Tan H va
ba Nguyén Thi L.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu
144; biéu 14’7; biéu 157; biéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273
cua B luat to tung dan su.

~ Ap dung khodn 2 biéu 325; Dicu 463, Dicu 466 ciia B) ludt dan sur; cac Bicu 91,
Dbiéu 95 cua Luat cac to churc tin dung.
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Ap dung An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chdp quyén sir dung
dat ma trén dat c6 tai san khong thudc s¢ hitu cua bén thé chap dugc Hoi dong Tham
phan To6a an nhén dan tbi cao théng qua ngay 14/12/2017 va dugc cong b6 theo Quyét
dinh s6 299/QP-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Tda an nhan dén tbi cao.

Ap dung Khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 théng
12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai co phan X.

Budc 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L cd nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP X sb tién 795.177.570 ddng, trong d6 ng gbc 600.000.000 ddng, no 13i trong
han 101.959.068 dong, no 13i qua han 83.361.945 dong, phat cham tra 14i 9.856.557
d6ng tinh dén ngay 22/10/2021.

Ong Mai Tan H va ba Nguyén Thi L tiép tuc chiu & phét sinh ké tir ngay
23/10/2021 theo Hop ddong tin dung sé 12xx-LAV-2018001xx ngay 02/3/20xx, Khé
wdc nhan ng s6 12xx - LDS - 2018002xx ngay 0x/x/20xx va Hop déng tin dung sb
12xx-LAV-1900173xx, ngdy Ox/x/20xx va Khé wdc nhin ng s6 12xx - LDS -
1900002xx ngay 0x/x/20xx cho dén khi tra hét ng goc.

Sau khi 6ng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L tra ng xong cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 trach nhiém tra lai cho dng Mai Tan H va ba Nguyén Thi L Gidy chiing
nhan Quyén sir dung dat s6 U 0197xx d6i voi thira dat s6 1xx; to ban d6 s6 3x; dia chi
thira dat Xa M (nay la xa Q), huyén C, tinh D; dién tich 12.4xx m?; muc dich: Dat ¢
2XXmM?, ca phé 12. 2xxm* do Uy ban nhan dén huyén C cép ngay 1X/1X/20XX cho ho
ong Mai Tan H.

Truong hop 6ng Mai Tan H va ba Nguyen Thi L khong tra no hodc tra ng khong
day du cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap Quyen sir dung dat s6 Oxx/20xx/EIBBMT/PGDPCT-HPTD ngay
OX/X/20xX, tai san thé chap Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat sd U 0197xx thira dat s6 1xx; to ban d6 sb 3x; dia chi thua
dat: Xa M (nay 1a xd Q), huyén C, tinh B; dién tich 12.4xx m? muc dich: Pit &
2xxm?, ca phé 12.2xxm* do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 1x/1x/20xx cho ho
6ng Mai Tan H.

Khi xir 1y tai san thé chap quyén sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat
(vo chong ong T, ba L) dugc tlep tuc sir dung dat theo nhu thoa thuan giita nguoi sir
dung dat va chu sé hitu tai san gan lién voi dat, trir trudng hop c6 théa thuan khac.
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Quyen va nghia vu giita bén thé chap va chu so hiru tai san gan lién véi dat duoc
chuyén giao cho ngudi mua, ngudi nhan chinh quyén str dung dat.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Ong Mai Tan H va ba Nguyén Thi L phai chju 35.807.000 dong n
phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP X dugc nhan lai s6 tién 14.830.000 dong da ndp tam tmg 4n
phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak theo bién lai thu s6
AA/2019/0010016 ngay 05/6/2020.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong Mai Tan H va ba
Nguyén Thi L phai chiu 4.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Ngan hang dugc nhan lai 4.000.000 dong tién tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san khi thu dugc tir 6ng Mai Tan H va ba Nguyén
Thi L.

Puong sy ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an. Puong su vang madt tai phién toa c6 quyén khang c4do ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay niém yét ban an hop I¢.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan sw thl NQuoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén_thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik; ’

- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;

- Cac duong su;

- Luu HS. (Pi ky)

Phung Thi N&



