TOA AN NH DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LM Péc 1ap — Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban an sd: 33/2022/DS-ST
Ngay: 01/7/2022

V/v tranh chdp hop ddng vay
tal san

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN THI XA LM
TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Chau Thanh Quyén

Cdc Hoi tham nH dan: 1. Ong Nguyén Vian Trudng

2. Ba bang Thi Em

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga — Thu ky Toa an nH dan thi xa
LM, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nH dan thi xa LM, tinh Hau Giang tham gia
phién tdoa: Ba Pham Thi Bich Thuin — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2022, tai try sé Toa an nH dan thi xa LM, tinh Hau
Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 28/2022/TLST-DS ngay 24
thang 02 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 61/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 6 nam 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 30/2022/QDST-DS ngay 21 thang 6 nam 2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Duong Thi M, sinh nam 1981 (c6 mat)

Dia chi: Khu vuc 5, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Anh Nguyén Duy Kh, sinh nim 1980 (ving mit)

Dia chi: Khu vuc 2, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Pang Vin H (vang mit)

Dia chi: khu vyc 5, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

3.2. Ong Ngé Thanh Dién (vang mat)

Dia chi: khu vyc 5, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

3.3 Ong Luu Hoang S (ving mit)
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Dia chi: khu vyc 6, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.
3.4. Ong Lé Pinh Q (ving mat)
Dia chi: khu vyc 2, phuong TA, thi xa LM, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so' tham, nguyén don chi Dwong Thi M trinh bay:

Chi Duong Thi M ¢6 cho anh Nguyén Duy Kh vay sé tién 606.000.000
d6ng. Cu thé nhu sau: trudc ngay 01/11/2021 (khong nhd thoi gian cy thé) chi
M c6 cho anh Kh vay sb tién 500.000.000 dong, cic bén c6 1am bién nhan no.
Pén ngay 01/11/2021, chi M tiép tuc cho anh Kh vay s tién 106.000.000 dong,
nén vao ngay 01/11/2021, anh Kh 1am bién nhén no thé hién anh Kh c6 nhan cta
chi M tong cong 606.000.000 dong. Pbi v6i bién nhan ng 500.000.000 dong thi
sau khi anh Kh 1ap bién nhan ng 606.000.000 dong chi M da dua lai cho anh Kh
gilt, hién tai chi M khong con gitt bién nhan ng nao lién quan dén sb tién vay
500.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan 13i suit 3%/thang nhung khong ghi trong bién nhan
ng, khi vay 6ng Kh hta vai ngay sau tra nhung khong tra. Bé lam tin, 6ng Kh c6
giao cho chi M giit 02 ban gdc gidy chimg nhin quyén st dung dat s CS05043,
CS05044. Sau d6, anh Kh c6 htra sau 02 thang s& tra cho chi M s tién
200.000.000 dong thi chi M s& tra lai cho anh Kh ban gbc gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS05044, con lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
CS05043 anh Kh s& 1am thu tuc sang tén qua cho chi M dé can trir no. Sau hai
thang (trc vao ngay 01/01/2022) anh Kh chi tra cho chi M s tién 30.000.000
d6ng, nén chi M khong tra lai ban gbc gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
anh Kh.

Nay chi M khéi kién yéu cau anh Nguyén Duy Kh tra lai sd tién
576.000.000 dong (606.000.000 dong — 30.000.000 dong di tra) va yéu cau tinh
1ai suét trén sd tién 576.000.000 dong theo quy dinh phap ludt tir ngay
01/11/2021 dén khi xét x{r so tham.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Duy Kh trinh bay:

Anh Kh ¢cé vay ctia chi M s6 tién 349.000.000 dong. Cac lan nhan ng nhu
sau: Thang 02/2020 nhan 100.000.000 dong, thang 02/2021 nhan 129.000.000
dong, thang 5/2021 nhan 120.000.000 dong. Cac lan nhan tién anh Kh déu co6 ky
nhan trong sd cua chi M. Hai bén thoa thuén 13i suat 9%/thang. Anh Kh c6 dong
1di cho chi M nhung khong nhé sé tién cu thé. Viéc dong 14i co ghi vao so cia
chi M. Pén ngay 01/11/2021, do khéng c6 tién tra vén va 1ai nén anh Kh cd ghi
cho chi M bién nhan no sb tién 606.000.000 dong, trong d6 chi cd 349.000.000
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déng tién von, con lai 1a tién 13i. Thuc té anh Kh khong c6 nhan cia chi M $6
tién 606.000.000 dong. Viéc giao dich lién quan dén vay tién chi c6 anh Kh va
chi M biét.

Khi vay tién ctia chi M, anh Kh khéng c6 thé chép tai san gdm 02 quyén
stt dung dat s6 s6 CS05043, CS05044. Ly do chi M giir 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia anh Kh 1a ong Luu Hoang S lay 02 gidy chung nhan
quyén st dung dit néu trén dua lai cho chi M.

Anh Kh dong ¥ tra cho chi M sd tién von 1a 349.000.000 dong va dong ¥
tra 1ai sudt theo quy dinh phap ludt trén sb tién 349.000.000 dong tir thang
5/2021 dén nay. Anh Kh théng nhat ngay 01/01/2022, di tra 13i cho chi M s
tién 30.000.000 dong. Anh Kh yéu cau chi M trir lai s tién ma anh Kh da tra
30.000.000 dong vao sb tién goc.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi lam chitng trinh bay:

Ong Piang Van H trinh bay: Viéc giao dich tién giita chi M va anh Kh thi
6ng H khong biét, chi M ¢o giit gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia anh Kh
hay khong thi 6ng H ciing khong biét vi ong H khong ¢ chimg kién viéc giao
tién cling nhu giao gidy ching nhan quyén sir dung dat giita cac bén.

Anh Ngo Thanh Dién trinh bay: Viéc giao dich tién giita chi M va anh Kh
thi anh Dién khong biét, chi M ¢6 giit gidy chimg nhan quyén st dung dat cia
anh Kh hay khong thi anh Dién ciing khong biét vi anh Pién khong ¢ chimg
kién viéc giao tién ciing nhu giao gidy chimg nhan quyén st dung dat giita cac
bén.

Ong Luu Hoang S trinh bay: Viéc giao dich tién giita chi M va anh Kh thi
6ng S khong biét. Ong S khong c6 nhan hai gidy chimg nhan quyén str dung dat
ctia anh Kh dé dua lai cho chi M. Ong S dé nghi giai quyét, xét xtr vang mit.

Anh Lé Pinh Q trinh bay: Viéc giao dich tién gitta chi M va anh Kh thi
anh Q khong biét, chi M c6 giit gidy chirng nhan quyén st dung dat cta anh Kh
hay khéng thi anh Q ciing khong biét vi anh Q khong c6 chung kién viéc giao
tién cling nhu giao gidy ching nhan quyén sir dung dat giita cac bén, anh Q chi
c6 nghe anh Kh noi lai sy viée. Anh Q dé nghi giai quyét, xét xir vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nH dan thi xa LM, tinh Hau Giang phat biéu quan
diém:

Vé to tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Hoi
ddng xét xir, Thu ky, nguyén don da chip hanh dung cac quy dinh ctia Bo luét tb
tung dan su, riéng bi don chwa chap hanh theo gidy triéu tap ctia Toa an.



Vé noi dung: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
anh Nguyén Duy Kh tra cho chi Duong Thi M sé tién 576.000.000 dong va 1ai
suit theo quy dinh tir ngdy ghi bién nhan ng dén khi xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chig cir da thé hién trong hd so vu an duoc
tham tra, tranh ludn tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai Toa an,
Ho1 déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra sb tién vay theo bién nhan
no, bi don ¢6 noi cu tru trén dia ban thi xa LM. Do d6, day la “Tranh chép hop
dong vay tai san”, vu 4n thuc tham quyén giai quyét ctia Toa an thi xa LM, tinh
Hau Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu
39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Tai phién toa, bi don anh Nguyén Duy Kh di duoc triéu tap hop 1&
lan th&r hai nhung van vang mat khong co 1y do; nhimg ngudi lam ching 6ng
Dang Van H, anh Ng6 Thanh Pién, ong Luu Hoang S, anh L& Pinh Q Véng mat,
can ctr vao Diéu 227, biéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, xét xur Véng
mat bi don va nhitng nguoi lam chirng néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé sb tién gbc: Qua trinh giai quyét vu an, dé ching minh yéu cau
khai kién nguyén don cung cap bién nhan dé ngay 01/11/2021 thé hién Nguyén
Duy Kh ¢é nhan 606.000.000 dong, chi M cho rang bién nhin nay do anh Kh tu
viét va co ky tén, ghi day du ho, tén. Anh Nguyén Duy Kh thira nhan c6 ghi bién
nhan ngay 01/11/2021 nhu chi M trinh bay. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh theo khoan 1 Diéu 92 B6 luat TH tung dan su.

Anh Nguyén Duy Kh cho rang chi no chi M 349.000.000 dong tién gc,
con lai 14 tién 14i. Pé chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh qua trinh giai quyét
vu an, bi don cung cép ban photo céc tai liéu (tu but luc ) 11-14) thé hién anh
Kh chi con no chi M 349.000.000 dong. Chi M thira nhan cac tai liéu do anh Kh
cung cip 1a do chi M viét, tuy nhién trudc ddy chi M cd cho anh Kh vay
349.000.000 ddng nhung cac bén da tat toan no.

Bén canh d6, qué trinh giai quyét vu an anh Nguyén Duy Kh cho rang
dang luu trir cac tai liéu, chimg ct lién quan tin nhin qua zalo thé hién anh Kh
c6 no chi M 349.000.000 dong. Ngay 12/4/2022, Toa an di yéu cau anh Kh
cung cip cac tai lidu, chimg ct lién quan tin nhin qua zalo néu trén, anh Kh
théng nhat s& cung cp trong thdi han 01 tudn ké tir ngdy 12/4/2022, tuy nhién
dén thoi diém Toa an tién hanh phién hop giao ndp, tiép can, cong khai ching
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ctr va hoa giai va cho dén nay anh Kh vin khong cung cp duoc tai liéu, ching
ctr dé ching minh chi c6 ng ba M 349.000.000 déng. Can cir vao khoan 2,
khoan 4 Diéu 91 Bo luat TH tung dan sy “2. Puong sy phan ddi yéu clu cua
nguoi khac dbi véi minh phai thé hién bang vin ban va phai thu thap, cung cap,
giao ndp cho Toda an tai liéu, ching ctr & ching minh cho su phan dbi d6”, “4.
Puong su cb nghia vu dua ra ching ctr dé chimg minh ma khong dua ra duoc
chtng ctr hodc khong dua ra du chimg ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy
theo nhiing chung cur da thu thap duoc co6 trong hd so vu viée”. Nhu vay, ngoai
tai liéu anh Kh di giao ndp, anh Kh khong bo sung thém tai liéu, chirng ctr nao
khac. Loi trinh bay nay cta anh Kh khong dugc chi M thira nhan, nhirng nguoi
lam chimg do anh Kh yéu cau triéu tap ciing khong biét sy viéc giao dich gitta
chi M va anh Kh.

Do d6, ¢6 can cir dé Hoi dong xét xir xac dinh viéc anh Nguyén Duy Kh
d3 nhan no cua chi Duong Thi M sé tién gdc 606.000.000 dong 1a sy that. Qua
trinh giai quyét vu an, chi M théng nhat khau trr s6 tién anh Kh di tra
30.000.000 dong vao sd tién gdc, yéu cau ndy cua chi M cling phu hop véi yéu
cau cua anh Kh nén dugc chap nhan.

Khi vay cac duong sy khong xéac dinh cu thé thoi gian trd ng. Can clr vao
khoan 2 Piéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015 “Déi véi hop dong vay khong ky
han va c6 13i thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat ctr lic nao”. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra no 1a ¢ can cu.

[2.2] Vé lai suét:

[2.2.1] Vé muc 13i suat: Cac duong sy khong thong nhat muec 13i suat cho
vay, nguyén don cho rang cho bi don vay 3%/thang, bi don thi cho rang vay no
ciia nguyén don 9%/thang. Tai phién toa so thim, nguyén don yéu cau tinh 13
suit theo quy dinh phéap luat, yéu cau ndy cua nguyén don ciing phu hop véi y
kién trinh bay cta bi don vé viéc yéu cau tinh 1ii lai theo quy dinh, do d6 Hoi
ddng xét xir c6 sy diéu chinh lai, cu thé muc 13i suat duoc didu chinh ddi véi
giao dich vay gitra cac bén l1a 10%/nam.

[2.2.2] V& thoi gian tinh 14i: Xét thoi han ghi bién nhin no tir ngdy
01/11/2021, chi M théng nhat tinh 13i trén s tién 576.000.000 dong 1a c6 loi cho
bi don nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan, thoi gian tinh 13i tir ngay
01/11/2021 dén thoi diém xét xir 01/7/2022 14 8 théng.

[2.2.3] Do d6, sb tién 14i bi don phai tra cho nguyén don 1a:

576.000.000 dong x 8 thang x 10%/nim = 38.384.640 dong.



[2.3] Tir nhitng pH tich néu trén, cé co sd budc bi don tra cho nguyén don
s6 tién 614.384.640 ddng, trong d6 c6 576.000.000 dong tién gdc va 38.384.640
dong tién 14i.

[3] Dbi v6i viéc chi M dang giit ban gbc 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS05044 va
CS05043 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang cip clung ngiy
20/10/2021 cho anh Nguyén Duy Kh, nhan thay, trong vu 4n ndy cac duong su
khong yéu cau giai quyét dbi voi cac gidy ching nhan quyén st dung dat nay,
can ¢t vao Diéu 5 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, HoO1 déng xét xur chi xem
xét giai quyét trén so tién theo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cac duong sy duoc quyén khai kién thanh vu an khéc khi ¢6 yéu cau lién
quan dén cac gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat néu trén do chi M dang giit ban gdc.

[4] V& an phi dan sy so tham: Can ct va Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, budc bi don chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; khoan
2, khoan 4 Piéu 91; Piéu 92; Piéu 147 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Diéu 468, Diéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26 caa Nghi Quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Duong Thi
M.

2. Budc bi don anh Nguyén Duy Kh cé nghia vu tra cho chi Duong Thi M
sb tién 614.384.640 déng (S tram muoi bon tri€u, ba tram tam muoi bon nghin,
S tram bén muoi dong), trong d6 c¢6 576.000.000 dong (Nam traim bay muoi S
triéu dong) tién gdc va 38.384.640 dong (Ba muoi tam triéu, ba trim tdm muoi
bbn nghin, S trim bén muoi dong) tién 1.

Ké tr ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n. L&i suat cham tra tién
dugc xac dinh theo thdéa thuan ctua cac bén, nhung khong dugc vuot qua muc 1ai



suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468, néu khong thoa thuan dugc thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

3. An phi dan su so tham: Nguyén don chi Duong Thi M dugc nhén lai $6
tién 14.120.000 dong (Mudi bdn triéu, mot trim hai muoi nghin dong) tam Gmg
an phi da nop theo bién lai s6 0004154 ngay 24 thang 02 nim 2022 cia Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa LM, tinh Hau Giang.

Bi don anh Nguyén Duy Kh phai chiu an phi din sy so thim sd tién
28.575.386 dong (Hai muoi tam triéu, nim trim bay muoi lam nghin, ba trim
tam muoi S dong).

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Nguyén don duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an so tham. Bi don duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh
phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgm: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang; °
- Céac duong sy;
- VKSND thi xa LM;
- Chi cuc THADS TX LM;
- Luu hd so vu an, VP.

Chéu Thanh Quyén






