TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN Djc Lap- Tw Do- Hanh Phic
TINH THAI NGUYEN

Ban 4n $6:01/2020/KDTM - ST

Ngay: 31/8/2020
V/IVv: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ha Thi Thu Thuy.
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hong Hai.
2. BaNguyén Thi Thanh.
Thu ky phién tda: Ba Ta Thi Dung — Thu ky tod 4n nhan dén thi xa Phd Yén,
tinh Thai Nguyén.
Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén thi xd Pho Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyen Thanh Nam - Kiém sat vién

Ngay 31 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thi xa PhO Yén, tinh
Thai Nguyén, xét xir so tham cong khai vy an KDTM so tham thu ly so:
01/2019/TLST- KDTM, ngay 04/01/2019, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 01/2020/QbXX-ST ngay 16 thang
02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCPNT Viét Nam.

Dia chi tru sé chinh: 198 TQK, phuong LTT, Quan HK, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nghiém Xuan T — Chtrc vu Chul tich
Ho1 dong quan tri.

Pon vi dwoc iy quyén khoi kién va tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP NT
Viét Nam — Chi nhanh TN.

Nguoi dai dién theo uy quyén: - Ong Tran Thuy D — Giam doc Ngan hang
MTCPNT Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén.

- Ong D6 Vin P — Trudng phong khach hang — Ngan hang TMCP NT Viét
Nam — Chi nhanh TN.

- Ong Lé Tuan Ph — Pho giam dbc Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi
nhanh TN.

Dia chi: s6 10, duong CMTT, phuong PPP, thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén.



(Vin ban uy quyén sé 15/ UQ-VCB-TNG ngay 20/12/2018 cua Giam ddc
Ngéan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh TN)

- Bi don: HO kinh doanh Lé Van T,

Tru s& kinh doanh: X6m TL, xa TH, thi x3 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién: Ong Lé Vian T - Chu ho kinh doanh (vang mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van T, sinh nam 1976.

Dia chi: x6m TL, X4 TH, thi xd Phd Yén, tinh Thai Nguyén (ving mit).

-Ba Lé Thi T, sinh nam 1975.

Dia chi: TS dan phd HV, phudng DT, thi x3 Phd Yén, tinh Thai Nguyén (ving mit).

- Ong Duong Dinh T, sinh nim 1959 (vang mat).

- Ba Luu Thi Kim L, sinh ndm 1961 (c6 mat).

Chi Ha Bich P, sinh nim 1991 (ving mit).

Cung dia chi: xom 6, xa PT, thi xa Phé Yén, tinh Théi Nguyeén.

- Anh Duong Vin L, sinh nim 1990 (ving mit).

Dia chi: xom 6, x3 PT, thi xd Phd Yén, tinh Thai Nguyén

Hién anh L dang cai tao tai doi 8, phan trai s 5, trai giam Phu Son 4 — Bo
cong an(anh L co don xin vang mat).

- Chi Duong Thi T, sinh nam 1985 (c6 mat);

Pia chi: X6m KL, xa BS, thanh ph6 Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

- Anh Dao Duy T, sinh nam 1983 va chi Déng Thi Q, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Xom XM 2, phuong CD, thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén
(anh Thanh cé mat, chi Quynh vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 24/9/2018, ban ty khai ngay 04/01/2019, bién ban hoa giai
- dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP NT Vi¢t Nam — Chi
nhanh TN, 6ng D6 Van P trinh bay: Ong 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua
Giam Péc VCB TN tham gia khai kién ho kinh doanh L& Van T (Giay chimg
nhan ding ky kinh doanh ho kinh doanh cé thé sb: 1718.004696 do Phong Tai
chinh — Ké hoach, UBND huyén Pho Yén (nay 1a thi xa Pho Yén) — tinh Thai
Nguyén cap lan dau ngay 22/11/2010, dang ky thay doi 1an 03 ngay 22/07/2013.
Dai dién la Ong Lé Van T. Tai Pon khai kién ngay 24/09/2018, ho kinh doanh
Lé Van T hién c6 vay von ngan han dé kinh doanh tai VCB TN theo Hop dong
tin dung theo han mirc s6 99/15/HPTD/TN ngay 14/07/2015 va Phy luc sb 01
ngay 28/10/2015 voi sb tién cho vay theo Hop ddng tin dung 1a



2.900.000.000VND, 6 tién nhin n¢ thyc t€ 1a 2.900.000.000 VND. Qué trinh
vay vOn cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung theo han mirc s6 99/15/HPTD/TN ngay 14/07/2015:
S tién vay theo Hop dong: 700.000.000VND. Muc dich: b() sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh thirc an chan nudi. Lai suat trong han: ap dung
theo thong bao lai suat cia VCB tai thoi dlem giai ngan cua timg Gidy nhan no.
Lai sudt qua han: ap dung bang 130% lai suat trong han.Tai san bao dam: The
chép tai sarn: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 2,
t& ban d6 s6 103-I tai dia chi xom 6, xd PT, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén;
thudc quyén st dung va so hiru cua HY 6ng Duong Dinh T, ba Luu Thi Kim L;
Chi tiét tai Hop dong thé chip quyén su dung dat s6 94/15/HPTC/TN ky ket
ngay 14/07/2015. Glay nhan no sé 01 ngdy 20/07/2015 véi sb tlen
700.000.000VND, 1ai suat ap dung 1a 9,5%/nam; Muyc dich 13 thanh toan tién
mua hang cho Cong ty TNHH Manh T.

Hop dong tin dung theo han mic sé6 99/15/HPTD/TN ngay 14/07/2015
va Phu luc s6 01 ngay 28/10/2015: S6 tién vay theo Hop dong:
2.900.000.000VND; Muc dich: bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh thirc dn chin nudi. LAi sudt trong han: ap dung theo thong bao lai sut cua
VCB tai thoi dlem giai ngan cla ting Gidy nhan no. Lai suat qua han: ap (dung
bang 130% lai suat trong han.Tai san bao dam: The chap tai san: Quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s 209a, to ban do sO 29 tai
dia chi xom TL, x& TH, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén; thudc quyen st dung
va s¢ hitu cua ong Lé Van T, ba Lé Thi T;Chi tiét tai Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 150/15/HDTC/TN ky ket ngay 28/10/2015. Gidy nhan no: Gidy
nhan no s6 02 ngay 29/10/2015 véi sb tién 2.200.000.000VND, 1i suat ap dung
14 9,5%/nam; Muc dich: thanh toan tién mua hang; Gidy nhan ng sd 03 ngay
29/03/2016 véi sd tién 700.000.000VND, 13i suat ap dung 1a 9,5%/nam; Muc
dich 14 thanh toan tién mua hang cho HKD Nguyén Thu T. Du no gdc tinh dén
thot dlém khoi kién 1a 700.000.000VND. Gidy nhan no sb 04 ngay 26/05/2016
v6i sd tlen 230.000.000VND, 13i suat ap dung 1a 9,5%/nam; Muyc dich la thanh
toan tién mua hang cho HKD Lé Van T. Du ng gbc tinh dén thoi diém khoi kién
1a 230.000.000VND.Gidy nhin ng s6 05 ngdy 27/05/2016 véi sd tién
200.000.000VND, 1ii suat 4p dung 1a 9,5%/nim; Muc dich 1a thanh toan tién
mua hang cho HKD L& Van Tan. Du ng géc tinh dén thoi diém khoi kién 1a
200.000.000VND. Gidy nhan no sé 06 ngay 09/06/2016 véi sb tién
750.000.000VND, 1ai suit 4p dung 1a 9,5%/nim; Muc dich 13 thanh toan tién
mua hang cho HKD Lé Van T. Du ng géc tinh dén thoi diém khoi kién 1a
750.000.000VND. Gidy nhan no sé 07 ngay 10/06/2016 véi sb tién
720.000.000VND, 1ii suit 4p dung 1a 9,5%/niam; Muc dich 13 thanh toan tién
mua hang cho HKD Lé Thi Y. Du ng gbc tinh dén thoi diém khoi kién 1a
720.000.000VND.Gidy nhan no sd 08 ngay 15/06/2016 véi sb tién
300.000.000VND, 1ii suit 4p dung 1a 9,5%/niam; Muc dich 13 thanh toan tién
mua hang cho HKD Lé Thi Y. Du ng gbc tinh dén thoi diém khoi kién 1a



300.000.000VND.Téng no gbc tinh dén thoi diém khoi kién Ia
2.900.000.000VND.

Tinh dén hét ngay 20/09/2018, tong du no ctia Ho kinh doanh Lé Van T
tam tinh (do no 13 van tiép tuc phat sinh) tai VCB Chi nhanh TN Ia:
3.569.985.388 VND (Bing chir: Ba ty, nim trim sau muoi chin triéu, chin trim
tam muoi 1am nghin, ba trim tdm muoi tam déng Viét Nam), trong d6: No gbc
2.900.000.000 VND; n¢ 1ai trong han la: 531.868.055 VND; n¢ lai cham tra la:
138.117.333 VND.

Pén han tra ng VCB Chi nhanh TN d3 nhiéu 1an lam viéc truc tiép va co
van ban yéu cAu Ho kinh doanh Lé Vin T thyc hién toan bd nghia vu trd ng néu
trén theo Hop dong tin dung theo han murc s6 99/15/HDTD/TN ngay 14/07/2015
va Phu luc s6 01 ngay 28/10/2015. Yéu cau Bén co quyén loi, nghia vu lién
quan thuc hién nghia vu theo cac Hop dong bao dam di ky két voi VCB Chi
nhanh TN. Tinh dén nay, Ho kinh doanh Lé Vian T van khong thuc hién toan bo
nghia vu tra no gbc, no 1ai cho VCB, lién tiép vi pham nghia vu di cam két voi
VCB, c¢6 tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra ng, khong phéi hop
xu ly tai san bao dam lam anh huong nghiém trong den quyén va lgi ich hop
phap ciia VCB gay kho khin 16n cho cong tac thu hdi von ciia Nha nudc va quéa
trinh xir 1y, thu hoi no cia VCB. Nay Ngan hang yéu cau Téa An tuyén budc:
Ho kinh doanh Lé Van T phai thuc hién nghia vu trd ng cho VCB toan b0 sb tién
tam tinh dén hét ngay 20/09/2018 1a: 3.569.985.388 VND (Ba ty, nim trim sau
muoi chin tri¢u, chin trdm tdm muoi 1dm nghin, ba trdm tdm muoi tam déng
Viét Nam), trong d6: ng goc 1a 2.900.000.000VND, no 1di trong han I
531.868.055VND, no 1ai qué han la 138.117.333 VND; budc H kinh doanh L&
Vin T phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suét thoa thuan tai Hop dong
tin dung theo han mtrc s6 99/15/HDTD/TN ngay 14/07/2015 va Phu lyc s6 01
ngay 28/10/2015, ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa 4n ra ban an/quyét dinh cho
dén ngay thuc té Ho kinh doanh Lé Van T tra hét no géc cho VCB; néu Ho kinh
doanh Lé Van T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd no
ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi VCB thong
qua VCB Chi nhanh TN c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir 1y tai
san bao dam cuia cac Bén bao dam theo (cac) Hop dong bao dam néu trén dé thu
hoi ng theo quy dinh cua phap luat nham tra no thay cho Ho kinh doanh Lé Vian
T; néu s6 tién thu duoc tir viee xur 1y tai san bao dam khong du tra ng cho VCB
thi VCB thong qua VCB Chi nhanh TN ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén st dung, quyén sé hitu ciia 6ng Lé
Van T va ba Lé Thi T dé thu hdi no theo quy dinh cua phép luat.

Tai ban ty khai, bién ban ghi 161 khai: Ong Lé Van T dai dién cua hd kinh
doanh L& Van T trinh bay: Vao khoang thang 7 nam 2015 ong dugc Ngan hang
Vi€t com Banh chi nhanh Thai Nguyén (VCB) xét duyét cho vay von. Sau khi
can bd ngan hang vé tai nha 6ng kiém tra, tham dinh tai san phia Ngan hang da
dua ra gia tri tai sdn cua gia dinh 6ng 1a 3.100.000. OOOdong va phé duyét khoan
vay han mte kinh doanh cho 6ng la 2.200.000.00 Odong Pugc thé chap bang tai
san manh dat nha ong. Sau khi duoc vay so tién ndi trén ong da sir dung s6 tién

4



vao viéc mo rong quy mo san trang trai chan nudi lon. Hang thang van d4o han
khoan gbc dugc vay va da tra tién 1ai ddy du. Cho téi khoang gitta nim 2017 do
thi truong lon mat gia dan toi viéc kinh doanh trang trai lon cta 6ng bi thua 15,
dan t6i pha san khong c6 kha ning tra ng. Sau khi sy viéc xay ra ong da nhiéu
lan gap can bd Ngan hang ctia VCB dé nghi phat mai tai san cta 6ng 1a manh
dat thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho viéc thu no cia Ngan hang va tra no
ctia 6ng nhung phia Ngan hang khong giai quyét. Nay Ngan hang khoi kién ong
ra Toa.

Vé khoan vay cua gia dinh 6ng T, ba L vao khodng thang 5 nam 2016 gia
dinh 6ng T c6 nho 6ng dimg ra vay giip s tién cua VCB la 700.000. 000d6ng dé
cho con trai ong ba mua 6 t6 lam tac xi. SO tién trén dugc gia dinh ong T thé
chap bang gidy ching nhan quyén sir dung dat ca gia dinh 6ng T. Ong di lién
hé gitp gia dinh ong T voi can bd Ngan hang 1a anh P va anh D. Viéc tham dinh
tai sdn, ph€ duyét khoan vay cua VCB va gia dinh 6ng T 6ng hoan toan khong
b1et cho t61 ngay giai ngan thi gia dinh 6ng T nho 6ng dén VCB ky gitp mot so
gidy to dé _Ngén hang giai ngén giup ong T nhan tién duogc giai ngan. Sau khi
nhan so tién ma VCB giai ngan 1a 700.000.000dong ong di dua toan bo sd tién
noi trén cho con gai 6ng la chi Duong Thi T. Do vi¢c giai ngan co gia dinh 6ng
T di cung va tién trao tay luén cho con gai ong T nén ong khong lam gidy to
giao tién voi gia dinh 6ng T. Quan diém cua 6ng vé viéc tra ng cho VCB nhu
sau: Hai hop dong tin dung cua ong va cua gia dinh ong T la hai hop dong riéng
biét duoc thé chap bai hai tai san riéng biét. Khoan vay 2.200.000.000d0ng cua
ong dé nghi VCB cling cac co quan chitc ning cin ctr cac gidy to hop dong vay
vbn, bién ban dinh gia cia VCB phat mai tai san ctia 6ng theo gia tri dinh gia
cia VCB dé lay tién tra no gdc va lai cia VCB, s6 tién con lai phia VCB phai
hoi lai cho dng. Vé khoan cia gia dinh ong T nhd 6ng vay gitp t6i nay khong
tra VCB ong xin Tda 4n cing cac co quan chic ning giai quyét theo quy dinh
ciia phap luat. Hop dong tin dung ong T ky véi Ngén hang VCB c6 sO
99/15/HDTD/TN ngay 14/7/2015 va phu luc hop dong sé 01 ngay 28/10/2015.
Tai san dam bao thé chép cho Ngan hang 1a thira dat sb 209a to ban do sb 29
dién tich theo gidy ching nhan quyén su dung dat 1a 2050 m®, dd duoc UBND
huyén nay 1a thi x3 Pho Yén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
28/7/2014. Thira dat nay hién nay khong c6 ngudi str dung. trén dién tich dat nay
chi c6 ba gian nha cap bdn cia 6ng lam tir trude khi ong dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dat vi khi d6 6ng & cing bo me 6ng. Hién nay ba gian nha nay
van con. Khi 1am ho so thi phai c6 trich luc ban d6 dia chinh thé hién hinh thu,
chi gi6i va ty 1é cua thira dat, con ngoi nha hai tang thi 6ng lam nam 2009 va
lam trén thira dat 209b (thira dat nay ong cling da duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1an dau nam 1993 va cép d6i nam 2009). Khi tham dinh 6 ong
khong hleu 1y do gi ma Ngan hang lai viét vao trong hop dong thé chap la ngoi
nha hai tang lam trén thura dat 209a. Do khi lam hop dong c6 rat nhiéu ho so do
Ngén hang lap san dua cho ong ky ma ong khong doc va 6 ky vao hgp dong thé
chap do. Ong yéu cau 1am rd van dé nay. Ong cling da biét duoc két qua budi
xem xét tham dinh tai chd, dng hoan toan nhét tri vi bién ban da néu ré ngdi nha



ctia ong dugc lam trén thira dat 209b va c6 so dd kém theo va nha ong lam tur
nam 2009. Nhu vay la thé hién rd ding theo thuc t€ ma 6ng dang sur dung.

Nhiing nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Duong Pinh T: Toi khong c6 quan hé quen biét gi v6i gia dinh anh T.
Trude khi ky hop dong thé chip véi Ngan hang NT, con gai t6i 1a chi T ¢6 quan
hé ban bé v&i anh Tcod din vé nha toi choi 1 1an. Sau mot thoi gian vo t6i ¢ ndi
v6i chi T 1a mudn vay tién mua xe cho chau L la em trai chi T thi chi T noi cé
quen nguoi ban quen voi Ngan hang, vay dugc tién nhanh ldm, v t61 c6 ndi voi
t6i nhu thé nhung t61 bao néu cén thé chdp ngan hang thi tuy minh lam ciing
dugc, khong can nho. Nhung ba L bao t6i 1a nhung vay lai dugc nhiéu. Téi ciing
khong can _vay dugc nhiéu dé lam gi. Sau mot thoi gian chi T dua anh T vé nha
t61 nhiéu 1an nira nhung t61 khong duoc gép ma chi gap ba L dé noi chuyén, moi
chai the chap dat dé vay tién. Sau d6 chiing ti cling dong y thé chp tai san 1a
thira s6 2 to ban d6 103 I tai dia chi xém 6, xa PT, thi xi Phd Yén, tinh Thai
Nguyén thudc quyén st dung s hiru cua ho gia dinh t61 dé vay tién ngan hang
cho anh T dimg ra vay tién. Vo chong toi, anh L, chi P ¢6 truc tiép ra Ngan hang
ky hop dong thé chap vao ngiy 14/7/2015, duoc nta thang, 20 ngdy sau van
khong thy dugc giai ngan gi ca, toi ¢ hoi thi anh L néi voi ba L 1a anh T r(t
dugc tién va dua cho né 140.000.000d roi, ba L noi lai v6i t6i nhu vay. Nay
Ngén hang yéu cau anh T tra no, truong hop anh T khong tra duge ng thi yéu
cau cho xir 1y tai san thé chap, quan diém cua t6i 13 t6i khéng dugc nhan tién tir
Ngan hang nén t6i khong dong ¥ cho Ngan hang xir 1y tai san cia gia dinh t6i.

Ba Luwu Thi Kim L: T6i nhat tri véi y kién trinh bay cua 6ng T. Vo chong
t6i hoan toan khong co quen biét anh T. Chi T 14 con gai toi 1 ban anh T ¢6 gidi
thiéu v6i chung toi 1a anh T c6 quen Ngan hang, c6 thé vay duoc tién nhanh va
nhiéu nén chiing toi da tin twong va dong ¥ thé chap tai san dé anh T ding tén
vay tién tai Ngan hang Ngoai Thuong. Téi xac dinh t6i c6 duoc ky vao hop
dong thé chap tai san va trén hop dong ding 1a chit ky cua toi. Chi T néi anh T
da rat duoc tién va dua cho L 140.000.000d con lai anh T 1am gi thi ké anh Ay.
Anh T thi lai bao t6i 1a anh da dua hét tién cho chi T rdi, anh khong biét. Nay
Ngén hang yéu cau anh T tra no, truong hop anh T khong tra duge ng thi yéu
cau cho xir 1y tai san thé chap, quan diém cta t6i 1a toi khong duge nhan tién tir
Ngén hang nén t6i khong dong ¥ cho Ngan hang xtr 1y tai san cta gia dinh toi.
Pbi véi s tién anh L nhan dugce 140.000.000d tir anh T thi gia dinh t6i s& c6
trach nhiém tra cho Ngan hang thay anh L do hién nay anh L dang di chap hanh
hinh phat tu ¢ Trai giam.

Chi Ha Bich P: Déi véi viéc vay no, thé chap giita gia dinh toi 1 6ng T, ba
L v&i Ngan hang Ngoai Thuong thi tdi c6 duge biét muc dich 1a vay dé mua xe
cho chdng t6i. Toi va anh L — chdng toi duoc truc tiép kY vao hd so thé chap tai
san tai Ngan hang. Sau khi Ngan hang giai ngan, toi khong biét gia dinh toi hay
anh L c¢6 nhan dugc khoan tién nao cua Ngéan hang hay khong. Sau do t6i nghe
noi anh L c6 nhan lai cta anh T s tién 140.000.000d. Nay Ngan hang yeu cau
XU 1y tai san thé chap, viée xu ly nhu thé nao thudc quyén ciia bé me toi, toi
khong co y kién gi vé van dé nay.



Chi Dwong Thi T: Tdi c¢6 quan hé quen biét véi anh T, khi biét me ti c6
nhu cau vay tién dé mua xe cho em t6i 1a anh L, t6i c6 n6i chuyén véi anh T dé
nhd anh vay cho, anh ciing néi 1a vay duoc khoang 200 triéu dong thi dit mua
xe, anh bao t6i dua vé nha xem dit, Sau khi xem anh bao vay dugc khoang 300
triéu dong. Toi méi néi chuyén véi me toi va L, L bao 1a thé thi chi vay du dé
mua xe thoi. Gia dinh t61 déng y thé chép tai san dé anh T dung tén vay Ngén
hang, Sau d6 khi Ngan hang giai ngan toi khong nhén dugc ddng nao tir anh T.
Nay Ngan hang khoi kién yéu cau xt 1y tai san thé chap thi t6i khong lién quan,
t6i khong co y kién gi.

Anh Dwong Van L: Hién anh dang di chdp hanh 4n tai trai giam Phu Son.
Anh da nhan dugc thong bao thu 1y vu an cua Toa an. Vé quan h¢ gitra anh va
anh T chi quen biét nhau qua chi T 14 chi gai cia anh. Nam 2015 lac d6 anh
dang 1am thué gan Sam Sung, vai lan dugc chi T va anh T moi di udng nudc,
anh duoc biét trong Sam Sung can xe 0 t0 7 chd dé dua don lanh dao, nén anh c6
dé cap voi T giip anh vay tién mua xe. Anh T dong y. Sau d6 anh c6 vé trao ddi
v6i bd me anh. Lic dau bd me anh khong dong ¥ nhung sau mot thoi gian anh T
lén nha anh choi c6 noi 1a anh c6 01 xe dang chay trong Sam Sung roi, anh
khuyén b6 me t6i mua xe cho t0i dé cing vao d6 1am. Anh T Ién nha t6i khuyén
rat nhiéu 1an b6 me t6i méi dong y. Vi gia dinh toi khong c6 tién, anh T ¢6 goi ¥
anh c6 quen & Ngan hang VCB thi anh s€ ding ra lam thu tuc vay Ngan hang ho
(viéc trao ddi chi bang miéng). Sau d6 dén ngay 14/7/2015 khoang ngay d6 anh
khong nh¢ chinh x4c ma ghi theo hop déng thi ca gia dinh anh gom c6 bo (6ng
T), me¢ (ba L) cung vo anh (chi P) c6 dén Ngén hang VCB chi nhanh Thai
Nguyén dé ky hop d6ng thé chap quyén str dung dat. Hom d6 c6 ca anh T. Hop
dong thé chap nay sau dugc cong ching tai Ngan hang ( phong cong chiic trung
Thanh) hdm d6 ¢6 nhan vién ctia phong Cong chirng lam viéc tai Ngan hang lam
thu tuc cong ching cho gia dinh anh. Pai dién Ngan hang ciing c6 nguoi tham
gia ky vao hop dong thé chap. Anh biét rang hop dong thé chap nay dé thé chap
cho mém vay ctia anh T, anh khong biét anh T vay bao nhiéu tién, chit ky trong
hop dong thé chap 1a ctia anh. Khi lam hop ddng thé chap anh co nhin thay hop
dong tin dung cling ngay ghi 700.000. 000ddng gitta Ngén hang va anh T, anh co
hoi anh T tai sao hop dong ky vay 700.000. 000dong ma Ngan hang chi giai ngén
300.000.000d6ng anh T tra 101, sb tién 700.000.000d0ng 1a tlen dinh gia tai san
ctia gia dinh toi. Mot thoi gian sau anh Tho dua cho t6i mdt gidy cua Ngan hang
giai ngan cho anh T ghi sO tién 1a 270.000. OOOdéng Sau d6 anh T hai lan dua
cho téi s6 tién 140.000. OOOdong, viéc dua tién nay khong V1et gidy t0, chi ¢6 anh
va anh T biét. Nhan duoc tién anh c6 néi véi gia dinh. S6 tién con lai anh Tho ¢6
ndi voi anh cho anh vay tam (270.000.000d — 140.000.000d = 130.000.0004).
Anh va gia dinh anh khong bao gi¢ lam viéc vdi Ngan hang, cling khong bao gio
nhan tién ciia Ngan hang. Anh T néi dua cho anh 700.000.000d6ng 14 khong
dung. Anh xac dinh s6 tién anh nhan cta anh T 1a gilta c4 nhan hai ngudi khong
lién quan dén Ngan hang. Van dé thé chap dat va tai san trén dat 1a cia b me
anh, gidy chtig nhan ciing mang ten bb me anh, vo chbng anh chi ¢ chung cung
bb me anh. Nay Ngén hang yéu cau xur 1y tai san thé chap thi quyet dinh nhu thé
nao 1a thudc quyén bd me anh. Viéc Toa an tién hanh tiép can kiém tra viéc giao
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ndp, tiép can cong khai chimg cur va hoa giai, xem xet tham dinh tai chd ciing
nhu tham gia t6 tung tai phién toa anh xin dugc ving mit. Quan diém cua anh
v6i khoan tién giao nhan gitra anh va anh T khong lién quan gi dén bd me anh,
anh va anh Tho s& giai quyét riéng, con viéc anh T ng Ngan hang thi anh T phai
cé trach nhiém tra Ngan hang.

Chi L& Thi T: Chi va ong Lé Van T trudc kia 1a vo chdng co ding ky két
hén v6i nhau va 6ng T c6 vay caa Ngan hang c6 hop dong lac chi va anh T chua
ly hon. Tét ca khoan vay ng va s tién anh T chi tiéu va st dung nhu thé nao chi
khong biét. Hién nay chi va anh T d4 ra Toa an ly hon. Anh T da nhéan hét tai san
dé tra no, t6i nudi hai con va khong 13y bat ky tai san gi ctia anh T. Anh d3 nhan
tai san va da lam gidy voi Toa 4n va ngan hang. Dén nay chi va con chi khong
biét anh T st dung tién vé muc dich gi nlra. Vi¢c trd ng chi cling chép nhan dé
lai hét tai san dé cho anh T tra ng. V& ho kinh doanh anh T ding tén mot minh,
chi va cac con khong lién quan gi dén viéc kinh doanh cta anh T. Sé tién theo
hop dong tin dung s6 99/15/HDTD/TN ngay 14/7/2015 giira Ngan hang VCB
chi nhanh Thai Nguyén v&i anh Tho 1a 2.900.000.000d6ng. Khi vay anh T
khong noi gi véi chi va mot minh anh T dung ra vay ky két véi Ngén hang
khong noi gi véi chi. Bén ngay 28/10/2015 chi va 6ng T €6 ky thé chap quyén
sir dung dat va nha ¢. Doi véi gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén 6ng
Lé Van T ba Lé Thi T x6m TL, x& TH, thtra 209 a t& ban d6 sé 29 dién tich
2050 m* muc dich st dung dat & nong thon 900 m? dat trdng cay lau nam 1150
m? dé thé chip theo hop dong tin dung trén. Chj xac dinh viée ky két hop dong
thé chap la hoan toan tu nguyén va dugc phong cong chung Nam Thai lam c6
mat ca chi va 6ng Tho va Ngan hang, trong hop d6ng thé chap co thé chip ca tai
san trén dat 1a nha. Quan diém cua chi vé viéc Ngan hang yéu cau xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi no chi nhat tri vi tai san nay chi da giao cho anh T quan 1y.
Khi ly hon chi da khong yéu cau gi.

Chi Pong Thi Q va anh Pao Duy T: Vao nam 2017 chi Pong Thi Q ¢
nhan chuyén nhuong cta 6ng L€ Van T thira dat s6 209b, to ban d6 s6 29 & xOm
TL, X4 TH — Phd Yén — Thai Nguyén, trudc khi 1am hop ddng chuyén nhuong
v6i anh T thi thira dat nay anh T dang thé chip tai Ngan hang thuong mai c6
phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén theo ho so s6 09-
324. Chi Q d3 dén Ngan hang tra tién cho mén vay cta anh T va sau d6 mo1 lam
thu tuc chuyén nhuong cho chi Q. Gidy chimg nhan hién nay van mang tén ong
T, ba T, anh chi chi lam thu tuc dinh chinh vao phan cudi (trang 4) cia Glay
chirng nhan quyen str dung dét ghi “ Ngay 23/02/2017 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Pong Thi Q, CMTND s6 090806652, dia chi to dan pho XM 2,
phuong CD, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén theo h6 so s6 CN12 chir
khong sang tén Glay chimg nhén quyén st dung dat, trén thira dat chuyen
nhuong c6 mdt ngdi nha hai tang Ong T, ba T da lam day du thu tyc giao nha
dat cho ba Q. Sau khi nhan chuyén nhuong mot thoi gian ba Q da cho cong nhan
thué dé & con hién nay nha dang dé khong Viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san
thé chap ctia ong T co lién quan dén ngoi nha cua ba Q déa nhén chuyén nhuong
thi 6ng ba c6 quan diém néu ngdi nha nam trén thira dat 209a thi Ngan hang xur



Iy nhu thé nao 1a quyén cua ngéan hang. Con ng6i nha khong nam trén thira dat
do thi Ngan hang khong c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chip 1a ngdi nha cta
vo chong 6ng dd mua. Trudce khi mua ngdi nha nay ong T, ba T khong thng tin
gi cho vo chdng ong biét 1a ngdi nha dang duoc thé chép tai ngan hang. Quan
diém cua ong ba 1a khong lién quan gi dén viéc ong T.

Tai phién toa hom nay nguoi dai di¢n theo uy quyén cia Nguyén don
Ngan hang VCB ong Lé Tudn P trinh bay: Nhat tri voi 101 trinh bay trén cua 6ng
P, Ngan hang VCB van giir nguyén yéu cau khdi kién va bd sung Tong sb ng
tam tinh dén hét ngay 30/08/2020 la: 4.276.336.776 dong Trong d6: No gbc
2.900.000.000 déng; No 1ai trong han 1.075.215.27666ng; ng 1ai cham tra la
301.121.500 dong. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay Tda 4n ra ban an/quyét dinh
cho dén ngay thuc té HO kinh doanh Lé Van T tra hét no géc cho VCB; néu Ho
kinh doanh L& Van T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi VCB
thong qua VCB Chi nhanh Thai Nguyén c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy xir 1y tai san bao dam cila cac Bén bao dam theo (cac) Hop dong bao dam
néu trén dé thu héi no theo quy dinh ciia phap luat nham tra ng thay cho Ho kinh
doanh L& Van T, cu thé 1a xur 1y tai san dam bao thé chip theo hop dong thé
chap s6 94/15/HDTC/TN ngay 14/07/2015 bén thé chap ho 6ng Duong Pinh Tg
va ba Luu Thi Kim L, tai san dam bao 1a thira dat s6 2, to ban do 103-I dat tai
dia chi: xom 6, xa PT, thi x3 Phd Yén, tinh Thai Nguyén di¢n tich: 1364 m2 muc
dich st dung dat ¢ tai noéng thén va hop dong thé chap s6 150/15/HPTC/TN
ngay 28/10/2015 bén thé chap o 6ng L& Van T va ba Lé Thi T, tai san dam bao 1a
quyén str dung dat ddi véi thira dat sé 209a, to ban dd 29; d1a chi: xa TH, huyén
(nay 14 thi xd) Pho Yén, tinh Thai Nguyén, dién tich 2050m muc dich st dung:
dét & noéng thon 900m?; dat trong cay lau nam 1150m>. Ngan hang xin rut yéu
cau xtr 1y tai san dam bao 1a nha & 02 tang c6 dién tich xay dung la 240m? cua
6ng T va ba T xay dung trén thira dat 209a. Néu s tién thu duoc tir viée xur 1y
tai san bao dam khong du tra ng cho VCB thi VCB thong qua VCB Chi nhanh
Thai Nguyén co quyen yeu cau co quan thi hanh an déan su xir 1y bat ky tai san
nao thudc quyén sur dung, quyén sé hitu cia 6ng Lé Van T va ba Lé Thi T dé thu
héi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Cac duong sy ba L, chi T va anh T ¢6 mit van gilt nguyén trinh bay nhu
trén. Ba L cho rang vao thoi diém nam 2015 c¢6 nho anh T ding ra vay gilp gia
dinh ba sd tién 700.000.000d6ng v6i muc dich dé mua xe cho con trai 1a anh L.
Gia dinh ba c6 dong ¥ tu nguyén va thé chip cho Ngin hang VCB tai san dam
bao néu trén. Nhung sau d6 anh T da khong dua sb tién 700.000.000d0ng cho
gia dinh ba, theo ba duoc anh L con trai cho biét anh T chi dua cho anh L
140.000.000d6ng. Do vay gia dinh ba khong dugc vay sb tién 700.000. OOOdéng,
anh T vay thi anh T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang, ba khong dong y
viéc Ngan hang yéu cau xur 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap sb sb
94/15/HDTC/TN ngay 14/07/2015 bén thé chdp ho 6ng Duong Dinh T va ba
Luu Thi Kim L, tai san dam bao 1a thira dat s 2, to ban d6 103-1 dat tai dia chi:
X0m 6, xa PT, thi xd Phd Yén, tinh Thai Nguyén dién tich: 1364 m® muc dich sir



dung dit & tai noéng thon. Con gia dinh ba s& tra cho Ngin hang sd tién
140.000.00066ng ma anh L da nhan cia anh T. Chi T khéng dinh khong dugc
nhan s6 tién 700.000.000d0ng tir anh T nhu anh T d4 trinh bay trong ban tu khai
ctia anh T, chi khong lién quan gi dén khoan tién vay ctia anh T. Anh Th khéng
c6 ¥ kién gi vi Ngan hang da rt yéu cau xir 1y tai san 1a ngdi nha 02 tang, theo
anh ngdi nha nay khdng nam trén thira dat 209a ma anh T da thé chap cho Ngan
hang. Anh khong c6 yéu cau doc lap gi.

Tai phién toa, dai di¢n VKSND thi xa i Phé Yén 1 phat biéu quan diém vé viéc tudn
theo phdp ludt to tung, trong qud trinh gidi quyét vu dn cua tham _phan, cua Hoi
dong xét xit, viéc chap hanh phdp ludt ciia ngueoi tham gia té tung, ké tir khi thu Iy vu
an cho den trude thoi diem Hoi dong xét xur nghi an dwoc thie hién dung trinh ty,
thii tuc 16 tung. Bi don éng Tho ,nguot co quyen loi nghia vu lién quan ong Thang,
chi Phuong chua chap hanh day di theo quy dinh cia phdp ludt. Vién kiém sdt
khéng ¥ kién va kién nghi gi.

Vé ngi dung: Can ctr vao Hop dong tin dung, cac Hop dong thé chap tai san co
hiéu lyc phap luat. Dé nghi HDXX chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén vé khoan tién goc, tién i
phat sinh trong Hop dong tinh dén ngay xét xtr tong 1a 4.276.336.776 ddng Trong
d6: No gbc 2.900.000.000 dong; No 1ai trong han 1.075.215.276d6ng; no lai
cham tra 12 301.121.500 dong. Vé xir 1y tai san thé chap nhat tri voi dé nghi cia
Ngan hang, Pinh chi yéu cau xtr 1y ciia Ngan hang vé ngdi nha 02 ting dién tich
240m? cua anh T va chi T tai xa TH, thi x4 Ph6 Yén tinh Thai Nguyén (do ngéan
hang rat yéu cau) Chap nhan yéu cau xir ly tai san thé chap theo hop dong SO
94/15/HDTC/TN ngay 14/07/2015 bén thé chdp ho 6ng Duong Dinh T va ba
Luu Thi Kim L, tai san dam bao 1a thira dat s 2, to ban d6 103-1 dat tai dia chi:
X0m 6, xa PT, thi xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén dién tich: 1364 m® muc dich sir
dung dat & tai nong thon va hop ddng thé chip sd 150/15/HDTC/TN ngay
28/10/2015 bén thé chap o ong L& Van T va ba Lé Thi T, tai san dam bao 1a quyén
su dung dat doi voi thira dét s6 209a, td ban do 29; dia chi: x& TH, huyén (nay la thi xa)
Pho Yen tinh Thai Nguyén, dién tich 2050m , myc dich sir dung: dat & nong thon
900m?; dét trong cdy lau ndm 1150m® Chi phl t6 tung dé nghi Toa an tuyén bi don
phai chiu theo quy dinh. An phi budc bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy
dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghiéq ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu ér‘l duogc thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
- Qua trinh giai quyét vu an Toa an da giao théng bao thu Iy vu an cho ho
kinh doanh 6ng Lé Van T, nguodi dai di¢n 6ng Lé Van T da nhan va da co trinh

bay ban tu khai tai Toa an. Toa an dé thong bao phién hop kiém tra viéc giao
ndp tiép can cong khai chimg cr va hoa giai cling nhu tong dat cic van ban vé
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xem xét thim dinh, tham gia t6 tung tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai cling nhu Quyet dinh dua vu an ra xet xtr,
gidy triéu tap dén phién toa nhiéu 1an nhung 6ng T déu vang mat khong co Iy do.

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Duong Dinh T, chi Lé Thi T,
anh Duong Van L, chi Ha Bich P, chi Bong Thi Q dé c6 10 trinh bay trong hd
so vu an. Anh L hién dang di thu hinh dé nghi duoc Vang mat tai tat ca cac budi
lam viéc ctia Toa an va phién toa. Chi T da duogc tong dat cac van ban tb tung
cua Toa an nhung ciing Vang mat tai phién hoa giai va tai phién toa. Ong TchiP
déu dugc tong dat hop 18 gidy triéu tap dén phién toa nhiéu lan nhung van Vang
mat khong co 1y do. Xét thay, viéc vang mdt cua ho khong anh huong dén viéc
xét xUr vu an. Can ct vao Diéu 227 BLTTDS; Hoi dong xét Xt tién hanh xét xu
vu 4n vang mit cua ho 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé quan hé phép ludt tranh chdp; tham quyén gidi quyét vu dn va cdn
cir ap dung phap luat:

[2.1] Vé thim quyén giai quyet Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi
nhanh Thai Nguyén dugc cap Glay chting nhan dang ky hoat dong chi nhanh sb
0100112437-139 dang ky lan dau ngay 26/7/2013, dang ky thay doi lan thir 3
ngay 05/5/2013 1a don vi hoat dong theo ty quyén ctia doanh nghiép Ngan hang
TMCPNT Viét Nam.

Ho kinh doanh Lé Van T dugc cap Gidy chung nhan dang ky kinh doanh
ho kinh doanh c4 thé s6 1718.004696 dang ky lan dau ngay 22/11/2010; dang ky
thay d6i 1an 01 ngay 25/02/2013; dang ky thay d6i lan 3 ngay 22/7/2013. Pai
dién ho kinh doanh 1a Lé Van T.

Ngay 24/9/2018, Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh TN khai
kién doi no theo hop ddng tin dung vay vén bd sung vén luu déng cho hoat dong
kinh doanh ky két giita Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh Thai
Nguyén voi ho kinh doanh Lé Van T. Xac dinh day la giao dich quy dinh tai
Piéu 1, Piéu 2 ctia Luat Cac t6 chire tin dung. Hop dong trén dang duogc thuc
hién va c6 nd1 dung, hinh thic phu hop vo1 quy dinh cua B§ luat dan sy ndm
2015 nén con dugc diéu chinh boi cac quy dinh twong tng, theo diém b khoan 1
Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015 va cic quy dinh tai khoan 1 Piéu 30,
khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2.2] Ngan hang TMCP NT Vi¢t Nam — Chi nhanh TN khai kién da lam
don theo ding mau, ndp tam tmg an phi theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su. Bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va tai san thé chap 1a bat dong
san déu co dia chi tai thi xd Pho Yén, nén vu an thudc tham quyén thu Iy va giai
quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Phé Yén, tinh Théi Nguyén.

[2.3] Do céac hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san lap trudc ngay
BLDS va BLTTDS nam 2015 c6 hiéu luc nén 4p dung céc diéu luat caa BLDS
nam 2005 va cac diéu luat twong ing ciia BLDS ciing nhu BLTTDS nam 2015;
Luat cac t6 churc tin dung nam 2010 dé giai quyét vu kién.

[3] Vé tinh hop phdp ciia Cac hop dong tin dung; hop dong thé chdp tdi san béo dam:
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[3.1] Béi voi céc Hop dong tin dung:

Ngay 14/7/2015 Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh TN da ky
v6i ho kinh doanh Lé Vian T hop ddng tin dung theo han muc s
99/15/HDTD/TN ngay 14/7/2015 s6 tién 700.000.000d6ng va phy luc hop déng
s6 01 ngay 28/10/2015 sb tién 2.900.000.000d6ng. Muc dich vay dé bo sung von
lwu dong cho hoat dong kinh doanh. Thoi han 12 thang ké tir ngay hop dong co
hiéu lyc, thoi han tra no cta timg khoan nhan no tiy thudc vao nhu cau vay von
cua bén vay nhung khong qua 08 thang ké tir ngay rat von. Lai suit 4p dung
theo thong bao lai suat ctia Vietcom bank Thai Nguyén tai thoi diém nhan ng va
cb dinh trong thoi han hi¢u lyc cua tung gidy nhan no. Lai suét hién tai 12 9,5 %/
nam; 13i suat qua han bang 130 % muc 14i suat cho vay trong han cta khoan no
qua han; lai suét qué han.

Vé hinh thtrc va nodi dung ctia Hop dong c6 chtra dung day du cac diéu
khoan co ban vé s tién vay, 14i suat, thoi han vay, phuong thiic tra ng, phuong
thire tinh 131, bao dam tién vay cling nhu quyén va nghia vu cta cac bén phu hop
v6i quy dinh tai Didu 117, Diéu 398, 342, 343, Diéu 463, Diéu 465, 466, 467,
468 B0 luat dan su 2015; Picu 91 Luat cac to chirc tin dung. Bdi vay, cac hop
déng néu trén co hiéu lyc phap luat gitra nguyén don va bi don 1a quan h¢ hop
dong tin dung hop phap, bat budc cac bén phai thi hanh. Cac duong su déu thira
nhan da giao két Hop dong va khong c6 ¥ kién vé viéc bi lira doi, de doa, cudng
ep nén Hop ddng da ky 13 hoan toan tu nguyén. Muc dich str dung tién vay nham
bo sung von luu dong la khong trai dao duc xa hoi, phu hop quy dinh tai khoan
16 Piéu 4 ciia Luat Cac to chirc tin dung. Cin ctr ban sao Hop dong tin dung;
cac thong bao nhan ng, sy khong phan ddi cua bi don, dbi chiéu véi quy dinh tai
diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat TS tung dan su xac dinh Hop déng
tin dung gitta Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhdnh TN véi bi don ho
kinh doanh 6ng Lé Van T la hgp phap. Theo nguyén don CVB xadc nhan qua
trinh thuc hién hop dong, ho kinh doanh 6ng L& Van T da tra dugc mot phan lai
1a 120.544.455 VND. Con vé no gbc ong T trinh bay chi vay 2.200.000.000d0ng
con s6 tién 700.000.000d0ng 13 ong T duoc ong T va ba L ciing nhu gia dinh
6ng T nho ong dung ra vay ho, sau khi ldy duoc tién ong da dua truc tiép cho
chi T 1a con gai cia ong T va ba L. Ong T xé&c dinh khong lién quan gi dén
khoan tién nay va khong co trach nhiém d6i voi khoan tién nay. Tuy nhién ban
than ong T khong dua ra duoc tai liéu ching clr gi dé ching minh vé khoan tién
nay la do dng vay ho 6ng T va ba L cling nhu khong co gi dé chtimg minh vige
ong dua tién cho chi T, ban than chi T khong nhén la da nhan tién
700.000.000d6ng do anh T dua, qua trinh giai quyét vu an 6ng T va ba L khai
nhan c¢6 nho anh T vay ho s6 tlén 700.000.000d6ng, nhung theo 6ng ba thi anh L
la con trai ong ba xac dinh c6 duoc anh T dua cho sd tién 140.000. OOOdong, anh
T noi voi anh L Ngén hang chi giai ngan cho 270.000. 000d6ng, so tién
130.000. OOOdong anh Tho muon lai khi nao can thi anh s€ dua cho sau (cac bén
chi noi v6i nhau bang 101, khong c6 gidy to, bién nhan gi). Nay quan diém cta
6ng T, ba L, anh L, chi P déu xac dinh s& ¢ trach nhiém véi s6 tién 140.000.000
d6ng nay v6i Ngan hang. Tuy nhién cic tai liéu co trong hd so thé hién vé khoan
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giao dich 2.900.000.000d6ng hoan toan 1a do mdt minh anh T dung tén va ky
nhéan voi Ngan hang. Ngan hang cling xac dinh khong cho ong T, ba L, anh L,
chi P vay bat ky mot Khoan tién nao 1a 700.000. OOOdong Do vay anh T phai c6
trach nhiém toan bo s tién 2.900.000.000dong d6i voi Ngan hang. Con sau nay
néu éng T, 6ng T, ba L, anh L va chi P, chi T khong dong ¥ thi cac bén duong
su ¢ quyén lam don khdi kién yéu cau giai quyét s6 tién 700.000.000d0ng nay
v61 nhau bﬁng mot vu an khac.

V& 13i suat ngan hang yéu ciu ho 6ng Lé Van T phai tra 1i cho Ngan hang
tam tinh dén hét ngay 30/08/2020 1a: No 14i 1.075.215.276 dong; No 13i cham
tra 301.121.500 ddng 1a c6 can cir duge chip nhan.

[3.2] D6i v6i Hop ddng thé chép:

- Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 94/15/HPTC/TN ky két ngay
14/07/2015 la Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 2,
to ban d6 s6 103-I tai dia chi x6m 6, xa PT, thi x3 Pho Yén, tinh Thai Nguyeén;
thudc quyén st dung cua Ho 6ng Duong Pinh T, ba Luu Thi Kim L, hop dong
dugc cong ching tai try s6 Van phong cong chimg Trung Thanh, s6 cong chimg
1734, quyén s6 01.CCTT/2015 dugce giao dich dam bao theo dung quy dinh cua
phap luat. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd xac dinh gidy chimg nhén quyén
sir dung dat sd AN934648 do UBND huyén (nay 1a thi xa Pho Yén) cp ngay
13/3/2009 mang tén ho 6ng Duong Pinh T va ba Luu Thi Kim L vao s cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1155/QSDD/1014/Qb-UB.

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat so 150/15/HPTC/TN ky két ngay
28/10/2015 la Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd
209a, t& ban dd sb 29 tai dia chi xom TL, x4 TH, thi x3 Pho Yén, tinh Thai
Nguyén; thudc quyén st dung va so hitu cia 6ng Lé Vin T, ba Lé Thi T, Hop
dong duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Nam Thai khu tai dinh cu,
phuong Pong Tién, thi x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén sb 2500, quyén sb
03/TP/CC/HPGD. Tai hop dong thé chap nay thé hién tai Piéu 2 muc (i) quyén
str dung dat ctia Bén thé chdp d6i véi thira dat s6 209a, t& ban d6 sd 29 dia chi
xa TH, huyén (nay la thi xa) Pho Yén, tinh Thai Nguyén, dién tich 2050m? muc
dich sir dung dit & nong thon 900 m® dat trong cdy lau nim 1150m?. Qua trinh
xem xet tham dinh tai ch6 xac dinh ding sé td, sO thira va dién tich, dong thoi
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sO BU 824991 do UBND huy¢n (nay 1a
thi xa Pho Yén) cap ngay 28/7/2014 sd vao s6 GCN: 27020/QSDD/7054/Qb-
UBND.

Tai Piéu 2 muc(ii) cua hop dong the chap néu trén c6 néu: nha ¢ 02 tang
c6 dién tich san xay dung 1a 240m” Két cdu: Khung, cot, dim, san BTCT d0 tai
chd tuwong xdy gach chiu lyc 220... Khong néu rd nha duoc 1am trén thia dat
nao. Theo don yéu cau dang ky thé chép ngay 28/10/2015 cta 6ng T, ba T guri
Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa Pho Yén thé hién tai phan 3. M6 ta
tai san thé chap 3.1 Quyén s dung dat thira 209a, to ban d6 s 29 dia chi thu:a
dat xa TH, huyén (nay 1a thi x& Ph6 Yén), tinh Thai Nguyen Dién tich 2050m*
dat o nong thon 900m?; dat trong cay lau nam 1 150m?; gidy to vé quyen su dung
dat, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BU 824991; s6 vao s6 cap
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gidy chting nhan: 27020/QSDD/7054/QD- -UBND co quan cap UBND huyén
(nay la thi xa Phd Yén) — tinh Thai Nguyén cap ngay 28/7/2014...b, gidy to khac
vé quyén st dung dat: khong; 3.2. _Tai san gan lién voi dat: Chua chting nhan
dang ky trén gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san
khac gin lién véi dit; Tai liéu kem theo giay chung nhan quyén st dung dat sd
phat hanh BU 824991; sd vao s cép gidy chimg nhan: 27020/QSDB/7054/QD-
UBND co quan cap UBND huyén (nay 1a thi xi Ph Yén) — tinh Thai Nguyén
cdp ngay 28/7/2014, hop dong thé chép c6 hd so cong chimg 2500 ngay
28/10/2015. Van phong dang ky quyen su dung dat (phong tai nguyén va moi
tru’orng) thi x4 Phd Yén chung nhan viéc thé chap bang quyen s dung dat vao
ngay 28/10/2015. Két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do dat cua Vian
phong ding ky dat dai thi x4 Pho Yén va trich do luc ban d6 dia chinh xa TH
xéac dinh: Ngoi nha trén dugc lam trén thira dat s6 209b. Mat khac theo cung cap
ctia chinh quyén xém, xa TH va Van phong ding ky quyén sir dung dét thi xa
Pho Yén cung xac dinh: Vao thang 2 nam 2017 Chi nhanh véan phong dang dat
dai thi xa Pho Yén da nhan duoc ho so chuyén nhuong quyén st dung gitta ong
Lé Van T, ba Lé Thi T chuyén nhugng cho ba Pong Thi Q, TDP XM 2, phuong
CPD, thanh phb Song Cong thira dat s6 209b to& ban d6 29 dién tich 2050 m” dia
chi thira dat tai xom TL, X4 TH, thi x4 Pho Yén va tai san gin lién véi dat: Nha
xdy 2 tang. Xac minh v4i ba Pong Thi Q va 6ng Pao Duy Th cung chap Vao
nam 2017 6ng ba di nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van T thira dat s6 209b,
to ban do s0 29 ¢ x6m TL, x& TH — Pho Yén — Thai Nguyén cting ngdi nha hai
tang trén thira dat... Gidy chung nhan hién nay van mang tén ong T, ba T, ong
ba chi lam thu tyc dinh chinh vao phan cudi (trang 4) cua Glay ching nhan
quyén str dung dat ghi “ Ngay 23/02/2017 chuyén nhuong quyén su dung dat
cho ba Pong Thi Q, CMTND s 090806652, dia chi té dan pho XM 2, phuong
Cb, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén theo hd so s6 CN12 chtr khong
sang tén Gidy ching nhén quyén sir dung dat, trén thira dat chuyen nhuong co
mot ngdi nha hai tang. Ong T, ba T di 1am day du tha tuc giao nha dat cho ba Q.
Sau khi nhan chuyén nhuong mot thoi gian ba Q da cho cong nhan thué dé o con
hién nay nha dang dé khong. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia Ngan
hang VCB xin rit yéu cau xu ly tai san dam bao dbi v6i ngdi nha nay. Xét thay
yéu cdu xin rat phan xtr 1y tai san thé chip nay 13 hoan toan tu nguyen nén can
dinh chi voi yéu cau ndy ctia Ngan hang khong dit ra viéc xem xét giai quyét.

Nhu vay vé hinh thire va ndi dung cta Hop ddng thé chap dbi voi thia
dat sb 2, to ban dd s6 103-I tai dia chi xom 6, xa PT, thi xd Pho Yén, tinh Thai
Nguyén; thudc quyén sir dung ciia Ho 6ng Duong Pinh T, ba Luu Thi Kim L va
thira dat s6 209a to ban d6 29 tai xa TH, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén,
thudc quyén st dung ctia ho 6ng Lé Van T va ba Lé Thi T phu hop véi quy dinh
tai cac Piéu 317 va 319 caa Bo luat dan sy nim 2005 (thdi diém xac 1ap hop
dong). Hop dong da duoc cong ching theo ding quy dinh ctia phap ludt nén
phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén. Truong hop bi don ho kinh doanh ong Lé
Van T — Nguoi dai dién Ong Lé Van T khong thanh toan dugc khoan ng cho
Ngan hang, thi Ngan hang TMCP NT c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé
chap 1a thura dat s6 2, to ban do sb 103-I tai dia chi xom 6, xi PT, thi xa Phd
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Yén, tinh Thai Nguyén; thudc quyén st dung cua Ho 6ng Duong Dinh T, ba
Luu Thi Kim L va thl’ra‘dﬁt 209a to ban do6 29 tai xa TH, thi xa Pho Yén,otinh
Thai Nguyén, thudc quyen su dung cta ho ng L€ Van T va ba Lé Thi T dé thu
ho1 no.

Toa 4n tién hanh thu thap chung ctr xem xét tham dinh tai chd va do dat
dél v6i tai san thé chép Két qua thém dinh: Trén thura dat 209a hién con 6 03
gy chudng trai, trén dat c6 mot sb ciy xoai, ciy xau, nha bép xay gach cap 4
toan b cong trinh trén dat 1a do anh T xay. So véi cac tai san dugc thé chip
theo Hop dong thé chiap BDS hién trang mo ta dat khoéng c6 bién dong dién tich
la 2030 m?, tai san co bién dong tang thém la 03 gay chudng trai, trén dat co
mot sd cay xoai, cay xau, nha bép xay gach cap 4.

Viéc dau tu ting thém theo quy dinh tai diém (iii) Piéu 2 Hop ddng thé
chap tai san s6 150/15/HDTC/TN 1ap ngay 28/10/2015 néu: “ Phan gia tri gia
taing ma bén thé chap dau tu thén gén lién voi tai san, ké ca cac cong trinh, bo
phén dugc xay dung thém, nang cép, cai tao, dugc mua gan lién hoic toa lac tai
thira dat gan lién véi tai san thé chap déu thudc tai san thé chdp theo hop dong
nay". Vi vay, tai san ting thém ciing thudc tai san thé chap va viéc xir 1y tai san
bao gdm ca phan gid tri dau tu xay thém.

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[4.1] Vé khoan tién gbc trong Hop dong tin dung: Do Hop dong tin dung
han mic s6 99/15/HDTD/TN ngay 14/7/2015 giita Ngan hang TMCP Ngoai
thuong — Chi nhanh Thai Nguyén véi hd kinh doanh 6ng Lé Van T 1a hop phap,
dam bao diéu kién chu thé quy dinh tai Diéu 16, Diéu 19 va Piéu 86 ctia Bo luat
dan sy. Cac duong su déu thira nhan di giao két Hop dong va khong co ¥ kién
vé viéc bi lira doi, de doa, cudng ep nén Hop dong da ky 1a hoan toan tu nguyén.
Muc dich st dung tién vay nham bo sung von luu dong..1a khong trai dao dirc xa
héi, phu hop quy dinh tai Khoan 16 Diéu 4 cta Luat Cac to chure tin dung. Hop
ddng c6 chira dung day du cac diéu khoan co ban vé sb tién vay, lai suat, thoi
han vay, phuong thire tra ng, phuong thuc tinh 1ai, bao dam tién vay ciing nhu
quyén va nghia vu cua cac bén phu hop voi quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat
dan su. Do do, chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP NT
d6i voi yéu cau tra khoan tién no gdc con lai tinh dén 30/8/2020 I3
2.900.000.000d6ng.

[4.2] Dbi véi s6 tién 13i trong han va 1&i cham tra: Lai suat tai thoi diém ky hop dong
tin dung 13i suat cho vay dugc dugc thé hién tai phu luc hop dong s6 01 hop dong tin
dung theo han mic sb 99/15 ngdy 28/10/2015 4p dung cho hop ddng tin dung 1a
9,5%/nam lii suat 4p dung theo thong béo l3i sut clia Vietcombank Thai Nguyén tai thoi
diém nhan no va cd dinh trong thoi han hi¢u lyc cua ting gidy nhan no, 13i suat 4 ap dung
hién tai 14 9,5% 13i sudt qua han dugc quy dinh tai Hop dong tin dung han muc s6: 99/15
ngay 28/10/2015 la 130%. Hoi dong xét xir thay su théa thuan vé murc 1i suat vay cua
cac bén la hoan toan phu hop voi quy dinh ctia phap luét. Pé chimg minh cho yéu cau
khéi kién, nguyén don cung cp bang tinh 1, phu hop voi chinh sach lai suat ciia Ngan
hang trong timg thdi ky Ngan hang d tinh dting va du theo 14i sudt do cac bén thoa thuan
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trong hop dong tin dung. Di chiéu ban tinh 14i véi tip sao ké tam tinh dén ngay
30/8/2020, thi Ho kinh doanh 6ng Lé Van T con no Ngan hang VVCB theo Hop dong tin
dung han mirc s6: 99/15 ngay 28/10/2015 13i trong han 1a 1.075.215.276 d, no 1ai
cham tra 12 301.121.5004 1a dtng quy dinh ctia phép lut. Can chip nhén yéu cau tra
no 13i ciia nguyén don theo quy ché cho vay cua to chure tin dung ddi voi khéch hang.

[4.3]. Xét vé yéu cau xtr Iy tai san thé chép:

V& cac khoan vay tai hop ddng tin dung giita Ngan hang VVCB va bén lién
quan ba L, dng T, 6ng T, ba T dung tai san ctia minh dé thé chdp cho ho kinh
doanh 6ng L& Van T ma 6ng Tho 1a nguoi dai dién phu hop Diéu 343 B6 luét
dan sy nam 2005, boi 1&: Viéc thé chép tai san cua cac bén lién quan la viéc thé
chép chinh tai san cua minh dé dam bao cho khoan vay von cua ho kinh doanh
ong T ding theo trinh tu, tu nguyén, ndi dung cua pham vi bdo dam thuc hién
nghia vu cua tai san thé chép tai Diéu 4 (phan xir Iy tai san thé chap cua Hop
dong thé chap). Do d6, trong truong hop bi don ho kinh doanh 6ng T khong
thanh toan cac khoan no va 1ii suat phét sinh trén thi viéc xtr 1y céc tai san thé
chap dé dam bao cho viéc thu hoi ng 1a ¢6 can cir chdp nhan theo Diéu 355 Bo
luat dan sy nam 2005 va nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam ctia Chinh phu dé xu 1y tai san thé chap ddi véi tai san thé chap
ctia hop ddng tin dung. Trong truong hop bi don khong thyuc hién nghia vu tra
ng thi Ngan hang co toan quyén xu ly tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi
khoan n¢ nhu phan nhan dinh néu trén.

[5]. Vé 1ai suat cham tra: Bi don ho kinh doanh ong Lé Vin T nguoi dai
di¢n theo phap luét con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no
gbc chua thanh toan, theo mic 13i suat ma cac bén da thoa thuén trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang ma bi don vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang VVCB theo
Quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat ctia Ngan hang va ciing phu hop véi An 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh
141 sudt, viéc diéu chinh 13i suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cta
ngay xet xu so tham, duoc lua chon tur Quyét dinh giam déc tham sb
12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

[6]. Pi véi yéu cau cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ong
Thang, ba Lién khong dugc chap nhan neu ong Thang, ba Lién c6 yéu cau anh
Tho phai tra tién hodc tai san thi co quyén lam don khéi kién bang vu an khac.

[7] Chi phi tham dinh tai san va do dat: Yéu cau cua nguyén don dbi véi
bi don duoc chép nhéan nén bi don ho kinh doanh 6ng L& Van T nguoi dai dién
6ng T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd ciing nhu chi phi do dat theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat TH tung dan su. Do Ngan hang da
nop tam Umg trude sé tien 10.000.000d6ng, gom tién xem xét tham dinh va chi
phi do dat va da chi phi hét, nén ho kinh doanh dng Lé Vian T nguoi dai dién 6ng
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T c6 nghia vu hoan tra Ngan hang VCB sd tién 10.000.000d0ng, theo quy dinh
tai khoan 1 Di€u 158 cua Bo luat T6 tung dan su.

~[8] V& 4n phi: Can cir khoan 2 Dicu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
Quyét 326 caa UBTV QH, khoan 1 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an,
budc bi don ho kinh doanh 6ng L€ Van T, nguoi dai dién 6ng Tho phai chiu an
phi c6 gia ngach d6i voi tong so tién budc phai tra Ngén hang la 4.276.336.776
ddéng. Theo d6 an phi phai ndép 1a: 112.000.000dong +01 % vuot qua 4 ty
(276.336. 776 x0,1 %). Ngan hang VCB khong phai chiu an phi nén tra lai ngan
hér!g VCB s0 tién tam tng an phi da ncf)p‘tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Ph6 Yén ngay 04/01/2019 1a 51.693.880 dong.

[9] Quyén khang céo: Cac dwong su co quyén khang céo ban an theo quy

dinh cua phap luat.

~ [10] Ve quan diém, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thj x&
Pho Yén la c6 can ctir phép 1y dugce chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH

‘ Ap dung cac Diéu 26, Diéu‘30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Di€u 146, biéu 147, didu 157, Dicu 158, Diéu 244, Dicu 266, Diu
269, 271, 273 B0 luat TO tung dan sy nam 2015;

- Diéu 342, 343, 351, 355, 361, 362, 369, 471; 474 cta Bo luat dan sy
2005;

- bicu 292, bieu 298, Piéu 299, biéu 317, Bicu 319, Dicu 410, Diéu 463,
Diéu 465, bicu 466, Diéu 468 va Di€u 688 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- An 1¢ 50 08/2016/AL ve x4c dinh 13i suat, viéc dicu chinh 1ai suat trong
hop dong tin dung ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, duoc lua chon
tur Quyet dinh giam dbe tham s0 12/2013/KDTM-GDBT ngay 16/5/2013 va duogc
cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh 4n Tda an
nhan dan t6i cao.

- Khoan 2 Piéu 91, Biéu 95 Luat cac To chuc tin dung nim 2010;

- Didu 56, khoan 1 diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam,;

- Khoan 2 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang VCB — Chi nhanh
Thai Nguyén d6i v61 ho kinh doanh 6ng L€ Van T nguoi dai dién 6ng Lé Van T

vé khoan tién no gdc, 1di trong han, cham tra va chip nhan mot phan vé xt 1y tai
san thé chap cua bén tht ba.
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2. Budc ho kinh doanh 6ng Lé Van T nguoi dai dién ong Lé Van T phai
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang TMCP NT Viét Nam (tén viét tit
VCB) — Chi nhanh Thai Nguyén toan by sO tién no goc 1ai trong han, lai chdm
tra tinh dén ngay 30/8/2020, tong 1a: 4.276.336.776 dong (bén ty hai tram bay
muoi sau triéu ba trim ba muoi sau nghin bay trim bay sau dong). Trong d6: No
gbc 2.900.000.000d6ng (hai ty chin tram triéu dong); no 13i 1.075.215.276 (mot
ty khong tram bay muoi nam triéu hai tram muoi nam nghin hai tram bay sau
dong); no lai cham tra 301.121. 500ddng (ba tram linh mot triéu mot trim hai
muoi mét nghin nam tram dong).

Vé ldi sudt chdm tra: Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham
(31/8/2020) ho kinh doanh ong Lé Van Tho, nguoi dai di¢n ong Lé Van T con
phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién ng goc chuwa thanh todn,
theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn
xong khodn no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé thod
thudn dzeu chinh 1di sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay
theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu
chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

3. Vé xur 1y tai san thé chap:

Tiép tuc duy tri cic Hop dong thé chap tai san cta bén tht ba.Trong trudng
hop h¢ kinh doanh 6ng L& Van T nguoi dai dién 6ng L€ Van T khong thuc hién
nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang VCB -
Chi nhanh TN thi Ngan hang VCB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyen xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cia Luét thi hanh an dan su
dé thu hoi ng theo trach nhiém thé chap cua ngudi thé chap, cu thé cac tai san
thé chap theo hop dong thé chap cua bén thir ba theo hop dong thé chap Hop
dong thé chip quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat sb The chép tai san:
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 2, to ban do sO
103-I tai dia chi x6m 6, xi PT, thi x3 Pho Yén, tinh Thai Nguyén thudc quyén sir
dung va s& hitu cia HO 6ng Duong Pinh T, ba Luu Thi Kim L; Chi tiét tai Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 94/15/HPTC/TN ky két ngay
14/07/2015.Thé chap tai san: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 209a, to ban do sé 29 tai dia chi xom TL, xa TH, thi xa Pho Yén,
tinh Thai Nguyén; thudc quyen st dung va s¢ hiru cua 6ng Lé Van T, ba Lé Thi
T; Chi tiét tai Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 150/15/HDTC/TN ky két
ngay 28/10/2015.

Gia tri hop dong thé chap: tong la: 4.276.336.776 Trong d6: No goc
2.900.000.000 dong; no 1ai 1.075.215.276 dong; ng lai cham tra
301.121.500d6ng.

4. Dinh chi yéu cau cua Ngén hang VCB Vi¢t Nam - Chi nhanh TN d6i
véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a ngdi nha 02 tang trén thira dat s6 209a td
ban d6 s6 29 thudc xém TL, x& TH, thi xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Do
nguyén don rit yéu cau.
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5. Chi phi thim dinh tai san va chi phi do dat: Yéu cau cua nguyén don
d6i v6i bi don dugc chap nhan nén ho kinh doanh 6ng Lé Vin T ngudi dai dién
6ng Lé Van T phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tién do dat s tién
10.000.000d0ng dé tra cho Ngan hang VCB Viét Nam — Chi nhanh TN.

6. V& an phi: Budc bi don Ho kinh doanh 6ng Lé Vin T, nguoi dai dién
6ng L& Van T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai c6 gia ngach d6i voi tong
s6 tién gbc va lai 1a 112.276. 336(1‘0ng (moOt tram muoi hai tri€u hai tram bay
muoi sau nghin ba trim ba muoi sau dong).

- Ngén hang VCB Viét Nam — Chi nhanh TN khong phai chiu &n phi Kinh
doanh thuong mai so thim. Tra lai cho Ngan hang VCB Viét Nam — Chi nhanh
TN sb tién 51.693.880 dong tién tam Umg an dd ndp theo bién lai thu sb
0009862 ngay 04/1/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xd Pho Yén.

7. Vé quyén khang céo:

An xtr cong khai so tham cac duong sy co mit biét duoc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy Vang mit duoc quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt thi
hanh dén dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an,
nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
dieu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt thi hanh an dan su dwoc sira doi, b6 sung nam 2014,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh
dn dan sw dwoc sira doi, b6 sung nam 2014,

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin .
- Duong su; (Pa ky tén)
- TAND tinh Thai Nguyén;
- VKSND tinh Thai Nguyén;
- VKSND thij x3 Pho Yén;
- Chi cuc THADS thi xa Phd Yén;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n; Ha Thi Thu Thuy
- UBND x4 PT, xa TH;
- Luu HS, VP.
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