TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 2139/2022/DS-ST
Ngay: 15/6/2022

VIV: Tranh chdp hop dong dit coc
chuyén nhwrong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdan — Chit toa phién toa: Ba Pham Ngoc Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Phan Thi Bé

2/ Ong Tran Pang Van

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang, Thu ky Toa &n nhan dén thanh
pho Thu buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Thii Dirc tham gia phién toa:
Ba Ngo Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Thu buc,
Thanh pho HO Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s0
527/2018/TLST-DS ngay 19 thang 9 ndm 2018 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat” theo Quyet dinh hoén phién toa s6 3235/2022/QbST- DS
ngay 24 thang 5 nam 2022 va Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s6 3236/2022/QDST-DS
ngay 24 thang 5 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ong V6 C, sinh nam 1961. o

bia chi: 97 duong V, phuong 17, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Van Hitu T, sinh nam 1992

Dia chi: 86 253 duong N, phuong 2, Quan 5, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén ngay 24/6/2017).

Bi don: BaLé Lam M, sinh nam 1976 ’ o

bia chi: 572/4 duong H, phuong 1, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi N, sinh nam 1944’ ,

Dia chi: 290 duong P, khu pho L, phuong Long Phudce, thanh phé Thu Drec,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Vuong L, sinh nam 1964 o

bia chi: 97 duong V, phuong 17, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Van Hitu T, sinh nam 1992

bia chi: s6 253 d}r(‘mg N, phuong 2, Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyen ngay 28/10/2017).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26/7/2017 cta ong V6 C va 1oi khai trong qua trinh
gial quyet vu an cling nhu tai phién toa, ong Van Hiru T dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/10/2015, 6ng V6 C va ba L& Lam M, sé chimg minh nhin dan
022875101 do Céng an Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 21/11/2005 (do sai st trong
viéc danh may trong hop dong nén ghi thanh tén Lé Thi M), ba M 14 dai dién cta ba
Pham Thi N ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (hop dong tay) vé viéc
chuyén nhuong phan dat dién tich 1.005,7m? thudc thira 552, 553, 554, 555, 556, 557,
558 to ban d6 17, phuong P, Quan 9 nay 1a thanh ph Tha Dt theo gidy ching nhan
quyén sir dung sé BR 561003 do Uy ban nhan dan Quan 9 cép ngay 18/12/2013, ngay
05/8/2015 cap nhat sang tén ba Pham Thi N, sinh ndm 1944, gia chuyén nhuong la
2.400.000.000 dong, tra lam 03 dot: dot 1 bén B (bén nhin chuyén nhuong) tra tién
mat 600.000.000 dong vao ngay ky hop dong, dot 02 bén A (bén chuyen nhuong)
hoan tat thu tuc chuyén dat laa thanh dét trong cdy lau nam, khi hoan tat thi tuc ky
chuyén nhuong tai Phong cong chtng thi bén B tra tiép sb tién 1.600.000.000 dong,
dot 3 khi c6 gidy chirmg nhan quyén str dung dat mang tén bén B thi bén mua tra hét s6
tién con lai 1a 200.000.000 dong. Thoi gian hoan tat cac thi tuc dén khi c6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén bén mua t6i da 1a 03 thang. Néu trong qua trinh
chuyén nhugng ma bén B khéng mua nita thi coi nhu bé tién coc da tra cho bén A. Tai
thoi diém ky hop dong ba M n6i ba M 1a dai dién ciia ba N nhung khong c6 tai liéu
nao thé hién va do tin tudng nén dng C ky hop dong. Ngay sau khi ky hop dong ong C
da giao cho ba M s tién coc 1a 600.000.000 dong, ba M di ky x4c nhan da nhan du s6
tién coc 13 600.000.000 dong, giita ba M va 6ng V chua giao nhan dat trén thuc té, chi
méi tién hanh dit coc. Quaé thoi gian thoa thuan ba M van chua hoan tat thu tuc chuyén
dat lua thanh dat trong cay lau nam, dén thang 01/2017 6ng V dugc biét phan dét trén
d3a chuyén nhuong cho ngudi khac, 6ng C di lién hé ba M nhiéu lan dé yéu cau tra lai
50 tién 600.000.000 dong nhung khong dugc. Do khong hicu biét nén khi lap hgp dong
ghi tiéu dé hop dong 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung thuc té day
13 hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng C khoi kién yéu cau
Toa an tuyén b hop dong dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat 1 vo hiéu, yeu
cAu ba M tra lai s6 tién coc dd nhan 600. 000.000 dong, ngay khi Ban an ctua Toa c0
hiéu lyc phap luat, 6ng Ckhong tranh chap vé dat chuyén nhuong. Ngoai ra, khong c6
yéu cau gi khéc.

Bi don ba L& L&m M da dwoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén Toa an giai quyét vu
Kién nhung déu ving mit khong co 1y do cing nhu khong guri cho Toa an van ban thé
hiény kién cua minh d6i vé6i yéu cau cua nguyén don. Do ba M ving mit nén khéng
thé tién hanh hoa giai duoc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay:

Phan dat dién tich 1.005,7m? thudc thira 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558 tO
ban do 17, phudng P, Quén 9 cii nay 13 thanh phd Tha Puc 1a ctia ba Lé Lam M , phan
dat nay ba M mua cua ba T (khong biét ho tén, dia chi ba T), do 1a dat néng nghiép
nhung ba M khdng c6 hd nong nghiép nén nho ba N dung tén dum. Viéc ba M nho ba
N dimg tén dum khong lap gidy to va ba N khong c6 tai liéu, ching ctr gi cung cp cho
Toa an. Do dimg tén dum ba M nén viéc ba M mua ban cho ai ba N hoan toan khéng
biét khi ndo can ba N Ky tén thi ba N ky. Ba M mua ban dat v6i ong C, ba N hoan toan
khong biét dng C la ai va khong lién quan.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong L trinh bay:
Ba L la vo cua dng Vo C, vige chdng ba khai kién ba M ba c6 cing ¥ kién voi
chdng, ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Tha Pac tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phép luit t6 tung trong qua trinh giai quyét Vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chip hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thy ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: thy ly dung
quy dinh theo thim quyén, vi pham thoi han dwa vu an ra xét xu, Quyet dinh dua vu an
ra xét xir dung ndi dung, thanh phan xét xtr, dung thoi gian, dia diém.

Vé ndi dung;

Ngay 30/10/2015, ba L& Lam M 1la dai dién cta ba Pham Thi N (bén A- bén
chuyen nhuong) va ong V6 C (bén B- bén nhén chuyén nhuong) c6 ky Hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat, thoa thuan: bén A chuyén nhuong cho bén B
quyén sir dung 16 dét trong cay 1au nam c6 dién tich 1.005,7 m2, tai khu phd Long Dai,
Phuong P, Quan 9, Tp. HCM c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat BR0561003 do
Uy ban nhan dan Quan 9 cip ngay 18/12/2013 mang tén ba Pham Thi N. Gia chuyén
nhuong 2.400.000.000 dong, tra lam 03 dot: Dot 1, Bén B tré tién mat 600.000.000
dong vao ngay ky Hop dong; Dot 2 Bén A hoan tat thu tuc chuyén dat trong laa thanh
dat trong cay lau nam, khi hoan tat thi tuc ky chuyén nhuong tai Phong cong ching thi
Bén mua tra tiép 1.600.000.000 dong. Bén ban phai bao trudc cho Bén mua trudc 7
ngay trudce khi di ky cong chimg dé Bén mua can dbi tai chinh; Dot 3: khi c¢6 Gidy
CNQSDD mang tén Bén B thi Bén B tra hét so tién con lai 12 200.000.000 dong. Ba
Lé LAm M di nhan du s6 tién coc 600.000.000 dong ctia 6ng Vo C .

Nhén thdy hop dong gitta ba Lé Lam M va 6ng V6 C ghi 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat tuy nhién cic bén chua giao nhan dat va tién chuyén
nhuong, ong C mai giao tién coc cho ba M, hai bén thoa thuén bén A d6i y khong sang
nhuong nira thi phai boi thuong cho bén B gip 2 1an tién ma bén A di nhan, néu bén B
khong tiép tuc mua dat nira thi coi nhu d bo tién coc da tra cho bén A. Do d6 xéac dinh
hop dong gitra ba Lé Lam M Va ong VO C la thda thuan dat coc, dam bao thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat.

Ngay 08/6/2016, phan dét trén cap nhat sang tén cho ong Nguyén Truong S va
ong Nguyén Ngoc B dén nay.

Ba Lé Lam M ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Vo C ¢o
ky véi tu cach la dai dién cta ba Pham Thi N. Tuy nhién 6ng V6 C, ba Lé Lam M va
ba Pham Thi N déu khong cung cap co tai liéu, chirng cr thé hién ba M 1a dai dién ba
ctia ba N, duoc quyén dai dién cho ba N ky hop dong chuyén nhuong véi ong C. Ba N
cling trinh bay hoan toan khong biét viéc ba M mua ban dat cho 6ng C. Do d6 xac dinh
hop dong ky giita ba Lé Lam M va 6ng V6 C 1a vo hiéu do vi pham diéu kién chu thé
giao dich. Pong thoi dén ngay 08/6/2016 thira dat cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén
Truong S va 6ng Nguyén Ngoc B dén nay. Nén hop dong ky gitta ba Lé Lam M va
6ng V& C khong thé thuc hién dugc. Do d6, can cir Dicu 127, Dicu 137 Bo luat dan su
nam 2005, 6ng V& C yéu cau Toa an Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 30/10/2015 giita ba Lé Lam M va 6ng V6 NC 1a vo hiéu, budc ba Lé
Lam M hoan tra cho ong V& C s tién da nhan 1a 600.000.000 dong 13 ¢ co so, can
dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Theo don khoi kién dé ngay 27/6/2017, nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2015 1a vo6 hiéu. Xét, Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2015, mic du tiéu d& 1a hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ‘nhung nguyén don xac dinh gitra nguyén don va bi
don chi méi tién hanh dit coc sb tién 600.000.000 dong va bi don ky x&c nhan da nhan
du sb tién coc 600.000.000 ddng, ddi bén chua tién hanh giao nhan dét trén thuc té va
nguyén don khoéng c6 tranh chap vé dat chuyén nhuong chi yéu cau bi don tra lai sb
tién coc da nhan 1a 600.000.000 dong Do d6, quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap hop
déng dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Pay 1a tranh chap vé hop dong dan
su theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan si 2015. Do hop dong dat coc lién quan
dén bat dong san & Quéan 9 nay la thanh phé Thi DPirc nén thudc tham quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan Quén 9 nay 1a Toa 4n nhan dan thanh ph Thu Puc, Thanh phd
Ho Chi Minh theo diém ¢ khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung
dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tai don khoi kién dé ngay 27/6/2017 thé hién bi don c6 tén 1a Lé Thi M (tén
khac L& Lam M) va tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2015
thé hién bén A (bén chuyén nhuong) ba L& Thi M co s6 ching minh nhéan dan
022875101 do Céng an Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 21/11/2005, tai mat cudi
ctia hop dong ky ghi ho tén 1a Lé Lam N. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac
dinh bi don 1a L& Lam M. Theo tai liéu do Phong quan ly hanh chinh vé Trat tu xa hoi
cong an Thanh phé H6 Chi Minh cung cip va theo két qua xac minh tai Cong an
phuong 1, quan Go Vap thi s chitng minh nhan dan 022875101 ngay 21/11/2005 c6
tén l1a L& Lam M, sinh ngay 19/4/1976, dia chi: 572/4 duong H, phuong 1, quan Go
Vép ding véi tén bi don Lé Lam M ky x4c nhan tai mit cudi ciia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2015. Do d0, c6 co sd xac dinh bi don ba L&
Lam M, sinh ngay 19/4/1976, s chimg minh nhan dan 022875101 do Cong an Thanh
ph6 H6 Chi Minh cap ngdy 21/11/2005.

Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don xac dinh mdc du ky hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat (hop dong tay) nhung thuc té 6ng Cac chi méi dit coc cho
ba M s tién 600.000.000 dong va bi don ba M ky xac nhan trong hop dong di nhan
du tién coc 600.000.000 dong gitra 6ng Cva ba M chi moi tién hanh dit coc chua tién
hanh giao nhan dat trén thuce te 6ng C khong tranh chap vé dat chuyen nhuong chi yéu
cau bi don ba Mtra lai sb tién coc di nhan 1a 600.000.000 dong. Do d6, khoéng can
triéu tdp ba Vit Thi T va ba DS Thi A 1a chu dit cii va éng Nguyén Truong S va ba
Nguyén Ngoc B 1a nguoi dang quan 1y, sir dung phan dat trén tham gia t6 tung trong
vu 4n véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don ba Lé LAm M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N da
dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thi hai nhung van ving mit khong co 1y do. Can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nim 2015, Tda 4n tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy néu trén.

[3] Vé ndi dung khéi kién:



Bi don ba L& L&m M da duoc Toa an triéu tap dén Toa an dé trinh bay y kién
ciia minh ddi vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don nhung ba L& Lam M ving mat
khong 15 1y do cling nhu khong cung cap tai liéu, chitng ctr cho Toa an. Nhu vay, ba
Lé LAm M da tir bo cac quyén va nghia vu chimg minh cta minh theo quy dinh tai
Piéu 91 B luat t6 tung dan sy. Do do, Toa an can clr vao céc tai liéu, chung ctr co
trong ho so vu an dé xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2015 giita nguyén don va bj don 1a vo
hi¢u.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay 30/10/2015 cé noi
dung ba L& La&m M 14 dai dién ciia ba Pham Thi N tryc tiép thuong thao va ky hop
df)ng, chiu trach nhiém thyc hién hop déng nay; vé viée chuyén nhuong cho 6ng Vo C
phéan dat dién tich 1005,7m? thudc thira 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558 t& ban do
17, phuong P, Quén 9 dung tén ba Pham Thi N (theo gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BR 561003 ngay
18/12/2013, cap nhat sang tén ba Pham Thi N ngay 05/8/2015) véi gia chuyén nhuong
2.400.000.000 dong, dugc tra lam 03 dot: dot 1 tra 600.000.000 dong vao ngy ky hop
dong, dot 2 khi bén A (bén chuyen nhuong) hoan tit tha tuc chuyén dat laa thanh dat
trong cay lau nam, khi hoan tat thu tuc ky chuyen nhuong tai Phong cong chimg thi
bén A (bén nhén chuyen nhugng) thanh toan tiép 1.600.000.000 dong, dot 3 khi co
gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén bén B (bén nhan chuyen nhuong) thi
thanh toan hét so tlen con lai 200.000.000 dong Ngay sau khi ky Hop dong ong C da
giao cho ba M sé tién coc 1a 600.000.000 dong va ba Lé Lam M da ky x4c nhan nhan
da coc 600.000.000 dong.

Xét thay, Tai thoi diém ky két hop dong ngay 30/10/2015, ba Lé Lam M ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V6 C phan dat trén véi tu cach
la dai dién cta ba Pham Thi N nhung 6ng C, ba M va ba N khong c6 tai liéu, ching clr
chting minh 13 dai dién ba cua ba N. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu 4n ba Pham Thi
N cho rang phan dat trén ba N dimg tén dum cho ba M nhung ba N ciing khéng c6 tai
lidu chimg cir chirmg minh va ba N hoan toan khong biét viéc ba M ban dat cho 6ng C
va khong biét ong C 12 ai. Nhu vay, c6 co s xac dinh tai thoi diém ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2015 ba M khdng phai 12 nguoi dai dién
iy quyén cho ba N dé thuc hién giao dich nén di vi pham diéu kién chu thé tham gia
giao dich theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai naim 2013. Can ctr Diéu 128
B6 ludt dan sy nam 2005 giao dich dan sy gitra do1 bén la v6 hiéu do vi pham diéu
cAm ctia phap luat nén yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co s¢ chap nhan.

[3.2]. V& yéu clu tra lai tién coc 600.000.000 dong:

Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don xéac dinh chi yéu cau bi don tra lai tlen
coc da nhan, khong yéu cau boi {thuong nén Hoi dong xét xu chi xem xet giai quyét sb
tién coc tién coc 600.000.000 dong. Xét, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/10/2015 thé hién ndi dung ba L& LAm M ky x4c nhén di nhan du coc
600.000.000 ddng (sau tram triéu dong). Can ct vao Diéu 137 Bo luat dan sy nim
2005 quy dinh hau qua ciia giao dich dan sy vo hiéu, chap nhan yéu cau cta nguyén
don budc bi don ba L& LAm M tra lai cho nguyén don 6ng V& C so tién da nhan 1a
600.000.000 dong, ngay khi Ban 4n cua Toa c6 hiéu luc phép luat.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu DPurc, Thanh phé HO
Chi Minh phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chip nhan.

[4] V& 4n phi dan sy so thAm: ba L& LAm M phai chju |a 28.000.000d6ng.

Ong V6 C khong phai chiu an phi.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 1 Diéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Piéu 168 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Diéu 128, Biéu 137, Diéu 358 B¢ luat Dan sy nim 2005;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Chép yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Vé C.

Tuyén H0‘p dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2015 giita ba
Lé L&m M va 6ng V& C vé viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 1005,7m? thudc
thira 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558 to ban d6 17, phuong Long Phudc, Quan 9 nay
1a thanh phé Thi Pire, Thanh phd 'H5 Chi Minh 1a vo hiéu.

Budc ba L& LAm M ¢6 trach nhiém tra cho 6ng V@ C sé tién 600.000.000 dong
(sau tram triéu dong) ngay khi Ban an ciia Toa c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi so tham: ba Lé L&m M phai nop 28.000.000d6ng tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su thanh phd Thu Drc.

Tra lai cho 6ng V6 C s tién tam tng an phi 14.000.000 dong da ndp tai Bién
lai thu tién s6 AA/2016/0003026 ngay 12/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 9 nay 1a Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy thanh phé Tha Puc, Thanh phd HO Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy ké tir ngay
tuyén &n, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic dugc téng dat
hop €.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Thu Brc;



- Chi cuc THADS TP.Thu brc;
- Cac du:ong‘ sur;
- Luu VP, ho so.

Pham Ngoc Nhung

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi ......... gio........ phut, ngay 15 thang 6 nim 2022.

Tai phong nghi 4n Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Véi Hoi ddng xét xir v6i thanh phan gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Ngoc Nhung



Hoi tham nhéan dén: 1. Ong Tran Piang Van
2. Ba Phan Thi Bé

Tién hanh nghi 4n vé vu an dan su thy ly s6 527/2018/TLST-DS ngay 19
thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat” giira:

Nguyén don: 6ng Vo Ngoc Céc, sinh nam 1961

Dia chi: 97 duong Nguyén Ciuru Van, phuong 17, quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo uy quyen ong Van Hitu Thang, sinh nim 1992

Dia chi: 253 Nguyen Biéu, phuong 2, Quéan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén sd 13164 ngay 24/6/2017)

Bi don: BaLéLam My H , sinh nam 1976

Pia chi: 572/4 Lé Quang Dinh, phuong 1, quan Go Vép, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi Nhen, sinh nam 1944

Dia chi: 290 duong Long Phudc, khu phd Long Thuan, phudng Long
Phuéc, thanh phd Thii Birc, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba Vuong Ngoc Lan, sinh ndam 1964

Pia chi: 97 duong Nguyén Cuu Van, phuong 17, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén ong Van Hiu Thang, sinh nim 1992

Dia chi: 253 Nguyen Biéu, phuong 2, Quéan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén s cong ching 9966 ngay 28/10/2017)

Can cir vdo tai liéu, chirng cir dd dwrgc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Hoi dong xét xtr thao thuan thong nhat biéu quyét véi ty 1¢ 3/3 nhiing van
dé sau:

Vé diéu luat ap dung:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B¢ luat TH
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 1 Piéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu
244, Piéu 266, Biéu 271 va Piéu 273 cta BO luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Diéu 168 Luat dét dai nim 2013;



- Ap dung Diéu 128, Biéu 137, Diéu 358 B6 luat Dan sy nim 2005;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vé noi dung:

Chép yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vo Ngoc Cac.

Tuyén Hop dong dit coc chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
30/10/2015 giita ba Lé Lam My H va 6ng V6 C vé viéc chuyén nhugng phan
dat dién tich 1005,7m? thudc thira 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558 t& ban dd
17, phuong Long Phudc, Quan 9 1a vo hiéu.

Budc ba Lé Lam My H ¢6 trach nhiém tra cho dng V& C sb tién
600.000.000 ddng ( sau tram triéu dong), tra mot 1an ngay khi Ban 4n cta Toa
c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

V& an phi so tham:

Ba Lé Lam My H phai ndp 28.000.000ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy thanh ph6 Thu Buec.

Tra lai cho 6ng V& C s tién tam tng an phi 14.000.000 dong d3 nop tai
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0003026 ngay 12/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 9 nay la Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Thu Duc, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Tuyén quyén khang cdo.

Nghi 4n két thuc vao hoi....gid....phut, ngay 15 thang 6 nam 2022.
Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi dong xét
xtr cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Phan Thi Bé

Tran Ping Van

Pham Ngoc Nhung
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