TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n 56:94/2020/DS-ST
Ngay 25-9-2020
VIV tranh chip hop dong dit coc va
tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hiép

2. Ba Nguyén Thi Nir

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dau M§t tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa &n nhan dan thanh pho Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot xet xt so thdm
cong khai vy an dan sy thu 1y s6 117/2020/TLST-DS, ngay 11 thang 3 ndm 2020
vé “Tranh chap hop dong dat coc ,Vé tranh chap hop dong vay tai san”, theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so 103/2020/QDXXST-DS, ngay 12 thang 8
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 57/2020/QDST- DS, ngay 03 thang 9
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Phuong N, sinh nam 1972; dia chi: S6 59/16
(s6 cii G171/92) duong P, T6 92, Khu phd 10, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vi Thi Kim A, sinh nam
1989; dia chi: S6 06, dudong DX 001, Khu phé 4, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong. La ngudi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 01/10/2019
va gidy iy quyén ngay 04/01/2020). C miit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich Ng, sinh nim 1981; dia chi: S6 1/16 (s6

cli 9/21L) duong N, T6 7, Khu phd 12, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién
ctia nguyén don ba Vi Thi Kim A trinh bay:

Giita ba Nguyén Thi Bich Ng va ba Tran Thi Phuong N c¢6 mdi quan hé
quen biét v4i nhau. Nam 2018, ba Ng néi can tién dé 1am dn nén mudn chuyén
nhuong thira dit s6 103, to ban dd sb 10, toa lac tai phuong P, thanh phéd T, tinh
Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé AL836903, s6 vao sd
cap gidy chung nhan H33024 do UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) T cdp ngay
25/09/2008 cho ba Nguyén Thi Bich Ng voi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong. Ba N ddng y mua thira dét trén cta ba Ng va da dit coc cho
ba Ng s6 tién 500.000.000 ddng. Hai bén khong 1ap hop dong dit coc nhung cd
lap gidy nhan tién ngay 25/9/2018 c6 chit ky va chit viét tén ctia ba Nguyén Thi
Bich Ng. Sau khi ba N giao sb tién 500.000.000 dong cho ba Ng thi ba Ng ¢
giao cho ba N 01 ban photo gidy ching nhan quyén sir dung dat cia thira dat
trén. Hai bén thoa thuan trong thoi gian tir 45 dén 60 ngay ké tir ngay 25/9/2018
(thoa thuan bang 10i néi) s& ra phong cong chung dé cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va ba Ng 1a nguoi thuc hién cac gidy to thi
tuc 6 lién quan dén viéc chuyén nhuong nhung sau d6 ba Ng khong thuc hién.

Ba N d3 nhiéu lan lién hé v&i ba Ng dé yéu cau thuc hién hop dong nhung
ba Ng noi gidy to dat bi truc tric nén chua 1am thu tuc chuyén nhuong duoc. Do
1a chd quen biét nén ba N tiép tuc cho ba Ng thém thoi gian dé 1am thu tuc. Pén
nam 2019, ba N lién lac véi ba Ngan thi ba Ng khong nghe dién thoai.

Hién nay thira dat s6 103, to ban do sb 10, toa lac tai phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong va ban chinh gidy chiung nhan cia thia dat nay do ba
Nguyén Thi Bich Ng dang giit, quan 1y va sir dung.

Ngoai ra, cling trong ngay 25/9/2018, ba N con cho ba Ng vay thém s6
tién 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi gian vay 1a 01 nam ké tir ngay
25/9/2018 dén ngay 25/9/2019; hai bén khong thoa thuan muc 14i suat cu thé ma
chi thoa thudn 12 mic 13i sudt theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Khi vay
hai bén khong 1ap hop dong vay ma chi ghi ndi dung vio to gidy nhan tién ngay
25/9/2018 cung véi ndi dung dat coc thira dat s6 103, t& ban dd sd 10, toa lac tai
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tir khi vay dén nay ba Ng chua tra
cho ba N sé tién no gbc ciing nhu tién 13i suit tir ngdy 25/9/2018. Khi ba N cho
ba Ng vay tién khong nhan cam c6 hay thé chap tai san, gidy to gi cua ba Ng.

Ba N chi biét dja chi cia ba Ng tai s6 1/16, duong N, Khu phd 12,
phudng C, thanh phé T, tinh Binh Duong, ngoai ra khong biét dia chi nao khac
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ctia ba Ng nén khong thé cung cip cho Tda an dugc. Do dé, ba N yéu cau Toa
an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh vi ba Ng cd trinh tron tranh nghia
VUL

Ciing do quan hé quen biét than thiét, tin twong nhiéu nim nén ba N ¢6
cho ba Ng vay nhiéu lan tién, ngoai khoan tién 500.000.000 ddng 14 tién dit coc
va 200.000.000 dong tién vay dugc ghi trong gidy nhéan tién ngay 25/9/2018 thi
ba Tran Thi Phuong N con cho ba Nguyén Thi Bich Ng vay s tién 800.000.000
dong theo gidy muon tién ngay 20/12/2018. Cu thé: Ngay 20/12/2018 ba Tran
Thi Phuong N di cho ba Nguyén Thi Bich Ng vay s tién 800.000.000 ddng,
thoi han vay 1a tir ngay 20/12/2018 dén ngay 20/12/2019. Khi vay tién ba N biét
la ba Ng c6 tai san 1a quyén sir dung dat thudc thira dat s6 103, to ban do s6 10,
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AL836903, sd vao so cap gidy ching nhan H33024 do UBND thi
x& T cap ngay 25/09/2008 cé gié tri 16n nén mic du ngay 25/9/2018 ba Ng va ba
N thoa thuan dit coc chuyén nhuong doi véi thira dt nay roi nhung vi chua lam
duogc thi tuc chuyén nhuong (do ba Ng noi gidy td ¢o truc tric) va dat co gia tri
16n nén ba N dong ¥ cho ba Ng vay thém 800.000.000 dong ngay 20/12/2018.

Do di dit coc s6 tién 500.000.000 ddng vao ngay 25/9/2018 nén ba N yén
tam va ba Nga cho ba Ng vay thém tién véi 1y do 1a trong truong hop ba Ng
khéng tra duoc khoan ng vay thi ba N 14 ngudi duge nhan chuyén nhuong phan
dat thudc thira dat sé 103, t& ban do sb 10, toa lac tai phuong P, thanh phé) T,
tinh Binh Duong vi ba N s& duogc cén trir ng vay vao tién chuyén nhuong néu
cac bén thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong.

Tir sau khi ky nhan tién coc, tién vay dén nay ba Ng khong thuc hién
nghia vu tra no cling nhu khong thyc hién nghia vu d6i voi giao dich dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dén thoi han tra tién ba Ng khong tra va ba
N ciing khong lién lac dugc vi vay, ba N yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Yéu cau huy théa thuan dat coc dé chuyén nhuong thura dat s6 103, to
ban d6 s6 10, toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong gitta ba Tran
Thi Phuong N voi ba Nguyén Thi Bich Ng vao ngay 25/9/2018. Yéu cau ba Ng
phai tra lai cho ba N sb tién coc 1a 500.000.000 dong va boi thudng thiét hai
theo muc 13i suat quy dinh dbi véi sd tién coc theo murc 13i sudt 1a 0.83%/thang
tinh tir ngdy 25/9/2018 dén khi Toa &n xét xir so tham, tam tinh 14 18 thang x
0.83%/thang x 500.000.000 déng = 74.700.000 dong. Tong sb tién ba Ng phai
tra cho ba N 1a 574.700.000 dong.



- Yéu cau ba Ng phai tra s6 tién no vay gdc 1a 200.000.000 ddng vao ngay
25/9/2018 va lai suat tinh tir ngdy 25/9/2019 dén ngay Toa an xét xir so tham vu
an tam tinh 13 6 thang x 0.83/thang x 200.000.000 ddng = 9.960.000 déng. Tong
s6 tién 14 209.960.000 ddng. Pbi v4i phan 14i sudt trong thdi han vay tir ngay
25/9/2018 dén ngay 24/9/2019 thi ba N khong yéu cau ba Ng phai tra.

Tong cong tam tinh ddi voi s tién theo gidy nhan tién ngay 25/9/2018 1a
784.660.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra so tién da vay 800.000.000 dong
theo gidy muon tién ngay 20/12/2018 va i suit vay trong han theo thoa thuén
trong gidy muon tién 1a 20%/nam, twong duong 13i suat 1a 1.6%/thang, tinh tir
ngay 20/12/2018 dén ngay 20/12/2019 la 12 thang x 1.6%/thang = 147.999.996
ddng va lai sudt cham tra ddi véi sd tién 800.000.000 dong tam tinh tir ngdy
20/12/2019 dén ngay Toa an dua vu an ra xét xtr so tham theo muc 13i suat 13
0.83%/thang x 06 thang = 40.000.000 déng. Tong cong tam tinh dbi véi sd tién
vay theo gidy muon tién ngay 20/12/2018 13 987.999.996 dong.

Nhu vay, tong cong sb tién ba Ng phai tra gdm tién dit coc, tién vay va l4i
suat tam tinh 13 1.772.659.996 dong.

Kém theo don khoi ki¢n nguyén don giao ngp cdc tai ligu chitng cir sau:
Chitng minh ddn_dan, s0 hé khau ciia ba Tran Thi Phuong N (ban sao); gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AL836903, sé vao sé cdp gidy chumg nhan
H33024 do UBND thi x& T cdp ngdy 25/09/2008 cho ba Nguyén Thi Bich Ng,
gidy nhdn tién ngay 25/9/2018; gidy mwon tién ngay 20/12/2018 (ban photo).

2. Bi don ba Nguyén Thi Bich Ng da duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu
lan dé 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai, tham gia phién toa nhung van vang mat khong co ly do va

cing khong guri van ban trinh bay y kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién cua
ba Tran Thi Phuong N cho Toa an nén Toa an khong thé ghi nhéan ¥ kién caa bi
don ba Nguyén Thi Bich Ng.

Bi don khong giao nop tai liéu ching cu

Tai phién toa,

- Ngudi dai dién cia nguyén don rit mot phan yéu cau khei kién doi voi
khoan tién boi thuong tién coc, thay doi yéu cau khai kién doi vei phan lai suat
cta khoan tién vay. Cu thé:

- Yéu cau huy théa thuan dat coc dé chuyén nhuong thura dat s6 103, to
ban d6 sb 10, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong gitra ba Tran
Thi Phuong N voi ba Nguyén Thi Bich Ng vao ngay 25/9/2018. Yéu cau ba Ng
phai tra lai cho ba N sé tién coc 1a 500.000.000 dong.



Rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi khoan tién bdi thuong thiét hai
ctia khoan tién dit coc.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra s tién da vay 200.000.000
ddng vao ngay 25/9/2018 va 13i suat tinh tir ngdy 25/9/2019 dén ngay Toa an xét
xtr so thim vu 4an 13 12 thang x 0.83%/thang x 200.000.000 déng = 19.920.000
doéng. Po6i v6i phan 1ai suat trong thdi han vay tir ngay 25/9/2018 dén ngay
24/9/2019 thi ba N khong yéu cau ba Ng phai tra. Téng cong ddi véi sb tién theo
gidy nhén tién ngay 25/9/2018 1a 719.920.000 dong.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra s tién da vay 800.000.000
dong vao ngay 20/12/2018 va 1i suat theo thoéa thuan trong gidy muon tién la
20%/nam, twong duong 13i suat 1a 1.6%/thang, tinh tir ngay 20/12/2018 dén
ngay 20/12/2019 la 12 thang x 1.6%/thang x 800.000.000 dong = 153.600.000
dong va lai suat cham tra d6i véi sb tien vay 800.000.000 dong tinh tir ngay
20/12/2019 dén ngay Toa an dwa vu an ra xét xtr so tham 1a 09 thang 05ngay x
0.83%/thang x 800.000.000 dong = 60.866.666 dong. Tong cong ddi vai sb tién
theo gidy muon tién ngay 20/12/2018 1a 1.014.466.666 dong.

Nhu vay, tong cong s6 tién ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra cho ba Tran
Thi Phuong N gdm tién dit coc, tién vay va 14i suat 1a 1.734.386.666 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi Bich Ng vang mit khong 1y do.

- Phét biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diem Hoi dong xét xtr nghi an:

Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xu: Tham phan duoc
phan cong thu ly giai quyét vu an da thyc hién theo quy dinh cua B¢ luat to tung
dan su.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa da tudn theo dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su V& Viéc xét xtr so tham vy an.

Viéc tuan theo phép luat t tung caa nguoi tham gia té tung:

Tu khi thy Iy vu én, cling nhu tai phién toa nguyén don da thyc hién
quyen va nghia vu to tung theo quy dinh cta phap luat, bi don chua thuc hién
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

+ Y kién vé viéc giai quyet vu an: Can clr vao céc tai liéu, chuang ctr co
trong hd SO vu an, da dugc tham tra tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xu Chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau
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khéi kién ma nguyén don da rut.
+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham té tung: Khdng
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. Vé quan hé phap ludt tranh chdp: Theo don khoi kién, nguyén don
ba Tran Thi Phuong N yéu cdu Tda an huy hop dong dat coc, yeu cau ba
Nguyén Thi Bich Ng tra lai tién coc va thanh toan tién vay, lai suit vay nén day
13 vu an “Tranh chap hop dong dit coc va tranh chip hop dong vay tai san” theo
quy dinh tai Diéu 328; 463 cuia B luat dan sy nim 2015.

[1.2]. Vé tham quyén: Ba Tran Thi Phuong N khoi kién vé viéc tranh
chap hop ddng dit coc, tranh chap hop dong vay tai san d6i v6i ba Nguyén Thi
Bich Ng, day la loai viéc thugc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
khoan 3 Piéu 26 Bo luit to tung dan su.

Tai thoi diém thu ly, bi don ba Nguyén Thi Bich Ng c6 noi cu tra tai
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong va do d6i tuong tranh chap lién quan
dén bat dong san l1a quyen sir dung dat toa lac thanh phd T, tinh Binh Duong nén
can cu vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dlem a, ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan su thi ddy 1a vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé viéc tham gia phién toa cia dwong suw: Tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi Bich Ng vang mit khdng Iy do mac du da duogc triéu tap dén tham
gia phién toa lan thtr hai (qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh thi tuc
thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh tai Piéu 180 cua
Bo luat té tung dan su ddi véi ba Nguyén Thi Bich Ng). Vi vdy, cin cir vao
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xir vang mit ddi véi bi don.

[1.4]. Vé viéc thay doi mot phin yéu cau, rit mot phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don: Tai phién toa nguoi dai dién ctia nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién dbi véi khoan tién boi thuong tién coc va thay d6i mot phan yéu
cau khai kién d6i vai khoan tién 14i suat.

Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khai kién ban dau va viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a tu nguyén. Can ctr Diéu 244 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét
xt chap nhan viéc thay d6i yéu cau khai kién dbi véi yéu cau vé 14i suat va dinh
chi xét xir d6i véi phan yéu cau bdi thuong tién coc di rat cua nguyén don ba
Tran Thi Phuong N.

[1.5]. Vé viéc nhdp vu dn:

Ngay 11/12/2019, Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mét thu Iy vu an
dan s6 426/2019/TLST-DS, giira nguyén don ba Tran Thi Phuong N va bi don
ba Nguyén Thi Bich Ng vé viéc tranh chip hop ddng dit coc va tranh
chip hop dong vay tai san.



'Ngay 11/3/2020, Toa 4n nhan dan thanh pho Thi Dau Mot thy 1y vu 4n
dan s6 117/2020/TLST-DS, gitra nguyén don ba Tran Thi Phuong N va bi don
ba Nguyen Thi Bich Ng vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san.

Ngay 01/6/2020 Toa 4n nhan dan thanh phd Thii Dau Mot ra quyét dinh
s6 02/2020/QDST-DS vé viéc nhap vu an thu 1y sé 426/2019/TLST-DS, ngay
11/12/2019 va vu 4an thu ly sé 117/2020/TLST-DS, ngay 11/3/2020.
Thanh mét vy an din su thu 1y sé 117/2020/TLST-DS, ngay 11/3/2020.
Vi ly do hai vu 4n c6 cung quan hé tranh chip, dwong su va dbi tuong tranh
chép c6 lién quan véi nhau nhim xem xét, danh gia toan dién cac chung cu
trong vu 4n, dam bao dung phap ludt theo quy dinh tai Diéu 42 cua B
luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Dbi v6i thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat: Yéu
cau huy théa thuan dat coc va tra lai tién coc.

Theo nguyen don trinh bay gitra ba Nguyén Thi Bich Ng va ba Tran Thi
Phuong N ¢c6 moi quan h¢ quen biét v6i nhau. Nam 2018, ba Ng nhu cau chuyén
nhugng thira dat s6 103, to ban d6 sd 10, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL836903, s6 vao so
cap gidy ching nhan H33024 do UBND thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay
25/09/2008 cho ba Nguyén Thi Bich Ng véi gia chuyén nhuong 1.000.000.000
dong.

Ba N dong y nhan chuyén nhuong thira dat trén ciia ba Ng va da dit coc
cho ba Ng s6 tién 500.000.000 ddng. Hai bén khong lap hop déng dit coc nhung
c6 lap gidy nhan tién ngay 25/9/2018 co chir ky va chir viét tén clia ba Nguyén
Thi Bich Ng. Sau khi ba N giao so tién 500.000. 000 ddng cho ba Ng thi ba Ng
c6 giao cho ba N 01 ban photo gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thia dat
trén. Hai bén thoa thuan trong thoi gian tir 45 dén 60 ngay ké tir ngay 25/9/2018
(thoa thuan bang 101 n6i) s& ra phong cong ching dé cong chtng hop dong
chuyén nhuong va ba Ng 1a nguoi thyc hién cac gidy to thu tuc co lién quan dén
viéc chuyén nhuong nhung sau d6 ba Ng khong thuc hién.

Xét thay, theo gidy nhan tién ngay 25/9/2018 ky két giita ba Tran Thi
Phuong N va ba Nguyén Thi Bich Ng, c6 thé hién noi dung: “Ba T ran Thi
Phuwong N dong Y cho ba Nguyén Thi Bich Ng vay s6 tién 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong), trong do: 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong) la dé
dat coc mua ban thira dat sé 103 to ban do sé 10 s6 phat hanh AL 836903 vao
s6 H33024 do UBND TDM BD cdp ngay 25/9/2008 va 200.000.000 dong (hai
tram triéu dé‘ng) ba Ng vay thém véi thoi han vay la tir ngay 25/9/2018 dén ngay
25/9/2019...”

Tai thoi dlem thoa thuan dat coc chuyen nhuong ba Nguyen Thi Bich Ng
da duoc cp gidy chirmg nhan quyen s dung dat dbi véi thira dat néu trén nén ba
Nguyen Thi Bich Ng duoc quyén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 167, Piéu 168 ctua Luat dat dai. Ngoai ra, viéc thoa
thuan dat coc chuyén nhuong duoc ky gitra ba N va ba Ng 1a hoan toan tu
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nguyén, khong bén nao bi eép budc; muc dich va ndi dung cua thoa thuan dat coc
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi, tai thoi diém
giao két hop dong cac bén duong su c6 day du nang luc hanh vi dan sy nén cin
clr vao cac Picu 117, 119, Diéu 294, Diéu 295 va Diéu 328 cia Bo lut dan su
thi thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két ngay 25/9/2018
thé hién trong gidy nhan tién ngay 25/9/2018 phat sinh hiéu luc di véi cac bén.

Mic du theo ndi dung cua thoa thuan dit coc chuyén nhwong quyén sir
dung dat duoc thé hién trong gidy nhan tién ngay 25/9/2018, cac bén khong thoa
thuan thoi gian thuc hién viéc ky hop chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin
phong cdng ching. Tuy nhién nguyén don trinh bay cac bén thoa thuan trong
thoi gian tir 45 dén 60 ngay ké tir ngay 25/9/2018 (thoa thuan bang 10i noi) s&
dén phong cong chiang dé cong chimg hop dong chuyen nhuong va ba Ng la
nguoi thyc hién cac gidy to thu tuc c6 lién quan dén viéc chuyen nhuong. Tuy
dén nay cac bén van chua thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong. Qua
trinh giai quyét vu an ba Ng da duoc Toa an tong dat hop 1¢ théng béo thu ly vu
4n va cac van ban tb tung khac nhung ba Ng khong c6 vin ban phan ddi yéu cau
khai kién cua ba N.

Do d6, viéc ba Ng khong thuc hién viée ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat v4i ba N, thi ba Ng phai hoan tra lai cho ba N s6 tién di nhan
coc 500.000.000 dong.

Theo céc tai liéu, chitng ctr ¢o trong vu an, khdng co tai liéu, chang cu
nao thé hién cac bén da thuc hién xong viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat hodc cac bén da thoa thuan hiy bo hop dong hoic Ng da tra
lai cho N mét phan hay toan b sb tién da dit coc 500.000.000 dong.

Do d6 ba Tran Thi Phuong N yéu ciu hay thoa thuan dit coc chuyén
nhuong thira dat 103, to ban dd sd 10, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé AL836903, s vao sd
cap gidy chimg nhan H33024 do UBND thj x (nay 1a thanh pho) T cip ngay
25/09/2008 cho ba Nguyen Thi Bich Ng ky két ngay 25/9/2018 giira ba Tran Thi
Phuong N va ba Nguyén Thi Bich Ng duoc thé hién trong gidy nhan tién ngay
25/9/2018 va budc ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra lai cho ba Tran Thi Phuong
N s tién dit coc 500.000.000 dong 14 cé cin cir theo quy dinh tai Piéu 328 cua
Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2]. D6i voi yeu cau tra sb tién vay vao ngay 25/9/2018 va ngay
20/12/2018.
[2.2.1]. Dbi vai s6 tién no vay.

Theo gidy nhan tién ngay 25/9/2018 thé hién ba Nguyén Thi Bich Ng c6
vay cua ba Tran Thi Phuong N s6 tién 200.000.000 d6ng, cac bén thoa thuan
thoi han vay 1a tir ngdy 25/9/2018 dén ngay 25/9/2019, muc i suat thoa thuan
theo quy dinh cta phap luat.

Theo gidy muon tién ngay 20/12/2018 thé hién ba Nguyén Thi Bich Ng
cé vay cua ba Tran Thi Phuong N s6 tién 800.000.000 dong, cac bén thoa thuan
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thoi han vay tir ngay 20/12/2018 dén ngay 20/12/2019, mic i suat thoa thuan
theo quy dinh cua phéap luat.

Tai thoi diem giao két hop dong vay cac bén duong sur ¢6 day dii ning luc
hanh vi d@n sw, noi dung hop dong khéng vi pham diéu cam cua phéap luat. Do
do, hop dong phat sinh hiéu luc doi vai cac bén.

Noi dung hop dong co thoa thusn thoi han vay doi véi so tien
200.000.000 dong vao ngay 25/9/2018, cac bén thoa thuan thoi han vay la tu
ngdy 25/9/2018 dén ngay 25/9/2019; dbi véi s6 tién vay 800.000.000 dong vao
ngay 20/12/2018, cac bén thoa thuan thoi han vay la tr ngay 20/12/2018 den
ngay 20/12/2019, dén han thanh toan nhung ba Nguyén Thi Bich Ng khong
thanh toan khoan tién vay nhu thoa thuan trong hop dong, do ba Ng vi pham
nghia vy thanh toan nén ba Tran Thi Phuong N ¢6 don khc’yj kién, ba Ng da duoc
Toa an tong dat hop 1€ thdng bao thu ly va cac van ban to tung khac nhung ba
Ng khong c6 van ban phan doi yéu cau khai kién caa ba N.

Theo cac tai liéu, ching cu c6 trong vu an, khong co tai ligu, ching cu
nao thé hi¢n ba Ng da thanh toan cho ba N mét phan hay toan b so tien da vay
gom 200.000.000 dong vao ngay 25/9/2018 va 800.000.000 dong vao ngay
20/12/2018. Do do6 ba Tran Thi Phuong N yéu cau ba Nguyen Thi Bich Ng phai
tra s6 tién vay 200.000.000 ddng vao ngay 25/9/2018 va 800.000.000 ddng vao
ngay 20/12/2018, tong cong 1a 1.000.000.000 dong la c6 can cu theo quy dinh
tai Bieu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015.

- [2.2.2], Vé 13i suat: Theo thoa thudn tai gidy nhén tién ngay 25/9/2018 va
gidy muon tién ngay 20/12/2018 bén thoa thuan “Mirc [di sudt thoa thudn cua
cdc bén dua trén quy dinh cua hé thong phdp ludt Viéet Nam tai thoi diém nhdn
vay”.

Nay ba Tran Thi Phuong N yéu cau ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra 13i
d6i v6i khoan tién vay 200.000.000 dong vao ngay 25/9/2018 theo murc 13i suat
0.83%f/thang; 1ai suat dbi voi khoan tién vay 800.000.000 dong vao ngay
20/12/2018, gom tién l3i trong han theo thoa thuan 1a 1.6%f/thang va 1ai suat
cham thanh toan 1a 0.83%, yéu cau tra 14i cua ba N phu hop véi quy dinh tai
Diéu 466, 468 ctuia Bo luat dan sy nam 2015 nén duoc chip nhan. Cu thé:

- Ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra 13 suat doi véi sé tién ng vay
200.000.000 ddng theo gidy nhan tién ngdy 25/9/2018, theo mirc 1di sut
0.83%/thang, tinh tir ngay 25/9/2019 dén ngay Tda an xét xir so tham 1a 12
thang x 0.83%/thang x 200.000.000 dong = 19.920.000 dong. Dbi véi phan 1ai
suat trong thoi han vay tir ngdy 25/9/2018 dén ngay 24/9/2019 thi ba N khong
yéu cau ba Ng phai tra nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét.

- Ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra i sudt doi véi sO tién ng vay
800.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 20/12/2018, theo mirc lai suat
20%/mam, tuong duong 1ai suat 1a 1.6%/thang, tinh tr ngay 20/12/2018 dén
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ngay 20/12/2019 la 12 thang x 1.6%/thang x 800.000.000 dong = 153.600.000
dong.

L3i suat cham tra ddi véi sb tién no vay 800.000.000 déng, theo murc lai
suat 13 0.83%/thang, tinh tir ngdy 20/12/2019 dén ngay Toa an dua vu an ra xét
xt so tham 1a 09 thang 05 ngay x 0.83%/thang x 800.000.000 dong =
60.866.666 dong.

Nhu vay, ba Nguyén Thi’Biclll Ng phéi, co ‘trélch nhiém tra cho ba Tran Thi
Phuong N khodn tién 1di suat doi véi so tien vay 200.000.000 vao ngay
25/9/2018 va s6 tién vay 800.000.000 dong vao ngay 20/12/2018 la 234.386.666
dong.

~_ Tong cong, ba Nguyén Thi Bich Ng phai tra cho ba Tran Thj Phuong N
s0 tién gom: Tién dat coc 500.000.000 dong + tién ng vay 1.000.000.000 dong +
131 suat cua khoan tién vay 1a 234.386.666 dong = 1.734.386.666 dong.

Tt nhitng phan tich trén, c6 cin ctr chap nhan yéu cau yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Tran Thi Phuong N d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Bich Ng
vé viéc tranh chp hop dong dit coc va vay tai san d6i voi so tién 1.734.386.666
dong.

[3]. Tai phién toa, phat bicu y kién vé viéc giai quyét vu an ctiia Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dau Mot 1a ¢ co sd, phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xtr.

[4]. Vé chi phi t6 tung khéc (chi phi tha tuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 180 cta Bo luat to tung dan su):
Nguyén don ba Tran Thi Phuong N chiju sé tién 2.400.000 dong (hai triéu bon
tram nghin dong) duoc khau trir vao sé tién da nop tam ¢ng tai Toa &n.

[5]. An phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 ctua Bo luat TS tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi,
I€ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
khéng gia ngach doi v6i yéu cau hay hop dong dit coc 1a 300.000 dong va an
phi c6 gia ngach ddi véi sd tién bi don phai co trach nhiém thanh toan cho
nguyén don 1a 1.734.386.666 dong, twong duong an phi 64.031.600 dong. Téng
cong bi don phai chiu an phi 14 64.331.600 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, cac diéu 147, 180, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cua By lujt td tung
dan su;

- Can ci Diéu 328, 427, 463, 466, 468 cua B0 luat dan su;
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- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi
Phuong N d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Bich Ng vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc” dbi voi khoan tién bdi thudng thiét hai.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Phuong N
d6i véi bi don ba Nguyén Thi Bich Ng vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc va
tranh chip hop dong vay tai san”.

2.1. Tuyén hity “Thoa thuan dat coc” Ky ngay 25/9/2018 giita ba Tran Thi
Phuong N va ba Nguyén Thi Bich Ng ddi véi thira dat theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat AL 836903, s6 vao sd cap GCN: H 33024 thudc thira sb 103,
to ban do sb 10 toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong do UBND thi
Xa (nay la thanh pho) T céap ngay 25/01/2008 cho ba Nguyén Thi Bich Ng dugc
thoa thuan trong gidy nhan tién ngay 25/9/2018.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Bich Ng co trach nhiém tra cho ba Tran Thi
Phuong N s6 tién 1.734.386.666 dong (mot ty bay trim ba muoi bon triéu ba
trdm tAm muoi sau nghin sau trim siu muoi sau dong), trong d6 gom: Tién dat
coc 500.000.000 dong (nam tram triéu dong); tién ng vay 1.000.000.000 dong
(mot ty dong) va 1ai suat tién vay 1a 234.386.666 dong (hai trim ba muoi bdn
triéu ba trim tdm muoi sau nghin sau trim sau muoi sau dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh &n thi con phai tra tién 13i, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo lut dan su nim 2015, twong Gmg véi s tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

3. Vé chi phi t6 tung khéc (chi phi thu tuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 180 cta Bo luat té tung dan su):
Nguyén don ba Tran Thi Phuong N chiju sé tién 2.400.000 dong (hai triéu bén
trim nghin dong) duoc khau trir vao sé tién da nop tam ¢ng tai Toa &n.

4. V& an phi dan sy so tham:

~ 4.1. BaNguyén Thi Bich Ng phai ndp s0 tien 64.331.600 dong (sau muoi
bon triéu ba tram ba muoi mot nghin sau tram dong).

4.2. Hoan tra lai cho ba Tran Thi Phuong N s6 tién tam ung an phi da ngp
38.513.200 dong (ba muoi tam triéu nim trim muoi ba nghin hai traim dong)
theo bién lai thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0041130, ngay
05/12/2019 va bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2016/0041541,
ngay 04/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong.

5. Puong su ¢6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay Toa an tuyén an, duong su vang mat c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi mhi TM. HQI PONG XET XU SO THAM
ol nnan: N I¢ kg A N

- TAND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mot;

- Chi cuc THADS TP. Thi Dau Mot;

- C4c duong su;

-Luu hdso vu én. N

Nguyén Thi Minh Nga
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Nhu da phan tich néu trén, do ba Ngin vi pham théa thuan dit coc. Qua
trinh giai quyét vu 4n ba Ngan da dwoc Toa 4n tong dat hop Ié thong béo thu ly
Vu 4n va cdc vin ban t tung khac nhwng ba Ngan khéong c6 vin ban phan déi yéu
cau khéi kién ciia ba Nga. Vi vay, viéc ba Nga yéu cau ba Ngan phai tra 1ai suat
ddi véi so tién dit coc 500.000.000 dong theo mirc Idi suat 0.83%/thang tinh tir
ngay 25/9/2018 dén ngay Toa an dwa vu an ra xét xir |a phd hop, ¢ so sé chap
nhan.

Cu thé ba Nguyén Thi Bich Ngan phai tra cho ba Tran Thi Phwong Nga
khoan tién 14i suat nhw sau: Tién ldi tinh caa sé tién dit coc 500.000.000 dong
tinh tir ngay 25/9/2018 dén ngay Toa an dwa vu an ra xét xir 12 ngay 25/9/2020 la
24 thang x 083% = 99.600.000 d(‘”)ng
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