TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 465/2020/DS-PT
Ngay: 29-12-2020

“V/v tranh chip doi tai san va
tranh chdp hop déng mua ban
hang hoa”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ba Trinh Thi Phuc.
2. Ba Phung Thi Cam Hong.
- Thur ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.
X - Dai di¢n Viénqkié?m sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 12 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An
md phién toa d€ xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 514/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 11 nam 2020 v€ viéc “tranh chap doi tai san va tranh chap hop
dong mua ban hang hoa”.

Do ban 4n dan su so tham s6 124/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén PH bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc tham sé 538/2020/QDb-PT ngay
24 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 353/2020/Qb-PT ngay
14 thang 12 nam 2020, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Truong Cong B, sinh nim 1952.

bia chi: Ap Hoa Hiép, xa HH, huyén BH, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Duong Thi Kim Th, sinh
nam 1963.

Dia chi: S6 22, 07, khu B, thi trin hau Nghia, huyén PH, tinh LA.

Bidon:

1/ Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1958.

2/ Ong Nguyén Thu R, sinh nim 1957.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Thu R: Ba Nguyén Kim T.

Cung dia chi: Ap Chanh, xd Tan My, huyén PH, tinh LA.
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Nguwoi khdng cdo: Ong Truong Cong B, ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén
Thu R.
(Ba Th, ba T, 6ng R c6 mat tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/10/2016 cua nguyén don Truong Cong B, ba
trong qud trinh gidi quyét vu dn cing nhu tai phién toa, ba Du’o’ng Thi Kim Th la
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia _nguyén don trinh bay Vao ngay 25/01/2011,
6ng Truong Cong B va ong Nguyén Thu R c¢6 ky hop dong mua ban soi, dat sét
tai thira dit sd 83, 38, 36, 56 va 52 t& ban do sb 9, dién tich 6.254m?, toa lac tai
ap Chéanh, xa Tan My, huyén DH, tinh LA. Noi dung chinh cta hop dong: bén
ong Boul léy dat va soi dén do sau 1,5m, léy dAt sét dén d6 sau 4,5m, téng do sau
lay tir 0Om-06m. Phan thu tuc do ong Nguyén Thu R xin theo gidy phép khai thac
giai doan 1 tai Quyét dinh 6695/QD-UBND ngay 03/6/2010. Trong thoi gian tir
ngdy 22/12/2011 dén ngay 11/02/2012, bén 6ng B da thuc hién khai thac lay dat
va soi theo gidy phép & giai doan 1 dén do sau 1,5m trén tong dién tich 6.254m>.

Do ba T va 6ng R khong xin duoc gidy phep giai doan 2, UBND tinh LA
chi dao dinh chi viéc 1dy dat. Cac bén da chdt cong no tai Glay tinh tlen ngay
08/12/2012 thi ong R va ba T xdc nhan con ng ong B tong sO tién la
117.625. 586dong, ba T va 6ng R dong ¥ tra sb tién 117.625.586d0ng trong vong
15 ngay, néu khong tra dugc thi tra 1ai 1a 5%/thang nhung sau d6 khong tra tlen
cho dng B. Nay 6ng B khoi kién yéu cau ong R va ba T phai tra so tién
117.625.586d6ng va tinh 13i suat theo muirc 13i no qua han Ngan hang (liy binh
quan 1%/thang) tir ngély 08/12/2012 dén nay.

Theo don yéu cau phan 16 ngay 17/11/2017, don bé sung don 1 phan 16 ngay
07/7/2018 va don phan t6 bé sung ngay 29/8/2019 cua ba Nguyen Kim T, don
xin rit mét phan yéu cau phdn té ngay 01/9/2020 ciia éng Neguyén Thu R, trong
qud trinh ciing nhw tai phién toa bi don c¢é phan té do ba Nguyén Kim T va la
ngueoi dai dién ciia éng R trinh bay: Ba T thira nhan rang, ba va 6ng R con no
6ng B s tién 117.625.586 dong, day 1a tién tng theo hop dong mua ban soi, dat
sét vao nam 2011, khong phai 1a tién vay. Ly do ba T chua tra so tién trén cho
6ng Boul 14 do ba T dang dé nghi ong B thuc hién ding hop dong mua ban dat
sOi, dat sét ngay 25/01/2011, 6ng B phai lay du dién tich dit 6.254m” thudc cac
thira 83, 38, 36, 56, 52 t& ban d6 s6 9, ldy du do siu 1a 1,5m theo Quyét dinh
19973/Qb-UBND ngay 30/12/2011 cua UBND huyén DH, sau khi 6ng B lay du
dién tich dat, ba T sé tinh lai tién dat, séi va dong y can trir sb tién tam tng cho
ong B la 117.625.5864.

Ngoai ra, ba T c6 don phan t6 va tai phién toa yéu cau éng Truong Cong B
tinh lai gi4 soi da lay vao thoi diém nam 2011 trén co sé nhu sau:

Theo hop ddng mua ban soi, dat sét ngay 25/01/2011, éng Truong Cong B
cung 6ng Nguyén Thu R thoa thuin: Bén 6ng Boul 13y 16p soi tir mat dat dén do
sau 1,5m, soi co gia 200.000d/xe ben. Phan dat sét dudi 16p soi tir d6 siu sau
1,5m dén do sau 06m, dat sét cé gia 175.000d0ng/xe. Tong cong d6 sau bén ong
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B phai cudc tir mat dat dén do sau 06m va khai thac dii dién tich 6.254m?, dt d¢
sau thi madi duogc tinh gia nhu trén (gia soi 200.000d/xe ben).

Thyuc hién khai thac giai doan 1, 6ng Boul chi lay di 16p soi dén do sau
1,5m thi dimg, chua ldy hét dat, soi dung, du theo gidy phép cia UBND huyén
DPH cho phép trong dién tich 6254m’ (chua ldy dat sat bo ranh, day lay chua
bing phang, c¢6 noi chi ldy luon theo tang s6i 1a 01m/1,5m) 1a chua thuc hién
dung hop ddng. Ba T chua chdt no giai doan 1 véi ong Boul vi con dang cho xin
glay phép g1a1 doan 2. Sau do, ong Boul tu du’ng khong khai thac hét dat theo
glay phep giai doan 1. Giai doan 2 vi khong xin phép dugc nén phan da khai thac
& giai doan 1 tir mat dat dén d6 sdu 1,5m bén 6ng Boul da 1ay di toan bo soi do
nhung 6ng Boul tinh gid binh quan 200.000d/xe ben 1a khong diing gia soi trén
thi truong, gay thiét hai cho bén ba T.

Ba T yéu cu 6ng B phai tinh lai gia tién chénh 1éch khéi luong soi do tai
thoi diém ban ra thi truong nam 2011. Cu thé, theo 07 phiéu tinh tién la 1.755 xe
ben soi do (thoi diém thang 4/2011 mdi m® soi d6 mua tai hdm co6 gia 70.0004).
S6 luong soi do khai thac tir ngay 22/12/2011 dén ngay 11/02/2012 tai 07 phiéu
goém: Phiéu 1 12 220 xe + Phiéu 2 1a 109 xe + Phiéu 3 14 423 xe + Phiéu 4 13 264
xe + Phiéu 5 13 475 xe + Phiéu 6 1a 171 xe + Phiéu 7 13 93 xe. Tong cong: 1.755
xe. Trong d0, tat ca cac phiéu ghi: xe doi soi, dat gach, 1am duong ciing déu 1a xe
soi. Tong cong: 1.755 xe ben x 13m® = 22.815m>. Thanh tién: 22.815m> x
70.000d/m* = 1.597.050.000 ddng. Khiu trir lai sb tién bén éng B di tinh trong
07 phiéu 1a 307.230.330 dong va so tién tng 1a 117.625.586 dong. Tong cong ba
T da nhan va Gng tién bén ong B |a 424.882.924 d6ng, dong ¥ khau tru.

Nay ba T, ong R phan t6 yéu cau budc ong Truong Cong B tra cho ba T,
6ng R sd tién chénh léch tinh gia soi do khong dung gia thi truong la
1.172.167.076 ddng (1.597.050.000 dong — 424.882.924 dong).

Bén canh d6, bi don c6 rat mot phan yéu cau phan t6 lién quan dén tranh
chép con duong 16 va yéu cau 6ng Truong Cong B bdi thudng chi phi khoi phuc
lai khéi lugng dat ma 6ng B da lay di trén dudng 1é vao thd md cia than toc va
giadinh ba T.

Tai ban an dan su so tham s 124/2020/DS-ST ngay 09//2020 Toa &n nhan
dan huyén PH da can ct vao Diéu 26, 35, 217, 227, 271 B6 luat t6 tung dan sy
nam 2015; Diéu 11, 280, 288, 433, 440 B0 luat dan sy nam 2015.

Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua éng Truong Cong B vé viéc “tranh
chap doi tai san” ddi v6i ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R.

Budc ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R lién d6i trd cho 6ng Trurong
Cong B s6 tién 117.632.586 dong (Mot trim mudi bay triéu sau trim ba muoi hai
nghin nam trim tam muoi sau déng).

2. Khong chap nhan yéu cau ctua ong Truong Cong B vé viéc budc ba
Nguyén Kim T va ong Nguyén Thu R tra 131 d6i v6i s6 tién 117.632.586 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 clia ba Nguyen Kim T, 6ng Nguyén
Thu R dbi v6i ong Truong Cong B vé viéc yéu cau tra tién chénh léch gia soi do
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ciia 13.344,5m® d3 khai thac tr hop dong mua ban da soi, dit sét ngay
25/01/2011 theo gia thi truong ndm 2011.

Budc 6ng Truong Cong B tra cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Thu R sb
tién 12 934.115.000 dong (13.344,5m>séi x 70.000 dong = 934.115.000 dong).

4. Ong Truong Cong B duoc khiu trir s6 tién da thanh toan tién soi cho ba
Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Thu R 1a 249.930.000 dong va trir tién Gng la
117.652.586 ddng. Ong Truong Cong B phai hoan tra cho ba Nguyén Kim T,
ong Nguyén Thu R sb tién 1a 566.532.414 d6ng (nim trim sdu muoi sau triéu
nim trim ba muoi hai ngan bon trim mudi bén dong).

Khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tlen phai tra cho ngudi dugce thi hanh
an) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong sd tién trén thi con phai tra cho bén duoc
thi hanh an khoan tién 14i suat theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo lut dan sy ndm 2015 twong Gng véi s tién va thoi gian chua thi hanh, trir
truong hop céac bén co thdéa thuan khac.

5. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Thu R vé
viéc dai dién thén toc yéu céu ong Truong Cong B bdi thudng chi phi khéi phuc
lai hi¢n trang con duong 1€ trén thira 100 dé vao tho mo tai thira dat sb 97, to ban
d6 56 9, toa lac tai 4p Chanh, xa Tan My, huyén PH, tinh LA.

6. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

- Ong Nguyén Thu R phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi dinh gia theo
Chutng thu dinh gia s6 32/13/06/2018/TPG LA-DS ngay 13/6/2018 cta Cong ty
¢ phan thuong mai dich vu va tu van Hong Dtrc. Ong Nguyén Thu R phai chiu
2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 11/01/2018. Ong Nguyén
Thu R da ndp va chi phi xong.

- Ong Truong Cong B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay
16/5/2018 12 2.000.000 dong. Ong B di ndp va chi phi xong.

7. V& an phi:

- Ong Truong Cong B, ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R thudc
trudng hop mién 4n phi.

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PH hoan lai cho 6ng Truong Cong B sb
tién tam (mg 4n phi 6ng Boul di ndp 1a 2.940.000 ddng theo bién lai thu sb
0009445 ngay 18/11/2016.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.

Ngay 22/9/2020, 6ng Truwong Céng B khdng cdo mét phdn bdan dn so tham
voi ly do:

- Ban 4n tuyén chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ong B budc ba
Nguyén Kim T cung 6ng Nguyén Thu R phai tra sd tién mua ban dat soéi con
thiéu 1a 117.632.000 déng ma khong tinh tién 14i suit cham tra tir ngay
08/10/2012 cho dén nay v6i nhan dinh 12 “Hop dong mua ban dat, s6i” gitta 6ng
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B vé&i ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R chua thanh 1y 1a khong khach
quan, khéng dam bao quyén loi hop phéap cua ong B vi:

+ S6 tién ba T va 6ng R con no toi s6 tién 117.632.000 dong 1a tién ma ba T,
6ng R tam tng trudc khi dng B 1y dat va thoa thuan duogc thanh toan sau khi lay
dat cua dot cudi cung;

+ Két thuc khai thac giai doan 1 (46 sau khai thac 1.5m), ba T va 6ng R
chua 1am thi tuc cdp phép khai thac tiép nén hai bén thdng nhét két toan giai
doan 1.

Tuy hai bén khong lam “Bién ban thanh Iy horp dong nhung ngay
21/02/2012 hai bén da théng nhat ddi chiéu sé luong soi, dat ciing nhu s0 tlen
tam Ung di ké toan nén ba T va 6ng R thong nhéat con no ong B sb tién
81.632.586 dong (ba T c6 ky xé4c nhén).

- Ngay 08/4/2012 ba T véi ong R, 6ng B thong nhat s6 tién ba T va ong R
con ng ong Boul két thuc giai doan 1 nhu sau:

+ S6 tién 81.632.586 dong: Néu sau 02 thang ma ong R va ba T khong hoan
thanh thi tuc khai thac tiép thi ong R va ba T phai tra tién cho ong Boul.

+ Ong R tng thém 30.000.000 dong: Néu trong thoi han 01 thang ma dng R
va ba T khong hoan chinh thu tuc khai thac thi phai gui lai cho 6ng Boul.

Nhu vay, so tién ba T va 6ng R ng 6ng Boul tai thoi diém ngay 08/4/2012 1a
111.632.586 dong (ong R c6 ky xac nhan).

+ Ngay 18/4/2012, ba T ung tiép s6 tién 6.000.000 dong (ba T ky xac nhén).
Nhu vay tong so tién ba T va 6ng R ng ong Boul tai thoi diém nay la 117.632.586
dong.

Ngay 08/10/2012, ba T hura tra s6 tién trén trong thoi han 15 ngay, néu qua
thoi han 15 ngay, ba T khong c6 tién tra thi s& tu nguyén tra tién 13i suat cho toi
5%/thang (ba T c6 ky xac nhan).

Ngay 11/11/2012, ba T khong c6 tién tra nén ba T chiu tinh tién 13i nhu da
hta (tir 08/10/2012 dén 08/11/2012: 117.632.586 x 5% = 5.881.629 ddng) nén
xé4c nhan tong no tai thoi diém nay 1a 123.514.215 dong (ba T ¢ x4c nhan).

Ngay 08/12/2012, ba T tiép tuc tinh 13i thang 12 va tu viét “gidy tinh tién 1ai
hang thang véi cht 2 Boul” ¢6 ndi dung nhu sau:

Tong cong tién tmg: 117.632.586 dong.

Lai tir 08/10/2012 dén 08/11/2012 1a: 5.881.629 dong.

Lai tir 08/11/2012 dén 08/12/2012: 5.881.629 dong (6ng R théng nhat tinh
1&i 5%/thang nhu ba T).

Tir d6, rd rang 1a hop dong mua ban dat, soi giita 6ng véi ba T, 6ng R da
duoc thanh 1y méi c6 sy tinh toan nhu thé. Thé ma ban an so tham lai nhan dinh
“...Gidy tinh tién ngay 08/12/2012 la thé hién sé tién ba T tam vmg 117.625.586
dong théng qua hop dong mua béan dat, séi chir khéng phdi la hop dong vay va tir
nam 2012 cho dén nay 6ng Boul chwa chét ng giai doan trén nén khéng cé co so
chdp nhén ldi sudt ...” 1a khong khach quan, khong ding thuc té, khong dam bao
quyén loi cta dng.
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- Ban 4n tuyén budc 6ng B phai tra cho ba T, 6ng R sb tién chénh léch giira
soi va dat 1a 70.000 dong/khdi x 13.44,5m3 (1.069 xe) = 934.115.000 dong 1a
khong co6 co s0, boi Ié:

- Hop d6ng mua ban soi do va dit sét ngay 25/01/2011 giita 6ng B v4i ba T,
6ng R thé hién rd dbi twong mua ban 13 s6i va dat chi khong phai chi don thuan
1a sé1 nén trong ndi1 dung thoa thuan co thé hién rd:

Gia tién 01 xe soi + dat: 200.000 dong (duoc hiéu 1 soi va soi co 1an dat
sét).

Néu phan soi trén dat sét khong con thi gid 01 xe 1a 175.000 dong (duoc
hiéu toan b 1a dat sét) chir khong c6 nodi dung nao ghi nhéan riéng don gia caa 01
xe sOl.

- Toéng sb xe soi va dit cua 6ng Boul di ldy duoc ddi chiéu gitra hai bén 1a
1.398 xe, trong d6 c6 423 xe so1, con lai l1a dat sét, chr khong phai 1a 1.069 xe
(ba T da ki xac nhan va nhén tién vao ngay 04/6/2011 véi don gid 1a 423 xe x
200.000 = 84.600.000 dong.

Ngoai ra, theo ban nhat ky xe ldy dat “Cong ty TNHH MTV Pong Tién
nhan dat 6ng 6 R tir ngay 08/01/2012 dén 11/02/2012” ma ba T Ky xéac nhan, thé
hién toan bo 1a dat gach chtr khong c6 xe nao 1a dat, soi.

- Gi4 s6i do tai thoi diém 2011 ma Toa an cép so tham ap dung dé lam cin
ctr tinh gia chénh 1éch theo yéu cau caa ba T, 6ng R 70.000 dong/m® 1a tai liéu do
ba T va 6ng R tu cung cap (Hop dbng mua ban cua cong ty Chinh Phudc Thanh
va cua Doanh nghiép tu nhan Tan Vii) chir khong phai do co quan chic nang
cung cap nén khong phai 1a can cir dé ap dung giai quyét.

Tir nhitng 1y do trén, yéu cau Toa 4n cip phuc tham chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, bac toan b yéu cau phan té cua bi don.

Ngay 22/9/2020, ba Nguyén Kim T, éng Nguyén Thu R khdng cdo mét phan
ban dn so tham voi Iy do:

Pon phan t6 bd sung ngay 29/8/2019 ciia 6ng, ba yéu cau Toa 4n giai quyét
theo 07 phiéu va gia dinh ong Boul da d6i chiéu thong nhat tong cong 1a 1.755 xe
ben. Trong ban 4n cap so tham chip nhan theo 03 phiéu 1a 1.069 xe ben, gy thiét
thoi ctia 6ng ba; bi mat. 1.755 xe ben — 1.069 xe ben = 686 xe ben. Trong dé: xe
khong 6 vi 1a 314 xe x 10,5m*/xe = 3.297m®, xe c6 vi 1a 372 xe x 13m°/xe =
4.836m°. Tong cong toi bi mat 1a: 4836m> + 3297m® = 8.133m?, thanh tién 1a
70.000d/m> x 8.133m* = 569.310.000 dong.

Phan tién Ma ban an cap so tham tinh nhim cua 6ng, ba bi mat cu thé:
200.000d/xe: 13m°® = 15.384,6d/m”; 15.384,6d/m> x 13.344,5m> = 205.300.000
doéng (dtng theo Hop dong). Tuy nhién, ban an so tham chi tinh sé tién:
249.930.000d (khéng ding theo hgp dong); lam thiét hai cho ong, ba:
249.930.000d — 205.300.000d = 44.630.000 dong.

Tir d6, ba T yéu cau Toa &n cap phuc thim giai quyét nhu sau:

1. Chip nhan phiéu 1 13 220 xe c6 vi (13m%xe), phiéu 2 1a 109 xe c6 vi
(13m®/xe), mot phan trong phiéu 5 1a 93 xe khong vi (10,5m%/xe), phiéu 6 1a 128
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xe khong vi (10,5m%xe), 43 xe co vi (13m%xe), phiéu 7 1a 93 xe khong vi
(10,5m°%/xe).

- Xe ¢6 vi tong cong 1a 372 xe x 13m°/xe = 4.836m".

- Xe khong vi 1a 314 xe x 10,5m%/xe = 3.297m".

Téng cong 13 4.836m> + 3297m® = 8.133m°,

Thanh tién: 70.000d/m® x 8.133m°* = 569.310.000 ddng.

2. Chap nhan sb tién ma Toa an cip so tham tinh nham 13n trong ban an:
249.930.000 dong — 205.300.000 dong = 44.630.000 dong.

Tong cong 02 khoan tién: 569.310.000 dong + 44.630.000 dong =
613.940.000 dong.

Pé nghi Toa an cip phiic thim cai stra ban an so thdm theo huéng chap nhan
khang cdo cua 6ng R, ba T dé budc ong Boul tra cho ba 613.940.000 dong. Tuy
nhién, tai Quyét dinh stra chita, bd sung ban an, quyét dinh so tham sb 257/Qb-
SCBSBA ngay 15/12/2020 cta Toa an nhan dan huyén DH da dinh chinh lai nén
ba khong khang céo phan nay nira.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong théa thuan dugc véi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang céo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

- Ba Nguyén Kim T tranh luan: Ba buic xtc khi 6ng Truong Cong B noéi dat
ctia ba khong c0 séi, trong khi co quan chirc ning tham do 1a c6 soi, dat sét. Ba
dua ra gia 70.000 dong/m® va 75.000 déng/m® 13 ciing d can nhic gid ca tai dia
phuong va c6 tham khao gid ban soi, dat sét ciia cac cong ty trén dia ban. Ba bi
thiét thoi nhiéu khi ong B ché 1 xe 13m® ma cho rang chi 10,5m? tir d6 hai bén
phat sinh cai va nhau. Khi doi lai s6 tién ba ung trudce, ong B yéu ciu ba tinh 13
suat 1a khong ding vi hop dong chua thuc hién xong va day 1a tién tmg trudc chir
khong phai ba vay cta 6ng B. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba co cung cap
bang gia ban dat soi ctia Cong ty Hong Dtrc, Cong ty Hiép Pong Tién,...dé nghi
Hoi dong xem xét tinh lai gia ban dét soi theo cac gia nay. Mic du, trach nhiém
xin gidy phép khai thac dat dot 2 1a cua ba nhung ba biét néu co xin dugc giéy
phép dot 2 thi 6ng B ciing bo, khong mua dat cua ba tiép. Pén thang 5/2018, Uy
ban nhan dan huyén DH chinh thirc khong cap phép khai thac dat nua nén ba
khong lam thu tuc xin gidy phép nira.

- Ong Nguyén Thu R tranh luan: S6 tién 117.632.586 dong 1a tién Gng chu
khong phai tién ng nén yéu cau tinh 13i 1a khong dung. Xe ben ctia ong B ludn cho
dat ban dém, rat kho xac dinh lai xe bao nhiéu khdi. Ong thuong cudi tuan méi co
& nha mot lan nén khong biét rd va quan 1y viéc khai thac cua ong B; 6ng B ludn
ludn giam khéi lwong mét khdi xudng lam thiét thoi quyén lgi cia 6ng trong qua
trinh 6ng B lay dat.

- Ba Duong Thi Kim Th dai dién theo Gy quyén cta ong Truong Cong B
khong tranh luén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Cap phiic tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua ra xét xir. Tai phién tda, Tham phan, Thu ky va
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Ho1 dong xét xtr thye hién ding theo tb tung. Céc bén duong sy thyuc hién day du
quyén nghia vu ciia minh. Khang cao hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.

- V& n6i dung khang céo:

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba T va 6ng R tng tién, con no 6ng B
téng sb tién 12 117.632.586 dong. Theo thoa thudn, ba T, dng R phai thanh toan
cho 6ng B vao ngay 08/12/2012 nhung 6ng R, ba T khong thanh todn cho 6ng B.
Nay 6ng B yéu cau ong R, ba T phai tra cho 6 ong B s tién 117.632.586 déng duoc
ba T, 6ng R thira nhan va dong y tra nén yéu cau khai kién cua 6ng B la ¢6 can cur
chap nhan theo Diéu 280, Diéu 288 B¢ luat dan sy nim 2015.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong B vé tinh 13i theo murc 13i suat ng qua han
Ngan hang tir ngay 08/12/2012 dén nay. Xét thay, ngay 08/10/2012 gilta ba T, dng
R chét ng véi ong B sd tién tam tng ma ba T, ong R phai tra 1a 117.632.586 dong,
cu thé 1a ngay 8/4/2012 ong B, 6ng R thdng nhat sb tién 81.632.586 dong. Sau do,
ba T, 6ng R tiép tuc tng s6 tién 30.000.000 dong cung ngay, dén ngay 18/4/2012
mg tiép 6.000.000d6ng va thoa thuan “néu thi tuc khai thdc dat khong xong thi
phdi g6i lai 56 tién trén”. Ong B, ba T thoa thuan “sau 15 ngay 6ng R va ba T #rd
hét s6 tién 117.632.586d, néu khong tra dwoc thi sé tra 1di sudt la 5%/thang . Vi
vay, gitta nguyén don va bi don da chdt ng o giai doan 1 13 c6 cin ctr. Giai doan 2
chua khai thac dugc 13 do chua duge cip gidy phép. Do d6, nguyén don yéu cau
tinh 13i suat ddi véi so tién 1a 117.632.586 dong 1 ¢6 can ctr chdp nhan. Tuy nhién,
can xem xét diéu chinh 1i suat theo diing quy dinh phép luat.

Xét yéu cau phan t6 ciia 6ng R, ba T thay rang ndi dung chinh ciia hop dong
c6 ghi: "ldy phan séi d sau 1,5m, phan ddt sét khodng 4,5m, téng céng do siu
cudc tir 04m-06m. Gia tién 01 xe soi 1a 200.000 dong/xe, néu phan soi trén dat sét
khong con thi gia 01 xe dat sét 1a 175.000 dong/xe. Theo ndi dung hop dong khong
quy dinh cu thé néu khong lay hét 6m thi tinh gia soi theo gia thi trudng tai thoi
diém d6. Tai Quyét dinh s6 19973/QD-UBND ngay 30/12/2011 ctia UBND huyén
PH cho phép ha ting mat dat 1a 1,5m. Nhu vay ong B da thuc hién dung theo gidy
phép cia UBND huyén PH, theo bién ban tham dinh tai chd ngay 11/01/2018. Mt
khéc, theo hop dong ngay 25/01/2011 thi phia ba T, 6ng R phai dam bao thu tuc
xin khai thac him dat day du hop 18 cho phia 6ng B. Tuy nhién, dén giai doan xin
khai thac phan dét sét khoang 4,5m thi khong xin phép dugc. Do do, bén phiaba T,
6ng R khong dam bao thu tuc khai thac giai doan 2 13 do yéu t6 khach quan dan
dén viéc cac bén khong thuc hién dugc hop dong theo théa thuan. Nhu vay, khong
du can cir dé chap nhan yéu cau cta ba T, dng R vé viéc tinh gia soi theo gia thi
truong tai thoi diém khai thac.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cta 6ng B; khong chip nhan
khang céo ctia ba T, 6ng R. Can cir khoan 2 Piéu 308 BO luat td tung dan sy cai
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:
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Ong Truong Cong Boul va ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Thu R khéang
cao hop lé,qdﬁng thu tuc t6 tung nén dugc chap nhan xem xét lai vu an theo thu
tuc phtc tham.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don va bi don déu thong nhét ring vao ngay 25/01/2011 hai
bén xac 1ap “Hop dong mua ban dat soi do + dat sét” voi ndi dung nhu sau:

“Nay ben A (ba Nguyén Kim T) déng y bdn cho bén B (ong Truong Cong B)

toan bo SO luong SOl va dat sét trén dién tich 6.254m® khoi lwong khodng
25.000m* — 30.000m® (twong dwong 1.800 — 2.300 Xe).

Phan s6i do sdu khoang 1,5m, phan dat sét khoang 4,5m, tong cong dé sdu
cuoc tir 4m-6m. Trén giay quyén sir dung dat sé 1734/0204-LA do UBND huyén
PH cdp ngay 21/1/1997.

Phan thi tuc cuéc lcfy dat 1én xe bén A chiu trach nhiém dam bdo hop ¢ dé
giao séi + dat cho bén B (néu gidy phép hét han, bén A phdi chiu trach nhiém di
gia han cho bén B).

Gid tién 1 xe soi + dat la 200.000d/xe (hai tram ngan dong).

Néu phan séi trén ddt sét khéng con gid 1 xe ddt sét la 175.000d/xe (mét
tram bay mwoi ldm ngan dong).

Xe ben nhdn séi + dat dwge hai bén thong nhdt 01 xe binh qudn 13m® (muwoi
ba khoi).

Phan xe cudc ddt lén xe bén B tw lo. Do dwong xe v ldy séi + dat chwa ¢
xe vao khong duoc nén bén B co ung trudc cho bén A 100.000.000d (mot tram
triéu dong).

S6 tién trén dwoc trir vao dot ldy ddt cudi ciing.

Phan thanh todn tién dat thong nhat 07 ngdy thanh todn mét lan.

Bén B thanh todn cho bén A bang tién mat 100%.

Khi ¢6 dwong xe bén vao ldy dat dwge, bén B phdi té chirc cho xe vao ldy
ngay khéng dwoc kéo dai thoi gian, néu bén B khéng té chire cho xe vao ldy dat
dwoc thi bén B phdi tiép tuc g tién cho bén A sé tién iing khéng quad 50% trén
tong sé tién cia khoi lwong ddt ciia bén A ban cho bén B, khodng 25.000m* —
30.000m”°.

Phan thii tuc xin khai thac ham dat do bén A phdi dam bdo day di, hop 1é
cho bén B. Chdm nhdt khéng qud ngay 28/02/2011.

Do bén B chi phi lo dwong vin chuyén dat qud cao, bén A phdi dam bdo
giao hét khéi lwong séi + dat trén dién tich ghi trén cho bén B khodng 25.000m*
—30.000m* khong duwoc giao ban cho co quan don vi, cd nhdn ndo khdc.

Bén B chiu trach nhiém nhdn hét khoi lwong ghi trén cho bén A, khong dwoc
tir choi div la ddt trang, thoi gian chdam nhat la 31/12/2011.

Hai bén cam két dong y thuce hién ding nhw di néu trén”.

Céc bén duong su déu thira nhan hoan toan tu nguyén xac lap hop dong néu
trén vao thoi diém ndm 2011 nén cin ctr vao Diéu 121, 122, 388, 389 ciia Bo luat
dan su nam 2005, “Hop dong mua ban dat soi do + dat sét” ngay 25/01/2011 co
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hiéu luc phap luat rang budc cac bén phai thuc hién va chiu trach nhi¢m theo quy
dinh cua phap luat.

[2.2] Tai bién ban hoa giai ngay 08/12/2017, bi don Nguyén Kim T ddng
thoi la ngudi dai dién cho ong Nguyén Thu R trinh bay “...Ba T yéu cau ong B
tiép tuc thue hién hop dong & giai doan 1 cia hop dong do cdc bén khong vi
pham, ldy ddt diing theo gidy phép ciia UBND huyén PH dd cap. Con gidi doan 2
la ldy ddt ¢6 do sdu tir 4,5m — 6m sau khi ha thdp mat ruéng la 1,5m thi ba T
dong ¥ hiy vi ¢ giai doan nay ba khéng xin dwoc gidy phép...”. Tuy nhién, tai
ban tu khai ngay 05/01/2017, ba T khai “..phdn dat dot I ldy dén ngay 11/2/2012
xong. T6i tiép tuc xin gidy phép dot II Phong Tai nguyén va Méi trieong, xd Tan
My ldp bién ban hién trang dat...UBND tinh chi dao UBND huyén DH ngung,
khong cho khai thdc dat bang moi hinh thirc, do dé toz khong xin glay phép dot
11...” va tai don khang cao ngay 05/7/2017, ba T néu * Ong B cudc dat sdi ciia
16i dg sau 1,5m ¢6 ché ldy chwa dwoc Im. Téng 0 xe dat s6i 6ng B ldy la 1.830
xe, t6i nhdn sé tién cia 6ng B + ldi: 483.656.586d. Do chii triong cua huyén
khong cho phép ldy dat nita nén ching téi tam ngung, chiing t6i tinh tlen thi phan
tzen dat ciia t6i ban cho éng B ¢6 366.000.000d nhw vdy téi con no tzen ung va
tién 1di 6ng B la 117.656.586d. Sau khi tinh xong, éng B kéu t6i ban mau dat 6 ong
B gidi thiéu ngwoi mua. Thoi gian sau éng B héi mua ddt t6i véi gid tién
400.000.000d/1ha, téi khéng ban cho éng B mua gid qud thdap”. Pong thoi, tai
phiéu tinh tién do chinh ba T viét thé hién noi dung:

“...Ngay 08/12/2012, ba T tiép tuc tinh ldi thang 12 va tw viét “gidy tinh tién
lai hang thang voi chu 2 Boul” co noi dung nhu sau:

Tong cong tién iing: 117.632.586 dong.

Lai tir 08/10/2012 dén 08/11/2012 la: 5.881.629 dong.

Lai tir 08/11/2012 dén 08/12/2012: 5.881.629 dong (éng R thong nhat tinh
lai 5%/thang nhu ba T)”.

Nhu vay, cac bén di thong nhat cham dit viéc thuc hién “Hop dﬁ)ng mua
ban dat soi do + dat sét” ngay 25/01/2011 va tién hanh thanh 1y hop dong bang
cach tinh toan, khau trir cac khoan tién ma cac bén giao dich voi nhau vao ngay
08/12/2012 1a phu hgp voi khoan 2 Diéu 424 B6 luat dan sy nim 2005. Theo do,
bén 6ng R, ba T con no lai 6ng B sb tién 117.656.586 déng nhu ba T thira nhan
tai phién t0a nhung dén nay chua tra cho ong B Ia vi pham nghia vy, 1am anh
hudéng dén quyén loi chinh dang cta 6ng B. Do d6, can budc 6ng R, ba T phai co
trach nhiém lién déi tra cho 6ng B s tién trén va lai suat 1%/thang ké tir ngay
08/12/2020 dén ngay xét xtr so tham 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat. Toa
an cap so tham cho réng “Theo gidy tinh tién ghi ngay 08/12/2012 thé hién ong R
va ba T tam ing s6 tién 117.625.586 dong thong qua hop dong mua ban dat, soi,
khéng phai hop dong vay. Tir nam 2012 dén nay ong Boul van chuwa chot no giai
doan 1 voi ba T va con tranh chap gid tri dat, séi da tinh. Nén nguyen don yéu
cau tinh 1di sudt doi voi so tién la 117.625.586 dong la khong co can cir chap
nhdn” 1a khong dang quy dinh. Boi 18, mic du s tién 117.625.586 dong 1a tién
tam (mg nhung dén ngay 08/12/2012 cac bén da thong nhat chAm dat hop dong
va 6ng R, ba T c¢6 trach nhiém tra cho éng B sb tién nay. Vi vay, ké tir ngay
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08/12/2012, 6ng R, ba T ¢6 nghia vu tra sb tién trén cho 6ng B ma chwa thyc hién
1a vi pham nghia vu dan sy nén phai chiu 1ai suat 1a phi hop véi quy dinh cua
phép luat.

Cin ctr vao Diéu 474 ctia B¢ luat dan sy nim 2005 va Diéu 468 Bo luat dan
sw nam 2015 quy dinh vé 13 sudt cho vay khong dugc vugt qua 20%/nam (bang
1,66%/thang), thay rang ong B yéu cau tinh 13i suat 1%/thang 1a c¢6 101 cho bén bi
don. Cu thé, s tién 14i dugc tinh nhu sau: 117.625.586 dong x 1%/thang x 93
thang (tir 08/12/2012 dén 09/9/2020) = 109.391.794 dong.

[2.3] Theo “Hop dong mua ban dat soi do + dat sét” ngay 25/01/2011 cac
bén thoa thuin vé gid rang:

“...Gid tién 1 xe soi + dat la 200.000d/xe (hai tram ngan dong).

Néu phan séi trén dat sét khéng con gid 1 xe dat sét la 175.000d/xe (mt
tram bay muwoi laim ngan dong)...” .

Trong qua trinh thuc hién hop ddong, phia ba T, 6ng R khong c6 y kién vé
gia ban soi + dat nhu da thoa thuan trong hop dong. Pén ngay céc bén thoa thuan
cham dut hop dong nhu phan tich trén, khong co ai dit ra viéc tinh lai gia ban soi
+ dat, cho dén khi 6ng B khoi kién va trong qua trinh giai quyet theo thu tuc so
tham 1an hai, ba T, ong R dua ra yeu cau phan t6 voi yeu cau tinh lai gid ban soi
+ d4t theo murc gia tir 70.000ddng/m*® dén 75.000dong/m®, trong khi cac bén thoa
thuan trong hop dong 1a 200.000d/xe hoic 175.000d/xe, khong phai tinh theo mét
khéi. Do d6, viéc ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R yéu cau ong B phai
tinh lai gia tién chénh léch khdi lugng s6i do tai thoi diém ban ra thi truong nam
2011 1a khong c6 co sé chap nhan.

[2.4] Hon nita, C4C bén ciing c6 thoa thuin trong hop doéng ndi dung «...néu
gidy phép hét han, bén A phdi chiu trach nhiém di gia han cho bén B...Phan thi
tuc xin khai thac ham ddt do bén A phai dam bdo day di, hop 1é cho bén B...”" .
Ba T, 6ng R thira nhan rang khong xin dugc gidy phép khai thac dat dot 2 nén céac
bén tién hanh cham dut hop dong. Vi véy, ong B khong co 18i trong viéc cham
dat “Hop dong mua ban dat so6i do + dat sét” ngay 25/01/2011 nén khong thé
budc 6ng B bodi thu’O’ng cho ba T, 6ng R nhu don yéu cau phan t6.

Tir d6 thay rang, khang céo cta 6ng Truong Cong B 1a co co sé; khang cao
ctia ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R khong ¢ co sé; dong thoi 101 dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc
chép nhén dé cai sira ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua ong B dugc chap nhan toan
bd va yéu cau phan t6 ctua ba T, 6ng R khong dugc chap nhan nén ba T, 6ng R
phai lién ddi chiu toan bd.

[4] V& an phi so thim: Bi don 13 ngudi trén 60 tudi nén duoc mién toan bd
an phi theo Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thudng vu Quéc hoi dé tinh an phi khong co gia ngach.

[5] V& an phi phuc thim: Cac duong sy khong phai chiu do cai stra ban an
so tham theo quy dinh tai Diéu 148 B6 luat t6 tung dan su nam 2015 va 29 Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

[6] Nhimng nodi dung khac cua quyét dinh 4n so thdm khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 DPiéu 308, Piéu 293 B9 luat té tung dan su 2015.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Truong Cong B.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Kim T va éng Nguyén
Thu R.

Stra mot phan ban an dan su so tham s 124/2020/DS-ST ngay 09//2020
Toa an nhan dan huyén PH da can ctr vao biéu 26, 35, 147, 48, 1157, 158, 217,
227, 271 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Dicu 121, 122, 388, 389, 424 Bo luat
dan sy nam 2005; biéu 11, 280, 288, 357, 433, 440, 468 Bo luat dan sy nam
2015.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ong Truong Coéng B vé viée “tranh
chap doi tai san” ddi v6i ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén Thu R.

[2] Buoc ba Nguyén Kim T va ong Nguyén Thu R lién d6i tra cho ong
Truong Cong B s6 tién 117.632.586 dong (Mot trim mudi bay triéu sau trim ba
muoi hai nghin nim trim tdm muoi sau dong) tién goc va 109.391.794 dong
(m6t tram linh chin tri€u, ba tram chin muoi mot nghin, bay trim chin muoi tu
dong) tong cong 1a 227.024.380 dong (hai tram hai muoi bay tri¢u, khong tram
hai bon nghin, ba trim tam muoi dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tlen phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong s6 tién trén thi con phai tra cho bén duoc
thi hanh 4n khoan tién 13i suat theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan sy ndm 2015 tuong tng voi sb tién va thoi gian chua thi hanh, tru
truong hop cac bén co thdéa thuan khac.

[3] Khong chip nhén toan bd yéu cau phan t6 ctua ba Nguyén Kim T, 6ng
Nguyén Thu R d6i véi ong Truong Cong B.

[4] Pinh chi yéu cau phén t6 ciia ba Nguyén Kim T, ong Nguyén Thu R vé
viéc dai dién than toc yéu cau 6ng Truong Cong B bdi thudng chi phi khoi phuc
lai hién trang con dudng 18 trén thira 100 dé vao thd mo tai thira dat s6 97, to ban
dd s6 9, toa lac tai ép Chénh, xa Tan M¥, huyén DPH, tinh LA.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

- Budc ong Nguyén Thu R phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi dinh gia
theo Chung thu dinh gia s6 32/13/06/2018/TPG LA-DS ngay 13/6/2018 cua
Cong ty ¢6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc. Ong Nguyén Thu R
phai chiu 2.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 11/01/2018.
Ong Nguyén Thu R d3 ndp va chi phi xong.
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- Budc ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Thu R phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd ngay 16/5/2018 1a 2.000.000 dong dé hoan tra cho 6ng Truong
Cong B da tam ung trudc.

[6] V& an phi dan su so tham:

Mién toan bo cho dng Truong Coéng B, ba Nguyén Kim T va 6ng Nguyén
Thu R.

Hoan lai cho 6ng Truong Cong B sé tién tam tng an phi ma ong Boul di
tam nop 13 2.940.000 ddng theo bién lai thu s6 0009445 ngay 18/11/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén BH.

[7] An phi dan sy phuc thim: Cac duong sy khong phai chiu.

[8] An xir cong khai phuic thdm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh

an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap huyén; ‘

- Chi cyc THADS cap huyén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



