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Ban an sb: 106/2021/DS-PT
Ngay 22-4-2021
V/v tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc thdm gom co:

Thédm phan - Chui toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Céac Tham phan: Ba Ngb Thi Bich Diép
Ong Bui Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiémq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 22 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so
56/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong
thué quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 122/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 89/2020/QBPT-DS,
ngay 01 thang 3 nam 2020, giira cac duong sy:

q - Nguyén don: Ba Tran Ngoc G, sinh ndm 1972; dia chi: S6 423 duong P,
t0 4, khu pho 5, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luu Thanh K, sinh nim
1973, dia chi: S6 171, khém L, phuong L, thi x& T1, tinh An Giang; dia chi lién
hé: S6 565 H, khu phd 3, phuong P1, thanh phd T, tinh Binh Duong, la ngu:ol
dai dién theo auy quyén cua ba Tran Ngoc G (Vin ban ay quyén ngay
19/3/2019).

- B/ don: Ong Mai Thanh N, sinh ndm 1985; dia chi: S6 2/6A N, khu pho
3, phuong P2, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phép cua bj don: Ong Tran T, sinh nam 1979; dia chi:
S6 727/34 Lé Hong Phong, t6 10, khu pho , phuong P2, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Mai Thanh N (Van ban ay
quyén ngay 14/8/2019).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thé P, sinh nim 1969; dia chi: S6 423 duong P, t6 4, khu
phd 5, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va Dich vu T; dia chi: S6 2/6A
N, khu phé 3, phuong P2, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Mai Thanh N, sinh nim 1985, chic vy:
Giam ddc; dia chi: S6 2/6A duong N, khu phd 3, phuong P2, thanh phé T, tinh
Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo phap luat caa Céng ty TNHH Xay dung
Thuong mai va Dich vy T.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Tran Ngoc G, ngudi dai dién hop
phap cua bi don 6ng Tran T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu I|en quan 6ng Nguyén
Thé P

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khai Kién ngay 04/7/2019, ban tw khai ngay 21/8/2019, ban
khai bo sung ngay 27/02/2020, qua trinh gidi quyet vu an va tqi phién toa,
nguyén don do ong Luu Thanh K dai dién trinh bay:

Ngay 05/01/2019, éng Mai Thanh N va ba Tran Ngoc G ky hop dong thué
mat bang s6 01/2019/HDTMB. Theo d6, ba G cho 6ng N thué quyén sir dung
dat co dién tich 1.564m?, thugc thira dat s6 786, to ban do sé 27, tai phuong b,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AO
594053 (s vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat H05675), do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T c4p ngay 10/8/2005 mang tén ba Tran Ngoc
G. Muc dich thué dé lam van phong, kho chira gach, ng6i va cac mat hang khéc
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cua 6ng N. Thoi gian thué 1a 08 nam,
gia thué 02 nim dau 1a 40.000.000 ddng/nim; 03 niam tiép theo 1a 50.000.000
ddéng/nam va 03 nam cudi 1a 60.000.000 déng/nam, 6ng N da dit coc cho ba G
s6 tién 40.000.000 dong. Noi dung hop dong do bi don soan thao dé hai bén ky
tén. Thuc hién hop dong trén, 6ng N da tién hanh xay dung mot phan tuong,
dung cot, d6 nén bé tong trén phan dat thué. Hop dong thué miat bang khong
duogc tién hanh dang ky theo quy dinh cua phap luat. Truse khi ky hop dong,
phia ba G co lién h¢ van phong cong chu’ng dé cong chang hop dong nhung phia
van phong cong ching khong ddng y cbng chiing vai 1y do dat thd cu dang con
no thué tién sir dung dat. Sau d6, ba G di bao cho ong N biét viéc khong thé
cdng chang hop ddng thué. Vi vay, hai bén chi ky hop déng bang giy tay.

Qua trinh thuc hién hop dong thué quyén st dung dat, da phat sinh mot sé
van dé 1am anh huong dén ba G, cu thé: Viéc xay dung kho chira hang cua dng
N trai véi muc dich st dung dat do Nha nuéc cap gidy ching nhan cho ba G. Tur
d6, Uy ban nhan dan phuong P nhiéu lan nhic nho ba G, yéu cau ba G phai
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khic phuc lai tinh trang ban dau, néu khong thi ba G s& bj xtr phat vi pham hanh
chinh va di bi dia phuong yéu cau ding thi cong, khodi phuc lai tinh trang ban
dau. Do d6, ba G mai ra thdng bao yéu cau cham dat hop ddng véi ong N. Hién
trang phan dat thué éng N chua thuc hién ban giao cho ba G. Phan dét, cong
trinh trén dat do 6ng N dang quan ly. Ba G thng nhét chi phi dau tu san 14p mat
bang va dau tu xay dung phan cong trinh 1a 388.000.000 dong. Quyén st dung
dat ba G cho éng N thué trén Ia tai san chung cua ba G va chong ba G 1a ong
Nguyén Thé P, thé nhung khi ky hop dng thué quyén sir dung dat giira ba G va
6ng N thi khong dugc sy dong y caa 6ng P. Hién nay, ba G con no tién sir dung
dat nén viéc cho thué quyén sir dung dat khong duoc phép luat cho phép. Do do,
ba G khai kién, yéu cau tuyén Hop dong thué mat bang ngay 05/01/2019 da ky
gitta ba Tran Ngoc G vai 6ng Mai Thanh N 1a vo hiéu. Budc 6ng Mai Thanh N
tra tién thué mat bang tam tinh dén thoi gian xét xtr vu an 1a 12 thang véi s6 tién
40.000.000 d6ng. Ba G tu nguyén hd tro dng N sd tién 50.000.000 déng chi phi
6ng N xay dung cong trinh trén dt. BA G dong y hoan tra s tién dat coc la
40.000.000 dong va ddng y hd tro sé tién chi phi san 1ap mit bang 1a 50.000.000
ddng cho 6ng N. Bdi véi cac yéu cau phan té khac cua bi don thi ba G khong
dong y.

[2] Tai ban tw khai ngay 20/8/2019, don phan té ngay 12/12/2019, qua
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don do éng Tran T dai dién trinh bay:

Bi don thdng nhét vé thoi gian, d6i tuong va gia hop dong thué quyeén sir
dung dét nhu nguyén don trinh bay. Trugc khi thué quyen su dung dat ciia ba G
thi tai san gan lién trén dat 1a mot sé cay ring, mot s6 cay tam vong va co dai.
Sau khi thué dat, dng N da tién hanh thué xe i, nhan cong san lap mit bang;
mua xi mang, sit thép, gach d4, thué nhan cong do lam mat bang toan bo dién
tich 1.564m?, xay dung hang rao gach bé tong xung quanh phan dit; xay dung
cac cong trinh phu tro trén dat dé 1am kho bai; dé hang héa l1a gach, ngéi trén
phan dat thué. Toan bo chi phi 6ng N di chi tdng cong sé tién 1a 595.000.000
ddng. Bén ngay 17/3/2019, dng N nhan dugc théng bao vé viéc cham dut hop
doéng dé ngay 12/3/2019 do ba G ky yéu cau chiam dat hop ddng thué sau 03
thang ké tir ngay 6ng N nhan duoc vin ban nay. Dong thoi, ba G yéu cau éng N
liét ké chi phi bo ra dé ba G thanh toan lai cho éng N cac chi phi chinh dang,
theo quy dinh cua phap luat va céc tai san d6 thudc quyén sé hiru caa ba G. Tir
ngay 12/3/2019, ba G da khong cho 6ng N dé thém hang hoa vao kho tai phan
dat thué gay thiét hai cho 6ng N. Tuy nhién, trong qué trinh liét ké va thoa thuan
thi ngay 20/3/2019, Hoi déng hoa giai phuong B da tién hanh hoa giai. Dén
ngay 02/4/2019, ba G da khoi kién tai Toa an. D4i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi bi don khéng dong y vi hop dong thué mit bang lap ngay
05/01/2019 dugc ky két giira ba Tran Ngoc G véi 6ng Mai Thanh N duoc lap
theo mau quy dinh, tuy chua xac nhan caa cip c6 tham quyén nhung dugc ky
két trén co s& tu nguyén, khong bi ép budc, lra déi cho nén hop dong mac du
khong hop phép theo quy dinh cua phap luat nhung van hop Ié. Viéc nguyén don
cho rang khi ky két hop dong thi chong cua ba G 1a 6ng Nguyén Thé P khong
biét va khong tham gia ky két 1a khong dang vi d6 1a viéc cia 6ng P va ba G. Vi
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quyen st dung dat 1a do ba G ding tén thi ba G c6 quyen thiét lap giao dich dan
Su va ‘ky két, khong can thiét phai co su tham gia cua 6ng P dugc quy dinh tai
cac dieu 500, 501, 502 cua Bo luat Dan su 2015.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng N chi 1a nguoi dau tu, xay dung va
kinh doanh con cac thu tuc khac déu do ba G thuc hién thé hién qua viéc ba G
ky tén vao ban vé xin phép xay dung nén khéng co6 viéc 6ng N xay dung va st
dung sai myc dich so véi hop dong va cang khéng c6 chuyén dng P khdng biét.
Mt khac, sau khi ky két, 6ng N tién hanh d6 vat tu, thué nhan cong dé xay dung
trén khu dat thi 6ng P, ba G c6 nha lién ké dat cho thué déu khong c6 y kién
phan d6i va dng P ciing khong c6 don tranh chap nén phan trinh bay cua nguyén
don 1a khong dung, cb tinh ndi sai sy that. Chinh phia nguyén don 13 nguoi
khong c6 thién chi va 1a nguoi vi pham hop dong. Theo thoa thuan tai diém c
Diéu 4 cua hop dong cd ghi la néu don phuong chdm dut hop dong trudc thoi
han thi phai bao it nhat 1a 03 thang. Thé nhung, ngay 12/3/2019 ba G c6 théng
bao cham dut hop dong cho thué mat bang (khéng thé hién c6 hay khong van
ban giao nhan cho 6ng N) thi ngay 20/3/2019 ba G da duéi ong N ra ngoai,
khong cho st dung kho do dng N xay dung va chinh quyén dija phuong phu:0’ng
D moi 18n hoa giai. Ngay 02/04/2019, ba G nop don khoi kién. Dén ngay
06/6/2019, Toa &n nhan dan thanh phé T dinh chi giai quyét vy an theo quy dinh
do chua du diéu kién khoi kién chir khdng phai do y chi ciia nguyén don rat don
khoi kién. Nhu vay, ba G 1a bén da vi pham hop dong, kéo dai tir sai pham nay
dén sai pham khéc. Chinh ba G di can tro, gay kho khian cho 6ng N trong qué
trinh thuc hién hop dong va gay thiét hai nghiém trong cho 6ng N trong dau tu
xay dung va trong kinh doanh. Cu thé: Ong N khéng thu loi dugc tir kinh doanh,
gom tién mat thu nhap tr viéc dau tu khong kinh doanh dugc tlnh tr ngay
20/3/2019 cho dén khi vu an duoc giai quyét xong, tam tinh mdi thang 1a
20.000.000 dong x 04 thang = 80.000.000 dong. Vi ba G vi pham hop dong, lay
lai mat bang do 6ng N xay dung khién cho 6ng N bi nhiéu déi tac cho riang lam
an that bai, khdng uy tin nén 6ng N bi suy nhuoc than kinh, ton that tinh than.
Do vay, ba G phai bdi thuong tién tén that tinh than cho 6ng N. Can cir vao
diém ¢ Diéu 4 cua hop dong va cac diéu 358, 359, 360, 361 cua Bo luat Dan su
2015. Ba G phai hoan tra lai tién dat coc va phai boi thuong toan bo chi phi dau
tu xdy dung, khoan tién mat thu nhap tir viéc khong kinh doanh dugc. Ong N
xéac dinh chi phi dau tu san 14p mat bang va dau tu xay dung phan céng trinh 1a
388.000.000 ddng. Sé tién nay la tai san riéng caa 6ng N.

Do d6, ong Mai Thanh N c6 yéu cau phan té d6i véi ba Tran Ngoc G yéu
cau thanh toan tong sb tién 602.400.000 ddng, cu thé nhu sau: Tién dit coc 13
40.000.000 ddng; tién chi phi dau tu san 1ap mat bang va dau tu xay dung la
400.000.000 dong; Tién mat thu nhap do viéc khong kinh doanh dugc tinh tir
ngay 20/3/2019 dén khi vu an duoc giai quyét xong tam tinh la 20.000.000
dong/thang x 04 thang = 80.000.000 dong; tién tén that tinh than do anh huong
trong kinh doanh 13 24 thang x 1.350.000 dong/thang = 32.400.000 ddng; tién
chi phi cho viéc di doi, tim kiém mat bang khac 13 50.000.000 dong.

[3] Tai bdn tur khai ngay 21/8/2019, ban ti khai bé sung ngay 27/02/2020,
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qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan, 6ng Nguyen The P trinh bay:

Ngay 05/01/2019, dng Mai Thanh N va ba Tran Ngoc G ky hop dong thué
mit bang s6 01/2019/HDTMB. Theo d6, ba G cho éng N thué quyén sir dung
dat co dién tich 1a 1.564m?, thugc thira dét s6 786, to ban dd sé 27, tai phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AO 594053 (vao s6 cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat sé6 H05675) do Uy
ban nhan dan thi x4 T cap ngay 10/8/2005 mang tén ba Tran Ngoc G. Hién nay,
ba G con no tién sir dung dat nén viéc cho thué quyén sir dung dat khong duoc
phap lut cho phép. Quyen sir dung dat ba G cho 6ng N thué Ia tai san chung cua
ba G va chong ba G 1a 6ng Nguyén Thé P, nhung hop d6ng thué quyén si dung
dat da ky gitra ba G va 6ng N khong dugc su dong y caa 6ng P. Viéc xay dung
kho chira hang cua 6ng N trai véi muc dich str dung dat do Nha nudc cap cho ba
G. Tur d6, UBND phuong B nhiéu lan nhiac nho ba G, yéu cau ba G phai khic
phuc lai tinh trang ban dau, néu khéng thi ba G s& bi xtr phat vi pham hanh
chinh. Do vay, 6ng P théng nhat véi ¥ kién cia nguyén don, dé nghi tuyén Hop
d6ng thué mat bang ngay 05/01/2019 da ky giita ba Tran Ngoc G véi 6ng Mai
Thanh N 13 vé hiéu. Ba G tu nguyén hd trg 6ng N sé tién 50.000.000 dong chi
phi dng N Xay dung cong trinh trén dat. Ong P thong nhat chi phi dau tu san 1ap
mit bang va dau tu xdy dung phan cong trinh 13 388.000.000 dong.

[4] Tai bién ban hoa gidgi ngay 05/10/2020, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va Dich vu T do 6ng Mai
Thanh N dai di¢n trinh bay:

Cong ty thong nhat y kién cua bi don. S6 tién dé thuc hién hop dong va
xay dung cong trinh trén dat 1a tai san riéng cua dng N, khong lién quan dén
cong ty.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién:
Y&u cau tuyén Hop ddng thué mit bang ngay 05/01/2019 giira ba Tran Ngoc G
va 6ng Mai Thanh N v hiéu, bugc 6ng Mai Thanh N tra tién thué mat bang
trong 12 thang véi sb tién 40.000.000 ddng; ba Tran Ngoc G ddng y hoan tra lai
cho 6ng Mai Thanh N khoan tién dat coc 1a 40.000.000 dong. Pai dién bi don
thay doi yéu cau phan t6 vé phan tién mat thu nhap do khong kinh doanh duoc,
rat mot phan yéu cau phan t6 vé boi thuong chi phi dau tu san 14p mat bang va
dau tu xay dung, bi don yéu ciu nguyén don thanh todn, boi thuong nhiing
khoan sau: Tién dat coc 14 40.000.000 dong; tién chi phi dau tu san 14p mat bang
va dau tu xay dung 1a 388.000.000 dong; tién mat thu nhap do viéc khdng kinh
doanh duoc tinh tr ngdy 20/3/2019 dén ngay 20/10/2020 la 20.000.000
dong/thang x 19 thang = 380.000.000 dong; tién ton that tinh than do anh huong
trong kinh doanh 13 10 thang x 1.490.000 dong/thang = 14.900.000 dong; tién
chi phi cho viéc di doi, tim kiém mit bang khac 1a 50.000.000 dong.

Tai Ban &n dan su so tham s 122/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2020, Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xr:
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Cin ¢t khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Piéu 35; diem a khoan 1 Piéu
39; biéu 92, biéu 147, Diéu 235, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 ciia Bo lugt T6
tung Dan su;

Cian ctr cac Piéu 117, 122, 123 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Binh chi mét phan yéu cau phan t6 cta bi don éng Mai Thanh N ddi
v6i nguyén don ba Tran Ngoc G vé viéc boi thuong chi phi dau tu san 14p mit
bang va dau tu xay dyng vai sb tién 12.000.000 dong va tién ton that tinh than
do anh hudng trong kinh doanh véi s6 tién 17.500.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Ngoc
G d6i véi bi don dong Mai Thanh N, chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi
don ong Mai Thanh N d6i v6i nguyén don ba Tran Ngoc G vé viéc tranh chap
hop dong thué quyén sir dung dat.

Hop dong thué quyén sir dung dat (hop dong thué mat bing) ngay
05/01/2019 gitra ba Tran Ngoc G va 6ng Mai Thanh N v hiéu.

Ghi nhan sy théa thusn cua cic duong sy vé viéc ba Tran Ngoc G tu
nguyén hoan tra cho 6ng Mai Thanh N s6 tién coc 1a 40.000.000 dong.

Ba Tran Ngoc G c nghia vu thanh todn cho 6ng Mai Thanh N s6 tien
194.000.000 dong.

_ Ong Mai Thanh N c6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Ngoc G tién thué
quyen st dung dat trong thoi gian 02 thang véi so tién 6.600.000 dong.

Ong Mai Thanh N va Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va Dich vu
T ¢6 nghia vu di doi c4c tai san trén dat gdm: 2000 vién ng6i, 02m? cat, 02m?® da
loai 3x4, toa lac tai thira dat s6 786, to ban dd s6 27, phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Dwong dé hoan tra phan dat néu trén cho ba Tran Ngoc G. Ba Tran
Ngoc G duoc quyén s& hitu nhitng tai san trén dit gom phan nén bé téng dién
tich 1.407m?, tudng gach xay khong t6 xung quanh phan nén bé tong cao tir
0,75m dén 1,4m, phan nha van phong, nha vé sinh xay do.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i coa
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran
Ngoc G Vé viéc yéu cau bi don ong Mai Thanh N thanh toén tién thué quyén str
dung dét voi s6 tién 33.600.000 dong.

4. Khdng chap nhan mét phan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Mai Thanh
N ddi voi nguyén don ba Tran Ngoc G vé viéc yéu cau bdi thuong tién chi phi
dau tu san 14p mat bang va dau tu xay dung 1a 194.000.000 dong; tién mat thu
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nhap do viéc khong kinh doanh duogc 1a 380.000.000 d@ng; tién ton that tinh than
do anh huong trong kinh doanh la 14.900.000 dong; tien chi phi cho viéc di doi,
tim kiém mat bang khac 1a 50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 an so tham, ngay 12/12/2020, nguyén don ba Tran Ngoc G;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thé P khang cao toan bd
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thAm theo huéng
chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 13/12/2020, dai dién hop phéap cua bi don ong Tran T khang cao
toan by ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don van git nguyén yéu cau
khaoi kién Va yéu cau khang cdo, nguyén don yéu cau bi don tra tién thué dat 12
thang véi sé tién 1a 40.000.000 dong, nguyén don dong y tra cho bi don sb tién
coc 1a 40.000.000 dong va chi phi nén bé tong so tien 1a 100.000.000 dong. Pai
dién bi don van gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang céo, théng nhit véi
o trinh bay cua dai dién nguyen don. Cac duong su khong théa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thyuc hién
daung quy dinh cta Bo luat T tung Dan su. Vé noi dung: Tai thoi diém ky hop
dong, hai bén déu biét rd hién trang phan dat ciing nhu noi dung gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng N khong kiém tra ky thdng tin vé tai
san thué, biét rd phan dat thué c6 muyc dich st dung 1a dat trong cdy lau nam
nhung tu y xay du:ng cong trinh ma khéng c6 gidy phép xay dung dan dén viéc
bi co quan c6 tham quyen lap bién ban vi pham va yéu cau théo d& cong trinh
xay dung. Ba G biét & dbi twgng giao dich la tai san chung cua vo chong co
dugc trong thoi ky hén nhan nhung van thoa thuan cho thué va nhan tién coc tir
6ng N ma khéng c6 y kién hay duoc sy ty quyén cua 6ng P; biét rd phan dat Ia
dat ndng nghiép nhung van ky hop déng cho dng N thué véi muc dich 1am cong
trinh kho chtra hang; khi 6ng N xay dung cong trinh trén dat ba G ciing khong
c6 y kién phan doi. Nhu vay, ca ong N va ba G déu c6 15i dan dén hop dong thué
quyén st dung dat bi vo hiéu. Do do, can ct Piéu 131 cua Bo luat Dan su, 6ng
N yéu cau ba G hoan tra s tien coc 40.000.000 dong va tién san Iap mat bang,
dau tu xay dung cong trinh trén phan dat véi sd tién 388.000.000 dong 13 c6 can
ctr. Boi Voi Yéu cau cua bi don vé boi thuong tién mat thu nhap 380.000.000
dong, tién ton that tinh than 14.900.000 dong, chi phi cho viéc di doi, tim kiém
mat bang khac 50.000.000 dong, quéa trinh giai quyét vu an, bi don khong cung
cap duoc ching ca chiig minh c6 thiét hai xday ra nén khong c6 co s¢ chap
nhan. Tu nhirng phan tich trén, nhan thay cap so tham gial quyét vu an chwa phu
hop quy dinh cua phap luét, c6 co so chap nhan mot phan khang céo caa bi don,
khéng c6 co sd dé chap nhan khang co ciia nguyén don va khang cdo cua ngudi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan. D& nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat To tung Dan su, stra mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ciru tai liéu chiing ¢t ¢é trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai bién ban lay loi khai ngay 25/9/2020 (BL133), ba Lé
Thi Hang N1 (la vo 6ng Mai Thanh N) xac dinh cac khoan tién do éng N thanh
toan hay chi phi xay dung, thuc hién hop dong véi ba G 1a tai san riéng cua 6ng
N. Ba N1 xac dinh khong c6 lién quan dén tranh Chép gitra ba G va ong N. Xét
thay, phia nguyén don cling khong c6 yéu cau doi véi ba N1, ong N cling xac
dinh sé tién chi phi xay dung la tai san riéng cua 6ng N. Do d6, Toa an cap so
tham khong dwa ba L& Thi Hang N1 tham gia té tung trong vu an véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phd hop.

[2] Tai phién toa so tham, bi don thay d6i yéu cau phan té vé phan tién
mat thu nhap do khong kinh doanh duoc tinh tor ngay 20/3/2019 dén ngay
20/10/2020 la 19 thang véi tong sb tién 380.000.000 dong, rit mot phan yéu cau
phan t6 vé boi thuong chi phi dau tu san 14p mit bang va dau tu xay dung véi s6
tién 12.000.000 dong va tién ton that tinh than do anh huéng trong kinh doanh
V6i s tien 17.500.000 dong. Xét thay, viéc thay doi yéu cau cua bi don khong
vuot qua pham vi yéu cau phan t6 ban dau la phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 244 cua Bo IUat T6 tung Dan sy nén Toa an cip so tham dinh chi xét xir
d6i v&i phan yéu cau phan té bi don da rat 1a phu hop, cac duong sy khong
khang cao nén phan quyét dinh nay cta an so tham da c6 hiéu luc phap luat.

[3] V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu théng nhét thira
nhan: Ngay 05/01/2019, 6ng Mai Thanh N va ba Tran Ngoc G ky hop dong thué
mit bang s6 01/2019/HDTMB. Theo d6, ba G cho dng N thué quyén sir dung
dit co dién tich 1.564m’ thudc thira sé 786, to ban d6 sb 27, tai phuong D, thanh
phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhéan quyen sit dung dat s6 AO
594053 (vao sb cip Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 H05675) do Uy ban
nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd) T cap ngay 10/8/2005 mang tén ba Tran Ngoc
G. Muc dich thué dé lam van phong, kho chira gach, ngéi va cac mat hang khac
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cap cho 6ng N. Thoi gian thué 1a 08
nam. Gia thué 1a 02 nam dau 1a 40.000.000 déng/nim; 03 nim tiép theo la
50.000.000 dong/ndm va 03 nam cudi 13 60.000.000 dong/nam. Ong N da dit
coc cho ba G sé tién 13 40.000.000 déng. Qua trinh thué dat cua ba G, ong N da
tién hanh san 1ap mat bang va dau tu xdy dung phan cong trinh trén dat voi tong
chi phi 14 388.000.000 dong. Py 1a nhitng tinh tiét khéng can phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung Dan su. Ba Tran Ngoc G khoi
kién yéu cau tuyén hop dong thué mat bang da ky véi 6ng N trén 1a vo hiéu va
yéu cau 0ng N thanh toan tién thué trong 12 thang véi s tién 40.000.000 dong.
Bi don 6ng Mai Thanh N cho rang hop dong trén c6 hiéu luc nhung do ba G don
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phuong chdm dut hop Q6ng nén phai tra tién coc 40.000.000 dong va bodi thudng
cac thiét hai phat sinh tong cong la 872.900.000 dong.

Xét thay, phan dat c6 dién tich 1a 1.564m?, thugc thira s6 786, to ban d6 6
27, tai phuong b, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy Chu’ng nhan quyen
sir dung dat sé6 AO 594053, vao s6 cap Giay chieng nhan quyen sir dung dét s6
H05675 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay 10/8/2005 cho
ba Tran Ngoc G, tai san nay duoc hinh thanh trong thoi ky hén nhan gitra 6ng P
va ba G; ca 6ng P va ba G déu xac dinh day 1a tai san chung cta vo chong va
chura c6 thoa thuan nao vé viéc phan chia tai san chung. Do dé, quyén st dung
dat néu trén 1a tai san chung caa vo chong dng P va ba G. Tai thoi diém thoa
thuan cho thué phan dat néu trén thi dng P va ba G van dang 1a vo chong, 6ng P
khdng biét viéc ba G thoa thuan cho 6ng N thué dat va nhan tién coc; 6ng P
cling khong nhén va ciing khong sir dung sé tién 40.000.000 ddng do 6ng N giao
cho ba G. Nhu vay, viéc ba G tu thoa thuan va nhan dit coc sé tién 40.000.000
doéng dé cho 6ng N thué phan quyén st dung dat cua 6ng P va ba G nhung
khdng c6 y kién cua 6ng P 12 xam pham quyén va loi ich hop phap cua dng P
theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 2 Diéu 35 cua Luat Hon nhin va Gia dinh nim
2014; Diéu 500 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Hon nira, theo noi dung Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 H05675 ngay 10/8/2005 thé hién ba Tran
Ngoc G duogc cap quyén sir dung dién tich dit 1.564m? v6i muc dich st dung dét
la dat trbng cay lau nam. Ba G da lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dat tir
dat trong cay lau nam thanh dat & do thi voi dién tich 60m? nhumg con dang no
tlen st dung dat vai sb tién 132.150.000 dong Hién nay, ba G, éng P xac dinh
van con dang no khoan tién sir dung dat néu trén. Cin cir theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 168 cua Luat Dat dai: “...Truong hop nguoi su dung dat dwoc
cham thuc hién nghia vu tai chinh hodc dwoc ghi no nghia vu tai chinh thi phdi
thurc hién xong nghia vu tai chinh truéc khi thuc hién cac quyén”. Vi vay, viéc
ba G thoa thuan cho dng N thué phan quyén sir dung dét trén 1a vi pham bicu
168 cua Luat Dat dai. Do d6, Hop dong thué quyén sir dung dét (hop dong thué
mit bang) ngay 05/01/2019 gitra ba Tran Ngoc G va dng Mai Thanh N 1a vo
hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 117, 122, 123 cua Bo luat Dan su. Do giao dich
dan su vo hiéu nén cac bén phai khéi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi d nhan theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy. Sau khi
ky hop dong, 6ng N da giao cho ba G s tién dat coc 1a 40.000.000 dong va ba G
da giao cho 6ng N phan dat néu trén. Vi vay, viéc 6ng N yéu cau ba G hoan tra
s6 tién coc 40.000.000 dong da giao cho ba G 1a c6 can cir. Tai phién toa, phia
ba G ciing dong y hoan tra cho dng N s6 tién 40.000.000 d6ng néu trén nén Toa
an cap so tham ghi nhan su thoa thuan caa cac dwong sy 1a ph hop.

Sau khi ky hop dong thué mat bang, 6ng N da dau tu xdy dung mot sb
cong trinh trén dat bao gdm: Mong nén bé tong, cot thép, khung keo thép, vach
ton, mai ton...Tuy nhién, do cong trinh xay dung khong c6 giay phép nén da bi
T6 trat ty do thi phuong B va T6 Thanh tra xay dung thanh phé T l4ap bién ban
vé viéc vi pham va yéu cau thao d& phan cong trinh vi pham. Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd xac dinh: Hién trang phﬁn dat con mot phﬁn nén bé tong
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v6i dién tich 1.407,9m% mot phan nha vin phong va mot phan nha vé sinh xay
do (xay tuong gach khong t6, chua lop mai) mot phan tudng gach xay khong t6
xung quanh phan nén bé tong cao tir 0,75m dén 1,4m; trén phan dat co 2000
vién ngoi, 02m® céat, 02m® da loai 3x4 cua Cong ty TNHH Xay dyng Thuong
mai va Dich vu T. Do d6, dé giai quyét triét dé vu an, Toa an cp so thim budc
ong Mai Thanh N, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va Dich vu T cung c6
nghia vu di doi cac tai san trén dat dé tra lai phan dat cho ba Tran Ngoc G la phu
hop. Hai bén ky hop déng va ban giao quyén st dung dat cho thué tir ngay
05/01/2019, dén thang 3/2019, phia ba G da gui thong bao cho 6ng N vé viée
cham dut hop dong. Nhu vay, c6 co so xac dinh 6ng N moi sir dung phén tai san
thué duoc 02 thang. Do d6, viéc ba G yéu cau 6ng N thanh toan tién thué trong
12 thang véi s6 tién 40.000.000 dong 1a khong co co sé. Do vy, Toa an cap so
tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc thanh toan
s tién thué dét trong thoi gian 02 thang véi sb tién 6.600.000 dong 13 ¢6 can ctr.

Xét 16i dan dén hop dong bi vO hi¢u: Tai thoi d1em ky hop ddng, hai bén
déu biét rd hién trang phan dit ciing nhu ndi dung giay chirng nhan quyen su
dung dat. Tuy nhién, 6ng N khong kiém tra ky thong tin vé tai san thug, biét 1d
phan dat thué c6 muc dich sir dung la dat trong cay lau ndm nhung tu y xay
dung cong trinh ma khong c6 gidy phep xay dung dan dén viéc bi co quan co
tham quyén 1ap bi€n ban vi pham va yéu cau thao d& cong trinh xay dung. Ba G
biét rd dbi tugng giao dich 13 tai san chung ctia v chong cé duge trong thoi ky
hén nhan nhung van thoa thuan cho thué va nhan tién coc tir 6ng N ma khéng cé
¥ kién hay duoc sy uy quyén cta 6ng P; biét rd phan dat 1a dit nong nghiép
nhung van ky hop dong cho 6ng N thué v6i muc dich 1am cong trinh kho chira
hang; khi 6ng N xay dung cong trinh trén dat ba G cung khong c6 ¥ kién phan
d6i. Nhu vay, ca 6ng N va ba G déu co 16i din dén hop dong thué quyén sir
dung dét bi vo hiéu. Cac duong su déu thong nhét thira nhan cac cong trinh trén
dat 1a do 6ng Mai Thanh N xay dung vé6i chi phi ddu tu san 14p mat bang va dau
tu xdy dung 1a 388.000.000 dong (Tai bién ban hoa giai ngay 05/10/2020,
BL137 - BL139). Do d6, mdi bén phai chiu Y% thiét hai phat sinh twong duong
v6i s6 tién 194.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau cta 6ng N vé viéc yéu cau ba G bdi thuong tién mat thu
nhép 380.000.000 déng, tién ton that tinh than 14.900.000 dong, chi phi cho viée
di doi, tim kiém mit bang khac 1a 50.000.000 dong Qua trinh giai quyét vu an
tai cp so thim ciing nhu tai phién toa phiic tham, phia bi don khong cung cap
dugc ching ctr ching minh cé thiét hai xay ra, déng thoi phia ba G ciing khong
dong y boi thuong cho 6ng N cac khoan thiét hai d6 nén khong c6 can ctr dé Hoi
dong xét xir xem xét cac yéu cau nay cua bi don.

T nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham xir chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién caa nguyén don, chap nhan mét phan yéu cau phan té caa bi don
la phu hop; khéng co cin cir d& Hoi ddng xét xa chap nhan khang céo cua
nguyén don, khang céo bi don va khang cio cta ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan.
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[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13
c6 can ctir chap nhan mdt phan.

[5] Vé an phi dan sy phlc thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat Té tung
Dén su,

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khda 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Ngoc G;
khang céo cua bj don 6ng Mai Thanh N va khang cdo caa ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé P

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 122/2020/DS-ST ngay 30 thang
11 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Vé &n phi dan sy phiic tham: Nguyén don ba Tran Ngoc G; bi don ong
Mai Thanh N; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thé P mdi
nguoi phai Ch1u s6 tién 1a 300. 000 dong, duoc trir hét vao tién tam ung an phi da
nop theo cac Bién lai thu tién sé 0050963 ngay 18/12/2020, s 0050971 ngay
21/12/2020 va sé 0050972 ngay 21/12/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su. (d3 ky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



