TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 227/2020/DS-PT
Ngay: 30-6-2020
V/V tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

' _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phdn:

1. Ong Tran Vian Quén

2. Ong Nguyén Thién TAm

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 5, ngay 25 va 30 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa
an nhan dén tinh Long An m¢ phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su
thy ly s0: 67/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2020 vé “Tranh chap hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham sé 51/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 86/2020/QD-PT ngay 24
thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo6 Thi Thanh T, sinh nam 1967.
Cu tra tai: Ap 3, N, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Hong X, sinh nim
1960. Cu tra tai: S6 102KA, ap V, x@ B, huyén T, tinh Long An. (La nguoi dai
dién theo Uy quyén, Van ban ty quyén ngay 10/4/2019)

2. Bi don:
2.1. Ba Lé Thi H, sinh 1933.
2.2. Ong Tran Vin Bé T, sinh nam 1966.



Nguoi dai dién hop phdp cua ba Lé Thi H: Ong Tran Van Bé T, sinh nim
1966. Cung cu tru tai: Ap 5,xa T, huyén T, Long An. (La nguoi dai dién theo uy
quyén, Van ban Gy quyén ngay 05/8/2019).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Lé Thi H: Luat su Lam Vin
K — Cdng tac vién cua Trung tdm Trg giup phap ly nha nudc thudc S& Tu phap
tinh Long An.

3. Ngueoi khdng cdo: Bi don 1a ba Lé Thi H va 6ng Tran Vin Bé T.
(Ba X, ong T va Ludt su K c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 10/4/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Ngo Thi Thanh T va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la
ba Tran Thi Hong X trinh bay:

Ba Ngo Thi Thanh T voi ba Lé Thi H va dng Tran Vian Bé T ¢6 ky Giay tay
sang nhuong quyén sir dung dat, mot phan thira 1100 (nay 1a thira 209), dién tich
100m2, to ban dd s6 02, toa lac tai ép 5,xa A, huyén T, tinh Long An cung can nha
cap 4 trén dat v6i gia 1a 150.000.000d, dat ba H dung tén, nha gan lién voi dat chua
dugc cap gidy. Vao ngay 02/7/2010 ba T va ba H ky hop dong chuyén nhugng
QSD dit, dién tich 100m®, nay 14 thira 209, to ban do s6 02. Sau khi ky hop dong
tai Phong cong chimg Phuong Nam, ba T di giao tién cho ba Lé Thi H cing con
ctiia ba H 1a 6ng Tran Van Bé T. Sau do, ba T da dugc UBND huyén Tan Tru cip
gidy chtrng nhan QSD dat sé BP 101182, ngay 13/8/2013 ddi véi thira dat nay. Sau
khi duge cip gidy CN QSD dat thi ba T da nhiéu lan yéu cau 6ng T va ba H giao
nha va dat nhung dng T va ba H cir hen ma khong giao.

Viéc ba H va éng T yéu cau huy glay chtrng nhan QSD dét s6 BP 101182
ma ba T da duoc UBND huyén Tan Tru cip ngay 13/8/2013 thi ba T khong dong

y.

~ Nayba T yéu cau 6ng T va ba H phai thyc hién nghia vu cua hop dong da ky
lgét la giao thura dat so6 209, dién tich 100m® cung can nha trén dat hién toa lac tai
ap 5, xa A, huyén T, tinh Long An cho ba.

*Bi don la ba Lé Thi H va 6ng Tran Van Bé T trinh bay: Trude day ong co
vay tién cia nguoi khac de lam nha tinh nghia nhung do chua lanh tién boi thudng
dat nén chua thé tra sb tién vay ndy. Sau d6 c6 nguoi gidi thiéu ba T dén gip ong
dé nghi cho ong vay tién va cam két khi nao ong nhan tién boi thudong dat sé& tra.
Tuy nhién, ba T yéu cdu me cta ong la ba Lé Thi H phai ky hop dong chuyén
nhuong dat nhung me cia 6ng khong dong y. Ba T néi rang chi ky 1am tin chir
khong chuyén nhuong dit nén me cia ong mdi dong ¥ ky hop ddong chuyén
nhugng dé vay sd tién 90.000.000d.

Vao ngay 02/7/2010 tai Van phong Cong chung Phuong Nam, sau khi nghe
cong chimg vién doc hop dong chuyén nhuong dat thi me 6ng khong dong y ky tén



nhung ba T lai tiép tuc néi rang chi ky dé lam tin nén me dng méi lan tay vao hop
dong.

Sau khi lan tay vao hop dong thi cac bén ra quan nudc gan Vin phong cong
ching dé giao nhan tién. Tai ddy ba T dua ra sb tién 90.000.000d nhu di thoa
thuan ban dau, ba T cho vay véi 13i sudt 5%/thang trong thoi han 02 nim tic dén
nam 2014 s& tra von va 13i. Tuy nhién, ba T yéu cau ong phai tra trudc tién 1ai cho
ba T trong 02 nim ndy vai s tién 1a 60.000.000d. Do d9, trén thuc té 6ng chi nhan
dugce s6 tién 30.000.000d.

Sau do6, hai bén tiép tuc thoéa thuan néu dén nam 2014 néu ong chua nhan
tién boi thuong do bi thu hoi dat 1am khu tai dinh cu xd An Nhyt Tén thi ba T s&
gia han cho ong thoi gian tra ng thém 02 ndm nira va thoa thuén tién 1ai 02 nam
tiép theo nay s& 1a 60.000.000d nén bad T di yéu cau 6ng ky tén nhan sb no
150.000.0004.

Viéc ba T tu y sang tén ,giéy ching nhan QSD (jét 1a trai véi hop dong vi
thuc t€ ong da tra 1ai day du dén nam 2014 néu thyuc t€ 6ng vi pham thi sau nam
2014 thi ba T méi dugc sang tén.

Vi vay, nay ba T yéu cau ong tiép tuc thyc hién nghia vu ciia hop dong 6ng
khong dong v vi day chi 1a hop dong vay tién co lap thanh hop dong va duoc lap
tai VP Cong chimg Phuong Nam. Ngugc lai, ong yéu cau Toa an huy bo hop dong
chuyén nhu0’ng dat s6 726, quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 02/7/2010 giira
ba Lé Thi H va ba Ng6 Thi Thanh T do Van phong cong ching Phuong Nam cong
chtng ddi véi thira dat 1100 (nay la thira 209), to ban do sd 2, toa lac tai dp 5, X&
A, huyén T, tinh Long An. Pong thoi yéu cu hity bo gidy chimg nhan QSD dat ma
UBND huyén Tan Tru d3 cp cho ba Ngo Thi Thanh T theo gidy CNQSD dat s6
BP 101182 cip ngay 13/8/2013 dbi véi thira dat 1100 (nay la thira 209), to ban do
s6 2, toa lac tai 4p 5, x4 A, huyén T, tinh Long An. Ong va ba H s& tra lai choba T
50 tién 150.000.000d.

Vu an dugc Toa an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so thAm sd 51/2019/DS-ST ngay 13/11/2019, Toa &n
nhan dan huyén Tan Try da can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, 147, 227, 228,
271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac Biéu 357, 500, 503 cua Bo luét
Dan sy nam 2015; Piéu 167 cua Luat Dat dai ndam 2013; cac Diéu 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat s 726, quyén sb 04
TP/CC/HPGD, tai Vin phong Cong ching Phuong Nam, huyén Bén Lirc, tinh
Long An cong chimg ngay 02/7/2010 déi véi dién tich 100m? loai dit ONT, thira
s6 1100 (nay 1a thtra 209), to ban d6 s6 2 va can nha cap 4 gan lién dat trén, toa lac
tai 4p 5, Xa A, huyén T, tinh Long An giira ba Ngo Thi Thanh T khoi kién véi ba
Lé Thi H va 6ng Tran Vin Bé T.



2. Bugc ba Lé Thi H va ong Tran Vian Bé T giao dién tich 100m?, loai dét
ONT, thtra s6 1100 (nay 14 thira 209), to ban dd s6 2 toa lac tai ap 5, xa A huyén
T, tinh Long An va toan by cong trinh kién trac duoc xay dung cat trén thura dat
nay, cho ba Ngb Thi Thanh T gdm: dién tich mai che la 27m?, cin nha nha cip 4
dién tich 73m?, di doi cac twong tho va tai san cua 6ng T va ba H .

Vi tri, t&r can thira dit duoc thé hién theo Manh trich do dia chinh sb 141-
2019, ngay 06/6/2019 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Tan
Tru.

3. Khong chap nhan yéu cu phan to cia bidonbaLé Thi H vé viéc yéu cau
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat sb 726, quyen s6 04 TP/CC/HPGD,
Tai Vian phong Cong chimg Phuong Nam, huyén Bén Lirc, tinh Long An cong
ching ngay 02/7/2010 d6i véi dién tich 100m2, loai dat ONT, thira s6 1100 (nay 1a
thura 209), to ban dd sb 2, toa lac tai ép 5, xa A, huyén T, tinh Long An giita ba
Ng6 Thi Thanh T véi ba Lé Thi H.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi H va dng Tran Vian Bé T phai lién d6i chiu
chi phi t6 tung 1a 4.984.000d. Do chi phi nay ba Ngé Thi Thanh T di ndp tam ng
nén budc ba Lé Thi H va 6ng Tran Van Bé T phai lién d6i tra lai cho ba Ngo Thi
Thanh T 4.984.000d (B6n triéu chin trim tdm muoi bon nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh 4n theo mac 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin Bé T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng) an phi dan sy
so tham.

Ba Ngd Thi Thanh T khéng phai chiu an phi, hoan tra cho ba Ngo Thi
Thanh T s0 tién tam tmg 4n phi da nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién
lai s0 6830 ngay 06/5/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh
Long An.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi€u thi hanh 4n theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 14/11/2019, bi don la ba Lé Thi H va 6ng Trin Vin B¢ T khang céo
khong dong y ban an dan sy so tham, cu thé: Ba H va ong T yéu cau Toa an cap
phtc tham huy ban 4n dan sy so tham noi trén.

Nhén thdy, tai phién toa phtic thém‘, nguyén don van giit nguyén yéu ciu
khoi kién, nguoi khang cao thay doi yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Ong Tran Vian Bé T la bi don va l1a nguoi dai dién hop phap cua bi don — ba

Lé Thi H thay d6i yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an
dan su so thim theo hudng:



- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Thanh T vé viéc yéu
cAu ba Lé Thi H va ong Tran Vin Bé T giao thtra s6 209, dién tich IOOmZ, loai dat
ONT, t& ban dd sb 2, toa lac tai ép 5, xa A, huyén T, tinh Long An va can nha cép
4 trén thira dat nay.

- Chép nhan yéu cﬁ}l phan t6 cua ba H va 6ng T, tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyéen str dung dat xac 1ap gitra ba H va ba T do Van phong Cong chung
Phuong Nam cong chung ngay 02/7/2010 do6i véi thira s6 1100 vo hi¢u do gia tao.

*Ludt s Lam Vin K — Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don -
ba Lé Thi H phat biéu y kién:

Vao thang 12/2007, ba H duoc Nha nudce hd tro sb tién 30.000.000 dong dé
xdy nha tinh nghia trén thira s6 1100 (nay 1a thira s6 209). Do ba H can tién dé bo
thém vao sb tién ma Nha nude hd trg dé xay dung cin nha tinh nghia nén c6 vay
tién. Ngay 02/7/2010, qua gi6i thiéu, ba H c6 héi vay ciia ba T sé tién 90.000.000
dong, 13i suat 05%/thang, thoi han vay 1a 02 nam. Tuy nhién, ba T yéu cau ba H ky
Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 1100 va can nha trén thira dat nay dé lam tin
thi ba T mdi cho vay tién. Sau khi ky tén Hop dong chuyén nhuong thira dat sé
1100 tai Van phong Cong chting Phuong Nam, ba T c¢6 dua cho ba H sd tién
90.000.000 déng. Sau nhén tién, ba H d4 tra cho ba T 02 nim tién 13i 1a 60.000.000
d6ng nén thuc té ba H chi nhan 30.000.000 dong. Pén nam 2012, do chwa c6 tién
tra nén ba H viét gidy nhan no v6i ba T va haa dén ngay 02/12/2014, ba H sé& tra
cho ba T 90.000.000 dong tién da vay vao nim 2010 va 60.000.000 dong tién 1ai
ctia hai nam 2013 va 2014, tong cong 13 150.000.000 dong.

Xét theo to gidy ghi “Bén Lirc ngay 2-01-2012” thi ba T viét “T6i Ngb Thi
Thanh T dong y gia han hop déng chuyén nhuong dat va nha cho ba Lé Thi H dén
ngay 2-12-2014” va “T6i tén Lé Thi H ¢6 nhan so tién 1a 90.000.000d (chin chyc
triéu dong) ctia ba Ngo Thi Thanh T vay muon véi 131 suat 5%/thang toi tra cho ba
T 60.000.000d (sau chuc triéu dong) tién 1di dén ngay 2-12-2014 khi nao lanh wu
dai tai dinh cu giao tra cho ba T 150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu
dong)” 1a do ba T kéu ong T viét va ba H diém chi cung thoi diém ngay
02/01/2012.

Tir nhitng chtng ¢t trén ¢ co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat xac 1ap giita ba H va ba T do Vian phong Cong chimg Phuong Nam
cong chimg ngay 02/7/2010 ddi voi thira s6 1100 vo hiéu do gia tao nham che dau
Hop ddng vay tai san nén Hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu, con hop dong
vay c6 hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

Tir ¢6 Luat su Lam Van K dé nghi Hoi dong xét xir phtc thim chép nhan
yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi H va 6ng Tran Vin Bé T, stra ban 4n dan su so
tham theo hudng:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngd Thi Thanh T vé viée yéu
cau ba Lé Thi H va 6ng Tran Van Bé T giao thira s6 209, dién tich 100m?, loai dt



ONT, t& ban dd sb 2, toa lac tai ép 5, xa A, huyén T, tinh Long An va can nha cép
4 trén thira dat nay.

- Chép nhan yéu 05}1 phan t6 cua ba H va 6ng T, tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat xac lap gitra ba H va ba T do Van phong Cong chung
Phuong Nam cong chig ngay 02/7/2010 do1 véi thira s6 1100 vo hiéu do gia tao.

*Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diem Hoi déng Xét xir phiic thAm nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa tuan tha dung cac
quy dinh ctua Bo luat T _tung dan sy ndam 2015. Nhimg nguoi tham gia t6 tung

thue hién day du cic quyén va nghia vu theo quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang cdo cua ba Lé Thi H va
6ng Tran Van Bé T thyuc hién ding vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén vu an
dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Vé noi dung:
V& viéc ba Lé Thi H va 6ng Tran Vian Bé T khang cdo yéu cau Toa an cap

phuc thim stra ban an dan sy so tham theo huong khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba Ngb Thi Thanh T, chip nhan yéu cau phan t6 cua ba H va 6ng T:

Xét phia ba H va ong T cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat xéac lap gitta ba Ngo Thi Thanh T véi ba Lé Thi H do Vian phong Cong chimg
Phuong Nam cong chimg ngay 02/7/2010 d6i voi thira sé 1100 (nay la thira sd
209), dién tich 100m?, loai dit ONT, thudc t& ban do sb 02, toa lac tai 4p 5, X& A,
huyén T, tinh Long An 1 gia tao nham che dau hop dong vay tai san nhung khong
dua ra dugc tai liéu chung cur gi chimg minh.

Tuy nhién, trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén, cac
duong sy chi thoa thuan chuyén nhuong thtra s6 1100 (nay la thira s6 209) chtr
khong thoa thuén chuyén nhuong tai san trén dat. Con d6i véi to “Gidy tay sang
nhuong quyen st dung dat” thi thé hién ba T d3 giao du cho ba H s tién
150.000.000 dong va 6ng T la con ba H ky nhan. Tuy nhién, to gidy nay khong ghi
ngay thang, phia nguyén don cho rang ngay 02/7/2010, con phia bi don cho rang
ngay 02/01/2012 nhung hai bén déu khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr chimg
minh cho 101 trinh bay cua minh.

Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu do co ddi
tuong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 411 cta Bo luat Dan su
nam 2005. Vé héu qua cta cua hop dong vo hiéu, xét trong truong hop nay hai bén
déu c6 16i nén mdi bén chiu % thiét hai do chénh léch gié tri quyén sir dung dét.



Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xur phc
thadm cin ¢ khoan 2 DPiéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015: Chép nhan
mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi H va 6ng Tran Van Bé T, sira ban 4n
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két quda tranh tung tqi phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao caa ba Lé Thi H va dng Tran Vian Bé
T thuc hién ding vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén vu 4n dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé viéc ba Lé Thi H va 6ng Tran Vian Bé T khang cdo yéu cau Toa an
cip phtc thAm sira ban 4n dan su so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba Ngo Thi Thanh T, chp nhan yéu cau phan to cua ba H va 6ng T:

Xét trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don 1a ba Ngo Thi Thanh
T trinh bay: Vao ngay 02/7/2010, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba H va ong T
thira dat s6 1100 (nay la thtra s6 209), dién tich 100m?, loai dit ONT, thudc t& ban
d6 sb6 02 toa lac tai 4p 5, x3 A, huyén T, tinh Long An do ba H dtng tén Gidy
ching nhén quyén s dung dat cung can nha cap 4 trén dat voi gia 150.000.000
dong Do cin nha cip 4 toa lac trén thira s6 1100 chua duoc cip Glay chiing nhan
quyén s& hitu nha nén trude khi ky Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat,
ba HvabaTky to “Glay tay sang nhuong quyén st dung dat” véi noi dung ba H
va ba T thoa thuan chuyen nhuong thura s6 1100 va toan bd cong trinh klen truc,
cin nha & trén thira dat ndy. Theo ndi dung to “Glay tay sang nhuong quyén st
dung dat” thi thé hién ba H va 6ng T da nhan du so tién 150.000.000 dong tir ba T.
Sau d6, ba H va ba T ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 1100
va dugc Van phong Cong chimg Phuong Nam cong chiung ngay 02/7/2010. Pén
ngay 13/8/2013, ba T dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cap Gidy chimg nhan
quyén st dung thtra dat sé 1100.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay
sau khi ba H 1an tay vao to “Glay tay sang nhuong quyén str dung dat” (But luc sb
35), ba T da giao du cho ba H sé tién 150.000.000 dong va 6ng T 1a con ba H ky
nhan. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong Cong chimg Phuong
Nam, 6ng T yéu cau ba T cho chudc lai nha va dat khi nao ong T nhan tién boi
thuong va ba T dong ¥ cho thoi han chudc lai 1a 02 nam. Pén ngay 02/01/2012,
6ng T c6 yéu cau chudc lai nén ba T ddng ¥ cho thdi han chudc lai 13 dén ngay
02/12/2012. Tuy nhién, do ba H va 6ng T khong chudc lai nha va dat nén dén nam
2013, ba T thuc hién thu tuc chuyen quyen va dén ngay 13/8/2013, ba T duoc Uy
ban nhan dan huyén Tan Tru cip Gidy chiung nhan quyén s dung thira dat so
1100.



Con phia 6ng T thi trinh bay vao thang 12/2007, ba H duoc Nha nude ho tro
s6 tién 30.000.000 dong dé xay nha tinh nghia trén thira s6 1100 (nay 1a thta sd
209). Do ba H can tién dé bo thém vao s tién ma Nha nude hd tro dé xay dung
cin nha tinh nghia nén c6 vay tién. Ngay 02/7/2010, qua gi6i thiéu, ba H c6 hoi
vay ctia ba T sb tién 90.000.000 dong, 13i suat 05%/thang, thoi han vay 13 02 nam.
Tuy nhién, ba T yéu cau ba H ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 1100 va
can nha trén thira dat nay dé lam tin thi ba T mdi cho vay tién. Sau khi ky tén Hop
d6ng chuyén nhuong thira dat s6 1100 tai Van phong Cong ching Phuong Nam,
ba T c6 dua cho ba H s6 tién 90.000.000 dong. Sau nhén tién, ba H da tra cho ba T
02 nam tién 14i 1a 60.000.000 dong nén thyc té ba H chi nhan 30.000.000 dong.
Pén nam 2012, do chua c6 tién tra nén ba H viét gidy nhan no véi ba T va hira dén
ngay 02/12/2014, ba H s& tra cho ba T 90.000.000 dong tién di vay vao nim 2010
va 60.000.000 dong tién 1ai cua hai ndm 2013 va 2014, tong cong 1a 150.000.000
dong.

Xét tai phién toa phuc tham, ba X 1a ngudi dai dién hop phap cua ba T trinh
bay trong to gidy ghi “Bén Lurc ngay 2-01-2012” (Bt luc s6 37), ba T ¢ viét “Tdi
Ngo Thi Thanh T dong ¥ gia han hop dong chuyén nhuong dat va nha cho ba Lé
Thi H dén ngay 2-12-2012” nghia 1a ba T cho ba H chudc lai nha va dat trong thoi
han tir ngay 02/01/2012 dén ngay 02/12/2012. Do hét ngay 02/12/2012, phia ba H
khong chudc lai nha va dat nén ba T lam tha tuc chuyen quyen va dén ngay
13/8/2013, ba T dugc Uy ban nhan dan huyén Tén Tru cép Glay chung nhan quyén
su dung thua dat s6 1100 (nay la thira s6 209). Tuy nhién, ¢ ‘ngay 2-12-2012” trong
to gidy nay bi stra lai thanh “ngay 2-12-2014”, ba T khong biét ai stra vi to gidy
nay ba T giao cho ba H gitr va khi viét to gidy nay khong phan ndi dung: “Toi tén
Lé Thi H c6 nhan s6 tién 1a 90.000.000d (chin chuc triéu déng) ciia ba Ngb Thi
Thanh T vay muon voi 13i suat 5%/thang toi tra cho ba T 60.000.000d (sau chuc
triéu dong) tién 13i dén ngay 2-12-2014 khi nao lanh wu dai tai dinh cu giao tra cho
ba T 150.000.000 d6ng (mdt trim nim muoi triéu dong)”. Phia ba T cho rang phan
ndi dung nay do ba H va 6ng T viét thém vao Vi phia ba H giit to gidy nay.

Con 6ng T trinh bay trong to gidy ghi “Bén Lirc ngay 02/01/2012” thi phan
ndi dung “Toi Ngod Thi Thanh T dong y gia han hop dong chuyén nhugng dat va
nha cho ba Lé Thi H dén ngay 2-12-2014” 1a do ba T sira “ngay 2-12-2012 thanh
“ngay 2-12-2014” va phan ndi dung “T6i tén Lé Thi H c6 nhan sd tién la
90.000.0004 (chin chuc triéu dong) ctia ba Ngé Thi Thanh T vay muon voi 13i suat
5%/thang toi tra cho ba T 60.000.000d (sau chyc triéu dong) tién 14i dén ngay 2-
12-2014 khi nao ldnh wvu dai tai dinh cu giao tra cho ba T 150.000.000 dong (mot
trim ndm muoi triéu déng)” 1a do ba T kéu 6ng T viét va ba H diém chi cung thoi
diém ngay 02/01/2012.

Xét phia ba T va ong T trinh bay khong thong nhat ndi dung trong to gidy
ghi “Bén Lurc ngay 2-01-2012” (But luc s6 37) vé viéc ai stra “ngay 2-12-2012”
thanh “ngay 2-12-2014” va viéc viét thém ndi dung ba H vay cua ba T so tién
90.000.000 dong co6 cung thoi diém ngay 02/01/2012 hay khéng va cac duong su



cling khong cung cap dugc tai liéu, chimg ¢ gi dé ching minh cho 10i trinh bay
cuia minh.

Trong khi d6, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap
gitta ba H va ba T do Van phong Coéng ching Phuong Nam cong chimg ngay
02/7/2010 thi thé hién ba H chuyen nhuong cho ba T thura s6 1100 (nay la thua sb
209) voi gia 150.000.000 dong (But luc s6 26, 27, 28, 29) va theo no1 dung to
“Glay tay sang nhuong quyén su dung dat” (But luc s6 35) thi thé hién ba H
chuyen nhu:(mg cho ba T thura so 1100 va can nha, cong trinh kién triic trén thira
nay. Ba T da giao du cho ba H s tién 150.000.000 dong va 6ng T la con ba H ky
nhan tién.

Vé gia chuyén nhuong: Sau khi thu Iy vu 4n ndy, theo yéu cau cta phia ba
H, Toa an cip phiic tham trung cau Cong ty cd phan thuong mai dich vu va tu van
Hong Puic tham dinh gia thira s6 209 va cian nha chinh (cap 4), may che trén thira
dat nay dé xac dinh gia tri nha va dat vao ndm 2010 va nim 2020 nhung Cong ty
co phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc tra 10i khong thé tham dinh gia
nha va dat dang tranh chap vao thoi diém nim 2010. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic
tham khong c6 co so dé xac dinh gia chuyén nhugng thira s6 1100 va can nha cap
4 trén thira dat nay 1a 150.000.000 dong ghi trong hop dong c6 phu hop voi gia
thuc té chuyén nhuong tai thi truong dia phuong vao thoi diém nam 2010 hay
khong. Tuy nhién, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 va tai
phién tda phlc tham, phia 6ng T trinh bay vao nim 2007, ngoai s6 tién Nha nudc
hé trg 30.000.000 d@)ng, ba H con vay cta nhitng nguoi khac va tién nha c6 khoang
230.000.000 dong, tong cong la 260.000.000 df)ng dé xay 03 can nha gf)m can nha
chinh (cAp 4) trén thira s6 209 c6 dién tich 73m® cin nha sau trén thira s& 109 c6
két cau nhu’ can nha chinh c6 dién tich 55,25m”? can nha phu trén thira 109 ¢6 dién
tich 40,6m? va mai che c6 dién tich 27m? trén thira s6 209.

Tir nhan dinh trén, xét thdy véi nhitng tai liéu, chting ¢t do phia ba H va dng
T cung cip va 10i trinh bay ctia 6ng T tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thdy khong c6 du co so dé két luan ba H c6 vay ciia ba T sb tién
90.000.000 dong vao ngay 02/7/2010. Do do, cling khong co6 du co s¢ dé két luan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap gitta ba H va ba T do Vin
phong Cong chimg Phuong Nam cong ching ngay 02/7/2010 la gia tao nhim che
dau hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005.
Do d6, viéc Toa an cip S0 tham tuyén xur budc ba H va ong T c6 nghia vu lién ddi
giao tra cho ba T thira s6 209, cin nha cap 4 va toan bd cong trinh vat kién trac
trén thira dat nay 13 c6 co so.

Tuy nhién, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 thi két
cau cin nha cip 4 trén thira s6 209 gan lién v6i két cau cin nha sau trén thira so
109 va cin nha phu trén thia s6 109 (c6 ban anh dinh kém) 1a mot khdi théng nhat
khong thé tach roi. Ong T trinh bay ba H x@y dung ba can nha nay cung mot thoi
diém vao nam 2007 nén khong thé tach cian nha cap 4 trén thira s6 209 dé glao cho
ba T nén budc phia ba H va 0ng T c6 nghia vy lién déi hoan tra cho ba T gia tri



quyén str dung thira dat s 209 va gid tri cin nha cip 4 trén thira dat nay 1a hop
tinh, hop 1y.

Tai phién toa phiic thAm, phia nguyén don va bi don théng nhat dé nghi Hoi
dong xét xr phuc thim 4p dung gid theo Chung thu tham dinh gia s
132/22/06/2020/TDG LA-BBS ngay 22/6/2020 cuia Cong ty c6 phan thuong mai
dich vu va tu van Hong Dirc dé giai quyét vu an nay nén duoc chap nhan.

Theo Chimg thu thAm dinh gid s6 132/22/06/2020/TPG LA-BPS ngay
22/6/2020 noi trén thi:

- Gia tri quyén sir dung thira s6 209 1a: 193.000.000 dong.

‘ - (Gia tri can nha cép 4 + Mai che toa lac trén thira sd 209 1a : 231.022.183
dong.

Nhu vay, tong gia tri quyén sir dung thira dat s6 209 va gia tri can nha cap 4,
mai che la: 193.000.000 dong + 231.022.183 dong = 424.022.183 dong.

Do do, bugc phia ba H va 6ng T c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba T
424.022.183 dong.

_ [3] Tu nhan dinh ¢ doan [2], Hoi dong xét xur phic thérp can cu khoan 2
biéu 308, bicu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Chap nhan mdt phan
yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H va ong Tran Van B¢ T, stra ban an dén sy so
tham.

Xét dé nghi Luat su Lam Van K va Kiém sat vién 1a khong c6 co s& nén
khong dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 caa Bo luat T tung dan sy nam
2015; cac Piéu 27, 29 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.
Tuy nhién, do ba Lé Thi H, sinh nam 1933, tinh dén nay da hon 60 tudi nén la
nguoi cao tudi theo quy dinh cta Luat Nguoi cao tudi ndm 2009 va c6 don dé nghi
mién tién an phi. Do d6, b H dugc mién toan bd tién an phi din sy so thdm va an
phi dan sy phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 noi trén.

Ba Ngo Thi Thanh T khong phai chiu an phi dan sy so thim do yéu cau khoi
kién duoc chép nhan.

Ba Lé Thi H va 6ng Tran Van Bé T phai lién d6i chiu 300.000 dong tién 4n
phi dan sy so thdm ddi véi yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong thira sb
1100 v6 hiéu khong duogc chép nhan.

Ba Lé Thi H va 6ng Tran Van Bé T phai lién doi chiu an phi dan sy so thim
d6i v4i gia tri thira s6 100 va can nha cip 4 c6 nghia vu hoan tra cho ba T Ia;
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20.000.000 dong + 04% x (424.022.183 dong — 400.000.000 dong) = 20.960. 800
dong.

Nhu nhén dinh trén, do ba H dugc mién an phi !’lén ong T phai chiu: /2 x
(300.000 dong + 20.960.800 dong) = 10.630.400 dong tién an phi dan su so tham.

Ong Tran Vén Be T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham do yéu cau
khang cao dugc chap nhan mot phan.

[5] Vé chi phi t6 tung (g0m chi phi do dac, thAm dinh gia va xem xét, thim
dinh tai chd): Tong cong 1a 10.329.000 dong va phia nguyen don 1a ba Ngo6 Thi
Thanh T da nop tam tmg 4.984.000 dong va phia bi don 1a dng Tran Van Bé T da
ndp 5.345.000 dong tién tam tng chi phi t6 tung nay. Cac duong su phai chiu chi
phi té tung theo quy dinh tai cac Diéu 157, 158, 161, 162, 165, 166 cua Bg luat T6
tung dan sy nam 2015. Do Toa an cap so tham va cap phuc tham chidp nhan yéu
cau khai kién cua ba T va khong chap nhan yéu cau phan to cua ba Lé Thi H va
6ng Tran Vin Bé T nén ba H va dng T phai lién déi nop 4.984.000 dong dé hoan
trachobaT.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Chép nhan mot phﬁn yéu ciu khang cao cua ba Lé Thi H va 6ng Tran Vin
BéT.

- Stra Ban 4n dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 13/11/2019 ctia Toa &n
nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Can ¢t cac Pidu 122, 697, 698 cﬁa‘B(f) luat Dan su ngim 2005; Piéu 357,
500, 503 cua B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 cua Luét Dat dai nam 2013; cac
Piéu 27, 29, diém d khoan 1 Piéu 12 cua ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi Thanh T vé viéc
yéu cau ba Lé Thi H va éng Tran Van Bé T giao tra nha va dat.

Budc ba Lé Thi H va 6ng Tran Vian Bé T c6 nghia vy lién ddi hoan tra cho
ba Ngo Thi Thanh Thay 193.000.000 ddng tién gia tri quyén st dung thira sb 1100
(nay 1a thira s§ 209), dién tich 100m?, loai dat ONT, thudc t& ban dd sb 02, toa lac
tai 4p 5, x4 A, huyén T, tinh Long An va 231.022.183 dong tién gia tri can nha cap
4, mai che trén thira dit nay, tong cong 424.022.183 dong (Bon trdam hai muwoi bon
triéu khéng tram hai muwoi hai ngan mét tram tam muoi ba dong).
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Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

(Theo Theo Manh trich do dia chinh s6 141-2019 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai tai huyén Tan Tru do v& va duyét ngay 06/6/2019; Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 11/6/2020; Chung thu tham dinh gid s
132/22/06/2020/TDG LA-BDS ngay 22/6/2020 cua Cong ty C6 phan thwong mai
dich vu va tu van Hong Dic).

Ba L€ Thi H dugc quyén sir dung thira s6 1100 (nay la thura s6 209) noi trén,
quyén s& hitu can nha cdp 4 va toan bo cong trinh vat kién trac toa lac trén thira dat
nay.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cap nhat chinh Iy bién dong tur
ba Ngé Thi Thanh T sang ba Lé Thi H dbi véi thira so 209 noi trén trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé BP 101182 (S vao s6 cap GCN: CH 00954) do
Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cdp cho ba T ngay 13/8/2013.

Budc ba Ngd Thi Thanh T phai ndp cho co quan Nha nudc c¢6 thim quyén
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 101182 (S6 vao sd cap GCN:
CH 00954) do Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cip cho ba T ngay 13/8/2013 dé
thue hién viéc cap nhat chinh 1y bién dong tir ba T sang ba Lé Thij H.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Lé Thi H vé viéc yeu cau tuyen
b6 Hop dbéng chuyén nhuong quyén st dung dat (s6 726, quyén s6 04
TP/CC/HDGD) xac lap gitra ba Ngo Thi Thanh T véi ba Lé Thi H do Van phong
Cong chimg Phuong Nam cong ching ngay 02/7/2010 doi vé6i thira s6 1100 (nay la
thira s6 209), dién tich 100m?, loai dat ONT, thudc t& ban do sb 02, toa lac tai ép 5,
xa A, huyén T, tinh Long An.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi H va 6ng Tran Vian Bé T phai lién doi
ndp 4.984.000 dong (Bon triéu chin tram tam muoi bon ngan dong) dé hoan tra
cho ba Ng6 Thi Thanh T.

4. V& an phi dan sy so thim:

Bugc 6ng Tran Vin B¢ T phai nop 10.630.400 dong (Muoi triéu sau tram ba
muoi ngan bon tram dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Ngo Thi Thanh T 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién
tam Ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 6830 ngay
06/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Téan Tru.

5. Vé an phi dan sy phiic tham:
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Hoan tra 6ng Tran Vin Bé T 300.000 d6ng tién tam Gng an phi phuc thAm
da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0007063 ngay 14/12/2019 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Tan Tru.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: ‘ ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Tan Try,

- Chi cuc THADS huyén Tan Try,
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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