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V/v Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: Ba Vé Thi Kim Thuong
Ong Lai Huynh Th.
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang - Thu ky Toa an nhan

dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ha Thi
Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 4 nam 2021 tai Phong xur an Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, sé 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu ly s

679/2020/TLPT-DS, ngay 28 thang 12 ndam 2020, v& viéc: “Tranh chap hop
dong thué nha”.

Do Ban 4n dan su so thdm s6:1063/2020/DS-ST ngay 09-11-2020 va
Quyet dinh stra chira, b6 sung ban an so tham s6: 436/2020/QD-SCBSBA ngay
31/12/2020 cta Toa an nhan dan Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khéng
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phic thAm 567:784/,2021/QD—PT
ngay 26/02/2021 va Quyét dinh hodn phién tda phic thim s06:2669/2021/
Qb-PT ngay 22/3/2021, gitra:

1.Nguyén don: Ba Ta Thi Quang N, sinh ndm 1954 (C6 mat).

Dja chi: S6 10 Buong s6 B, phuong A, quin B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Uy quyén ong Nguyén Dtrc H, sinh nim 1984 - Dai dién (C6 mit).

Dia chi: S6 57 Puong M, Khu phé B, phuong H, Thanh phd Thu Pc.
(Gidy iy quyén ngay 28/5/2020).

2. Bi don: Ba Nguyén Bich L, sinh nim 1964 (C6 mit). o

HO khau thuong tra:212/30 N, phuong T, Quan M, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

bia chi: 59 BPuong T, Phuong S, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy S, sinh nim
1944.

Dia chi: S6 10 Puong s6 B, phuong B A, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Uy quyén 6ng Nguyén Birc H, sinh nim 1984 - Pai dién (C6 mit).

Pia chi: S6 57 Pudng M, Khu phé B, phuong H, Thanh phd Thu Bic.

(Gidy ty quyén ngay 28/5/2020).

4. Nguoi khang céo: Bi don - Ba Nguyén Bich L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, sy viéc dugc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 27/6/2019 va don khéi kién bé sung ngay
13/01/2020 cua nguyén don ba Ta Thi Quang N, ban ty khai, bién ban hoa giai
ong Nguyen Pirc H dai dién 1ty quyén ba N trinh bay:Ngay 25/12/2015 6ng
Nguyen Huy S va ba Ta Thi Quang N (goi 1a bén A) ky hop dong v4i ba
Nguyén Bich L (goi 1a bén B) thué toan bo can nha s6 59 Puong T, Phuong S,
Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh. Thoi han thué 13 10 nim, ké tr ngdy
01/01/2016 dén ngay 01/01/2026, muc dich thué nha kinh doanh ca phé nudc
giai khat. Gia thué 31.000.000 dong/thang, tir nam thir 06 (Sau) gia thué nha
tang 10% tri gia thué gdc. Bén ba L tra bang tién mit déng Viét Nam cho bén
6ng Huy S va ba N, theo dinh ky mdi 1an cho 02 (Hai) thang, thuc hién vao ngay
mung 01 duong lich ctia thang dau tién cta 02 (Hai) thang d6. Bén ba L dit coc
cho 6ng Huy S, ba N 93.000.000 dong (Chin muoi ba triéu dong). Ngoai ra cac
bén con thoa thuan vé quyén ciia bén cho thué dugc don phuong chdm dirt hop
ddng, khong tra lai tién coc va yéu cau boi thudng thiét hai néu ba L khong tra
tién thué nha theo dung phuong thirc va thoi han d thoa thuan, st dung nha
khong dung muyc dich thué, sira chita, thay do6i két ciu nha hodc cho nguoi khac
thué lai ma khong c6 su dong ¥ bang vin ban cia 6ng Huy S, ba N. Thuc hién
hop dong néu trén, 6ng Huy S, ba N da thuc hién diy du nghia vu ctia bén cho
thué, ban giao cin nha cho bén thué. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba L
nhiéu 1an vi pham phuong thirc thanh toan tién thué nha theo thoéa thuan hop
dong, cy thé: Tra tién thué nha mdi 1an 01 (Mot) thang, nhiéu 1an yéu cau ha gia
thué nha trong mot nam, st dung nha khong dting muc dich thué 1a buén ban an
ubng, tu v stra chita va thay doi két ciu nha thué khong c6 sy dong y bang vin
ban ctia 6ng Huy S va ba N. Do ba L lién tuc vi pham cac diéu khoan d3 thoa
thuan hop déng nén ba N thong bao cho ba L chdm dit hop dong thué nha. Nay,
nguyén don yéu cau chidm dit hop dong thué nha ngay 25/12/2015 giita ong
Huy S, ba N va ba L trudc thoi han. Budc ba L phai tra lai cin nha s6 59 Puong
T, Phuong S, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh cho ba N va éng Huy S va yéu
cau ba L phai tra tién thué nha tinh tir thang 6/2019 dén khi xét xir so tham, tam
tinh 14 08 thang x 31.000.000 dong/thang = 248.000.000 déng (Hai trim bon
muoi tam triéu dong). Nguyén don rat yéu cau budc bi don bdi thuong
50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng) do bi don ¢ hanh vi tu y sira chita nha.
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Ba N va 6ng Huy S khéng dong ¥y toan b yéu cau phan t6 cua bi don, do bi don
tu v stra lai nha ma khong c6 su dong y ctia 6ng S va ba N.

Tai don phan t6 ngay 04/02/2020 cua bi don ba Nguyén Bich L trinh bay:
Ba thira nhan ngay 25/12/2015 ba ¢6 ky hop dong thué nha véi ba Ta Thi Quang
N va 6ng Nguyén Huy S, thoi han thué nha 13 10 nam, ké tir ngay 01/01/2016
dén ngay 01/01/2026. Hop dong khong c6 Phong coéng chimg, ching nhan. Do
hop ddng thué nha ngay 25/12/2015, ba N tu ddnh may ghi muyc dich 1a kinh
doanh ca phé nuéc giai khat, do ba khong doc k¥ ndi dung nay cta hop dong
nén ngoai kinh doanh nuéc giai khat, ba con kinh doanh an uéng. Vi trudc khi
ky hop ddéng doi bén thoa thuan myc dich thué nha dé kinh doanh an udng, ba N
d6ng v cho ba sira nha va cho nguoi thir 3 thué lai nén ba méi doéng y dit coc
truéc cho ba N 50.00.000 dong (Nam muoi triéu dong). Hai bén ky két hop
dong thué nha ngay 25/12/2015 1a hop dong tam thoi, sau nay hai bén phai ra
Phong cong chimg ky lai hop dong thué nha. Sau khi thué nha, ba N lira ddi ba
khong ra Phong cong chung ky hop dong. Vi véy, ba khong dong ¥ hop dong
thué nha ngay 25/12/2015, véi ly do 1a ndi dung hop dong khong c6 kinh doanh
an udng, sira lai nha, thué nha khoang 06 (Sau) thang dé ba hoat dong kinh
doanh, khi khong kinh doanh dugc thi ba dugc phép sang lai cho ngudi khac
kinh doanh. Sau khi thué€ nha, ba c6 stra chira lai nha thug, cu thé: Lam 09 phong
ngu, lap dat cira bang nhom kinh, lam san g0 tran thach cao, xi ming, rem cua,
quat, giuong, tu, ban ghé....mbi phong, 1am san thugng dé 1am san, cira cong, xa
ban va tién cong tra tho xay dung. Téng cong 1a 740.000.000 dong (Bay trim
bén muoi triéu dong). Sau khi stra nha, ba hoat dong dugc 03 (ba) nim thi ba N
liy lai nha va doi gia cao nén ba khong dong y. Viéc thoa thuan ba N cho ba stra
nha va sang nhuong lai hop ddng thué cho ngudi khéc thi hai bén khong 1ap vin
ban. Tir thang 04/2019 ba van kinh doanh va tra tién thué nha cho ba N dén
thang 5/2019 ngung tra tién thué nha, do hai bén tranh chap nén ba déng ctra.
Nay, ba yéu cau ba N tra lai tién stra chita cin nha sé 59 Puong T, Phudng S,
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh 13 740.000.000 dong (Bay trim bén muoi
triéu dong) va tra lai dat tién coc thué nha 93.000.000 d6ng(Chin muoi ba triéu
d6ng). Tong cong 833.000.000 ddng (Tam trim tAm muoi ba triéu dong).

Ong Nguyén Puc H dai dién theo 1y quyen ong Nguyén Huy S 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong Nguyén Huy S 1a chdng cua ba
Ta Thi Quang N. Ong S ¢6 cung 15i khai ctia ba N.

Tai phién toa so' thim:

Ong H dai dién ba N yéu cau ba L phai tra lai can nha s6 59 Puong T,
Phuong S, Quan B, Thanh phd HO Chi Minhcho ba N va 6ng S. Budc ba L phai
tra tién thué nha tir thang 6/2019 tam tinh dén 10/2020 13 17 thang, riéng thang
3/2020 do tinh hinh dich bénh Covid nén nguyén don tu nguyén giam 30% tién
thué nha con lai 1a 21.700.000 dong, 16 thang x 31.000.000 dong = 496.000.000
doéng. Tong cong: 517.000.000 dong. Ba N rat yéu cau boi thuong thiét hai
50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng) do hanh vi tir ¥ stra chita nha cta bi
don.
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Ba L trinh bay: Ba khong dong ¥ toan b yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Ba y€u cau ba N thanh toan lai tién stra chita nha 740.000.000 dong va tra
lai tién dat coc thué nha 93.000.000 dong. Tong cong 833.000.000 dong.

Ong H dai dién theo uy quyén ong Nguyén Huy S 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:Ong S ¢6 cung 10i khai cia ba N, yéu cau Toa chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba N.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don phat biéu ¥ kién:
Do bi don vi pham hop dong thué nha vé phuong thiic thanh toan tién thué nha,
thué nha khong dung muc dich 1a kinh doanh ca phé giai khat ma kinh doanh an
ubng, cho thué phong tro, tu ¥ sira chita nha, ngan thanh nhiéu phong dé cho thué
khi chua dugc sy dong ¥ cta bén cho thué, khong xin phép sira chira nha véi co
quan c6 thim quyén, cho ngudi thir 3 thué lai can nha trén da dugc bi don thira
nhan tai phién toa. Vi vdy, nguyén don yéu cau cham dat hop dong thué nha ngay
25/12/2015 dugc ky gitta 6ng S, ba N vaba L; Yéu cau thanh toan tién thué nha tr
thang 6/2019 tam tinh cho dén ngay Toa xét xir va tiép tuc thanh toan cho dén khi
bi don giao nha cho nguyén don; Budc bi don giao tra cin nha 59 Tran Qudc Toan
cho ba N va ong S va khi giao nha buc bi don phai gitr nguyen hién trang nha hién
nay. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vi bi don tu ¥ stra nha khong c6
sy dong ¥ bang vin ban cta bén cho thué nha, viéc sira nha khong 1am ting thém
gla tri sir dung ma ngén thanh nhiéu phong cho thué, ngin véach chia nhé nha 13 da
vi pham vé két cau xay dung, vi pham hop dong thué nha. Ngoai ra, bi don khong
chimg minh dugc viée sira chira nha, khong c6 hop dong xay dung nén dé nghi Toa
khong chép nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don.

Tai Ban 4n dan sy so thim $0:1063/2020/DS-ST ngay 09-11-2020 va
Quyet dinh stra chita, b6 sung ban an so tham $6:436/2020/QD-SCBSBA ngay
31/12/2020 cua Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

1.1. Chim dat hop dong thué nha ngay 25/12/2015, Phu luc hop dong
thué nha ngay 19/4/2016 va Phu luc hop dong thué nha s6 1B ngay 19/4/2016.

Budc bi don phai giao tra lai cin nha s 59 Tran Qudc Toan, Phuong 8,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong Nguyén Huy S va ba Ta Thi Quang N
theo Gidy phép xay dung sb: 4714/GPXD ngay 07/10/1996, ban vé& duoc duyét
ngay 31/5/1997 va Bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh s6 1662/BBHC
ngay 31/5/1997.

1.2. Ba Nguyén Bich L phai thanh toén tién thué nha tir thang 6/2019 dén
thang 10/2020 1a 17 thang mdi thang 31.000.000 dong, riéng thang 03/2020
thanh toan 21.700.000 dong. Cu thé: 16 thang x 31.000.000 ddng = 496.000.000
ddéng + 21.700.000 ddng. Tong cong 517.700.000 dong (Nim trim muoi bay
triéu bay tram ngan dong).

. Bugc ba L tiép tuc thanh toan tién thué nha cho nguyén don theo hop
dong da ky cho dén khi nguyén don nhan lai can nha trén.
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2. Khong chap nhén yéu cﬁl} phan t6 cua bi don vé sd tién sira chita nha la
740.000.000 dong (Bay tram bon muoi triéu dong) va tra lai tién coc la
93.000.000 dong (Chin muoi ba tri¢u dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo cta cac
duong su va quy dinh v€ thi hanh an.

Ngay 13/11/2020 Bi don - ba Nguyén Bich L c6 don khang c4o toan bo ban 4n
so tham,

Tai phién toa phiic thim:

Céc duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét tranh chép
vu an.

Bi don ba Nguyén Bich L khang céo yéu cau Toa an cap phtc tham hity 4n
so tham véi 1y do: Yéu cau ba Ta Thi Quang N tra lai chi phi sira chita nha s6 59
Tran Qudc Toan, Phuong 8, Quén 3, Thanh phd HO6 Chi Minh 1a 740.000.000
dong (Bay tram bén muoi triéu dong) va tién dit coc thué nha 93.000.000 dong
(Chin muoi ba triéu dong).

Yéu cau Toa 4n triéu tdp ba Nguyén Thi Thu Cuc va ong Nguyén Vin
Tam la nhimg nguoi trude ddy thué nha vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi lam chimg, dé xac dinh myc dich thué nha va gia thué nha déi véi can nha
59 Tran Quéc Toan.

Nguyén don ba Ta Thi Quang N uy quyén éng Nguyen Puc H; dong thoi
ong H dai dién 6ng Nguyén Huy S 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ yéu cau khang céo cua ba Nguyén Bich L, dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phoé H6 Chi Minh phat biéu - dé
nghi:

Tu khi thu 1y vu &n cho dén khi co Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir, thim
phan thyuc hién dung theo quy dinh ctia phép luat va tai phién toa, Hoi dong xét
xur thuc hién dung theo trinh tu cua B§ luat T6 tung dan sy nam 2015. Céc
duong su chap hanh dung theo quy dinh cta phat lut.

Vé noi dung: Tai phién toa, bi don khong xuét trinh dugc ching cir gi dé
chtrng minh cho viéc khang céo cua ninh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chip nhan khang cdo ctia bi don. Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguyén don
rat yéu cau doi bi don bdi thuong sd tién 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu
dong) do hanh vi stra chira nha cta bi don gay thiét hai cho nguyén don nhung
Toa an cap so tham khong tuyén Dinh chi 01 phan yéu cu cua nguyén don yéu
cau bj don boi thudng sb tién néu trén la khong dung nén dé nghi Hoi déng xét
XU stra 4n phan nay ctia Toa 4n cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu 4n duoc ,thém tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung, tranh luén tai phién toa va y kién phat biéu
cta Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba Ta Thi Quang N va 6ng Nguyén Huy S 1y quyén ong Nguyén Pac H
pht hop véi Piéu 85 Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

[2] Pbi véi khang cao ctia ba Nguyén Bich L yéu cau ba Ta Thi Quang N
trd lai chi phi sua chita can nha s6 59 Tran Quéc Toan, Phuong 8, Quéan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh 1a 740.000.000 dong (Bay traim bon muoi triéu dong)
va tién dat coc thué nha 93.000.000 déng (Chin muoi ba triéu dong).

[2.1] Can cr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién ngay 25/12/2015
giita bén cho thué 1a ong Nguyén Huy S, ba Ta Thi Quang N (goi tat 12 bén A)
bén thué 12 ba Nguyén Bich L (goi tit 12 bén B) ky hop d6ng thué can nha sb 59
Tran Qudc Toan, Phudng 8, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy phép
mua ban chuyen dich nha sb: 3186/GP MB7 ngay 29/6/1991). Thoi han thué 1a
10 nam, ké tir ngay 01/01/2016 dén ngay 01/01/2026. Gia thué nha 05 (Nam)
nim dau tién 1a 31.000.000 dong/thang. Nam thir 06 (Sau) gia thué nha sé ting
lén 10% tri gia thué gdc. Phuong thirc thanh toan:Bén B tra tién thué nha cho
bén A bang tién mat, dong Viét Nam theo dinh ky mdi 1an cho 02 (Hai) thang,
viéc tra tién nha phai thyc hién vao ngdy ming 1 duong lich cia thang dau tién
ctia hai thang d6. Bén B thanh toan tién thué nha cho bén A vao tai khoan cta
bén A tai Ngan hang. Bén B dit coc cho bén A s tién 93.000.000 dong (Chin
muoi ba tridu dong). Muc dich thué nha dé kinh doanh ca phé nudc giai khat.
Sau khi ky hop dong, bi don dit coc cho nguyén don 93.000.000 dong (Chin
muoi ba triéu dong) nén nguyén don giao cin nha néu trén cho bi don thué.
Trong qua trinh thué nha, do bi don kinh doanh khéng dat doanh thu nén bi don
yéu cau nguyén don giam tién thué nha. Ngay 19/4/2016 d6i bén ky 02 (Hat)
Phu luc hop dong diéu chinh gia thué nha, véi ndi dung: “...bén thué nha déng y
hd trg giam gia thué nha 1a 25.000.000 déng/thang (Hai muoi 1am triéu dong),
trong thoi gian 06 (Sau) thang, ké tir ngay ky Phu luc hop dong nay (ngiy
01/5/2016). Sau 06 (Sau) thang, bén thué s& phai thuc hién dung theo hop dong
ngay 25/12/2015 1a 31.000.000 dong/thang (Ba muoi mt triéu dong/thang).

[2.2] Xét bi don cho ring nguyén don dong ¥ cho bi don thanh toan tién
thué nha theo ting thang nén bi don chuyén tién thué nha timg thang vao tai
khoan cua nguyén don, tuy nhién phia nguyén don khong thura nhén. Vi vay, can
clr vao su thira nhan cta bi don va cin cr vao Gidy ndp tién ngay 03/01/2019,
ngay 01/02/2019, ngay 04/3/2019, ngay 03/4/2019 va ngay 02/5/2019 thé hién
bi don thanh ton tién thué nha sé 59 buong T, Phuong S, Quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh ting thang cho nguyén don. Nhu vay, bi don vi pham vé phuong
thirc thanh toan tién thué nha duoc thoa thuan tai muc 2 Diéu 4 ctia hop dong
thué nha néu trén.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khai sau khi thué nha bi don
kinh doanh an ubng va cho ngudi khac thué lai ma khong c6 su dong y cua

6



nguyén don. Nguogc lai, bi don cho rang trude khi ky hop dong thué nha ngay
25/12/2015 gitra bi don va nguyén don thoa thuan nguyén don cho bi don kinh
doanh an udng va cho ngudi thtr ba thué lai nén ngay 27/5/2016 bi don cho ba
Nguyén Thi Thu C va 6ng Nguyén Vin T thué lai dé kinh doanh an uéng nham
san s& tién thué nha voi bi don trong lic bi don bi gy tay khong kinh doanh
duge. Pén thang 4/2019, ba C va 6ng T don di, khong thué nha nita. Hi¢n nay,
bi don van quan 1y can nha 56 duong T. Cin ci Piéu 3 hop ddéng ngay
25/12/2015 ¢6 noi dung “ Bén B sur dung nha thué néu trén vao muc dich:Kinh
doanh ca phé nuéce gidi khdt...” va tai Pidu 6 quy dinh quyen va nghia vu cua
bén A “ ben B cho nguoi khac thué lai ma khong co su dong y bang vin ban
cua bén A ". Nhu vay, viéc bi don kinh doanh an uong va cho ba Cuc, 6ng
Tam thué lai cin nha 59 duong T 13 vi pham Hop dong thué nha ngay
25/12/2015. Phia bi don cho rang bi don kinh doanh 4n udng va cho ba C, éng T
thué lai nha 1a dugc sy dong y ctia nguyén don nhung phia nguyén don khong
thtra nhan, bi don khong cé ching cir chirng minh cho 161 khai ciia minh nén
khong c6 co sd chap 16i khai cta bi don.

[2.4] Tai phién toa, bi don khai c6 stra chita lai nha 59 duong T nhu sau:
Lam 09 (Chin) phong ngu, ldp dat ctra bang nhom kinh, 1am san gd tran thach
cao, Xi mang, rém cua, quat, giuong, tu, ban ghé...mbi phong, lam san thuong
dé sinh hoat gia dinh, lam quay bar, lam san, 1am cira cong, d6 xa ban va tra
cong cho thg xay dung. Téng cong chi phi 1a 740.000.000 dong (Bay trim bdn
muoi triéu dong). Ba N, éng S ciing thira nhan bi don ¢ stra chita nha nhu trén
nhung khong dugc su d@)ng y ctia ba N va ong S.

[2.4.1] Trong qua trinh thu thip chung ctr, Toa an nhan dan Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh yéu cau cung cap ching cur s
306/2020/Qb-CCTLCC ngay 09/9/2020, yéu cau bi don cung cép chiung cir
(nhu hoa don chimg tir, hop dong xay dung sta chira nha thué... ) dé ching
minh bi don sira chita nha voi chi phi 740.000.000 doéng (Bay tram boén muoi
triéu dong) nhung bi don khong cung cap duoc chung ctr ching minh viéc bi
don co bo ra sb tién néu trén dé sira chira lai cdn nha 56 dudng T. Pong thoi bi
don ciling khong yéu cau tham dinh gid tri stra chita nha thué (Bt luc s6 230).
Can ctt Piéu 5 caa Hop dong ngay 25/12/2015 d6i bén ¢ thoa thuan “...Bén B
sita chita, thay doi két cau can nha ma khéng cé sw dong ¥ bdang vin bdn ciia
bén A ... thi bén A c6 quyén don phiong cham dirt hop dong”. Nhu vay, viéc bi
don stra chita nha, thay ddi két ciu nha thué s 59 duong T ma khong c6 su
ddng ¥ bang vin ban cia ba N va 6ng Huy S 1a vi pham Hop dbng thué nha
ngay 25/12/2015 nén cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 bi don yéu
cau nguyén don tra lai chi phi sira chita nha 740.000.000 dong (Bay trim bon
muoi triéu déng) 1a co can cu.

[3] Tai diém d khoan 2 Diéu 6 cua Hop ddng thué nha ngay 25/12/2015 co
ndi dung: “...Pon phwong cham dirt hop dong khéng hoan trd tién coc va yéu
cau boi thu’o’ng thiét hai...c6 mét trong cdc hanh vi sau ddy: khong tra tién thué
nha theo dung phuong thirc va thoi han da thoa thudn... su dung nha khong
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diing muc dich, sira chita thay doi két cdu ma khéng cé sw dong ¥ bang van ban
ciia bén A....”. Xét nhu di phan tich trén do bi don vi pham hop dong thué nha
ngay 25/12/2015, cu thé: Vi pham vé phuong thtic thanh toan tién thué nha, muc
dich thué nha, cho ngudi khac thué lai nha va tu y stra chira, thay d6i két cAu nha
thué sb 59 duong T, Phuong T, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh ma khong co
su dong v cuia ba N va ong Huy S bang van ban nén cap so tham khong chap
nhan yéu cau phan td ctia bi don yéu cau nguyén don tra lai s6 tién dit coc thué
nha 93.000.000 déng (Chin muoi ba triéu dong) 13 ¢6 can ci.

[4] P6i voi yéu cau cia ba Nguyén Bich L dé - nghi tridu tap ba Nguyén
Thi Thu Cac va 6ng Nguyen Vin Tam vao tham gia to tung vai tu cach 1a nguol
lam chung la khong can thiét. Boi vi, bi don da thira nhan viéc thué nha dé kinh
doanh an uong va gia thué nha theo thoa thuén trong hop dong. Do d6, Hoi dong
xét xtr phtic tham khong chap nhan yéu cau nay cua ba L.

[5] Theo don khdi kién ngay 27/6/2019 nguyén don yéu cau bi don boi
thuong sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) do hanh vi stra chita nha
cta bi don gay thiét hai cho nguyén don. Tai phién toa so tham, nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau bi don bdi thuong 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong) néu trén. Toa an cap S0 tham c6 nhan dinh Pinh chi mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cu bi don bdi thuong 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong). Tuy nhién, tai phan quyét dinh thi cdp so
thamkhong tuyén Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién néu trén cua nguyén don
1a thiéu sot. Vi vay, cap phuc tham stra an phan nay cua cp so tham.

[6] T nhan dinh trén, Hoi dong xét xu, xét thay yéu cau khang cao cua
bi don ba Nguyén Bich L khong c6 co s¢ chap nhén; sira mét phan ban an so
tham nhu y kién cua Pai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Cac ndi dung khac, cac duong su lghéng khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén gilr nguyén ban an so tham.

[8] An phi dan sy phiic thim: Do sira ban an so tham nén ba Nguyén Bich

L khong phai chiu. Ba L dugc hoan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong).
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 148 va khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao cac Diéu 492, 494, 495, 496 va 498 Bo luat Dan su 2005;

Cin ct khodn 2 Diéu 122 Luat nha &;

Can ctr Dicu 357 va Dicu 468 Bo luat dan sy 2015;

Cian cr Nghi quyét s0:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi ctia Toa an;



Can cir Luat thi hanh an dan sy sira d6i, bd sung nam 2014.

Tuyén xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don - ba Nguyén Bich L.
2. Stra mot phan ban an so tham.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

3.1. Cham dut hop ddng thué nha ngay 25/12/2015 giira 6ng Nguyén Huy
S, ba Ta Thi Quang N va ba Nguyén Bich L; Phu luc hop dong thué nha ngay
19/4/2016 va Phy luc hop dong thué nha s6 1B ngdy 19/4/2016 gitta ba Ta Thi
Quang N va ba Nguyén Bich L.

Budc ba Nguyén Bich L phai giao tra lai cin nha s6 59 duong T, Phudng
T, Quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh cho ong Nguyén Huy S va ba Ta Thi
Quang N (theo Gidy phép xdy dung s6 4714/GPXD ngay 07/10/1996, ban vé
dugc duyét ngay 31/5/1997 va Bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh so:
1662/BBHC ngay 31/5/1997).

3.2. Ba Nguyén Bich L phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba Ta Thi
Quang N tién thué nha tir thang 6/2019 dén thang 10/2020 13 17 thang, mdi
thang 31.000.000 dong, riéng thang 03/2020 thanh toan 21.700.000 dong. Cu
thé:16 thang x 31.000.000 dong = 496.000.000 dong + 21.700.000 dong. Tong
cong 517.700.000 dong (Nam trim mudi bay triéu bay trim ngan dong).

Budc ba Nguy‘én Bich L tiép tuc thanh todn tién thué nha cho ba Ta Thj
Quang N theo hgp dong da ky cho dén khi ba Ta Thi Quang N nhan lai cdn nha
trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chju khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su ¢ thAm quyén.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Bich L yéu cau ba Ta
Thi Quang N trd lai chi phi sua chita can nha $6 59 DPuong T, Phuong S, Quén
B, Thanh phé H6 Chi Minhla 740.000.000 dong (Bay trim bon muoi triéu dong)
va tién dat coc thué nha 93.000.000 déng (Chin muoi ba triéu dong).

5. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua ba Ta Thi Quang N yéu cau
ba Nguyen Bich L béi thuong 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) do hanh
vi tu stra chira nha cua ba L gay thiét hai cho ba N.

6. V& an phi dan sy so tham 1a 61.698.000 dong (Sau muoi mot tridu séu
trdm chin muoi tam ngan doéng) do ba Nguyén Bich L chiu, dugc trir vao so tién
tam ing an phi ba L da ndp 1a 18.165.000 dong (Mudi tdm tri¢u mot tram squ muroi lam
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ngan dong) theo Bién lai thu s6 :AA/2019/0007266 ngay 09/3/2020 cua Chi cuc
Thi hanh én‘dén su Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba L con phai ndp
43.533.000 dong (Bon muoi ba tri¢u ndm tram ba muoi ba ngan dong).

7. An phi phuc tharn dan su: Ba Nguyén Bich L khong phai chiu. Hoan lai
cho ba Nguyén Bich L tién tam tng an phi phuc tham da nop 1a 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so:
AA/2019/0032616 ngay 16/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va

9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thj héqh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bicu 30 Luat thi hanh an dan su stra d61, bo sung nam 2014.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén:
- TAND Toi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cp cao tai TP.HCM;
_VKSND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan B;

- Cl:ll cuc THADS Quén B; (Pi ky)

- Céc duong su;

- Luu ho so vu 4n x .

- Luu vin phong. Nguyén Thi Thu
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