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V/v Tranh chap Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Y Mung Nié;

2. Ong Vil Cong Pat.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yen Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Kréng Biik tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Toan — Kiém sat vién.

Ngay 28/9/2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak
Lak xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6: 90/2020/TLST-DS ngay 09/3/2020
vé tranh chdp Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
36/2020/QDXXST-DS ngidy 24/8/2020 va Quyét dinh hodn phién toa so
30/2020/QBST-DS ngay 10/9/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N Viét Nam; Pia chi: S6
198 Tran Quang K, phuong Ly Thai T, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh N; Chuc
vu: Truong Phong giao dich B, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N Viét Nam,
Chi nhanh Bak Lak; Dia chi: S6 149 Tran Hung B, phuong A, thi xa B, tinh Pik
Lik; C6 mit.

- Bi don: Ong Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N; Dia chi: Thén K, xa Ch,
huyén K, tinh Pak Lik; Ving mit.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Vo chong ong Gia Nhu Y, ba
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Phan Thi Anh N c¢6 ky két hop dong cho vay ting lan ngan han sd
18/391/TN/NNA/HDTD ngay 27/8/2018 dé vay vbn tai Ngan hang TMCP N-
Viét Nam, Chi nhanh Pak Lak, PGD B véi s6 tién vay 470.000.000 dong, thoi
han vay 1a 11 thang, myc dich vay bd sung von dau tu cham séc riy ca phé kinh
doanh; 1di sudt cho vay 9,6%/mam. Ngan hang di giai ngan sd tién vay
470.000.000 dong cho 6ng Y, ba N.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Y, ba N ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s 18/391/TN/NNA/HDTC ngay 27/8/2018 va Hop dong thé chap tai
san gan lién voi dat s6 18/391/TN/NNA/HDTS ngay 27/8/2018 dbi voi cac tai
san sau:

1. Thira dat s6 23, t& ban d6 sb 50, dién tich 5329,5 m?; toa lac tai xa C,
huyén K, tinh Pak Lik; theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat s6 CM 439237
do So Tai nguyén va mdi trudong tinh Dik Lak cip ngay 13/8/2018, dtng tén 6ng
Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N.

2. Thira dét s6 25, t& ban d6 s6 50, dién tich 6011,6m”; toa lac tai xd C,
huyén K, tinh Pak Lik; theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CM 439238
do So Tai nguyén va mdi trudng tinh Pik Lak cap ngay 13/8/2018, ding tén 6ng
Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N.

Pén nay s tién vay cua ong Y, ba N di chuyén sang no quéa han; mic du
ngan hang di tai diéu kién nhung 6ng Y, ba N vin khong tra ng cho ngin hang.
Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng VY, ba N phai tra
cho Ngan hang TMCP N- Viét Nam tong s6 tién 565.735.890ddng; Trong dé: No
gbc: 468.000.000 dong; no 13i trong han: 71.379.287 dong, no lai qua han 1a
26.356.603 ddng (1ai tinh dén hét ngay 28/9/2020) va tiép tuc tinh 13i phat sinh
theo mirc 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong no.

Truong hop 6ng Y, ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu tra no thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat sé 18/391/TN/NNA/HPTC ngay 27/8/2018 va  sb
18/391/TN/NNA/HDTS ngay 27/8/2018 dé thu hoi no.

Trudng hop xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét ng thi Ngan
hang Thuong mai c6 phan N - Viét Nam c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san khac
thudc quyén s hitu ctia 6ng Y, ba N dé thu héi no.

Truong hop 6ng Y, ba N tra day du ng cho ngan hang ma khong phai xur ly
tai san thé chap thi Ngan hang tra cho 6ng Y, ba N gidy td phap 1y cua tai san thé
chap 1a Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 439237 va s6 CM 439238,

2



- Bi don 6ng Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N khong c6 mat tai dia phuong,
khong 16 dia chi hién dang sinh song & dau; Toa an da tong dat hop 1é Thong bao
vé viéc thu Iy vu an, Thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chtmg cir va hoa giai, Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr, Quyét dinh hoan
phién toa, Gidy triéu tap dén Toa an giai quyét vu an nhung ong Y, ba N ving
mat.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn huyén Krong Biik phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, nguyén don ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
tai phién toa dd tuan thu dang trinh tu, thi tuc va cac quy dinh cta phap luat TS
tung dan su. D6i voi bi don 6ng Y, ba N khong c6 mit tai dia phwong va di dugc
Toa an téng dat cac vin ban td tung theo quy dinh phap luat nhung van ving mit
tai phién tda nén dé nghi Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don.

Vé noi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Viét Nam, budc bi don 6ng
Y, ba N phéi tra cho Ngan hang tong sb tién 565.735.890 dong; Trong d6: No
gbc: 468.000.000 dong; no 1di trong han: 71.379.287 dong, no 1di qua han 1a
26.356.603 dong (i tinh dén hét ngay 28/9/2020) va tiép tuc tinh 1ai phat sinh
theo muc 13i sudt quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong no.
Truong hop 6ng Y, ba N khong thuc hién hoic thuc hién khong dy du nghia vu
tra no thi dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hodi no theo Hop dong thé chap
quyén st dung dit s6 18/391/TN/NNA/HPTC ngay 27/8/2018 va sb
18/391/TN/NNA/HDTS ngay 27/8/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cr vao 10 trinh bay ctia duong su va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chip: Day la quan hé phap luat hop dong
tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy va tranh chép
nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Krong Buk theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dan
su.

[2] V& thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Y, ba N da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 14n thir 2 dén tham gia phién toa xét xir nhung Véng mat tai phién toa; Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xr vang mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat T4 tung dén su.



[3] V& ndi dung tranh chap: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N - Viét Nam, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ngay 27/8/2018, dng Y, ba N ¢6 vay ctia Ngan hang Thuong mai cb
phﬁn N - Viét Nam sb tién 470.000.000 dé)ng 1a ¢6 that; thé hién tai hop déng cho
vay tumg lan ngan han sé 18/391/TN/NNA/HDTD ngay 27/8/2018. Theo Hop
déng thé hién thdi han vay la 11 thang, muc dich vay bod sung von dau tu cham
soc ray ca phé kinh doanh; 14i suat cho vay 9,6%/nam. Khoan vay cta éng Y ba
N di dén han nhung 6ng Y, ba N khong thuc hién viéc tra no ddy du cho Ngan
hang.

Vi vy, Hoi dong xét xir xét thdy can chdp nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Viét Nam, budc 6ng Y, ba N phai tra cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N - Viét Nam tong s6 tién 565.735.890 dong;
Trong d6: No gbc: 468.000.000 ddng; no 13i trong han: 71.379.287 dong, no 13i
qua han 13 26.356.603 dong (13i tinh dén hét ngay 28/9/2020) va tiép tuc tinh I
phat sinh theo muc 13i sut quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi tra
xong no la phu hop véi quy dinh tai céac biéu 357, Piéu 463, khoan 1 khoan 5
Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

[3.2] Vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay, 6ng
Y, ba N di ky Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 18/391/TN/NNA/HPTC
ngdy 27/8/2018 va Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat so
18/391/TN/NNA/HDTS ngay 27/8/2018 d6i véi cac tai san sau:

- Thura dat s6 23, to ban d6 sb 50, dién tich 5329,5 m?; toa lac tai xa Cu
Pong, huyén Krong Buk, tinh Pak Lik; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CM 439237 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Pik Lik cap ngay
13/8/2018, dimg tén 6ng Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N.

- Thira dat s6 25, to ban dd sb 50, dién tich 6011,6m?; toa lac tai x3 C,
huyén K, tinh Dak Lik; theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 CM 439238
do So Tai nguyén va mdi trudng tinh Pak Lak cap ngay 13/8/2018, dtng tén 6ng
Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N.

Hoi dong xét xir xét thy, can ctr cac Diéu 317, 318, 319, 321, 322, 323
B6 luat Dan sy nam 2015 can chép nhan yéu cau xir 1y tai san thé chép dé thu hoi
no cuia ngan hang. Truong hop o6ng Y, ba N khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi xir Iy tai san thé chép 13 quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
18/391/TN/NNA/HDTC ngay 27/8/2018 va Hop dong thé chép tai san gan lién
v6i dat s6 18/391/TN/NNA/HPTS ngay 27/8/2018 dé thu hoi no. Truong hop xir
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ly tai san thé chap khong du dé thanh toan hét no thi Ngan hang Thuong mai c6
phan N - Viét Nam c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san khac thudc quyén so hitu cta
6ng Y, ba N dé thu hdi no. Truong hop ong Y, ba N tra diy du no cho Ngan hang
Thuong mai ¢4 phan N - Viét Nam ma khong phai xu 1y tai san thé chap thi Ngan
hang Thuong mai c6 phan N - Viét Nam phai tra cho 6ng Y, ba N gidy to phap
Iy cta tai san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CM 439237 va
s6 CM 439238.

[4] V& 4n phi: Bi don 6ng Y, ba N phai chiu s tién 23.314.717 dong 4n
phi dan su so tham; hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N - Viét Nam
s6 tién 12.007.000 dong tam tng an phi dan su so thAm di ndp 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 144, Diéu 147 B luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct:

- Piéu 317, biéu 318, biéu 319, biéu 321, biéu 322, biéu 323, Piéu 357,
Diéu 463, khoan 1 khoan 5 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

- Piém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngin hang
Thwong mai c6 phan N - Viét Nam.

- V& s6 ng: Budc bi don 6ng Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N phai tra cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N - Viét Nam tong s6 tién 565.735.890 dong;
Trong d6: No gdoc: 468.000.000 dong; no 13i trong han: 71.379.287 déng, no lai
qua han 13 26.356.603 dong (14i tinh dén hét ngay 28/9/2020) va tiép tuc tinh I3
phat sinh theo muc 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi tra
xong no.

- Vé xir Iy tai san thé chip: Truong hop ong Gia Nhu Y, ba Phan Thi
Anh N khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra no thi xu 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
18/391/TN/NNA/HDTC ngay 27/8/2018 va Hop dong thé chép tai san gan lién
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v6i dat s6 18/391/TN/NNA/HDTS ngay 27/8/2018 dé thu hdi ng d6i véi cac tai
san sau:

+ Thura dat sb 23, to ban dd sd 50, dién tich 5329,5 m?; toa lac tai xa C,
huyén K, tinh Dak Lik; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 439237
do Sé¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lik cap ngay 13/8/2018, dimg tén ong
Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N.

+ Thtra dat sb 25, to ban do6 s6 50, dién tich 6011,6m?; toa lac tai xa C,
huyén K, tinh Dak Lik; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CM 439238
do Sé¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lik cap ngay 13/8/2018, dimg tén ong
Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N.

Trudng hop xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét ng thi Ngan
hang Thuong mai c6 phan N - Viét Nam c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san khac
thudc quyén so hiru ctia ong Y, ba N dé thu hdi no.

Truong hop 6ng Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N tra day du no cho Ngan
hang Thuong mai cd phan N - Viét Nam ma khong phai xtr 1y tai san thé chap thi
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N - Viét Nam tra cho ong Y, ba N gidy to phap
1y cta tai san thé chip 13 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 439237 va
s0 CM 439238,

2. Vé an phi:

Bi don 6ng Gia Nhu Y, ba Phan Thi Anh N phai chiu so tién 23.314.717
ddng an phi dan su so thdm; hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢
phan N - Viét Nam s tién 12.007.000 dong tam tng an phi dan su so tham da
ndp theo Bién lai s6 AA/2019/0004741 ngay 231/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Buon Hd, tinh Dak Lik.

B4o cho nguyén don c6 quyén khang céo an so thim trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo luat dinh.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.



Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Kréng Buk;

- Chi cuc THADS huyén Kréng BUKk;

- Chi cuc THADS th; x& Budn Ho; L

- Cac dvuong su; (Da Ky)

- Luwu ho so, Vp.
Thai Van Hai



