TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 57/2021/DS-PT
Ngay 06 - 5 - 2021

VIV tranh chip yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va xu
ly hau qua phap ly caa viéc huay hop
ddng; yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va céng nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Lé Vin Quy;

Ba Ha Thi Thanh Ni.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Thu ky Toa &n nh&n dan tinh
Pong Nai.

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Puc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai,
xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu ly sb: 42/2021/TLPT-DS ngay 25
thang 02 nam 2021, vé viéc tranh chap yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va xir Iy hau qua phap ly cua viéc hay hop dong; yéu cau
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va cong nhan
quyén sir dung dat;

Do Ban &n dan su so tham sé: 126/2020/DS-ST ngay 17-12-2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd B bi khang céo va bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 53/2021/QD-PT
ngay 07 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:



- Nguyén don: Ba Ta Nguyén Thu M, sinh ndm 1983; cu trdi tai: S6 P, ap
T, phuong B, thanh phé B, tinh Bdng Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ong Cao Van P, sinh nim 1963; cu trd tai: S5 Y, Québc 16 1A,
Khu phé T, phuong T, Quan Q, Thanh phd Hd Chi Minh dé nghi vang mit tai
phién toa.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hitu han Trung Thanh P;

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Cao Vin P, chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién kiém Giam déc; dé nghi vang mit tai phién toa.

Pia chi: S6 T, khu phé C, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai.

2. Ong Cao Hai N, sinh nam 1976; cu tru tai: S6 E, Khu phb Q, phuong
T, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh; dé& nghi vang mit tai phién toa.

- Nguoi khdng cao: Ba Ta Nguyén Thu M - nguyén don.

- Khang ngh; cia Vién Kiém sat nhan dan thanh pho B.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Ta Nguyén Thu M trinh bay:
1.1. Vé yéu cau khai kién:

Ba la chu st dyung, quan ly thia dat s6 558, to ban do s6 02, dién tich
373,7 m® toa lac tai phuong B, thanh phé B, tinh Ddng Nai, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat (sau day, dwoc goi tat 1a gidy chizng nhan) sé6 AC
880205, do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B cip ngay 16/9/2005.

Vao ngay 09/9/2009, ba c6 ky Hop dong thué dat voi Cong ty Trach
nhiém hitu han (TNHH) Trung Thanh P (do dng Tran Vian T - Giam d6c) ddi
V6i thira dat trén, thoi han thué 13 04 niam, tir ngay 09/9/2009 dén ngay
09/9/2013, gia thué 1a 2.000.000 d6ng/thang; bén thué da tra tién thué trudc cho
ba 01 ndm Vvéi s tién 24.000.000 ddng. Pén ngay 15/11/2010, ba va dai dién
Cong ty TNHH Trung Thanh P do 6ng Cao Vin P, chuc vu Tong giam ddc
(thay thé 6ng Tran Van T) ky Phu luc hop dong thué dat caa thia dét trén, véi
thoa thuan: “Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay két thic hop dong (ngay
09/9/2013), Bén A (bén thué dat) cé trach nhiém hoan tra lai hién trang dt nhu
ban dau véi dién tich 1a 373,7 m% Moi chi phi thao d& cac hang muc Bén A d3
xay dung trén phan dat caa Bén B s& do Bén A chi tra”. Hét thoi han thué dat
ngay 09/9/2013, Bén A khong tra lai quyén str dung dét nay cho ba.



Ngay 01/11/2013, dng P c6 lam “Giay thoa thuan” véi ba, noi dung:
“Trudc ddy, c6 Hop ddng thué dat cua ba Ta Nguyén Thu M (dat trong) c6 xay
dung hang muc trén dat. Nay dong y tra lai mat bang nguyén hién trang dat nhu
cii cho ba M, s& thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén dat, trong 10 ngay, toi
s& thao d& va ban giao lai mat bang cho ba M, cham nhat 1a ngay 10/11/2013”;
tuy nhién, ng P da khong tra lai dat thué cho ba nhu ndi dung di thoa thuan.
Ba di tién hanh cho xay hang rao xung quanh dat, nhung déu bi 6ng P ty ¥ dap
bo; sau d6, ba va 6ng P c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat nay.

Ngay 01/9/2016, ba c6 1am Hop ddng dit coc véi ong Cao Vin P, vé
viéc ba chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dit theo giay chiing nhan néu
trén cho 6ng P. Hop dong dat coc nay, hai bén khong c6 ky tén, nhung ong P c6
cho ngudi em (Cao Hai N) 1am dai dién, dé giao tién dit coc cho ba la
500.000.000 dong; trong Hop dong dat coc nay, 6ng N ¢6 ghi: “Toi Cao Hai N
la em 6ng Cao Van P. T6i thay mat ong Cao Van P ky dat coc trong HD mua
ban nay; sau nay, anh Cao Van P s€ c0 trdch nhiém thyuc hién cac noi dung
trong Hop dong nay”.

Ngay 09/9/2016, ba c6 lam to thoa thuan vai noi dung: “Nhw thoa thugn
lan dau c6 nhdn 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) ngay 01/9/2016.
HAm nay 09/9/2016, ¢ nhdn thém 850.000.000 dong (tdm trdm ndm muroi triéu
dong). Téng céng da nhdn 1.350.000.000 dong (Mét ty ba tram ndm muwoi triéu
dong), vé viéc mua miéng dat thiza 558, to s6 2. Mua ban théa thugn sau 10
ngay téi (19/9/2016), Bén mua khdng mua nita coi nhw mat tién. Bén ban sé
deén coc. Vady con 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong) Nita dwa dii vao ngay
19/9/2016 sé chuyén hét. Néu khong giao dich sé khong. Toi tén la: Ta Nguyén
Thu M. S6 CMND: 27159478X cdp ngay 12/05/2011. Pja chi: Sé P, dp T,
phuong B, TP.BH - BN. Pd ldp va da nhan sé tien 850.000.000 dong (tdm trdam
ndam muoi triéu dong) vao ngay 09/9/2016”. Trong to thoa thuan nay, do khdng
cha y va khong tap trung khi viét to thoa thuan, ba da ghi thiéu chir va nghia
clia cAu: “Bén ban s& dén coc” va cau phai viét theo 1a: “néu khong ban”; nhu
vay, cAu nay day du s& 1a “bén ban s& dén coc, néu khong ban”, va cau thi hai
la: “Néu khong giao dich s& khong” va cau phai Viét theo 1a “co su mua ban
trén”, nhu vay cau nay day dua s& 1a “Néu khong giao dich s& khéng c6 su mua
ban trén”. Dén ngay 19/9/2016, ba lién lac véi dng P, dé giai quyét viéc chuyén
nhuong dat trén, nhung ong P khong dén va nhiing ngay tiép theo ciing khong
gap duoc du co lién lac véi nhau. Tir d6 dén nay, 6ng P van st dung dat cua ba;
mac du, ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng P tra dat.



Ngay 30/3/2018, ba c¢6 lam Pon xin sua chita nha ¢ va&i ndi dung:
“Twong rao bao quanh thiza dat, phia dudi t6n gach 1 m?, phia trén op ton cao
1 m theo chiéu dai 2 canh thiza dat (canh 1 dai 35,9 m, canh 2 dai 14,75 m phia
duéi gach 6p ton, cao 1 m rweai. Ba cam két khong xay dung thém”, don dugc
UBND phuong B x&c nhan ngay 30/3/2018. Viéc ba xay tuong rao nay, ludn bi
6ng P can tro. Viéc nay, ba c6 1am don giri UBND phuong B giai quyét.

Ngay 10/4/2018, tai Bién ban lam viéc cua UBND phuong B, c6 ghi:
“UBND phwong dé nghi éng Cao Vin P khéng dwoc thdo gé, lap ghép, xay
dung thém hodc c6 hanh vi khdc lam thay doi hién trang tai sdn trén dat dén
khi c6 ban an hodgc quyét dinh ciia Toa dn nhdn dan”. Sau 6, thira dat néu
trén, 6ng P van dang sir dung va xay dung nhiéu cong trinh trén dit, khdng cho
ba dén chim soc, coi nhu 1a dat caa dng Pha.

Ba nhan thay viéc chuyén nhuong dat thira dat néu trén khong thé thuc
hién duoc, do dng Cao Vian P dd vi pham viéc thoa thuan chuyén nhuong dat;
do d6, ba khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba véi ong Cao
Vin P, dbi véi thira dat s6 558, to ban db sb 02, dién tich 373,7 m?, phudng B,
thanh phé B, tinh Bong Nai, theo Giay chung nhan s AC 880205, do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap ngay 16/9/2005.

- Ba s& hoan lai cho ong Cao Vin P s6 tién 850.000.000 dong la tién 6ng
Cao Vin P tra trudc tién mua dat;

-S4 tién dit coc 500.000.000 dong dng Cao Van P bi mat coc do vi
pham viéc thoa thuan nhan chuyén nhuong dat vai ba. Ngay 19/11/2020, ba c6
don khai kién b sung, d6i véi sb tién 500.000.000 dong tién dit coc, ba dong y
tra lai cho 6ng P.

- Do 6ng Cao Van P tu xay dung trai phap luat, dng P co6 trach nhiém
thao d& nhiing tai san trén dat.

- Budc 6ng Cao Van P tra lai thira dat cho ba.

1.2. Vé yéu cdu phdn té cua bi don:

Ong Cao Vin P cho rang ba da giao dét cho 6ng sir dung, xay dung nha
tam, tuong rao bao quanh 1a khong dtng; tréi lai, ba d nhiéu lan bao cho Cong
an va UBND phuong B dén, dé ngin chan viéc xay dung trai phéap luat caa ong
P; d6ng thoi, ba ciing dé nghi ¢6 bién phap ngin chin viéc dng P ¢ hanh vi
hity hoai tai san 13 tuong rao ba xay dung trén dat.



Theo thoa thuan, ngay 19/9/2016, l1a ngay 6ng P giao cho ba sé tién con
lai cua viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat 14 600.000.000 dong.
Trude do, dé bao dam viéc giao nhan sb tién ndy, ba c¢d nhic nha cho 6ng P
thue hién. Ngay 19/9/2016, ba da lién lac nhiéu lan nhung ong P da khong dén
gap ba, dé giao cho ba sb tién 600.000.000 ddng, coi nhur éng P tir bo viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong don phan t6 dng cho rang 6ng
da lién lac véi ba nhiéu lan, dé giao cho ba sé tién 600.000.000 dong la hoan
toan khéng dung.

Tu nhitng 1y do trén, ba khdng chap nhan yéu cau khoi kién phan té cua
ong Cao Van P.

2. Bi don 6ng Cao Van P trinh bay:
2.1. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Vao ngay 01/9/2016, ng c6 nhan chuyén nhuong caa ba Ta Nguyén Thu
M dién tich d4t 373,7 m?, thira dét s6 558, to ban d6 2, phuong B, thanh phd B.
Thta dat nay, trude ddy, 6ng thué cua ba M va di st dung 6n dinh.

Pén ngay 01/9/2016, ba M di dong ¥ sang nhuong thira dat trén cho 6ng
Véi gid 1.950.000.000 dong; thoa thuan nhu sau:

- Ngay 01/9/2016, ba M did nhan 500.000.000 dong va viét giay bién
nhan tién.

- Dot hai, ba M thoa thuan sau 15 ngay (tic ngay 15/9/2016) 6ng giao
tiép cho ba M 850.000.000 ddng, nhung vao ngay 09/9/2016, éng di giao cho
ba M s tién 850.000.000 dong. Tong sd tién 02 dot ba M nhan I3
1.550.000.000 dong.

- S6 tién con lai 600.000.000 dong, dén ngay 19/9/2016, ba M dem gidy
chting nhan di cong chimg sang tén cho 6ng, thi dng giao du tién.

Sang ngay 19/9/2016, ba M c6 dién thoai cho éng, hen IGc 14 gio c6 mat
tai Nha hang Paris (noi dat ma ong da thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba
M), dé cung di cong ching, sang tén gidy ching nhan cho 6ng. Nhung khi ong
dén nha hang, thi anh PH bao vé nha hang c6 néi lai véi 6ng 1a ba M nhan ra
quan ca phé trén duong VO Thi Sau dé di cong chitng. Khi 6ng vao quén ca
phé, ba M dang ngdi cing mét ngudi dan éng ba M gidi thiéu 1a chd, khi 6ng
dua s6 tién 600.000.000 dong con lai cho ba M, dé nhan giay chiing nhan dem
di céng chiing va lam thu tuc, ba M khong dwa gidy ching nhan cho 6ng ma
con xin thém 50.000.000 dong; do vay, 6ng khong dong y va cam lai tién.



Sau d6, ba M hen 08 gi ngay 20/9/2016, ba M s& dem theo gidy chtng
nhan, dé di cong chung. Bén 07 giod 45 phit, 6ng c6 mit dé cung di cong ching
thi khong thay ba M tsi. Ong c6 dién thoai thi ba M khoa may, khong lién lac
duoc. Ong vao chd & nhung ciing khong gip duoc ba M.

Ngay 22/9/2016, ba M ¢6 dién thoai cho 6ng hen 09 gio ¢ mat tai quan
ca phé Thu Ba ¢ duong Té Vinh Dién, phuong Déng Hoa, Di An, Binh Duong,
dé noi chuyén. Pung 09 gid, dng dén gap va ba M van xin thém 50.000.000
ddng nira, thi méi di cong ching va khong dwa gidy chirng nhan cho 6ng.

Sau d6, ong da rat nhiéu lan lién lac véi ba M nhung khong duoc, ¢6 ca
vao nha ba M ciing khong gap. Vao lic 22 gio tdi ngay 29/3/2018, ba M di cho
nguoi vao dap pha lay di mot so tai san ciia 6ng, 6ng c6 bao Cong an phuong B
dén 1ap bién ban.

Péi vai yéu cau khoi kién caa ba M, ong khong dong .

2.2. Vé yBu cau phdn to:

Ong yéu cau Toa an giai quyét, buoc ba M tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong; 6ng dong y tra cho ba M so tién
con lai 600.000.000 dong.

Yéu cau Toa an céng nhan cho 6ng quyén sir dung dién tich dat 373,7
m?, thtra dat s6 558, to ban db 2, phuong B, thanh phd B, tinh Bdng Nai.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan trinh bay:
3.1. Cdng ty Trach nhiém hizu han Trung Thanh P:

Vé viéc chuyén nhuong dat dang tranh chap néu trén |a giira ca nhan 6ng
Cao Vin P véi ba Ta Nguyén Thu M, khong lién quan gi dén Cong ty; dé nghi
Toa an xét xir theo quy dinh phép luat.

3.2. Ong Cao Hdi N:

Ngay 01/9/2016, 6ng c6 gap ba Ta Nguyén Thu M, dé thuc hién viéc
giao 500.000.000 dong thay cho dng Cao Vin P (anh trai ong) nham muc dich
thue hién viéc chuyén nhuong thira dat 558, to& ban dd sé 2, phuong B, thanh
phd B. Sau khi nhan tién, ba M c6 viét cho 6ng mot gidy bién nhan tién ghi
ngdy 01/9/2016; gidy ndy, éng da giao lai cho dng P. Tu khi viéc chuyén
nhugng duoc thuc hién, khu dat trén do 6ng P quan ly, sir dung va c6 xay dung
mot s6 cong trinh trén dat. Tir ndam 2016 cho dén nay, 6ng P truc tiép quan ly
va su dung.



Sau khi 6ng Cao Vin P giao tién lan tiép theo (lan 2), dng c6 di cung 6ng
P va dng PH (bao vé nha hang cua thira dat trén) c6 02 lan di vao nha riéng cua
ba M, dé gap giao hét tién con lai, tat toan két thlic hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gita hai bén; tuy nhién, ba M khdng gap va tranh mat,
khong tiép xac dé nhan phan tién con lai, khéng giao gidy chiing nhan va di
cong ching sang tén cho 6ng P.

Tat ca cac ndi dung khac trong viéc thuong luong, ky hop dong chuyén
nhuong gitta ong P va ba M d6i véi thira dat trén, déu do 6ng P va ba M thuc
hién, dng khdng tham gia truc tiép. Ngoai ra, 6ng khong trinh bay gi thém. Dé
nghi Toa an xét xir theo quy dinh phap luat bao vé quyén loi chinh dang cho
ong Cao Vian P.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sé: 126/2020/DS-ST ngay 17-12-2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé B, da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Ta Nguyén Thu M doi voi
6ng Cao Van P, vé viéc yéu cau hiy hop dong dat coc, huy théa thuan chuyén
nhuong, budc thdo d& cac cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat 373,7 m?,
thira dat s6 558, to ban d6 s6 2, phuong B, thanh phé B.

- Chép nhan yéu cau phan té cia 6ng Cao Van P d6i véi ba Ta Nguyén
Thu M.

- COng nhan quyén si dung dién tich dat 373,7 m?%, thua dat sé 558, to
ban d6 s6 2, phuong B, thanh phé B cho 6ng Cao Vin P.

- Budc 6ng Cao Vian P phai thanh toan cho ba M sé tién 600.000.000
ddng.

- Ba Ta Nguyén Thu M phai chiu chi phi t tung 56.002.730 dong.

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé viéc dang ky quyén st
dung dat, trach nhiém, nghia vu khi thi hanh, an phi dan sy so tham va quyén
khang cao theo luat dinh.

5. Khang céo:

Ngay 25-12-2020, nguyén don ba Ta Nguyén Thu M khéang céo, yéu cau
Toa an cap phic tham hay toan bo ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a hay hop dong giao dich dan su gitta nguyén don va bi
don.

6. Khang ngh;:



Quyét dinh khang nghi sé: 256/QDKNPT-VKS-DS ngay 28-12-2020 cua
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B, yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban én
dan su so tham, theo hudéng budc bi don phai thanh toan phan chénh léch giira
s6 tién con thiéu (600.000.000 ddng, twong duong 115 m?) vao thoi diém giao
dich véi gia tri dat dugc xac dinh tai chting thu tham dinh gia cta cap so tham.

7. Phan phét biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa phic tham:

7.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:

- Toa an cap phlc tham da thyuc hién ding cac quy dinh vé viéc cip téng
dat van ban t6 tung hop 1é cho duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sét
cling cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Phién tda thuc hién dang cac quy
dinh cua B luat TS tung dan sy, dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan
va khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh té tung.

- Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an cting nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T tung dan su.

7.2. Quan diém ddi Véi vy an:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cap so tham giai
quyét 1a cé thiéu sot. Bé nghi Hoi dong xét xur can ct khoan 2 Biéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan sy; sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Toa &n cip phic tham mé phién toa, cac van ban td tung da duoc téng
dat hop 1, duong sy vang mat déu co6 don dé nghi vang mat tai phién toa; cin
ctr khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xu
Vu an.

Chdng ba Ta Nguyén Thu M ¢6 vin ban xac dinh tai san tranh chap 12 tai
san riéng cua ba M. Ong Cao Vin P ¢6 gidy xac nhan doc than. Cap so tham
xéac dinh dung va day da nguoi tham gia tb tung.

Tai cap phuc tham, bi don 6ng Cao Vian P ¢6 don trinh bay véi noi dung:
“Pé gidi quyét nhanh chéng vu an, t6i dong y hé tro cho ba M 50.000.000



dong (ndm muwoi triéu dong) nhw yéu cau trude ddy cia ba M. Tai liéu nay,
duogc céng khai tai phién toa.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang cdo nguyén don ba Ta Nguyén
Thu M tu nguyén rit todn bd khang céo; cin ctr khoan 3 Diéu 284 cua Bo luat
T tung dan sy, dinh chi xét xa phtc tham d6i voi khang céo.

[2] V& noi dung:

Ba Ta Nguyén Thu M véi Cong ty TNHH Trung Thanh P c6 giao két
hop dong thué thira dat tranh chap (dat tréng) tir ngay 09/9/2009, muc dich kinh
doanh nha hang, dién tich dat 373,7 m?, thtra dit s6 558, to ban dd sb 2, phuong
B, thanh phé B.

Ong Mai Vin B (nguoi 1am cho nha hang) xac nhan ba M d6 dét bot vao
san khi nha hang chuan bi ¢ tiéc cudi, kéu ngudi la vao dap pha nha hang va
ldy di 05 may lanh (bat luc s6 74). Theo céac ban anh hién trang c6 trong ho so
vu &n, hién trang nha hang hu hong, xudng cap va khong hoat dong.

Sau thoi gian thué, ba Ta Nguyén Thu M véi ong Cao Vin P c6 thda
thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat trén vai gia 1.950.000.000 dong; ngay
01-9-2016, ba M viét “Gidy bién nhan”, nhan cta 6ng P 500.000.000 dong tién
cocC, do anh Cao Hai N, em trai ong P dua cho ba M; hen 15 ngay sau, tiac ngay
15/9/2016, tién hanh giao dich tiép.

Chua dén ngay 15/9/2016, vao ngay 09-9-2016, ong P dua tiép so tién
850.000.000 dong cho viéc chuyén nhuong dat va duoc ba M viét gidy “Thoa
thuan”, nhan thém tién cua 6ng P; tong cong 02 lan ba M di nhan
1.350.000.000 dong; con lai 600.000.000 déng. Hai bén thoéa thuan ngay 19-9-
2016, hai bén s& hoan tat viéc chuyén nhuwong néu trén.

Theo ba M trinh bay, dén ngay 19-9-2016, ba co lién lac nhung 6ng P
khong dén. Tai phién toda phic tham, ba M cho rang viéc dng P trinh bay ba yéu
cau dua thém 50.000.000 dong nira mai ky hop dong cong ching thi ba khong
nhé ¢ yéu cau hay khong.

Theo 6ng P trinh bay, dén ngay 19-9-2016, 6ng c6 hen gap ba M, dé giao
600.000.000 ddng va l1am thu tuc cdng ching, chuyén nhwong; nhung ba M yéu
cau 6ng dua thém 50.000.000 déng nira mai ky hop dong cong chang thi dng
khong dong ¥; sau d6, dng khong lién lac dugc vai ba M.

Ong Pao Thanh PH (1am viéc trén dat tranh chap khoang 10 nam), xac
nhan, thang 9-2016, ong da 02 1an dan 6ng P va éng N téi nha cia ba M, dé
giao s tién con lai cua viéc chuyén nhuong dat; tuy nhién, ba M déu tranh mit



va khdng gip; sau d6, ba M ¢ goi dién thoai cho 6ng, yéu cau ong khong dugc
dua 6ng P va 6ng N tdi nha cua ba M nira (bat luc sé 70).

Piéu 129 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién co hiéu lic vé hinh thic
thi vo hiéu, trar truong hop sau day:

1. Giao dich dan su da duwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang véin bdan
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mgt bén hodc cdc bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cia giao dich dé.

2. Giao djch dan su da dwoc X&c dp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt bugc vé cong ching, ching thire ma mét bén hodc cdc bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong
trurong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién viéc cong chieng, chieng thuee. ”

Két luan:

- Gitra ba Ta Nguyén Thu M véi 6ng Cao Vin P co thoéa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 that; ba M da nhan 1.350.000.000 dong
1a hon 2/3 gia tri chuyén nhuong; 6ng P dang sir dung dat va da dau tu nhiéu
cong trinh xay dung trén dat. Toa an cip so tham cdng nhan hop déng chuyén
nhuong, budc 6ng P thanh toan s6 tién con lai cho ba M 14 ¢6 co s va phi hop
phap luat.

- Tai cap phuc tham, 6ng Cao Vin P hd tro cho ba Ta Nguyén Thu M
thém 50.000.000 d6ng; mac du, ba M khéng dong ¥ nhan nhung day 1a su tu
nguyén caa ong P, nén duoc ghi nhan.

- Sau khi xem xét Ho so k¥ thuat thira dat s6: 73/2005 ngay 10-5-2005
ctia Van phong Dang ky quyén str dung dat tinh Dong Nai (bat luc s6 100, ban
vé& cap gidy chung nhan) véi Ban d6 hién trang khu dat s6: 2982/2020 ngay 06-
01-2020 ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh B (bdt luc
s6 138); vé hinh thé, vi tri va viéc sir dung thira dat khong thay doi, cd sai khac
vé dién tich do do v& k¥ thuat. Tai phan quyét dinh, ban an so thdm tuyén chua
phu hop voéi thuc té thira dat hién nay; do d6, sira ban an so thAm vé phan nay.

[3] Vé khang nghi:

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 256/QDKNPT-VKS-DS ngay 28-12-2020
cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B, xac dinh viéc chuyén nhugng quyén
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sir dung dat gitra ba M vai 6ng P 1a 6 that va duoc céng nhan; tuy nhién, yéu
cau Toa &n cap phlc tham stra ban &n dan sy so tham, theo huéng budc bi don
phai thanh toan phan chénh léch gira s6 tién con thiéu (600.000.000 ddng,
turong duong 115 m?) vao thoi diém giao dich véi gia tri dat duoc xac dinh tai
chung thu tham dinh gia cia cap so tham.

Toa an cap phlc thim nhan dinh nhu sau:

- C4c bén khong co thoa thuan vé viéc phat do vi pham nghia vu thanh
toan, viéc khang nghi nay 1a nim ngoai thoa thuan cua dwong sy, khéng phu
hop véi khoan 2 Diéu 3 va biéu 385 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Ngoai ra,
khong c6 co so cho rang 6ng P dd vi pham nghia vu thanh toan ding han. Mat
khac, dat truong hop bén chuyén nhuong khdng giao tai san thi khdng cé ché
tai nao, diéu nay 1a khéng cong bang trong giao dich dan su.

- Trong cé4c yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong thé hién yéu cau
nhu nodi dung khang nghi, viéc giai quyét 1a khéng ph hop véi Biéu 5 caa Bo
luat T4 tung dan su.

- Theo nguyén don trinh bay, ngay 19-9-2016, la ngay cac bén chinh
thire ky hop dong cdng ching va giao hét sé tién con lai va cho rang bi don
khdng thuc hién; do d6, tir ngay 20-9-2016, nguyén don c6 quyén khoi kién.
Tuy nhién, dén ngay 18-02-2019, nguyén don méi nop don khoi kién. Do vay,
viéc bién dong gia dat ting do thoi gian khdng phai do 15i cua bi don.

- Quyét dinh khang nghi khéng néu rd cin cir vao quy dinh phép luat
nao, dé stra ban an so tham theo hudng néu trén; tuy nhién, sau khi nghién cau
Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao, viéc budc bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
phai thanh todn phan chénh léch theo gia thi truong tai thoi diém xét xur so
tham trong 02 truong hop sau day:

Ther nhdt: Céac giao dich dugc xac lap trudc ngay 01-7-1980 ma sau ngay
15-10-1993 mai phét sinh tranh chap (phéap luat thoi ky ndy cam chuyén
nhuong quyén sir dung dat).

Thur hai: Cac giao dich duogc xac 1ap tir sau ngay 15-10-1993 (ngay Luat
Pt dai nam 1993 c6 hiéu luc) nhung dat chua duoc cap gidy chang nhan.

- Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Mai vai 6ng Phu
duoc xac 1ap theo Luat Dat dai nam 2013, Piéu 688 va Diéu 129 cua Bo luat
Dan su nam 2015 va dat da dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap Giay chang
nhan s AC 880205 ngay 16/9/2005; do d6, khang nghi cua Vién Kiém sat
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nhan dan thanh phd B khong ¢ cin ct chap nhan.

[4] Chi phi t tung:

Yéu cau khai kién cia nguyén don ba Ta Nguyén Thu M khéng duogc
chap nhan; cap so tham quyét dinh ba M phai chiu chi phi té tung 1a dung. Tuy
nhién, theo Bién ban quyét toan ngay 16-9-2020 (bt luc s6 157) thi sb tién chi
phi té tung cip so thim quyét dinh chua chinh xac; do d6, stra ban an so tham
vé phan nay

[5] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

Do ban 4n so tham bi sira mot phan, ngudi khang cao ba Ta Nguyén Thu
M khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

An phi dan sy so thim dugc Toa an cap so tham xac dinh dang, nén giir
nguyén. Bi don phai chiu thém phan &n phi dan su so tham dbi véi so tién
50.000.000 ddng

[6] Khong chap nhan quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa phic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 284; khoan 1, 2, 5 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 309
cua Bo luat Té tung dan su;

Pinh chi xét xir phdc tham d6i véi khang cdo ciia nguyén don ba Ta
Nguyén Thu M.

Khéng chap nhan khang nghi d6i véi Quyét dinh khang nghi so:
256/QDKNPT-VKS-DS ngay 28-12-2020 cua Vién Kiém sat nhan dan thanh
ph B.

Sira mot phan vé quyét dinh d6i voi Ban &n dan sy so tham sé:
126/2020/DS-ST ngay 17-12-2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phé B.

Ap dung: Cac Diéu 3, 688, 129, 385, 398, 399, 400 va 401 cua Bo luat
dan sy nam 2015; cac Piéu 100, 168 va 203 cua Luat Pat dai nam 2013; quy
dinh vé an phi néu trén muc [5].
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1. V& yéu cau khai kién cua nguyén don:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ta
Nguyén Thu M déi véi bi don éng Cao Vin P, vé viéc yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va xir ly hau qua phap 1y cua viéc hay hop
ddng; d6i vai giao dich vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 558, to ban do s6 2
(nay la thira dat s6 3, to ban d6 sé 7), phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

2. V& yéu cau phan té:
Chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don 6ng Cao Vin P.

- COng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gita nguyén
don ba Ta Nguyén Thu M véi bi don 6ng Cao Van P, d6i véi thia dat sé 558,
to ban d6 s6 2 (nay la thira dat s6 3, to ban do s6 7), phuong B, thanh phd B,
tinh Bong Nai.

- Ong Cao Van P ¢4 trach nhiém thanh toan cho ba Ta Nguyén Thu M s6
tién con lai cua hop ddng 13 600.000.000 ddng. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng
P tai cap phuc tham, vé viéc hd tro thém cho ba M 50.000.000 dong. Tong
cong, 6ng P phai thanh todn cho ba M 650.000.000 d6ng (sdu trim nim muoi
triéu dong).

- COng nhan cho dng Cao Vin P duoc quyén sir dung dat, dién tich 377.6
m?; dugc gidi han boi cac mbc (1, 2, 3, 4, 1; trong d6, phan 30.1 m® khdng
duoc cong nhan do nam trong quy hoach dat giao théng), theo Ban db hién
trang khu dat s6: 2982/2020 do Vin phong Ping ky dat dai tinh Bong Nai - Chi
nhanh B ban hanh ngay 06-01-2020; thira dat s6 558, to ban d6 s6 2 (nay la
thira dat s6 3, to ban do s6 7), phuong B, thanh phd B, tinh Bdng Nai.

- C)ng Cao Van P c6 nghia vu thuc hién cic nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat (cac khoan thué, phi theo quy
dinh); dong thoi, 6ng Cao Vian P c6 nghia vu phai chip hanh cac quyét dinh,
thong béo, quy hoach va ké hoach ciia Nha nuéc vé dat dai.

3. V& chi phi té tung:

Ba Ta Nguy&n Thu M phai chiu chi phi té tung 60.501.365 dong (sau
muoi triéu ndm trdim 1& mot nghin ba trim sau muoi lam ddong), ba M da nop
xong so tién nay tai cap so tham.

4. Thi hanh ban an:

4.1. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu:
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén (650.000.000 d6ng), hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan sy (sira di, bd sung nam 2014).

4.2. Cac ndi dung lién quan dén quan Iy Nha nudc vé dat dai:

- Sau khi 6ng Cao Van P thuc hién xong nghia vu tai chinh néu trén (muc
2. phan quyét dinh cua ban an nay), éng P c6 quyén lién hé co quan Nha nudc
c6 tham quyén, dang ky, ké khai, dé duoc cp gidy chirng nhan theo quyét dinh
cuaa ban an nay.

- Khi ¢6 yéu cau cua 6ng Cao Vin P, co quan quan ly Nha nudc vé dat
dai co trach nhiém thu hdi gidy chiing nhan cii (Gidy chung nhan sé AC
880205, do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 16/9/2005 cho ba Ta
Nguyén Thu M); cap lai gidy chang nhan méi cho 6ng Cao Vin P theo quyét
dinh cua ban an nay.

- Céc bén duong sy c6 nghia vu chap hanh cac quyét dinh, quy dinh cua
Nha nudc vé quan 1y dat dai.

5. An phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Ba Ta Nguyén Thu M phai chiu 53.400.000 dong; dugc trir VAo Cac so
tién tam &ng an phi ba M da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd B;
cu thé:

+ 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu dong), theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa &n s6: 0008384 ngay 12/6/2019;

+300.000 ddng (ba trim nghin dong), theo Bién lai thu tam &ng an phi,
1& phi Toa &n sb: 0008383 ngay 12/6/2019.

Buoc ba Ta Nguyén Thu M phai nop tiép sé tién con thiéu 17.100.000
d6ng (mudi bay triéu mot trim nghin ddng).
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- Ong Cao Vin P phai chiu 30.500.000 dong; duoc trir vao céac sd tién
tam tmg 4n phi 6ng P d3 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B; cu
thé:

+300.000 ddng (ba tram nghin dong), theo Bién lai thu tam &ng an phi,
1& phi Toa an s6: 0006605 ngay 08/9/2020:

+300.000 ddng (ba tram nghin dong), theo Bién lai thu tam &ng an phi,
1& phi Toa an s6: 0006606 ngay 08/9/2020:

+ 15.000.000 dong (mudi lam triéu dong), theo Bién lai thu tam Gng &n
phi, & phi Toa 4n s6: 0006607 ngay 08/9/2020.

Buoc 6ng Cao Vin P con phai nop tiép so tién con thiéu 14.900.000
dong (muoi bon triéu chin trim nghin dong).

5.2. An phi dan su phic tham:

Nguoi khang cao ba Ta Nguyén Thu M khong phai chiu; tra lai ba M s6
tién tam ¢ng an phi da nép 300.000 ddng (ba traim nghin dong), theo Bién lai
thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an sb: 0007892 ngay 25/12/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phé B.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an qhan dan thanh phé B; i

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai ;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho

B;
- S& Tai nguyén va Moi truong tinh ba ky va ddng dau
bong Nai; ) .

- Van phong Dang ky dat dai tinh Bong

Nai;

- Vin phong Piang ky dt dai tinh Dong

Nai - Chi nhanh B; Nguyén Vin Thanh
- Uy ban nhan dan phuong B;

- Luu: HO so vy an, Toa Dan sy, Vin

phong va Tham phan (4).
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