TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh Phic
TINH TAY NINH
Bén 4n sb: 50/2022/DS-ST
Ngay 13-5-2022
V/v tranh chap vé 16i di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thanh Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Van.

Ong Phan Vin Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hi¢p 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Chéau Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 4 nam 2022 va ngay 13 thang 5 nam 2022 tai tru
s Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so thadm cong khai
vu an thy 1y sb: 220/2020/TLST-DS ngay 04 thang 8 nam 2020 vé “Tranh chap
quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 22/2022/QDXXST-
DS ngay 14 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Ky M, sinh nam 1950; cu trd tai ap Y, xa N, thi xa
H, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Quéc V, sinh nam 1970; cu tra tai 4p P, x3 L, huyén
C, tinh Tay Ninh. (vang mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don: Ong Nguyén Quéc D, sinh nim
1974; cu tra tai 4p D, xd L, huyén C, tinh Tay Ninh. (vin ban Gy quyén ngay
12/3/2022) (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1952; cu tru tai ép Y, xa N, th1 xa H, tinh
Tay Ninh. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970; cu tré tai ap P, xd L, huyén C, tinh
Tay Ninh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 31/7/2020 va trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng Cao Ky M trinh bay:

Vo chéng ong co phﬁn dét dién tich khoang 1,6 ha, toa lac tai ép Long bai,
xd Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, sau d6 vo chong 6ng chuyén
nhuong lai cho ngudi khic mét phan (khong nhé dién tich), phan con lai ¢6 dién
tich 7.773,5 m?, thira dat s6 600, to ban d6 s6 13 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat co sb vao sb cap
GCN la CS03788 ngay 19/11/2019. Phan dat ctia 6ng giap ranh véi phan dat cia
6ng V, phan dat ctia 6ng nam phia trong con phan dat caa 6ng V nam & phia ngoai,
¢ con duong bo tir phan dat cua 6ng V dén phan dat cua 6ng c6 chiéu ngang
khoang 3m, khi thu hoach ltia van chuyén nong san ciing ra bang duong nay. Nam
2019, 6ng chuyén nhugng cho anh Nguyén Thanh B mot phan, con lai mot phan
6ng cho anh Vong Ngoc C1 mudn, anh C1 st dung phan dat ctia 6ng va phan dat
ctia anh B dé canh tac. Ong V ngan can khong cho anh C1 di trén con dudng nay
nén anh C1 va 6ng V thoa thuan voi ndi dung 1a anh C1 méc lay dat cia phan
rudng ong dip thém dudng bd rudng trén phan dat 6ng V dé lam con dudng bo
c6 chiéu ngang khoang 4m, 6ng V dugc str dung thém phan dat cia 6ng. Pau nim
2020, anh B ban lai phan dat trén cho 6ng V, 6ng dinh chuyén nhuong phan dat
cua 6ng cho nguoi khac thi 6ng V ngan can khong cho di trén con dudng nay.
Hién nay, phan con duong nay do gia dinh ong st dung. Ong khéng c6 ¥ kién vé
viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Qudc T, dng Nguyén
Quoc V.

Ong xac dinh ¢6 con duong chung c6 chiéu ngang la 4m, trong dé, phan
1m 6ng khong khéi kién, con phan con lai c6 chiéu ngang 1a 3m nam trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat cua ong Nguyén Qudc V. Vi vay, dng yéu ciu dng
V tra lai phﬁn dat 12 15i di chung c6 dién tich do dac thuc t& 13 123,9m? nam trong
gidy chting nhan quyén sir dung dat caa ong Nguyén Quéc V, d6 rong hudng bac
l1a 1,4m, d0 rong hudng nam la 2,2m, tir can: dong giap bo cua 6ng Vi, Nam giap
dat ba Phudc, Bic giap dat ong, Ty giap dit ong V, toa lac tai ap Long Pai, x4



Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Quéc V, ngudi dai
dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Qudc D trinh bay:

Vao nam 1995, ba 6ng V 1a Nguyén Quéc T ¢6 mua ciia dng Cao Quan Boi
mot phan dat rimg tram, sau d6 ong Thing khai d& ra lam rudng, tu di ké khai
dang ky va da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat vao nam 1994. Pén
ngay 15/3/2016, 6ng Théng ting cho dng V phan dit dién tich 7.260,5 m? thudc
thira 76 va 558, to ban d6 s6 13 va dng V di dugc So Tai nguyén va Mai truong
tinh TAy Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sb vao sd cap GCN la
CS02200 ngay 05/4/2016, trong d6 thira dat sb 76, to ban db s6 13 co dién tich
3.865,5 m? va thira dat s6 558, to ban dd sd 13 ¢6 dién tich 3.394,9 m2 Phan dat
ctia 6ng V giap ranh véi phan dat ciia dng M, co con duong bo tir phan dét cia
6ng V dén phan dat ciia dng M c6 chiéu ngang khoang 1m nén éng M sir dung xe
gan may di chuyén trén duong nay, con kéo nong san thi di trén bo kénh. Pén
nam 2019, 6ng M chuyén nhuong mot phan dat cho anh Nguyén Thanh B, anh B
giao dat lai cho anh Vong Ngoc C1 1am, anh C1 xin 6ng V doi liép dat bé hoang
ctia 6ng M bén cho anh B 03m lay dat ctia 6ng V 2,5m va bd ruong 01m dé anh
C1 moc dat 1am duong di 3,5m véi diéu kién 1a khi nao anh C1 khong sir dung
dat nira thi anh C1 tra lai dat cho 6ng V nhu cii. Thang 7/2020, anh B chuyén
nhuong phan dat lai cho vo chong dng V, anh C1 khong sir dung dat nira nén can
phai tra lai hién trang dang theo gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng V
va phan dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng M. Ong V xéc dinh
phan dét tranh chap dién tich do dac thuc té 1a 123,9m? d6 rong hudng bic 1a
1,4m, do rong hudng nam la 2,2m, t&r can: dong giap bo cua 6ng V1, Nam giap
dat ba P, Bic giap dat ong M, Tay giap dat 6ng V, toa lac tai 4p Long Dai, x4
Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh nam trong gidy ching nhan quyén
str dung dat ctia dng V khong phai con dudng di, van con con duong bd 1m ngang
(do dac thuc té 12 0,8m ngang). Nay dng M khéi kién, 6ng V khong dong ¥ yéu
cau ctia nguyén don do phan dat tranh chap thudc gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia dng V, khong phai 13 con duong chung, con con dudng chung thuc té hién
nay 1a 0,8m ngang, khéng nam trong phan dat tranh chap.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi G trinh bay:

Ba 1a vo 6ng M, ba théng nhat 101 trinh bay cua dng M. Ba khong co v kién
gi vé viéc khoi kién ciia 6ng M.



Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy trinh bay:

Ba thong nhat 161 trinh bay caa 6ng D. Vo chong ba khong dong ¥ yéu cau
ctia nguyén don do phan dét tranh chap thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia vo chong ba, khong phai 1a con dudng chung, con con duong chung thuc té
hién nay 14 0,8m ngang, khong nam trong phan dat tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh phét
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong
su chap hanh dy du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia t6 tung.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc 6ng Nguyén Qudc V tra lai phan dat 1a 161 di chung c6 dién tich
do dac thyc té 1a 123,9m? nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cta ong
Nguyén Qubc V, do rong hudng bac 1a 1,4m, do rong hudng nam la 2,2m, tur can:
dong giap bo cua 6ng V1, Nam giap dat ba P, Bic giap dat ong M, Tay giap dat
ong V, toa lac tai 4p Long Pai, xa Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh;
vé an phi, chi phi t6 tung khac bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di€n Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau
yéu cau 6ng V tré lai phan dét 13 16i di chung c6 dién tich do dac thuc té 1a 123,9m?
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Qudc V, do rong
huéng bic 1a 1,4m, d6 rong hudng nam 1a 2,2m, tir can: déng giap bo clia ong V1,
Nam giap dat ba P, Bac giap dat ong M, Tay giap dat 6ng V, toa lac tai 4p Long
Dai, xa Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Do dd, xac dinh lai quan
hé tranh chap 1a tranh chip vé 16i di chung va thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:



[2.1] Ong M va 6ng V déu thng nhat c6 con dudng bd tir phan dat cua 6ng
V dén phan dat ctia 6ng M. Tuy nhién, cac bén khong thong nhat duoc chiéu
ngang con dudng. Ong M cho rang chiéu ngang con dudng 1 4m, trong d6, phan
1m 6ng M khéng khai kién, phan con duong ¢d chiéu ngang 1a 3m c6 dién tich
do dac thuc té 1a 123,9 m? nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong
Nguyén Quéc V. Bi don xac dinh con duong c6 d6 rong khoang 01 m, khong nam
trong phan dat ma 6ng M khoi kién.

[2.2] Loi khai cua cac bén va nguoi dan ting st dung con duong nay (bt
luc 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 100, 101) déu x4c dinh ¢6 con duong nhung do rong
con duong thi 10i khai ctia cac bén khong thong nhat.

[2.3] Phan dat ma ong Cao Ky M yéu cau xac dinh 16i di chung 1a phan dat
nam trong gidy chting nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Quéc V dugc 6ng
V trinh bay c6 ngudn gbc cua ong Nguyén Qubc T, phan dat nay ong V da dugc
S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CP 183569, c6 sb vao sd cap GCN: CS02200 ngay 05/4/2016. Ong M
khong c6 ¥ kién vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong Nguyén
Quéc V, Nguyén Qudc T.

[2.4] Can cit vao hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng V
(but Iyc tir s6 37-44) va bién ban xac minh ngay 22/4/2022 ctia Vian phong ding
ky dét dai tinh Tay Ninh - chi nhanh Chau Thanh thé hién phia dong thtra dat 76
(ctia dng V) 1a duong bo, trong d6 dién tich ngang dau trén 0,8m x dau dudi 1,6m,
dai 68,20 m khong nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua ai, trén ban
d6 moi (ban d6 ludi 2010) 1a duong bo. Phan dién tich dat tranh chap 1a 123,9m?
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia dng V c6 d6 rong hudng bac
l1a 1,4m, d rong huéng nam la 2,2 m.

[2.5] Tai Cong van 1574/UBND ngay 20/9/2021 ctia Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh di x4c nhan: Phan dién tich tranh chap 123,9 m? to ban d6 méi
13 (to ban db cii 19) thira dat méi sb 76, 558 (thira dat cii s& 1060) trén ban do
299 ty 18 1/5000, 1 mm trén ban dd tuong img 05m ngoai thuc dia, cac ddi tuong,
hinh thé thira dat ngoai thuc dia (néu c6) nho hon 05m déu khong thé hién trén
ban d6 299. Do d6 phan dién tich tranh chép 15 di ¢ kich thudc canh ngang nho
hon 05m nén khong c6 co s& dé xac dinh trén ban do 299 trude day cé 16i di
khong. Ban dd 2010 trén so dd hién trang thé hién phﬁn dién tich dat tranh chép
nam mot phan trong gidy chirmg nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Qudc
V.



[2.6] Do d6, dd c6 du cin ctr chirng minh duoc phan dién tich tranh chap
giita cac bén (v6i dién tich 12 123,9 m?) nam trong pham vi cua thira dat 76 cua
anh Nguyén Quédc V; con dudng bo tir phan dat ctia 6ng V dén phan dét cua dng
M ¢6 dién tich ngang dau trén 0,8m x dau dudi 1,6m, dai 68,20 m khong nam
trong gidy chirg nhan quyén sir dung dét ctia ai. Vi vay, can clr vao cac Didu 175,
176, 245, 254 Bo luat Dan sy, cac Diéu 166, 170, 179 Luat it dai, 6ng M yéu
cau ong V tra lai phﬁn dat 1a 161 di chung c6 dién tich do dac thuc té 1a 123,9m?
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Qudc V, do rong
hudéng bac 1a 1,4m, d6 rong hudng nam 1a 2,2m, tir can: dong giap bo cua dng V1,
Nam giap dat ba P, Bic giap dat ong M, Tay giap dat ong V, toa lac tai ap Long
Dai, xa Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh la khong c6 cdn cir nén
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng M.

[3] Vé 4n phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 12, Diéu 14,
khoan 1 DBiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mic thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi toa an: Do toan bd yéu cau
ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su so thim nhung
nguyén don 1a nguoi cao tudi ¢é don xin mién tién an phi nén dwoc mién tién 4n
phi dan sy so tham.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Cén ct Diéu 157 va Biéu 165 B luit T6 tung
dan sy: Do toan bd yéu ciu ctia nguyén don khong duge chap nhan nén 6ng Cao
Ky M phai chiu 3.822.000 (ba triéu tdm trim hai muoi hai nghin) dong chi phi
xem xét, do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai san (ghi nhan 6ng M da ndp xong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 175, 176, 245, 254 Bo luat Dan sy;

Cin cr vao cac Diéu 166, 170, 179 Luat Dat dai;

Cin cr cac Dicu 147, Biédu 157 va Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su;

Cin co cic Diéu 12, Diéu 14, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va sir dung an
phi, I¢ phi toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua dng Cao Ky M vé viée yéu cau
6ng Nguyén Qudc V tra lai phan dat 13 16i di chung c6 dién tich do dac thuc té 1a
123,9m? nam trong gidy ching nhan quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Quéc V,



do rong hudng bic 1a 1,4m, d6 rong hudng nam 1a 2,2m, tr can: dong giap bo cua
ong V1, Nam giap dat ba P, Bac giap dat ong M, Tay giap dat ong V, toa lac tai
ap Long Pai, xa Long Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. V& an phi:

Ong Cao Ky M duoc mién tién an phi dan su so thim.

3. V& chi phi té tung khac:

Ong Cao Ky M phai chiu 3.822.000 (ba triéu tam trdm hai muoi hai nghin)
déng chi phi xem xét, do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai san (ghi nhan 6ng M
da ndp xong).

Puong su ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n
dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV. TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Puong sy;

- Luu.

Lam Thi Thanh Hing



