TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n sb: 66/2022/DS-ST
Ngay: 06-7-2022
V/v “Tranh chip quyén sir

dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Khac Thi Hong

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Nguyén Viét Ngoan

2/ Ba Huynh Thi My Nhung

Thw ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thébt Nét, thanh phé Can Tho.

Dai dién vién kiém sdt nhan dan qudn Thot Not, thanh phoé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 niam 2022 tai try sé Toa an nhan dan quan Thot Not,
thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thu ly sb
101/2019/TLST- DS ngay 23 thang 5 nim 2019 theo Quyét dinh dua vu 4an ra
xét xtr s6: 436/2022/QDXX-ST ngay 02 thang 6 nam 2022 va quyét dinh hoan
phién toa s6 487/2022/QDST-DS ngay 20 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Quang S, sinh nim 1969 (c6 mit)

Dja chi: khu vic A, phuong B, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi B, sinh nim 1962 (vang mit 1an 2 khong 1y do)

2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1959 (c6 mat)

3. Ba Lé Thi Thuy T, sinh nam 1956 (c6 mat)

Cung dia chi: khu vuc C, phuong D, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi Kim H, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: khu vuc A, phuong B, quéan Thét Nét, thanh phé Céan Tho.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nam 1965 (dé nghi vang mit)

3. Ong Phan Thanh K, sinh nim 1968 (dé nghi ving mit)
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Cung dia chi: khu vyc C, phuong D, quan Thét Nét, thanh phé) Céan Tho.
4. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1935 (d3 chét)

Dia chi: 4p TL, X4 TT, huyén Lai Vung, tinh Bong Thap.

5. Ong Pham Truong A (dé nghi ving mit)

6. Ba Pham Thi Kim H1 (dé nghi vang mat)

7. Anh Hb Téan Q, sinh nim 1993 (d& nghi ving mit)

8. Ong Nguyén Bach S, sinh nim 1956 (d& nghi ving mit)

9. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1950 (d& nghi ving mit)

10. Ong Nguyén Purc M, sinh nam 1971 (dé nghi vang mit)

11. Ba Nguyén Thi Tuyét H2 (vang mit lan 2 khong 1y do)

Cung dia chi: khu vuc C, phuong D, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.
Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi H T3, sinh nim 1973 (c6 mit)

2. Ong Pham Thanh S, sinh nim 1959 (d& nghi vang mit)

Cung dia chi: khu vuc C, phudng D, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai liéu chitng civ ¢é trong hé so nguyén don
trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ngay 17/01/2008 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén Thét Not cip gidy
chimg nhan QSD dat s6 thira 1929, to ban d6 sb 03, dién tich 168m” loai dit
ONT (ngang 6m, dai 28m), dat toa lac tai khu vuc C, phuong D, quan Thét Nét,
thanh phd Can Tho. Vé ngudn gbc dat, naim 2005 ba Nguyén Thi Tuyét L
chuyén nhuong cho ba Pham Thi T1, dén nam 2008 ong nhan chuyén nhuong
cua ba Pham Thi T1 c6 can bd dia chinh xuéng do dac thuc té, cling khong ai
tranh chp.

Luc nhan chuyén nhuong dat ctia ba T1 thi canh chiéu dai phia bén nha ba
B va ba T van con mot phan dién tich dat ciia ba L va ong K & thira dat s6 23
(phan dat mit trudc giap v4i phia duong di chiéu ngang khoang 0,3m chay dai
dén hét thira 1929 ciia 6ng S & mit sau c6 chiéu ngang khoang 1m ) giap véi
thira 1929 ctia 6ng. Giap ranh con lai thira 1929 1a thira dat s6 25 cta ba Tran
Thi T ¢6 01 cin nha tam cua ba T, con ba Thuy T va ba B thi cat nha & dudi
muong giap voi phan dién tich con lai ciia ba L va 6ng K (thira dat s6 23). Vao
thoi gian ndo khong nhé ba Tran Thi T xay lai nha thanh nha tuong, sau d6 lam
hang rao vao nam 2018, ba B va ba Thiy T c6 coi ndi thém cdn nha 16n hon va

déu 14n qua dit caa 6ng, con thoi gian coi ndi can nha thi khéng nhd. Tai thoi



diém nhan chuyén nhuong dat cua ba T1 khong nghe Ba T1 ndi dd chuyén
nhuong 1 phﬁn dién tich thira 1929 cho ai hét. Lac mua dat cua ba T1 do dac
thue té ngang 6m dai 28m. Toan bd dat mua cta ba T1 c¢6 01 phan dat phia ba B
va ba T 1a dat triing xubng muong phan dt con lai 1a dat bang phang.

Nay yéu cau phia bi don ba Lé Thi Thay T tra lai 9.8m” (vi trf A), ba Lé
Thi B tra lai 4.8m? (vi tri B), ba Tran Thi T tra dién tich 15m? (vi tri C) theo ban
trich do dia chinh tai thira 1929, to ban d6 s 03, dién tich 168m? (ONT) dat toa
lac tai khu vuc C, phuong D, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. Khong dong ¥
hd tro di doi cho bat ¢t ai. Vi tri dat tranh chép tlr trude dén nay déu do cac bi
don 14 nguoi truc tiép st dung, nguyén don khong c6 sir dung. Ddi véi yéu cau
phan tb cia bi don 6ng khong dong .

Bi don ba Lé Thi Thuy T trinh bay:

Toan bo dién tich cin nha dang & hién nay van chua duoc cap gidy chimg
nhan QSD dat. V& ngudn gdc do mua lai ctia 6ng Nguyén Van C vao ngay
25/6/1992, ngang 4.5m, dai 5m dat hoan toan & dudi muong, dat do ong Nguyén
Vin C dtng tén gidy ching nhan QSD rudng dat thira dat s 36, mot phan dién
tich ngang 2.5m, dai 1.7m mua lai cia Pham Truong A va Pham Long H con ba
Pham Thi T1 vao ngay 05/6/2002 1a dat dudi muong vi tri tiép giap voi nha ba B
chua duoc cip gidy chimg nhan. Trudc nam 2008 c6 mua mot phan dién tich dat
ctia ba Sau Singang 4,5m, dai 3m tong dién tich 13,5m’® mua khong 1am gidy to
do dat & dudi muong chua dugc cp gidy. Vi tri mua cua ba Sau Si khong thudce
vi tri dat tranh chép hién tai.

Viéc 6ng S mua dat cua ba T1 thi khong biét. Can nha dang ¢ duogc cét tir
nam 1992 dén nam 2002 thi c6 coi néi thém dung vi tri dit mua cta ong C va
ctia con ba T1. Tr nam 2008 cho dén nay khong coi ndi thém cin nha. Viéc ba
L va 6ng K con 1 khoang tréng dat tiép giap voi ba hay khong thi khong biét.
Nha ba cat hoan toan trén muong khong co cat trén dat mit bang phang, 1a nha
san 16t gd. Khi cat nha c6 su ching kién cta ba T1 1a chu dét cii khong ¥ kién.
Pat tranh chap trude day khong co tru ranh.

Qua trinh sir dung dat 6n dinh khong c6 1an chiém dit ctua nguyén don,
khong dong v v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi cong nhan phan
dat dién tich 9.8m” (vi tri A) cho ba dé co diéu kién 6n dinh cudc sbng.

Bi don Ba Tran Thi T trinh bay:

Thira dat sb 25, to ban d6 sb 03 dién tich 105m® (ODT), gidy chimg nhén
QSD dat s6 CH02927 do Uiy ban nhan dan quan Thét Nét cap ngay 07/8/2014



cho ba c6 ngudn gdc 1a do mua lai tir 6Sng Nguyén Vin C vao nim 1983. Ngay
05/01/1999 dugc Uy ban nhan dan huyén Thét Nét cip gidy chimg nhan QSD
dat s6 000529 cho ong H6 Vian D (chong ba T) dai dién ho dung tén. Nam 2005
6ng D chét ba duogc thira ké toan bd phan dién tich dat nay.

Luc mua dat ciia 6ng C vao nam 1983 ba da cat nha ¢ trén dat nhung 1a
nha tam, dén nim 2001 co xdy lam moi cdn nha. Ong S mua dat ctia ba Pham
Thi T1 khong biét do vang nha. Tir nim 2001 dén nay khong lam ting dién tich
can nha. Trudc ndm 2008 gitra thira 25 va thira 1929 cua nguyén don cé 1
khoang tréng thudc dat ctia 6ng C dién tich bao nhiéu khong biét va hién nay
van con khoang tréng nay khong cé cat nha 1an qua khoang tréng nay. Vi tri dat
tranh chip van con thudc thira dat 25. Nam 2018 co stra chira lai hang rao khong
c6 lan qua dat cua ong S.

Ngoai ra, vao thoi gian nao khong nhd ba Pham Thi T1 c6 ban cho ba Th
dién tich ngang 2m con chiéu dai khong rd. Nén viéc 6ng S mua dat cua ba T1
ngang 6m dai 28m tong dién tich 168m* 1a khong phu hop. Ong S cho ring ba
lin dat cia 6ng S 1a khong ding va dé nghi cong nhan dién tich 15m? (vi tri C)
cho ba. Hién vi tri tranh chap tir trudc dén nay ba 1a nguoi sir dung.

Bi don ba Lé Thi B trinh bay:

Do hoan canh khé khin khong c6 chd & nén vao nim 1991 6ng Pham
Thanh S ¢c6 cho ba cit nha ¢ dudi muong tong dién tich 17,6m? chi nhé ngang
3.5m, dai bao nhiéu khong nhd va str dung 6n dinh cho dén nay khong c6 coi
néi thém can nha. Giira dat ciia ong S va cin nha caa ba con 1 phan dat nao cua
ba L va 6ng K hay khong thi khong biét, cling khong biét c6 1an qua dat ciia ba
L va 6ng K hay khong, do dat ctia ba L va 6ng K ciing 12 dit muong khong phai
mit biang phang. Cin nha da cit dugc trén 30 nam dién tich khong 16n néu phai
tra lai thi khong & duge. Viéc 6ng S mua dat caa ba T1 ba khong biét do di lam
sudt khong c6 nha. Ngoai can nha hién tai dang & khong con dat nao khac. Doi
v6i yéu cau khoi kién cia ong S ba khong dong y va dé nghi dugc cong nhan
dién tich 4.8m’ (vi tri B) cho ba.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi Kim H trinh bay: ba 1a vo ciia 6ng S, thong nhét véi 16i trinh
bay cuia ong S. Thoi diém mua ban dat voi ba T1 c6 can bo xac minh do dac du
dat va dugc cip gidy ching nhén, lic d6 nha cua 03 bi don khong dung nhu vi

tri hién tai khong ai tranh chép.



2. Ong Nguyén Thanh K trinh bay tai bién bdn ldy 16i khai ngay
01/12/2021:

Thira d4t sé 23 dién tich 300m?® (T) + 70m? (CLN) do Nguyén Thi Tuyét
L dung tén gidy chimg nhan QSD dét, nim 2005 ba L ban cho ba Pham Thi T1
01 phan dién tich dét tai thira sb 23 ngang 6m x dai 28m, tong dién tich 168m?,
c6 can b dia chinh do dac va duogc tach ra thanh thira 1929 do ba T1 dung tén
gidy chimg nhan QSD dat. Tir trudc dén nay chi ban cho ba T1 phan dat trén,
khong con ban cho ai nita. Phan dit con lai cta thira 23 13 phan dat ndm giira
thira 1929 cua 6ng Svoinhaba B, baT,dabibaBba T lan sang. Trudc day,
nha cta ba B 14 cat dudi ham, con nha ba Thay T 1a nha san khong giéng nhu
hién nay nha cua ba Thuy T hién di coi néi thém so véi lic ban dat cho ba T1.

Qua viéc tranh chip giita nguyén bi don 6ng khong ¥ kién, khong yéu cau
gi thém trong vy 4n ndy va dé nghi duoc vang mit trong céc giai doan t6 tung tai
cac cAp Toa 4n va d6i chat néu co.

3. Ba Nguyén Thi Tuyét L trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngdy
07/12/2021: twong dong vai 10i khai ctia ong Nguyén Thanh K va dé nghi duoc
vang mit trong céac giai doan td tung tai cac cAp Toa 4n va dbi chat néu co.

4. Ong Nguyén Thanh T2 trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngdy
20/01/2022:

Ong 1a con rudt cua ong Nguyén Vian C. Cha éng c6 ban phan dat nao cho
ba Thuy T khong thi 6ng khong biét. Qua viéc tranh chip giita nguyén bi don
ong khong y kién, khong yéu cau gi thém trong vu an nay va dé nghi dugc vang
mit trong cac giai doan t6 tung tai cac cip Toa an va doi chat néu co.

5. Ong Nguyén Bdch S trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay
20/01/2022:

Ong 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Vin C. Thoi gian nao khong nhd, cha
ong c6 ban cho ba Thay T 01 phan dién tich dat 6ng c6 biét. Qua viéc tranh chap
giita nguyén bi don 6ng khong ¥ kién, khong yéu cau gi thém trong vu an nay va
dé nghi duoc vang mat trong cc giai doan td tung tai cac cap Toa an va dbi chat
néu co.

6. Ong Nguyén Dirc M trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 10/3/2022:

Ong 14 con rudt cua é6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T7, hién déu da
chét. Cha 6ng c6 ban phan dat nao cho ba Thuy T khong thi ong khong biét. To
ban dat thd cu ngay 25/6/1992 ong khong c6 ky tén. Ong c6 tit ca 5 anh chi em
gom: Nguyén Thanh T, Nguyén Bach S, Nguyén Ptic M, Nguyén Thi Tuyét L



va Nguyén Thi Tuyét H. Qua viéc tranh chép giita nguyén bi don ong khong ¥
kién, khong yéu cau gi thém trong vu 4n nay va dé nghi dugc vang mit trong cac
giai doan to tung tai cac cip Toa an va dbi chit néu co.

7. Anh Ho6 Tdn O trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay 19/01/2022:

Anh 14 con rudt cta ba Tran Thi T, dang séng chung nha véi ba T. Qua
viéc khoi kién cia nguyén don anh khong dong ¥ va dé& nghi dugc ving mit
trong cac giai doan td tung tai cac cip Toa an va ddi chat néu co.

8. Ba Pham Thi T1 trinh bay tai bién ban ldy 101 khai ngay 31/10/2019:

Nim 2007 ba c6 chuyén nhuong cho 6ng S thira 1929 dién tich 168m®.
Sau khi ban dat cho ong S ba vé sinh séng tai 4p TL, xd TT, huyén Lai Vung,
tinh Dong Thap. Ba chi c6 ban dat cho 6ng S, khong ban cho ai khac. Trudng A
va Long H 14 con cia ba. Truong A sdng bén vo nén khong lién quan dén viéc
ban dat cho Nguyén Thi H Thao, con Long H (hién di chét) c6 ban hay khong
thi khong biét. Khi ba sinh sdng tai thira 1929 thi phan dat muong da co nguoi
cat nha san, khéng nam trong thtra 1929 ba ban cho 6ng S. Pat ban cho 6ng S ¢6
hinh dang phia truéc nho hon phia sau.

9. Ong Pham Truong A trinh bay tai bién bdn ldy loi khai ngay
10/3/2022:

Ong 13 con rudt cua ba Pham Thi T1 (dd chét). Trudc day ba T1 c6 ban
dat cho 6ng S nhung khong biét ban dién tich bao nhiéu, lic ban dat thi nha cua
ba Thiy T va ba B da c6 san va cat & duéi ham. Ba T1 mua dat ctia ba L va 6ng
K bao gom ca dat mat bang va dat muong, con lic ban dat cho dng S thi ¢d ban
hét dién tich dat d3 mua khong thi 6ng khong biét. Ong va em 6ng 1a Long H ¢6
ban cho ba Thiy T mot phan dién tich dat & duéi ham ngang 2.5m x dai 1.7m
vao nam 2002. Qua viéc tranh chip gitta nguyén bi don ong khong y kién,
khong yéu cau gi thém trong vu an nay va dé nghi dugc vang mit trong cac giai
doan t6 tung tai cac cap Toa an va ddi chat néu co.

10. Ba Pham Thi Kim H trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay
05/4/2022:

Ba la con rudt cuia ba Pham Thi T1. Pham Truong A va Pham Long H c0
ban phan dét nao cho ba Thay T khong thi ba khong biét. Qua viéc tranh chap
giita nguyén bi don 6ng khong y kién, khong yéu cau gi thém trong vu 4n nay va
dé nghi duoc vang mat trong céc giai doan td tung tai cac cap Toa an va ddi chat
néu co.

Nguoi lam chung:



1. Ong Pham Thanh S trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay
20/01/2022:

Giita 6ng v6i nguyén, bi don khéng c6 mdi quan hé than toc. Nam 1991
thay ba B hoan canh khé khin ong c6 cho ba B cit nha ¢ trén cai muong. So di
cho ba B cit nha do trudc diy 6ng mua 01 phan dién tich dit cua ba Tuyét L
ngang 6m x dai 28m, téng 168m? nhung do hoan dbi véi ba Tu 1a me vo ong
nén da 1ap hop doéng chuyén nhuong QSD dit giira ba Tuyét L véi ba T1. Luc
lam thu tuc cdp gidy ching nhan QSD dit cho ba Tu c6 do dac khong thi khong
biét. Nha cuia ba B dugc cat sau khi 6ng dd mua dat cia ba Tuyét L. 01 phéan cin
nha cta ba B cit nam trong 168m’ dat mua cia ba Tuyét L, 01 phan cin nha
nam trén dat cua 6ng Sau Si. Ngoai ra, canh tiép gidp 168m? dit mua cia ba L
van con 01 phan dat ciia ba L. Luc hoan doi dat c6 noi vai ba T1 ¢6 cho ba B cét
nha &, ba T1 ciing khong ¥ kién. Viéc ong S mua dat ciia ba T1 ong khong biét,
c6 do dac hay khong ciing khong biét.

Qua viéc tranh chdp gilta nguyén bi don 6ng khoéng v kién cling nhu
khong yéu cau gi thém va dé nghi duoc vang mat trong cac giai doan t6 tung tai
cac cap Toa 4n va d6i chat néu co.

2. Ba Nguyén Thi Hong Th trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay
20/01/2022:

Giira ba voi nguyén bi don khong c6 mdi quan hé than toc. Vao thoi gian
nao khoéng nhé ba c6 mua dat ciia ba T1 khoang 4m vi tri giap thira 1929 cua
6ng S, khong con phan dat nao thudc phan dat cta ba Lan (chi dat goc), dat mua
c¢6 nam trong téng dién tich 168m? ba T1 ban cho 6ng S khdng thi ba khong biét.
Nha cta ba Lé Thi Thily T va ba Lé Thi B tir truéc dén nay deéu 1a nha san
khong co sita chita va déu cit & dudi muong. Nha ba B trudc ddy do 6ng Pham
Thanh S cho & do thay hoan canh khé khin. Luc 6ng S mua dat ciia ba T1 ba c6
biét nhung khong thay ai xudng do dac va chong ba 1a 6ng H ciing khong c6 ky
chtng kién trong viéc do dac cap gidy. Ba dé nghi dugc vang mat trong céc giai
doan tb tung tai cac cép Toa &n va d6i chit néu co.

Phan cdc dwong sie trinh bay tai phién toa

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau bi don ba Lé Thi
Thay T tra lai 9.8m? (vi tri A), ba Lé Thi B tra lai 4.8m” (vi tri B), ba Tran Thi T
tra lai 15m? (vi tri C) theo ban trich do dia chinh tai thira 1929, to ban db sb 03,
dién tich 168m? (ONT) dét toa lac tai khu vuc B, phuong C, quan Thét Nét,
thanh phd Can Tho.



Bi don Tran Thi T khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don, van
giit nguyén yéu cau phan té dé nghi duoc cong nhan phan dat tranh chap dién
tich 15m? vj tri C theo bén trich do dja chinh cho ba.

Bi don ba Lé Thi Thay T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén
don, van giit nguyén yéu cau phan t6 dé nghi duoc cong nhan phan dat tranh
chép dién tich 9.8m? vi tri A theo ban trich do dia chinh cho ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V3 Thi Kim H théng nhit véi
101 trinh bay cua ong S.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé thu tuc td tung: viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh cta phéap luat, c6 ba Lé Thi B chua thyc
hién day du quyén va nghia vy theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t cua bi don Tran Thi T, khong chip
nhan yéu cau phan té cta bi don Lé Thi Thuy T, dinh chi yéu cau phan t6 cua bi
don Lé Thi B. Cong nhan dng Nguyén Quang S dugc quyén sitr dung phan dat
dién tich 4.8m?” vi tri B; cong nhan ba Tran Thi T dugc quyén st dung phan dat
dién tich 15m? vi tri C; 6n dinh cho ba Lé Thi Thuy T st dung phan dit dién tich
9.8m? vi tri A, ba Thuy T phai tra lai gia tri dat cho 6ng Nguyén Quang S theo
gia thi trudng dugc dinh gia tai bién ban dinh gia ngay 27/5/2021 ctia Hoi dong
dinh gia tai san do T0a 4n nhan dan quan Thét N6t thanh 1ap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé 6 tung: Theo don khéi kién cua nguyén don, cac tai lidu co trong
hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va can ctir vao két qua tranh luan tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh day 13 quan hé phap luat “Tranh chdp
quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 ctia Bo luat TS tung dan su. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an
tién hanh hoa giai, nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau toan bo
ndi dung vy an, do d6 phai dua vu an ra xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa bi don Lé Thi B, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan va
nguoi 1am ching c6 ngudi yéu cau giai quyét vang mat, co ngudi vang lan 2.

Nén Hoi dong xét xir cin cir vao Piéu 227, 228, Diéu 229 B luat t6 tung dan



su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi nay.

Bi don Lé Thi B ¢c6 yéu ciu phan td Véng mit 1an thi 2 tai phién toa thi bi
coi 14 tir bo yéu cau phan t6. Cin cir diém ¢ khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung
dan sy 2015 Hoi déng xét xtr dinh chi giai quyét dbi v4i yéu cau phan té ciia ba
B.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don ba Lé Thi
Thay T tra lai dat 14n chiém theo do dac thuc t& 9.8m? (vi tri A), ba Lé Thi B tra
lai 4.8m” (vi tri B), ba Tran Thi T 15m? (vi tri C) theo ban trich do tai thira 1929,
to ban dd sd 03, dién tich 168m? (ONT) dét toa lac tai khu vuc C, phuong D,
quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat 1929: theo tai liéu c6 trong hd so vu 4n thé
hién. Ngay 12/8/2005 ba Nguyén Thi Tuyét L chuyén nhuong cho ba Pham Thi
T1 dién tich 168m? loai dit ONT, thuéc mot phan thira dat sb 23 to ban do sé 03
gidy chimg nhian QSD dét s 00651 do iy ban nhan dan huyén Thét Not cap
ngay 22/12/2003 cho ho Nguyén Thi Tuyét L. Ngay 13/10/2005 ba T1 duoc ty
ban nhan dan huyén Thot N6t cap gidy ching nhan QSD dat s6 H000428 dién
tich 168m* ONT (ngang 6m, dai 28m) tai thira 1929. Ngay 26/12/2007 ong
Nguyén Quang S nhan chuyén nhuong ctiia ba Pham Thi T thtra 1929, dén ngay
17/01/2008 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t cap gidy ching nhan
QSD dét s6 thira 1929, dién tich 168m? loai dat ONT (ngang 6m, dai 28m), dat
toa lac tai khu vuc C, phuong B, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. Déi chiéu
v6i ban trich do dia chinh s6 119/TTKTTNMT ngay 05/7/2021 c6 x4c nhan cta
Trung tdm ngay 08/10/2021 thé hién thira dat 1929 nguyén don dang sir dung
dién tich 151.9m” loai ¢at ODT (chua tinh phan C vi trf tranh chap) chénh léch
giam 16.1m’ so véi dién tich duoc cip trong gidy chirmg nhan QSD dat.

[2.2] Theo ho so k¥ thuat dat ngay 06/4/2005 va hinh thé thira dat 23 thé
hién trén gidy chtimg nhan QSD dat s6 H00429 ngay 13/10/2005 cua ba Tuyét L
sau khi chuyén nhuong cho ba T1, phan con lai cia thira 23 van con mot phan
dién tich dat giap voi thira 1929 tinh tir dwong di thang ra sau dén hét thira. Theo
thuc té thé hién trén ban trich do thi phan giap voi thira 1929 cta éng S da
khong con phﬁn dién tich dat con lai ctia thira 23 ma 1a mét phﬁn can nha cua ba
B va ba Thuy T. Piéu nay cho thay, cin nha ciia ba B va ba Thuy T da lan qua
thira 1929 cua ong S.

[2.3] Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi T. Ngay 05/01/1999 ho Hb
Vin D duoc Uy ban nhan dan huyén Thét Nét cp gidy chimg nhan QSD dat sb



000529 dién tich 105m?% loai dat T. Ngdy 06/12/2005 dng D chét, ngay
07/8/2014 ba Tran Thi T (vo 6ng D) duogc thira ké toan bd phan dién tich thira
dat s6 25, to ban dd sb 03, dién tich 105m*(ODT) gidy chtng nhan QSD dit sb
CH02927 do UBND quén Thét Nét cAp ngay 07/8/2014 cho ba Tran Thi T dtng
tén. Nhu vay, tir nim 1999 khi cdp gidy chting nhan QSD dét cho 6ng D cho dén
nam 2014 khi ba T duogc thira ké phan dat nay thi dién tich khong thay doi.

DPbi chiu v6i ban trich do dia chinh sé 119/TTKTTNMT ngay
08/10/2021 thé hién thira 25 ctiia ba T sir dung dién tich 74.8m? (chua tinh phan
tranh chap), chénh 1éch giam 30.2m? so véi gidy ching nhan QSD dat cip. Néu
tinh ludn phan dit tranh chap (74.8m® + 15m* = 89.8m?) thi ba T van con thiéu
15.2m? Nguyén don cho rang thoi gian sir dung dét bj don da 14n chiém dét, coi
ndi can nha nhung khong nhé lac nao cling khong c6 chung ctr ndo chimg minh,
dong thoi thira nhan vi tri dat tranh chép tir truéc dén nay bi don 1a ngudi truc
tiép sir dung. Do d6, yéu cau phan té cua ba T 12 ¢ cin cu.

[2.4] B6i voi ba Lé Thi Thay T va Lé Thi B qua trinh giai quyét khong
dong v v4i yéu cau khai kién ciia nguyén don, thira nhan phan dat cia 02 ba
chua duoc cép gidy ching nhan QSD dat. Hoi dong xét xtr nhan thiy 10i trinh
bay nay phu hop vdi bién ban xac minh ctia Toa an ngay 01/6/2022.

[2.5] Xét yéu cau phan t6 cua ba L& Thi Thuy T 13 khong ¢ can ct. Boi:
nhu da phan tich muyc [2.2]. V& thyc té phan cin nha ciia bi don Thuy T ¢6 tong
dién tich 51m? (vi tri A+D), trong khi bi don thtra nhan can nha bi don stir dung
¢6 01 phan mua cua 6ng Cira ngang 4.5m, dai 5m (22.5m°), mua ciaa Pham
Trirong A va Pham Long H ngang 2.5m, dai 1.7m (4.25m?), phan con lai mua
ctia ba Sau ST ngang 4.5 x dai 3m (13.5m?). Nhu vy tong dién tich cin nha cia
ba T 1a 40.25m” so véi dién tich do dac thuc té chénh léch ting 10.75m? . Hoi
déng xét xur nhan théy, cin nha ba Thay T hién 14 nha san gd, cot tru da néu thao
do thi s& 1am hu hong phan con lai cin nha va ba cling khong ¢ phan dat nao
khac dé & (BL 267) nén cong nhan cho ba T duogc sir dung phan dat 9.8m” vi tri
A, phai c6 nghia vu thdi hoan gia tri quyén st dung dat cho nguyén don theo
bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 27/5/2021.

[2.6] Pdi voi ba Lé Thi B. Nhu di phén tich tai muc [2.2] va ba trinh bay
nim 1991 ong Pham Thanh S c6 cho cit nha & duéi muong tong dién tich
17,6m*. Vé dién tich thyc t& cin nha ba B st dung 17.6m* (vi tri B + E). Loi
trinh bay cta ba B phu hop véi 16 trinh bay ctia ong S tai bién ban 14y 161 khai
ngay 20/01/2022 c6 cho ba B cat nha ¢. Tuy nhién, 6ng S cho rang cin nha ba B
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trong d6 ¢4 01 phin nim trong dién tich 168m* d3 mua cua ba Tuyét L. Hién
nay ba B ciing di thio d& cin nha cua ba chung to ba di thira nhan phan dat
tranh chip 1a ciia nguyén don.

Tur cac lap luan trén, nghi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[3] V& chi phi thdm dinh va 18 phi ban v&: cac duong sy phai chiu theo qui
dinh cua phap luat.

[4] V& an phi: nguyén don 6ng Nguyén Quang S phai chiu theo quy dinh,
bi don ba Lé Thi B va ba Lé Thi Thuy T 14 ngudi cao tudi nén dugce mién an phi.

[5] Loi phét biéu cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc, cling nhu dé
xudt vé ndi dung giai quyét vu an 1a phi hop véi nhan dinh va quyét dinh cia
Hoi déng xét xur, nén duogc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Cac Dicu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 155, 165, 227, 228, 262, 264, 266,
273 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015.

Diéu 175, 176 Bo luat dan su 2015

Diéu 99, 170 Luat dét dai 2013

Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Quang S.

Budc bi don ba Lé Thi B phai c¢6 trach nhi€ém tra cho nguyén don 6ng
Nguyén Quang S dién tich 4.8m” (ODT), vi tri B tai thira 1929, t& ban d6 s6 03,
gidy chting nhan QSD dat s6 H02032 dugc Uy ban nhan dan huyén Thbt N6t
cap ngay 17/01/2008 cho 6ng Nguyén Quang S, dat toa lac tai khu vuc C,
phuong D, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. (Ghi nhan ba B d3 tu nguyén
thao dd tai san trén dat).

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Lé Thi Thuy T,

Bi don ba Lé Thi Thuy T duoc quyén st dung dién tich 9.8m® (ODT) vi
tri A, tai thira 1929, t ban d6 s6 03, gidy chimg nhan QSD dat s6 H02032 dugc
Uy ban nhén dan huyén Thét N6t cip ngay 17/01/2008 cho éng Nguyén Quang
S, dat toa lac tai khu vuc C, phuong D, quéan Thét Nét, thanh phé Can Tho, hién
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dat do ba T dang quan 1y str dung. Ba T ¢6 trach nhiém bdi hoan gid tri quyén sir
dung dat cho nguyén don 6ng S sd tién 14.700.000d (muwoi bon triéu, bay tram
nghin dong).

Chép nh4n yéu cau phan t6 cta bi don Tran Thi T.

Ba Tran Thi T dugc quyén sir dung phan dét c6 dién tich 15m® (ODT) vi
tri C, theo ban trich do dja chinh sé 119/TTKTTNMT ngay 05/7/2021 c6 xac
nhan cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thudc s¢ Tai nguyén va
Maéi truong thanh phé Can Tho ngay 08/10/2021. Hién dat do ba T dang quan 1y
su dung.

Can cr vao bién ban xem xét thAm dinh tai san, bién ban dinh gia tai san
do Toa &n lap ngay 27/5/2021 va ban trich do dia chinh s6 119/TTKTTNMT
ngay 05/7/2021 c6 xac nhan cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thudc So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho ngay 08/10/2021 dé xac
dinh vi tri, kich thuéc, dién tich phan dat va tai san tranh chép.

Ké tir ngdy nguyén don ong Nguyén Quang S ¢6 don yéu cau thi hanh an
néu bi don ba Lé Thi Thay T cham tra s6 tién néu trén thi ba T con phai tra 1ai
theo murc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015
trong ng v4i sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Dinh chi d6i v&i yéu cau phan t6 ctia bj don Lé Thi B vé viéc yéu cau
cong nhan phan dat c6 dién tich 4.8m? vi tri B.

Puong sy lién hé co quan c¢6 tham quyén dé 1ap thu tuc diéu chinh, cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Quang S phai chiu 300.000d (ba tram nghin
dong) nhung duoc khau trir s6 tién tam tmg an phi theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/004730 ngay 16/5/2019 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy quan Thét Nét, Tp Can Tho. Ong S dugc nhén lai s6 tién tam Gng an phi
300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2016/004732 ngay 16/5/2019 va sd tién tam Gng an phi 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2016/004847 ngay 27/6/2019 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Thét Nét, Tp Can Tho.

Bi don ba Lé Thi Thuy T va ba Lé Thi B dugc mién 4n phi do 13 ngudi
cao tudi theo quy dinh.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia va lé phi ban vé dia chinh:
Hoi dong chi cac khoan hét 9.500.000d (chin triéu, ndm tram nghin dong),
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nguyén don di ndp va chi xong. Nguyén don ong Nguyén Quang S phai chiu
3.166.000d (ba triéu, mét tram sdu muwoi sau nghin dong), bi don ba Lé Thi
Thuy T, Lé Thi B mdi ngudi phai chiu 3.167.000d (ba triéu, mot tram sau muoi
bay nghin dong) dé chuyén tra cho nguyén don.

Vé quyén khing cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay tiép theo cua ngdy tuyén an dé yéu cau
Toda an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr lai theo thu tuc phuc thim. Puong
su vang mit dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay Toa &n
tong dat hop 1 ban an.

“Trwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én
hodic bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an Dén
su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND Tp. Can Tho;

- VKS quan Thét Nét;

- Chi cuc THA dan sy quan Thot
Nét;

- Cac duong sy;

Tham phan — Chii toa phién toa
(Pa Ky)

- Luu ho so.

Khiic Thi Hong
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