TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 324/2020/DS-PT
Ngay 29/12/2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tr(c

Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phlc tham cong khai vy an thu ly s6: 267/2020/TLPT-DS ngay 06 thang
10 nam 2020 v¢ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sd 24/2020/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhén dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sb: 296/2020/DS-PT ngay
02 thdng 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luc Ham P, sinh nim 1983; dia chi: Ap T, x4 B, huyén
C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Bang Minh V, sinh nim
1990; dia chi: Buong Poan Thi L, khu phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (van ban ay quyén ngay 30/11/2020).

- Bi don: Ba Phan Ngoc T, sinh nam 1972; dia chi: Ap B, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan: Cong ty C6 phan Pau tu Bat
dong san B; dia chi: Phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong.



Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Bich Q; dia chi: Puong U,
phuong X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban uy quyén ngay
10/10/2019).

- Newoi khang cao: Nguyén don 6ng Luc Him P.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung cia ban an so tham:

- Tai don khoi kién ngay 04/9/2018 va 16i khai trong qué trinh tham gia té
tung cling nhu tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Niam 2013, qua méi gidi cia Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san B (trudc
day 1a Cong ty C6 phan bia 6¢ b) 6ng P c6 mua ctia ba T mot phan dét tai Khu
cdng nghiép M 2, thi xa B, tinh Binh Duong. Ngay 20/12/2013, 6ng P, ba T cung
vGi Cong ty Co phan Pia o6c P ky két Hop dong dich vu méi gigi sb
04/HDDVMG/2013 véi noi dung ba T chuyén nhuong cho 6ng P dién tich dat
152,5m? thudc thira sé 6303, sb thtr tu 46, toa lac tai Khu cdng nghiép M 2, thi
Xa B, tinh Binh Duong véi gia 220.000.000 dong. Trong d6 Cong ty Co6 phan
Pia ¢ D 1a bén mdi gisi nhan tién chuyén nhuong va gidy to cua ong P dé giao
lai cho ba T lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng P.

Thoi diém thoa thuan Chuyen nhuong dat, Cong ty C6 phan Dia ¢ D noi 0y
éng P rang dat dang thudc quyen scdungcuabaT,dobaT duang tén trén gidy
chung nhan quyen st dyung dat. Nhan vién cua Cong ty Cb phan bia 6¢ D ¢6 cho
ong P xem gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Phan Ngoc T nhung
gidy chitng nhan 6ng P duoc xem chi 1a ban pho t6, 6ng P khong dugc xem ban
chinh gidy ching nhan. Nhan vién Cong ty cho 6ng P xem rdi lay lai, éng P
khong giir ban pho to gidy ching nhan nay.

Theo Hop ddng dich vu méi gidi va cac giy to ky két thi phan dat ba T
chuyén nhuong cho éng P thudc thira dat s6 6303, sb thir tu 46 toa lac tai Khu
cong nghiép M 2, thi xa B, tinh Binh Duong. Ong P khong ro s6 thur tu 46 nay
c6 y nghia 1a gi. Hop dong dich vu moi gioi do Cong ty Co phan Pia ¢ D lap,
ong P khong biét. Ba T va nhan vién cua Cong ty Co phan Dia 6c D ¢6 dan 6ng
P dén chi vi tri dat tai con hém thudc duong XC7, khu phé 4, thudc khu tai dinh
cu M 2, thi x8 B, tinh Binh Duong. Viéc xac dinh vi tri dat khéng c6 thé hién vi
tri cu thé trén van ban, ban dd cu thé.

Ngoai Hop dong dich vu moi gisi s6 04/HDDVMG/2013 ngay 20/12/2013
va Giay dit Coc ngay 03/12/2013, dng P va ba T chua ky két hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat hay van ban nao khac lién quan dén Vlec chuyén
nhuong phan dat ndy. Tuy nhién, 6ng P da thanh toan day du theo tién do thanh
toan da thoa thuan 1a cho bén madi gioi 1a Cong ty C6 phan Pia é¢ P va ba Phan
Ngoc T sé tién 242.000.000 dong. Cu thé: Ong P d3 thanh toan cho ba T s tién
44.000.000 dong theo phiéu thu 40.000.000 dong ngay 17/01/2016 va phiéu thu

4.000.000 dong ngay 18/9/2016. Trong d6, 40.000.000 dong la sb tién trong tong
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s6 72.000.000 dong chi phi nop tién sir dung dat, thué trude ba, chi phi do dac, thué
thu nhap ca nhan va 4.000.000 dong la phi xay dung duong ho boi theo yéu cau
cua ba T; ong P dé giao cho Cong ty Cb phan bia éc b tong sb tién Chuyen
nhuong dat 1a 198.000.000 ddng theo cac phiéu thu 18.000.000 dong ngay
13/01/2014, 20.000.000 dong ngay 03/12/2013 (ciing 1 sé tién 20.000.000 dong
theo gidy dit coc ngay 03/12/2013) va 160.000.000 dong ngay 20/12/2013. Viéc
ba T ¢6 nhan duogc tién do Cong ty C6 phan Pia ¢ b ban giao lai hay khong la
chuyén gitra ba T va Cong ty méi gidi, 6ng P khong biét vi theo thoa thuan cua
hop dong dich vu méi giéi thi 6ng P chi cd trach nhiém giao tién chuyén nhwong
dat cho Cong ty C6 phan bia ¢ B. Sau khi dng P thanh toan du tién theo tién do
thanh toan da thoéa thuan thi 6ng P va ba T c6 dén Vin phong Cong chiing M dé ky
két Hop dong chuyén nhuong nhung tai Van phong cong chung, ba T lai noi dé
gidy to ba T s& lo liéu nén hai bén chua ky két hop déng chuyén nhuong.

Cho dén nay, ba T van chua ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét doi véi thira dat néu trén cho dng P va chua tién hanh céc thu tuc cap
gidy ching nhan quyen st dung dat cho dng. Vi vay, ong P khai kién yéu cau
Toa an giai quyét budc bi don ba Phan Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat va ban giao cho 6ng P phan dat c6 dién tich
152,5m? thuoc thira sé 6303, s6 thi: tu 46, toa lac tai khu cong nghiép M 2, thi
xa B, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén noi dung khai kién va yéu cau giai
quyét theo dang quy dinh cua phap luat.

- Bi don ba Phan Ngoc T da dugc Toa &n téng dat day du cac vin ban t6 tung
va triéu tap hop 1& nhiéu 1an dé trinh bay y kién ddi vai yéu cau khai kién cua nguyén
don, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai, tham gia phién toa. Tuy nhién ba T khéng c6 mat theo ndi dung triéu tap caa
Toa &n, vang mat nhiéu lan khéng cé ly do. Ba T ciing khong c6 van ban trinh bay y
kién ddi véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co6 phan Pau tu Bat dong
san B trinh bay:

Nam 2012 — 2013, Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san B thyc hién hoat
dong mai gigi cho ba Phan Ngoc T déi véi mot phan thira dat s6 6303, to ban d6 s6
46 toa lac tai khu cong nghiép M 2, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong. Theo d6
Cong ty da tim kiém khach hang, thuc hién dich vu mdi gioi ddi véi phan dat nay
theo yéu cau cta ba T. Ngay 20/12/2013, Cong ty da hoan tat thuc hién dich vu
moi gidi d6i voi khu dat cho ba T va khéch hang la 6ng Luc Ham P. Cuing ngay
nay, ba T va ong P da hoan tat viéc ky két hop dong dich vu mdi gidi trong do co
ghi nhan vé van dé Chuyen nhuong quyén sir dung dat Ké tir thoi diém ba T va 6ng
P hoan tat viéc ky két hop dong, Cong ty da hoan tit cc nghia vu ciia minh trong
viéc thyc hién dich vu mdi gisi dbi véi khu dat cho ba T. Do viéc chuyén nhuong
d3 hoan tat, dén nay Cong ty khong con lién quan dén phan dat nay nén Cong ty C6
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phan Pau tu Bat dong san B xin duoc ving mit trong qué trinh Toa an giai quyét
vu an nay tai Toa an cac cap.

Ban an dan sy so tham sé 24/2020/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, da tuyén xir:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Biéu 228; Diéu 266 cua
Bo luat T4 tung dan sy 2015; cac Bidu 117, 122, 123, 129, 131, 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 3 biéu 26; Diéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Luc Him P ddi
véi bi don ba Phan Ngoc T vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat”.

2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2013
gitra Ong Luc Ham P va ba Phan Ngoc T la v6 hiéu.

Buoc bi don ba Phan Ngoc T ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 6ng Luc
HAm P téng s6 tién 390.212.000 dong (ba tram chin muoi triéu hai tram muoi
hai nghin dong), bao gém sé tién gbc da nhan 242.000.000 dong va tién 14i cham
thanh toan tinh dén ngay xét xir so tham 148.212.000 dong.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc thi hanh va nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hoic thanh toan
khong day du, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai thanh toan cho
ngudi duoc thi hanh &n sé tién 1ai theo muc 14i Suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015, twong (ng véi so tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, trach nhig¢m
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.
Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 08/7/2020, nguyén don 0ng Luc Ham P

khang co toan b ban an dan su so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham hay
ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat To6 tung dan su.

Vé noi dung:



Bi don vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an du da dugc Toa an
cap so tham triéu tap hop 1¢. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan théng nhat viéc ky két gidy dat coc ngay 03/12/2013 va hop dong dich vu
moi giol ngay 20/12/2013 gitta nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan, theo hop dong ba T chuyén nhuong cho 6ng P mot phan dién tich
dat 152,5 m? thudc thira s6 6303, to ban dd sb 63, toa lac tai khu pho 3, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong, sb tién 220.000.000 dong. Trong qué trinh thuc
hién hop dong, dng P da giao tién cho Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san B
198.000.000 ddéng (ngay 03/12/2013: 20.000.000 dong, ngay 20/12/2013:
160.000.000 dong, ngay 13/01/2014: 18.000.000 dong); giao cho ba T
44.000.000 dong (ngay 17/01/2016: 40.000.000 dong, ngay 18/9/2016:
4.000.000 dong), tong sO tién 6ng P d3 thanh toan: 242.000.000 déng. Ong P xac
dinh da thanh todn tién cho Cong ty C6 phan Pau tu Béat dong san B nhung
khong biét cong ty co giao tién cho ba T hay khong. Phia cong ty xac dinh da
giao tién cho ba T nhung khong c6 chimg cir chimg minh.

Toa an cép so thAm xac dinh thda thuan chuyén nhuong dat gifra cac bén
trong hop dong moi giéi sé 04/HPDVMG ngay 20/12/2013 khong thé thuc hién
duoc do dbi tuong chuyén nhuong khong rd rang, khong xac dinh vi tri dat
chuyén nhugng, thoi diém cac bén thoa thuan thi quyén sir dung dat dimg tén
6ng Phan Tan Diing, ba T ciing khong co van ban nao thé hién duoc ong Diing
ty quyén. Tuy nhién, d6i vi sb tién chuyen nhuong Ong P da giao cho ba T thi
ba T c6 trach nhiém tra lai 1a phu hop. Di véi s6 tién ong P giao cho cong ty
moé1 gioi, cong ty khong co ching cir chung minh da giao sO tién trén cho ba T
nén khong c6 co so bude ba T tra sd tién ndy cho ong P. CAp so tham chua diéu
tra va dinh gia dé xac dinh gia tri tai san tranh chap, xac dinh 16i ctia cac bén va
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a giai quyét chua phu hop. Toa an cap
so tham budc ba T tra toan bd sé tién 242.000.000 dong va 1ai suat cho nguyén
don 1a khong phu hop khong dam bao quyén va loi ich cta nguyén don. Toa &n
cap so tham thu thap chtng cr, danh gia chimg ctr chua day du. Khang céo cia
nguyén don 13 ¢ cin ct chip nhén.

pé nghi HO1 dong xét xr can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
2015 hity Ban 4n so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 25/6/2020 cua Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Bi don ba Phan Ngoc T da dugc triu tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung van
Vang mat, khdng c6 ly do; ngudi co quyen lgi, nghia vy lién quan Cong ty Co
phan Pau tu Bat dong san B ¢ don yéu cau giai quyét vang mat; can ctir khoan 2
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Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xu phic tham tién hanh xét xu
vang mat cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung:

Nguyén don dng P khoi kién yéu cau bi don ba T tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong dat ngdy 20/12/2013 va ban giao phan dét dién tich
152,5m?, thira sb 6303, sb thir tu 46, tai khu cong nghiép M 2, thi x& B, tinh
Binh Duong.

Theo hd so vu an thé hién:

Ngay 03/12/2013, 6ng P va Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san B (tén
cll Cong ty C6 phan bia ¢ D) ky két glay dit coc ¢6 nodi dung: Ong P (khach
hang) dong y mua 16 dat dién tich 152,5m? dét rimng san xuat thugc thira s6 6303,
s6 tha tu voi gia 220.000.000 dong, hinh thirc thanh toan: Pot 1 ngay
03/12/2013, dit coc 20.000.000 ddng; dot 2 ngdy 18/12/2013, thanh toan
160.000.000 dong va ky hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong chang; dot 3
ngay 11/01/2014 thanh toan 18.000.000 dong; dot 4 thanh toan 17.600.000 dong
va nhan giay chiang nhan quyén sir dung dat dong so hitu; dot cudi con lai s6
tién 4.400.000 dong thanh toan khi khi hoan thanh viéc tach thira tiing vi tri cho
khach hang.

Ngay 20/12/2013, ba T (bén chuyén nhugng — A), dng P (bén nhan chuyén
nhuong — B), Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san B (bén moi gisi — C) ky két
hop ddng dich vu mdi gisi vé viéc chuyen nhuong dat nhen ¢ ngi dung: Bén A
nhat tri thuc hién viéc chuyén nhuyén nhuong todn quyén st dung d4t cho bén B
dudi su lam chang va moi gisi cua bén C dién tich 152,5m? dét rirng san xuat,
ky hiéu thira dat 6303 véi gia 220.000.000 dong, phuong thic thanh toan: dot 1
thanh toan 90% gia tri 16 dat (bao gém coc) vao ngay 20/12/2013 va ky hop
ddng cdng chang, dot 2 thanh toan 8% sau khi nhan gidy chiing nhan quyén su
dung dat dong so hitu, dot 3 thanh toan 2% con lai khi bén B nhan giay chang
nhan quyén str dung dat timg ho ca thé. Trach nhiém cua bén A: Hoan thanh co
s& ha tang (duong, céng, dién, cay xanh, canh quan); khi Uy ban nhan dan
huyén B ¢6 chi truong cho tach so thi bén A sé& théng bao cho bén B va bén C
trong vong 03 ngay dé bén A tién hanh lam tha tuc tach s6 cho bén B; thoi han
ra gidy chiang nhan quyén su dung dat dong so hitu khoang 80 ngay ké tir ngay
ky hop dong nay, bén A duoc quyén cham tré 30 ngay, néu sau thoi gian nay
bén A van chua hoan thanh thi bén An phai chiu muac 1ai suat 0,05%/ngay,
nhung khong qua 30 ngay. Trach nhiém cua bén B: Thanh toan cho bén C theo
thoa thuan. Trach nhiém cua bén C: Thu ho tién cta bén B va chuyén cho bén A
trong vong 48 gio theo tiung giai doan; hd tro huéng dan cac thu tuc lién quan
can thiét dé ra gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bén B. Cam két chung:
Bén A khdng ban hoic khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho bén B thi phai
boi thuong gap doi sb tién da nhan (200%), bén B huong 190%, bén C hudng
10%.



Ong P da nop so tién 198.000.000 dong (trong d6 c6 20.000.000 dong tien
dat coc) cho Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san B theo cac phieu thu so 501
ngay 03/12/2013, s 513 ngay 20/12/2013, s6 9 ngay 13/01/2014.

Ngoai ra, ngay 17/01/2016, dng P dong trude cho ba T 40.000.000 déng
trong tong sb tién 72.000.000 ddng tién st dung dat, thué trudc ba, chi phi do
dac, thué thu nhap c& nhan theo cha truong 2786 ciia Uy ban nhan dan thi xa B
ngay 16/12/2015 vé viéc chip thuan cho xay dung co so ha tang, hién duong,
chuyén do6i muc dich va tach thira trong khu dan cu khu phé 4, phuong M, thi xa
B. Ngay 18/9/2016, dng P tiép tuc dong cho ba T 4.000.000 dong tién 1am hd
boi bao gdm d6 bé tong dudng dién.

Theo 6ng P trinh bay, phan dat tranh chap do ba T dtng tén, Coéng ty moi
gidi c6 cho xem gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba T nhu:ng chi la
ban photo, con ban chinh giay ching nhan ong khong dugc xem, ong P khong
co gitr giy chang nhéan nay; vi tri dat tranh chap thi ba T va Cong ty ¢ din 6ng
P dén chi dat tai con hém thudc duong XC 7, khu phé 4 thudc khu tai dinh cu M
2, thi x& B, tinh Binh Duong, con khong c6 van ban hay ban do cu thé; hai bén
chua ky hop dong chuyén nhuong dt.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/3/2020, phan dat tranh
chap toa lac tai duong hém cua duong XC 7, khu phé 4, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong ¢6 tir can: Huéng Pong Nam, Tay Nam, Tay Bac giap dat cua
nguodi dan; huéng Pong Bic giap duong bé téng. Bién ban xac minh ngay
07/5/2020 tai Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thi x4 B thé hién: Phan dat
dién tich 3.193,3m’ thudc thira s6 6303, t& ban dd sb 63 tai phuong M, thi x4 B,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 125678, sb
vao s6 CH06712 ngay 06/6/2013 do Uy ban nhan dan thi xd B cip cho 6ng Phan
Tuan Diing, sinh nim 1963; dia chi thuong trd: X& An Lap, huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong, hién phan dat nay khong cé bién dong, khdng tach thira
chuyén nhuong cho ai. Qua xac minh tai Cong an xa An Lap khong cé ai tén
Phan Tuan Diing, sinh nim 1969 dang ky ho khau thuong tri hay sinh song.

Xét, theo két qua xem xét tham dinh phan dat tranh chap toa lac tai duong
hém cua duong XC 7, khu phd 4, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong, theo
két qua xac minh thi phan dat tranh chap thugc mot phan thira s6 6303, to ban do
s6 63 tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, T0a &n cip so tham chua tién
hanh diéu tra vi tri it do nguyén don chi va vj tri dat tai thira s6 6303 c6 clng
vi tri khong va ciing chua tién hanh dinh gia tai san tranh chip nén ciing chua du
co s& dé xac dinh gié tri thiét hai néu co.

Viéc ba T chuyén nhuong phan dét tranh chap dung tén 6ng Phan Tuin
Diing cho 6ng P nhung hd so khong c6 viéc éng Diing ty quyén cho ba T thuc
hién giao dich chuyén nhwong dét ciia 6ng Diing cho ngudi khac va dén nam
2016 ba T tiép tuc thu tién caa 6ng P dé thuc hién chu truong 2786 cua Uy ban
nhan dan thi x4 B ngay 16/12/2015 vé viéc chap thuan cho xay dyng co so ha
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tang, hién duong, chuyén ddi muc dich va tach thira trong khu dan cu khu phd 4,
phuong M, thi x& B. Nhu vay, giao dich ban dau 1a chuyén nhuong dét ring san
Xuit, nhung sau d6 1a dat du &n caa khu dan cu. Can diéu tra [am rd chu truong
2786 néu trén c6 phai ba T 1a chu dau tu hay khong, c6 viéc 6ng Dung uy quyen
cho ba T chuyén nhuong dat khdng, van dé nay chwa dugc Toa &n cip so tham
lam rd viéc chuyén nhuong cia ba T va Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san B
c6 phai 1a hanh vi lira ¢ao chiém doat tai san khdng vi thoi diém mua ban dat thi
dat van dung tén dng Phan Tuan Diing, can phai ¢ van ban dé nghi Cong an thi
x& B xtr Iy vé hinh sy trudc, néu Cong an tra loi khong di co sé xir 1y hinh sy thi
méi giai quyét theo trinh ty t tung dan su.

Toa an cap so tham nhéan dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Phan Ngoc T va 6ng Luc Ham P 13 v6 hiéu, budc bi don ba Phan Ngoc T
hoan tra lai cho nguyén don 6ng P s6 tién gc da nhan 242.000.000 dong va tién
|4i theo muc 13i suat cham thanh toan tinh tir ngay thanh toan dén ngay xét xur so
tham 148.212.000 dong (theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015),
la chua phu hop, vi thoi diém giao dich gitra ba T, 0ng P vao ndm 2013, nén ap
dung Bo luat Dan sy nim 2005 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé giai quyét, Can
phai xac dinh 15i cua cac bén va tinh boi thuong thi¢t hai. Mat khac, cling can
xem xét trach nhiém cta Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san B khi xur Iy hop
ddng vo hiéu.

T nhitng phan tich trén, can huy ban 4n so tham, giao hd so cho cép so
tham giai quyét lai, khang co cta nguyén don 1a c6 co s chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang cdo caa nguyén don dng Luc Ham P.

Huy toan bo Ban &n dan sy so tham s 24/2020/DS-ST ngay 25 thang 6
nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thi x4 B, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:



Tra cho 6ng Luc Ham P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tien tam tng
an phi phdc tham da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0047831 ngay
10/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VK_SND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H so, Toa Dan su.
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