TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 604/2020/DS-PT
Ngay: 11-11-2020

VIV “Tranh chap quyén st dat
va yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phén: Ong Tran Van Mudi

Ong Duong Tuan Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Ut— Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Nogay 11 thang 11 nam 2020, tai try s6 Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xur phuc tham cong kha}i vu an déan sy thu ly so:
71/2020/TLDS-PT ngay 03 thang 02 nam 2020 ve viéc “Tranh chap quyén su
dat va yéu cau huy Giay chang nhan quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so t}lém s6 26/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 2247/2020/QD-PT
ngay 23/7/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N; dia chi: Thon 5, xa K, huyén Dak
R’Lép, tinh Bak Nong (c6 mit).

2. Bi don: Ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Hiru T1; dia chi: Thén 5, xi K,
huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong (ba T c6 mat, 6ng T1 ving mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Tran Van H; dia chi: Thén
5, x4 K, huyén Pak R’LAp, tinh Pak Nong (c6 mit).

Nguoi bdao vé quyén lgi ich hop phdp cho bi don: Luat su L& Xuan H1 cua
Vin phong luat su Duong Phi Anh thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh
(cO6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Uy ban nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong; dia chi: Puong
Tran Hung DPao, thi tran Kién D, huyén bik R’Lép, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Vian A, Pho Trudng phong Phong
Tai nguyén va Méi truong huyén Dak R’Lap (ving mit).

3.2. Ong Nguyén T2; dia chi: Khu phd 2, thi trin N, huyén Chau Puc, tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

3.3. Ba Lé Thi Hong T3; noi cu tra cudi cing: Thon 10, xa Q, huyén Dik
R’Lép, tinh Bak Néng (ving mat).

3.4. Ba B4 Thi P; dia chi: Thon 5, xd K, huyén Pak R’Lép, tinh Pak Nong
(cO mat).

Nguwoi dai dién theo uy qqyén cua ba Po Thi P: Ong Nguyén Thanh N;
dia chi: Thon 5, xa K, huyén bak R’Lap, tinh Dak Nong (O mat).
4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Hiru T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so, ban dn so tham va 1oi khai ciia cdc bén
tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau’

Nam 1987, gia dinh 6ng Nguyén Thanh N tir tinh Binh Dinh dén thon 05,
x4 K, huyén Pak R’Lap, tinh Pk Nong 1ap nghiép va khai hoang mot phan dat,
c6 dién tich khoang 03,5ha, c6 tir can: Phia Nam giap voi sudi, dudi chan dap
tran; phia Bac giap dat 6ng Tu L (nay 1a ba X); phia Tay giap duong di lién thon
va dat ong Tr 1a con ba Lé Thi T va dng Nguyén Hiru T1 (trudc day 1a dat cua
6ng Nguyén T2, thira dét s6 181); phia Dong gidp véi dat ong Q1 (trude day la
ong C).

Nam 1994, gia dinh 6ng N cho 6ng Nguyén T2 khoang 5.000m? dat dé
canh tac (dat khai hoang, chua trong ciy), co tir can: Phia Tay giap duong di lién
thon; phia Dong giap véi dat gia dinh 6ng N; phia Bic giap dat 6ng, ba X (trudc
day 1a ong Tu L); phia Nam giap dép tran va duong di lién thon. Ngay
15/6/1996, 6ng Nguyén T2 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Pik R’ Lap
cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 H007436, thira s6 181,
to ban d6 sb 05, dién tich 5.800 m2.

Niam 2008, ba Lé Thi T tranh chép voi gia dinh 6ng N thia dat s6 183, to
ban db s6 05, dién tich 5.080 m? (Iy do ba T di nhan chuyén nhuong cia ba Lé
Thi Hong T3 nam 1999), ltc nay 6ng N mdi biét thira dat gia dinh ong dang sir
dung 6n dinh da trong ca phé, diéu, mit... tir nim 1994 da duoc cap GCNQSDD
cho ong Nguyén T2. Nam 2018, khi tién hanh thi tuc cap GCNQSDbD d6i véi thira
183, to ban d6 s6 05 thi UBND huyén bak R’ Lap xé4c dinh thira dat trén dang c6
tranh chap phai c6 két qua giai quyét ciia Toa an theo quy dinh ciia Luat Dat dai.
Do d6, 6ng Nguyén Thanh N khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Dak Néng
giai quyét: Thira dat thira dat s6 183, to ban d6 sb 05, dién tich 5.080 m? va tai
san trén dat toa lac tai thon 05, xa K, huyén Pk R’Lép, tinh Dak Nong thude
quyén st dung, s& hitu hop phap cua gia dinh 6ng N va yéu cau huy
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GCNQSDSDD s6 H007435, thira dat s6 183, to ban do s6 05 mang tén ong
Nguyén T2; kién nghi UBND huyén Dik R’Lép cap lai GCNQSDD thira dat
nay cho gia dinh 6ng N. Bugc ba L& Thj T, 6ng Nguyén Hiru T1 tra lai dién tich
2.000 m?, ¢o tir can: Phia Pong giap dat anh Nguyen Quang Tr (con ba T, Ong
T1); phia Tay giap dat ong N; phia Nam giap bo ho, dap tran; phia Bic giap dat
ba X thudc thira dat sb 182, to ban do sb 05. Qua trinh tiép can, ~cong khai ching
ctr, hoa giai 6ng N rit mot phan yéu cau dbi voi dién tich dat 2. 000 m? dang
tranh chap véi ba T, éng T1 va gitr nguyén yéu cau Toa an giai quyét dbi voi
thira dat s6 183, to ban d6 sd 05, dién tich 5.021 m?, toa lac tai thon 05, x4 K,
huyén Dik R’Lép, tinh Pik Néng theo két qua do dac cua co quan chuyén mon;
hity GCNQSDD da cép dbi voi dong Nguyén T2.

Bi don éng Nguyén Hiwu T1, ba Lé Thi T trinh bay: Ngudn gdoc thira dat
tranh chap: Ngay 27/02/1999 ba T, 6ng T1 nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi
Hong T3 céc thia s6 181, 182 va 183, thudc to ban do s6 05, toa lac tai thén 05,
x& K, huyén Pik R’Lap, tinh Pak Nong, co giay viét tay va chi T3 c6 giao 02
GCNQSDD thura 181 va 183 mang tén 6ng Nguyen T2. Thura dat 181, to ban do
s0 05, ba T, 6ng T1 da thyuc hién thu tuc chuyen quyén st dung cho anh Nguyen
Quang Tr. Thta dat 183 dang tranh chap voi 6ng N, tai thoi diém chuyén
nhuong trén dat da trong cay diéu va cay ca phé (khong nh0’ 16 cu thé bao nhiéu
cdy). Nam 2000, gia dinh ba T phat hién gia dinh 6ng N ¢6 hanh vi 1an chiém,
st dung va tr6ng cay diéu, cdy ca phé trén mot phan dién tich di nhan chuyén
nhuong. Nam 2007 ba T da khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap,
budc 6ng N phai tra lai dién tich dat da 14n chiém thuodc thira 183, dién tich dat
5.080 m?, nam 2012 ba T da rat don khéi kién. Nam 2017, ba T thué xe vao san
ui mot phan dién tich (khoang hon 1.000 m?) dé trong cay ca phé, 6ng N cho
rang ba T phé hoai cdy trong cua Ong N 1a khong ding vi cay do 6ng Nguyén T2
da trong trudc d6, ba T khong chap nhan yeu cau khai kién ctia 6ng N,

Ong Lé Vin A dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn déan huyén Ddk
R’Ldp trinh bay: Ngay 15/6/1996, UBND huyén Dak R’Lip cip GCNQSDD
thira dat so 183, to ban d6 s6 05, dién tich 5.080 m?, toa lac tai thon 05, xa K,
huyén Pak R’ Lap, tinh Pak Nong mang tén ong Nguyen T2 la dung trinh ty, thu
tuc, tham quyén. Tuy nhién, nim 2006 khi ba T va 6ng N xay ra tranh chap, qua
trinh kiém tra, xac minh cua co quan chuyén mon xac dinh: Thuc té thira dat 50
183, t& ban do s6 05 do 6ng Nguyen Thanh N canh tac, trong cdy va sir dung 6n
dinh tir trudc cho dén nay. Thoi diém xay ra tranh chap (nam 2006), ba T thira
nhan 6ng N 1 nguoi da trong ciy trén dat. Nhu vay, UBND huyén DPak R’Lap
cdp GCNQSDD s6 H 007435, thira 183, t ban d6 sb 05, dién tich 5.080 m?
mang tén 6ng Nguyén T2 1a co sai sot vé ddi tuong st dung dat. Song, tranh
chap phat sinh tir nim 2006 dén nay chua giai quyét dat diém, do 46 UBND
huyén Pak R’Lap dé nghi Toa an nhan dan tinh Pik Nong xem xét huay
GCNQSDD s6 H 007435, thira 183, to ban dd s6 05, dién tich 5.080 m?, toa lac
tai thon 05, x4 K, huyén Dik R’Lap, tinh Dik Nong mang tén 6ng Nguyén T2
theo quy dinh cta phép luat.



Ong Nguyén T2 trinh bay: Nam 1994 6ng Lé L& (1a cdu cua 6ng T2 va la
bb dé cua ba Lé Thi Hong T3) xin 6ng N cho 6ng T2 khoang 5. 000m? dat tai
thon 05, x& K (vi tri dat trén dinh ddi, xa ngudn nuge). Nam 1995, ong T2 trong
cay diéu va cdy ca phé, dén nam 1997 thi chuyén nhuong cho ba Lé Thi Hong
T3 (bang 16i néi); trude va sau thoi diém chuyén nhuong cho chi T3, dng T2
chua thuc hién cac thu tuc dé duoc cép GCNQSDD; chtr ky trong “Don xin
dang ky va cdp gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dé ngay 24-3-1996, tai muc
nguoi dung ké khai co ghi Nguyen 727, khong phai cua ong; viéc dugce cap 02
GCNQSDD dbi véi thira dat s6 181 va 183 td ban d6 s6 05 Ong T2 khong biét.
Tai “Bién ban ghi 161 khai” d& ngay 22-8-2008 do 6ng Nguyen Hong N Ia Thu
ky Toa an nhén dan huyén Pik R’Lap ghi noi dung: ‘ Ong T2 chuyén nhwong
thira dat 183, to ban do sé 05, do UBND huyén Pak R’Lap ky ngay 15-6- 1996
cho ba Lé Thi Hong T3” 1a khong ding thyc té vi do Thu ky Toa an cung cap
thong tin, nhung t& can thira dat 6ng mo ta trong bién ban trén 13 dung thira dat 6ng
da chuyén nhuong cho chi T3 (c6 hai phia gidp dudng, thira dat dang tranh chip chi
c6 mot phia giap con duong nho do 6ng N tu mo). Noi dung “Don sang nhuwong
dat 2007 + lam chung”ngay 08-6-2013 14 do 6ng T2 viét va dua cho ba T: “Ong
T2 khdng dinh chi chuyén nhieong cho chi T3 01 thira dat, dién tich khodng 4.000
m2”,

Tai phién toa, 6ng Nguyen Thanh N b6 sung cu thé nodi dung rat mot phan
yéu cau khoi kién yéu cau vé viée giai quyét tranh chap: Dién tich 2.000 m?, c6 tir
can: Phia Dong giap dat anh Trung (con ba T, 6ng T1); phia Tay giap dat Ong N;
phia Nam giap bo ho, dap tran; phia Bic giap dét ba X.

Tai Ban an din sw so' thim sé 26/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Dk Nongquyét dinh:

1. Can ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; khoan 2 Diéu 244 cua B6 luat
T tung dan sy nam 2015. Ap dung khoan 1 Diéu 30 cua Luat Dat dai nam 1993;
khoan 1 Piéu 97 cua Nghi dinh so: 181/2004/ND-CP, ngay 29-10-2004 ciia Chinh
phu vé thi hanh Luat D4t dai nim 2003; khoan 1 Piéu 100 cta Luat Dat dai nam
2013; Diéu 21 cua Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luat Dat dai nam 2013.

1.1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Thanh N vé viéc budc ba Lé Thi T va 6ng Nguyen Hiru T1 tra dién tich 2.000
m?, toa lac tai thon 05, x& K, huyén Dak R’Lap, tinh Pak Nong, c6 tir can: phia
Dong glap anh Nguyen Quang Tr; phia Tay giap dat o ong Nguyen Thanh N; phia
Nam giap bo ho, dap tran; phia Bic giap dat ba X. Ong Nguyén Thanh N ¢6
quyén khoi kién lai yéu cau nay theo quy dinh cua phap luat.

1.2. Chép nhén yéu cau khéi kién ctua ong Nguyén Thanh N dbi voi ong
Nguyén Hitu T1 va ba Lé Thi T:

1.2.1. Dién tich 5.021,7 m? dét va toan b tai san trén dét thudc thira dét
183, t& ban dod sb 05, toa lac tai thon 5, x4 K, huyén Pik R’Lap, tinh Dik
Nong thudc quyen quan 1y, str dung, s& hitu (di véi tai san trén dat) hop phap
cua ho 6ng Nguyen Thanh N (Kém theo két qua do dac ngay 01/10/2019, bao
gdm céac diém tir s6 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 22, 24, 25, 26 va 27).
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1.2.2. Hay Gidy chting nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Pak R’Lap, tinh Pak Néng cap ngay 15/6/1996, s6 H 007435, thira dat
183, t& ban dd sd 05, dién tich 5.080 m?, toa lac tai thon 05, x& K, huyén Dik
R’Lép, tinh Dak Nong mang tén 6ng Nguyén T2.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, tién an phi va danh
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngdy 26/11/2019, bi don ba Lé Thi T va 6ng
Nguyén Hitu T1 khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham hém nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don trinh bay van gitt nguyen yéu cau khang céo. Thura dat so 183, to ban do sd
05, dién tich 5.080 m? mang tén dng Nguyén T2 duoc cap GCNQSDP ding
theo quy dinh cta phap luat. Gia dinh ba T, 6ng T1 nhan chuyén nhuong thira
dat 183 ciia ba Lé Thi Hong T3 co6 gidy viét tay, c6 nguoi lam chimg va xéc
nhan cta Trudng thon, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng N.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho bi don 1a luat su L& Xuan H1
trinh bay: Dé nghi sira ban 4n so tham. Ly do: ban an so tham di vi pham t6
tung trong viéc thu thap chimg cr chua day du (chua thu thip ban d6 dia chinh,
giai thira, do vé tai khu vuc dat tranh chap thon 5, chua thu thap van ban y kién
cia UBND xa K), va danh gia ching ctr chua toan dién dan dén ban an khong
khach quan. Loi khai cua 6ng Nguyén T2 trudc va sau cd nhiéu mau thuan Luat
su xin cung cap thém so do giai thira tai phién toa dé xem xét cho yéu cau khang
cao.

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay: khong dong y véi khang céo,
ban an so tham da tuyén 1a dung, dé nghi y an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém V& thu tuc td tung: T khi thy 1y dén khi dua vu an ra xét XU
Toa an da tién hanh dung quy dinh cta phap luat; tai phién toa nguoi tham gia t6
tung chap hanh ding quy dinh phap luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an: Déi
v6i thira dat s6 183, nam 1987, gia dinh 6ng Nguyén Thanh N khai pha, dén
nam 1994 gia dinh 6ng N cho 6ng Nguyén T2 khoang 5.000m? dat dé canh tac.
Ong T2 c6 san nhuong thira dat s6 181 cho chi T3, sau d6 chi T3 san nhuong
cho ba T, ong T1. Tai gidy viét tay ngay 27/02/1999 thé hién chi T3 san nhuong
cho ba T, dng T1 cac thira dat s6 181, 182 va 183, thudc to ban do sé 05, toa lac
tai thon 05, x& K, huyén Pak R’Lép, tinh Pak Nong. Viéc chuyén nhuong duoc
ong Hoang Van Gidp nguyén la Trudng thon 05, xd K xac nhan, tuy nhién vi¢c
x4c nhan ndy 1a xac nhan sau, 6ng Giap khong chimg kién viéc giao dich nay.
Sau khi dia chinh xac minh va 6ng T2 xac nhan, thi dng T2 khong biét 6ng dugce
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat, chir ky trong don xin ding ky va cip
gidy chung nhén quyén su dung de ngay 24/3/1996 cung khong phai ctia ong.
Do d6 viéc thira dit s6 183 duoc cip cho 6ng T2 1 ¢6 sai s6t nén 6ng T2 khdng
c6 quyén chuyén nhugng cho chi T3 va chi T3 Chuyén nhuong cho ba T, éng T1
cling la khong duge quyén. Toa an cap so tham d3 tién hanh cong khai chimg cu
day du. Chung cir ma luat su cung cap khong c6 co s& xem xét vi toa so tham da
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str dung ban do do v& hop phap. Viéc 6ng H trinh bay cho trau dén rang tai dat
thi bi ba T phan dbi dé chung minh 1a dat ctia ba T thi khong du can cir dé xem
xét. P& nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don trong han luat dinh va
hop 18 nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén T2, dai dién hop phap cua Uy ban
nhan dan huyen Pik R’Léap duoc tridu tap hop 18 1an tha 2 nhung van vang mit.
Nhan thay ong T2, dai dién Uy ban nhan dan huy¢n bik R’ Lap da co loi khai,
trinh bay day du tai Toa 4n cdp so tham nén viéc vang mat cia ong T2 va Uy
ban khdng anh huong dén viéc giai quyét vu an. Riéng truong hop cua chi Lé
Thi Hong T3, Toa 4an nhan dan tinh Pak Nong da thuc hién thu tuc Thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 180 ciia Bo
luat T tung dan sy. Vi vay Hoi dong xét xu tiép tuc xét xtr vang mit cac duong
su néu trén theo thi tuc chung quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 B luat t tung dan
sy 2015.

[2] Xét khang cao cua bi don:

[2.1] V& nguon gbc va qua trinh sir dung dat tranh chép:

Dién tich cic bén dang tranh chap I3 thira dat s6 183, thudc to ban d6 sd

05, dién tich 5.080m?, toa lac tai thon 05, xd K, huyén Dak R’Lap, tinh Dik
Nong do UBND huyén Pak R’Lap cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén T2 ngay 15/6/1996. Qua xem xét céc tai li¢u, chimg cr ¢6 trong
ho so cho thay, ngudn gdc dat tranh chap 1a do gia dinh ong N da pha rirng lam
rdy tir nam 1989 va canh tac trong ca phé, diéu tir nam 1993 (BL 95). Nam
1994, 6ng Nguyén Thanh N ¢6 cho 6ng Nguyén T2 mdt phan dién tich dat dé
canh tac va dién tich nay d3 dugc UBND huyén Pak R’Lap cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H007436 cho 6ng Nguyén T2 ngay 15/6/1996 doi
v6i thira 181, t& ban d6 s6 05, dién tich 5.800m?.

Mit khac, theo 101 khai cta 6ng Lé Van A dai dién theo uy quyén cua Uy
ban nhan dan huyén Pak R’Lap thé hién: Ngay 15-6-1996, UBND huyén Pik
R’Lip cidp GCNQSDD thura dat sb 183, t& ban dd sb 05, dién tich 5.080 m?, toa
lac tai thon 05, x4 K, huyén Dik R’ Lap, tinh Dak Nong mang tén ong Nguyen
T2 1a dung trinh ty, thu tuc, thim quyén. Tuy nhién, nim 2006 khi ba T va éng
N xay ra tranh chap, qua trinh kiém tra, xac minh cua co quan chuyén mén xac
dinh: Thuc té thira dat sO 183, td ban dd s6 05 do 6ng Nguyen Thanh N canh tac,
trong cay va sir dung 6n dinh tir truéc cho dén nay. Thot diém xay ra tranh chap
(nim 2006), ba T thira nhan 6ng N 12 nguoi da trong ciy trén dat. Nhu vay,
UBND huyén Pik R’ Lap cap GCNQSDD s6 H 007435, thira 183, to ban do so
05, dién tich 5.080 m? mang tén 6ng Nguyen T2 1a c6 sai sot vé ddi tuong s
dung dat. Vi v@y, UBND huyén bak R’ Lap c¢6 Van ban sd 1288/UBND-NC
ngay 27/9/218 dé nghi Toa 4an nhan dan tinh Dak Nong xem xét huy GCNQSDD
s6 H007435, thira 183, t& ban d6 sb 05, dién tich 5.080 m?, toa lac tai thon 05,



x4 K, huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong mang tén 6ng Nguyén T2 theo quy dinh
cua phap luat.
[2.2] Xet tinh hop phap cua gidy “Gidy sang nhuong dat” gitra chi Lé Thi
Hoéng T3 va 6ng Nguyén Hitu T1:

Gidy sang nhuong dat viét tay vao ngay 27/02/1999, c6 ndi dung 1a chi Lé
Thi Hong T3 ban cac thira dat 181, 182, 183 cho ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Hiru
T1. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén déu khong duoc thiét
1ap mdt cach hop phap, khong qua do v€, x4c dinh ranh gidi, khong c6 co sé
xéac dinh thira d4t ma minh dang ting cho, chuyén nhuong 1a thira dat s6 may,
thudc to ban db nao nén di phat sinh tranh chap.

Thuc té 13 vao nim 1994, 6ng Nguyén Thanh N ¢ cho éng Nguyén T2
mot dién tich dat dé canh tac va dién tich nay da duoc UBND huyén Dik
R’Lap cép gidy ching nhén quyén sir dung dat sé HO007436 cho 6ng Nguyén
T2 ngay 15/6/1996 d6i voi thira 181, to ban d6 sb 05, dién tich 5.800m2 Cho
nén, 6ng Nguyén T2 chi c6 quyén chuyén nhuong ddi voi thira dat thudc thira
181. Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 22/8/2008 cta Toa an nhan dan huyén Dak
R’Lap va Bién ban 1am viéc ngay 06/8/2018 tai Phong Tai nguyén mdi trudng
d6i vai ong Nguyén T2 da c6 mo ta phi hop véi hién trang thuc té thira dat s6
181, diéu nay phu hop véi 10i trinh bay cta nguyén don va xac nhan di cap
nham thira 183 cho 6ng T2 cua UBND huyén Pik R’Lap tai van ban s6
1288/UBND-NC ngay 27/9/218.

Nhu véy, ¢6 cin cit xac dinh dng T2 chi chuyén nhuong thira dat sé 181
cho chi T3. Do d6, chi T3 khong c6 quyén s& hitu dbi véi thira 182 va 183 dé
thuc hién viéc chuyén nhugng cho ngudi khac. Va thuc té, ba T, 6ng T1 chi
méi chuyén nhuong dugc thira 181 cho anh Nguyén Quang Tr, thira 182 da
dugc cap GCNQSDD cho cac h khac, UBND huyén Piak R’Lap da thu hoi,
hiy b6 GCNQSDD lién quan, giao cho UBND x& K quan ly, hi¢n nay con thua
183 dang tranh chép.

Theo quy dinh B luat dan sy 1995 thi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat phai duoc 1ap thanh van ban, phai dugc phep cua co quan nha nudc c6
tham quyén, phai dugc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban. Do do, Gidy sang
nhuong dat viét tay noi trén da vi pham cac quy dinh vé mat hinh thirc hop
dong. Hon nira, sy xac nhan ctua 6ng Hoang Van G (nguyén Trudng thon 05 xa
K) tai gidy tay nay cling khong c6 gia tri vi 6ng G khong truc tiép chung kién,
xac nhan sau khi mua ban (BL 119). Do d6 can xet gidy viét tay ngay
27/02/1999 gitra chi T3 vai ba T, 6ng T1 vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dAt 12 vo hiéu vé mat hinh thirc.

Tu do6 Toa an cép so thAm xac dinh bén tién hanh giao dich 1a chi T3
khong phai 1a chu thé st dung dét, vi pham vé hinh thic nén viéc chuyén
nhuong giira chi T3 v&i ba T, éng T1 da vo hiéu do vi pham diéu cam ctia phap
luat 1a c¢6 can ct, dang phép luat. Hoi déng x€ét xur nhan théy Toa an cép SO
tham X4c dinh dién tich thira dat 183, to ban d6 s6 05 va toan bo tai san trén dat
toa lac tai thon 05, x4 K, huyén Pak R’Lép, tinh Dak Nong thudc quyén st dung
hop phap cta gia dinh 6ng Nguyén Thanh N va chap nhan yéu cau khai kién cua
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6ng Nguyén Thanh N dbi véi 6ng Nguyén Hiru T1 va ba L& Thi T 1a ¢6 co s,
dang quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don
cho rang trich sao ban d6 dia chinh (BL21-22) khéng day du nén da bo sung tai
tda, da thé hién 1o thira 183 nay 1a thira 124 c6 dién tich con 3119m? ghi nhan
chu dang ky st dung 12 dng Nguyén T2. COn thira dat cta cia ong N canh tac la
thira 125. Hoi dong xét xir xét thdy nhiing trinh bay trén 1a khong c6 co s& chip
nhan. Boi 18, manh trich sao ma luat su cung cép la cap dai tra, chi ¢ gia tri
tham khéao khi ap thira dé biét vi tri dat, khong phai 1a can clr xac dinh chi st
dung dat nén phai do dac tham dinh dé c6 duoc so dd hién trang chi tiét co xac
nhén cua cac bén duong sy méi duge xem 1a chimg ctr dé xem xét. Do d6 tai
liéu ma luat su ndp tai phién toa phiic tham khong pht hop nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

Tai phién toa phiic thim, bi don c6 khang cdo nhung khong co tai liéu
chirng cir méi chirng minh cho khang c4o cua minh 1a c6 can ctr. Tt nhitng nhan
dinh trén, xét thay ban 4n so tham da tuyén 14 c¢6 cin ctr va phi hop vé6i quy dinh
phap luat, nén Hoi dé)ng xét xir khong chap nhan khang céo ciia bi don.

[3] Cac quyet dinh khac khong bi khang cao, khang nghi c6 hi€u luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phlc thAm: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
nguoi co khang cao phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia BS ludt Té tung dan sw nam 2015; dp
dung Nghi quyet s6 326/201 6/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quoc hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, qudn 1y va sir dung dn
phiva lé phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Lé Thi T, ong
Nguyén Hiru T1. Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 19
thang 11 ndgm 2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong.

1/ Tuyén xur:

1.1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Thanh N vé viéc budc ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Hiru T1 tra dién tich 2.000
m2, toa lac tai thon 05, xa K, huyén Pk R’Lép, tinh Dak Nong, c6 tir can: phia
Péng giap anh Nguyén Quang Tr; phia Tay giap dat 6ng Nguyén Thanh N; phia
Nam giap bo hd, dap tran; phia Bic giap dat ba X. Ong Nguyén Thanh N c6
quyén khoi kién lai yéu cau nay theo quy dinh ctia phap luat.

1.2.Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Thanh N ddi véi 6ng
Nguyén Hitu T1 va ba Lé Thi T:

1.2.1. Dién tich 5.021,7 m? dat va toan b¢ tai san trén dat thudc thira dat
183, t& ban d6 sb 05, toa lac tai thon 5, x& K, huyén Pak R’Lép, tinh Dik
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Nong thudc quyén quan 1y, st dung, sé hiru (d6i véi tai san trén dat) hop phap
ctia ho 6ng Nguyén Thanh N (Kém theo két qua do dac ngay 01/10/2019, bao
gdm céac diém tir s6 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 22, 24, 25, 26 va 27).

1.2.2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan
huyén DBik R’Lép, tinh Dak Nong cip ngay 15/6/1996, sé H 007435, thira dat
183, to ban dd s6 05, dién tich 5.080 m?, toa lac tai thon 05, x4 K, huyén Pak
R’Lép, tinh Dak Nong mang tén 6ng Nguyén T2.

2/ Cac quyét dinh khac cua Ban &n so tham vé chi phi t6 tung, an phi dan
su so tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khéng nghi.
3/ V& an phi phtic tham: Ba Lé Thi T, ~ong Nguyén Hiru T1 mdi ngudi
phai chiu 300.000 d6ng duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi di ndp theo
Bién lai s6 0000853, 0000856 ciung ngay 02/12/2019 tai Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Bak Nong.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Tda 4n nhén dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

— TAND tinh Pk Nong;

— VKSND tinh ik Néong;

— Cyc THADS tinhDik Néng;

— Cac duong su (4);

— Luu: ho s (2),VP (6), 17b (LTTT). Nguyén Piac Minh



