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TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 11/2021/DS-ST

Ngay 06 -5-2021

“V/v tranh chdp hop dong tin dung
va xik Iy tai san thé chdp"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

‘ TOA éN NHAN DAN TiNH‘ QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi se' tham gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son

Céac Hgi tham nhén dan: Ong Mai Van Ngoc va ong Truong Xuan Mau

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Nhu Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Quing Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh mo
phién toa so tham cong khai d€ xét xtr vu an dan sy thu Iy so: 34/2020/TLST-DS ngay
01/7/2020 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung va xu ly tai san the chap", theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 440/2021/QD-ST ngay 22/3/2021 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang B;

Pia chi: s6 25, Hang V, quan H, thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Btrc T - Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi duoce ty quyén khai kién va tham gia t6 tung: Ong Ha Thanh H - Giam
dbc Chi nhanh Ngan hang BQOB; dia chi: 5O 368, duong Q, phuong B, thi xa B, tinh
Quang Binh, theo Quyét dinh ty quyén tham gia t tung sb 804/Qb ngay 22/8/2019
cua nguoi dai dién theo phap luat Ngan hang B vé vi€c iy quyén tham gia t6 tung; 6ng
H uy quyén lai cho 6ng L€ Thanh O - Chuyén vién Phong quén Iy rui ro - Ngan hang
B - Chi nhanh BQB theo Quyét dinh s6 127/Qb-BIDV.BQB ngay 03/02/2021, dng
Oat c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Chi C, sinh nim 1976 va ba Phan Thi H1, sinh nim
1980;

Dia chi: thon C, xa B, huyén B, tinh Quang Binh;

Ong Nguyén Chi C hién dang & nudc ngoai (Lién bang Nga) ving mit lan tht
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hai; ba Phan Thi H d4 dugc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va y kién tai ban tuw khai ciing nhu tai phién toa, dai dién
nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung han mirc s6 01/2017/9336156/HDTD ngay 05/01/2017
da ky giita Ngan hang B - Chi nhanh BQB véi 6ng Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1,
theo d6 Ngan hang B - Chi nhanh BQB cho 6ng C, ba H vay véi tong sb tién 1a:
350.000.000 ddng (Ba trim nim muoi triéu ddng chin), muc dich vay mua nguyén vét
lidu sita chita nha, thoi han vay 60 thang, 13i suat cho vay uu dii trong thoi gian 12
thang dau tién ké tir ngay ky hop dong tin dung la 10,0%/nam. Ké tir ngay 06/01/2018
khoan vay dugc diéu chinh sang léi suat cho vay thong thuong, dugc diéu chinh 03
thang 01 1an bang 13i suat huy dong tiét kiém thuc t& VND ky han 12 thang tra 13i sau
do Ngan hang BOB cong bb tai thoi diém diéu chinh cong muc phi 4%/nadm nhung t6i
thiéu bang i sut cho vay san cung loai cua Ngan hang V, 1ai sudt tha noi diéu chinh
ky han 03 thang 01 1an, 14i suat no qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai
thoi diém qua han va tai cac ky diéu chinh 14i suét cho vay theo hop dong tin dung.
Qua trinh thue hién nghia vy tra ng, 6ng C, ba H1 da tra dugc mot phan goc va 1ai con
lai 170.013.000 dong tién gdc va tién 1i tinh dén ngay xét xir so tham 06/5/2021 1a:
78.746.202 dong (bao gém ldi suat trong han 73.653.809 dong, 13i suit qua han
5.092.393 déng).

Pé dam bao cho cac khoan no trén 6ng C, ba H1 c6 thé chap tai san cta 6ng ba
gém: Quyén st dung dét tai thira dat sé 180, t& ban d6 sb 48 tai th6n C, xa B, huyén B
v6i dién tich 317,9 m® trong d6 243 m ? dat & nong thon va 74,9 m 2 dat tr6ng cay hang
nam va tai san trén dat 1a nha & cép 4 dién tich xay dung 150 m? (két cdu nha xdy 01
tang mong da hoc, tudng xdy gach, nén lat gach hoa, trin quét son mau, cira gb co
khung ngoai, cong trinh phu nha v¢ sinh ngoai, mai 16p ngoi) theo Gidy chimg nhan
QSD dat s0 CG 578876, 86 vao sO cap gidy ching nhan: CH 01809 do UBND huyén
B4 Trach cap ngay 20/12/2016 mang tén Nguyén Chi C va Phan Thi H1; tai san trén
dat: cac tai san hinh thanh trén thira ¢at néu trén 1a nha ¢ (Hop dong thé chap tai san s6
01/2017/9336156/HDBD, ngay 04/01/2017 dugc ky gitra 6ng C ba H1 v6i Ngan hang)
va dd duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén si dung dat
huyén B ngay 04/01/2017.

Poi voi bi don ong Nguyen Chi C vang mdt nén khong co loi khai, ba Phan Thi
H1 (vor ong C) trinh bay: vo chong ba c¢6 vay von tai Ngén hang B - Chi nhanh BQB
v6i s6 tién 350. 000.000 dong dé sira chita nha & va c6 thé chap nha dat tai thon C, xa
B. Qua trinh vay vbn, vo chong ba dé tra ng mot phan cho Ngan hang, hién nay con ng
lai tién gbc va i theo nhu yéu ciu cta phia Ngan hang. Viéc vay von vo chong ba s&
c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang, tuy nhién sau khi 6ng C (chong ba) di 1am dn &
nudc ngoai 1a ¢ Lién bang Nga (khong biét dia chi cu thé) do tinh hinh dich bénh nén
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khong lam dugc gi, khong c¢6 thu nhép dé tra ng Ngén hang. Nay Ngan hang khoi kién
yéu cau vo chong ba tra no tién gdc va 13i, ong C chong ba ciing biét viéc Ngan hang
khoi kién tuy nhién do tinh dich bénh, viéc 1am an khong thuan loi nén khong cé tién
tra no Ngan hang, ba dé nghi xin dugc tra dan, truong hop vo chdng ba khong tra dugc
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chip cua 6ng ba theo quy dinh
cua phap luat.

Két qua thdm dinh tai chd do Toa an tién hanh c6 mdt cia ba Phan Thi H1 thi tai
san la nha ¢ va quyén sur dung dat phu hop véi Hop dong thé chap bat dong san da
dugc dang ky giao dich bao dam.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa an budc 6ng C ba H1 tra ng goc va lai, truong hop khong tra duoc no thi xur 1y tai
san the chap theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém vé vu
an:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung caa Tham phan, Hoi dong x¢t xu,
Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n dam bao ding quy dinh
ctia phap luét to tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khai kién cua Ngan hang
va budc 6ng C ba H1 phai tra cho Ngan hang B s6 no gdc va tién 13i phat sinh:
248.759.202 ddng (no 1i trong han 13 73.653.809 dong, no 14i qua han 13 5.092.393
ddng). Trudng hop ong C va ba H1 khong tra duoc no thi xir 1y tai san thé chap theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua hoi tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

Theo don khoi kién ciia Ngan hang B vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Chi C va ba
Phan Thi H1 trd ng theo Hop dbng tin dung s6 01/2017/9336156, nén xac dinh quan
hé phap luat 1 tranh chap hop ddng tin dung; tai Cong van sb 6733/QLXNC-P5, ngay
19/5/2020 va Cong van s6 7207/QLXNC-P5 ngay 30/3/2021 cua Cyc quan ly Xuat
nhap canh - B6 Cong an thi 6ng Nguyén Chi C, sinh ngdy 06/6/1976 da xuat nhap
canh 16 lan, xuat canh gan nhat tir ngdy 29/3/2018, hién chua c6 thong tin nhap canh
vé nudc. Nhu vay, dong bi don 6 ong Nguyén Chi C hién dang & nudc ngoai, theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Dleu 37, dlem a khoan 1 Piéu 469 cua Bo luat T6 tung dan su
thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.
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Sau khi thy 1y vu an, Toa an nhan dan tinh Quang Binh da tién hanh tong dat
cac van ban tb tung cho cac bén duwong su, nhung phia bi don khong c6 mat, ong C da
Xuat canh ra nudc ngoai nén viéc tong dat khong co két qua. Toa an da tién hanh niém
yét cac van ban t6 tung tai noi cu tra ctia 6ng C, dong thoi da théng bao cho ong C biét
viéc Toa an dang thu 1y, giai quyét vu an trén Hé théng phat thanh ddi ngoai qudc gia -
Pai tiéng nodi Viét Nam (VOVS5) trong 03 s lién tiép nhung vin khong nhan dugc
thong tin gi tir ong C. Ba H1 trinh bay hién tai 6ng C (chong ba) hién tai dang & nudc
Nga va ba di thong béo cho 6ng C biét viéc Ngan hang B khoi kién doi no.

Tda 4n nhan dan tinh Quang Binh dd md phién toa so thim lan thir nhat vao
ngdy 08/4/2021 nhung do bi don 6ng Nguyén Chi C ving mit nén di hoan phién toa
lan thir nhat. Sau khi hodn phién toa, Toa 4n da tién hanh téng dat truc tiép Quyét dinh
hodn phién toa va gidy triéu tap duong sy dén phién toa ngay 06/5/2021 cho ba Phan
Thi H1. Toa 4n mo phién toa 1an thir hai nhung 6ng C ba H1 Véng mat khong c6 1y do.
Vi vay Toa an nhan déan tinh Quang Binh tién hanh xét xir vang mit ong C ba H1 theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 05/01/2017, 6ng Nguyén Chi C, ba Phan Thi H1 va Ngan hang B -
Chi nhanh BQB di ky hop dong tin dung han mic sé 01/2017/9336156/HDTD véi
6ng Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1, tong s6 tién 1a 350.000.000 dong, muyc dich vay
mua nguyen vat lidu sita chita nha, thoi han vay 60 thang, lai suat cho vay wu di trong
thoi gian 12 thang dau tién ké tir ngay ky hop dong tin dung 1a 10,0%/nam. Ké tir ngay
06/01/2018 khoan vay dugc diéu chinh sang lai suat cho vay thong thuong, dugc diéu
chinh 03 thang 01 lan bang 14i suat huy dong tiét kiém thuc té VND ky han 12 thang
tra 13i sau do Ngan hang B- Chi nhanh BQB cong bb tai thoi diém diéu chinh cong
muc phi 4%/nam nhung t6i thiéu bang 13i suat cho vay san cung loai cua Ngan hang,
141 suat tha noi diéu chinh ky han 03 thang 01 1an, 13i suit ng quéa han bang 150% lai
suét cho vay trong han tai thoi diém qua han va tai cac ky diéu chinh 13i suit cho vay
theo hop dong tin dung; Ngan hang B dd giai ngin cho 6ng C ba H1 du sb tién
350.000.000 dong.

[2.2] Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ong Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1
c6 thé chap tai san ciia 6ng ba gom: Quyén sir dung dat tai thira dat so 180, to ban do
sO 48 tai thon C, x4 B, huyén B véi dién tich 317,9 m% trong d6 243 m* dit & nong
thdn va 74,9 m* dat trong ciy hang nam va tai san trén dat 1a nha & cip 4 dién tich xay
dung 150 m? (két cau nha xay 01 ting méng da hoc, tuong xay gach, nén lat gach hoa,
tran quét son mau, cira gb c6 khung ngoai, cong trinh phy nha vé sinh ngoai, méi 16p
ngoi) theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 CG 578876, s6 vao so cap GCN: CH 01809
do UBND huyén B6 Trach cip ngay 20/12/2016 mang tén Nguyén Chi C va Phan Thi
H1; (Hop dong thé chp tai san sb 01/2017/9336156/HDBD, ngay 04/01/2017 ky giita
ong C ba H1 vdi Ngan hang. Puoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén B4 Trach ngay 04/01/2017
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Qua trinh thuc hién nghia vu trd ng, 6ng C ba H1 da tra dugc mdt phﬁn no géc
va i, con lai 170.013.000 déng dong tién gdc va tién 14i trong han va qua han tinh
dén ngay 06/5/2021 la: 78.746.202 ddng (trong d6 ng 1di trong han 1a
73.653.809 dong, no 13i qua han 13 5.092.393 dong).

[2.3] Nhu vay viéc cac bén ky két hop dong tin dung va hop d\éng thé chép tai
san 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia cac hop dong déu tuan thu ding
cac quy dinh cia Ngan hang va quy dinh cua phap luat.

. Sé tién no 14i bao gérp 1ai trong han va lai qua han dugc Ngéan hang tinh theo 1ai
suat thoa thuan trong hop dong tin dung ma cac bén da ky két 1a phu hop vo1 quy dinh
cua phép luat. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, phia bi don da thyc hién nghia
vu tra ng duoc mot phan, con lai mot phan tién gbc va 1i bi don chua tra dugc va dan
dén ng qua han, phia Ngan hang B da nhiéu 1an théng bao cho bi don tra ng nhung bi
don van chua tra dugc ng. Vi vay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don
ong Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1 phai tra ng so tién la: 248.759.202 dong (trong
do no goc 170.013.000 dong va lai 78.746.202 dong) dong thot dé nghi xu 1y tai san
thé chap trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thue hién khong day du nghia
vu trd ng dé thu hoi ng 1a cé can ctr, ding quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham; bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[6] V& chi phi t0 tung: Ngn hang B chiu toan bd s tién 1.500.000 dong déng
thong tin trén hé thong kénh phat thanh ctia Ban do6i ngoai Dai Tiéng n6i1 Viét Nam
VOV5S.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 26; khoan 1 Biéu 37; diém b khodn 2 Diéu 227; cac Dicu 474, 477,
479 cua B0 luat To6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 280, 292, 293, 294, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 324, 357, 688 cua Bo luat Dg?ln su nam 2015; Biéu 91 Luét‘céc to churc tin dpng;
cac Diéu 166, 167, 188 Luat bat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chép nhan don khoi kién cua Ngén hang B vé viéc "yéu cau ong Nguyén Chi

C va ba Phan Thi H1 tra no tién vay theo cac hop dong tin dung va xir 1y tai san thé
chap"

- Budc ong Nguyén Chi Cva ba Phan Thi H1 chiu trach ‘nhiém phai trd no cho
Ngan hang B so tién theo hop dong tin dung la: 248.759.202 dong; Trong d6 ng goc:
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170.013.000 dong, ng 14i tinh dén ngdy xét xir so tham 06/5/2021 la: 78.746.202 dong
(bao gom 1ai trong han: 73.653.809 dong, 1ai qua han: 5.092.393 dong)

2. Tai san thé chap cta 6ng Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1 gém: Quyén sir
dung dét tai thira dat sd 180 td ban do sé 48 tai thon C Xa B, huyén B véi dién tich
317,9 m? , trong do 243 m? dat & nong thon va 74,9 m dat trong cay hang nam va tai
san trén dat 1a nha & cép 4 dién tich xay dung 150 m? (két cdu nha xay 01 tang mong
da hoc, twong xay gach, nén lat gach hoa, trdn quét son mau, ctra gd cd khung ngoai,
cong trinh phu nha v€ sinh ngoai, mai 16p ngoi) theo Gidy chimg nhan QSD dat s0 CG
578876, s6 vao s6 cap GCN: CH 01809 do UBND huyén B Trach cép ngay
20/12/2016 mang tén Nguyén Chi C va Phan Thi H1; Hop dong thé chap tai san sd
01/2017/9336156/HDBD, ngay 04/01/2017 ky gitra 6ng C ba H1 va Ngan hang. Duoc
dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén B ngay
04/01/2017

Tat ca céc tai san trén 13 tai san bao dam nghia vu thi hanh 4n cho 6ng Nguyén
Chi C va ba Phan Thi H1.

Trong truong hop 6ng Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1 khong thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang B, thi Ngan hang B c¢6 quyén yéu cau Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Quang Binh xtr Iy cac tai san thé chap & trén theo quy dinh cua phap luat dé thu
hdi ng.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cia so tién con phdi thi hanh dn theo
mikc 1di sudt cac bén théa thudn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phdp ludt; néu
khéng cé théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 ciia BS ludt Dan Su.

3. An phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Chi C va ba Phan Thi H1 phai chiu:
12.437.900 dong;

Tra lai cho Ngan hang B s tién 6.796.000 dong da ndp theo bién lai thu tien
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0003285 ngay 26/8/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

4. V& chi phi t6 tung: Ngan hang B chiu toan bd sd tién 1.500.000 dong tién
dang tin thong bo trén kénh phét thanh VOVS.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n déan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Nguyén don co guyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; ba Phan Thi H1 vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong han



.
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat, niém yét hop 18,

riéng ong Nguxén Chi C vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban nay trong thoi
han 01 thang ké tir ngay ban an duoc tong dat hodc ni€m yét hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan Tham phan - Chu toa phién toa
-VKSND tinh;

- Cuc THADS tinh QB;

- Chi cuc THADS huyén Bb Trach; (daky)

- Cac duong su;
- Niém yét tai UBND x4 B;
- Luwu ho so, Toa DS, Luu an van.

Nguyén Thai Son



