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TOA ANNHAN DAN HUYEN N, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Luong

Ba Bui Thuy Mo

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hau - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén N,
thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén N, thanh phé Hdii Phong tham
gia phién toa: Ong Pham Pinh Hién - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 97 nam 2022, tai tru s6 Toa e}n nhan dan huyén N, thanh phé
Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy én thu Iy s6 10/2022/TLST-KDTM ngay 16
thang 5 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vy an
ra xet xu s0 11/2022/QBXXST-KDTM ngay 16 thang 8 nam 2022 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 17/2022/QDST-KDTM ngay 08 thang 9 ndm 2022 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang T; dia chi tru so: SO 89 Lang Ha, phuong Lang Ha,
quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong B, chitc vu: Chuyén vién
Xt Iy no Ngan hang T (Vin ban uy quyén sé 1691/2022/UQ-LCC-KHCNMB02
ngay 04 thang 5 nam 2022); c6 mat.

- Bi don: Anh D, sinh nam 1979 va chi L, sinh nam 1980; dia chi: Thon 1, xa
M, huyén N, thanh ph6 Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi L: Anh B, sinh nam 1979; dia chi: Thon
1, x4 M, huyén N, thanh phd Hai Phong (Gidy uy quyén ngay 22 thang 6 niam 2022

); chi L vang mat, anh B ¢6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Anh H, sinh nam 1982; dia chi: Thon 2, x4 M, huyén N, thanh phb Hai Phong;
Véng mat.

Chi C, sinh nam 1982; dia chi: Thon 1, xa S, huyén N, thanh phé Hai Phong;
vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 15 thdng 3 nam 2022, 161 khai trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa nguyén don la Ngan hang T do nguoi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don trinh bay: Ngan hang T cho anh b va chi L vay tién theo hop
d6ng tin dung sau: Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2106233910618 ngay 28 thang
6 nim 2021 va khé udc nhan ng ngay 28 thang 6 nam 2021 cu thé s tién vay
2.400.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 28 thang 6 naim 2021; muc
dich vay bo sung vén kinh doanh; 13i suat cho vay trong han 1a 8,5%/nam duoc cb
dinh trong 03 thang ké tir ngay 28 thang 6 nim 2021, hét thoi han 03 thang 13i suat
cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang 01 lan, mirc diéu chinh 14i suat
dugc xac dinh bang muc 14i suat co s& VND ap dung dbi v6i khoan vay cé tai san
bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén ngan hang cong
bd ¢6 hiéu luc tai thdi diém diéu chinh cong bién do 4%/nam; lai suét qua han bﬁng
150% 1ai suat cho vay trong han; 13i suat cham tra 13i bang 150% lai suit cho vay
trong han nhung tdi da khong qua 10%/nam tinh trén sO du 13i cham tra twong tng
voi thot gian cham tré; phu’O’ng thire tra ng g cudi ky; phuong thirc tra no lai theo
dinh ky 01 thang/1an vao ngay 15 hang thang. Hop dong thé tin dung MC Platinum
s6 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nam 2021 véi han mirc thé 1a 5.000.000 dong.
Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dién tich dat 200m?va tai san
gén lién dt thudc thira dat s6 642 to ban d6 s6 10 tai thon 2, X& M, huyén N, thanh
phd Hai Phong theo Glay ching nhéan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CK 196885 do Uy ban nhan dan huyén N, thanh phd
Hai Phong cap ngay 24 thang 10 nam 2017 cho 6ng H (ngay 29 thang 8 nam 2018
chuyén nhugng cho ong P va vo 1a ba L) theo hop dong thé chap s6 3910618 ngay
24 thang 6 nam 2021 va thoa thuan ngay 24 thang 6 nam 2021. Hop dong thé chap
s6 3910618 ngay 24 thang 6 nam 2021 duoc cong chimg tai Van phong Cong chimng
Pat Cang va tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong Ding
ky dét dai - Chi nhanh huyén N vao ngay 25 thang 6 nim 2021. Trudc khi cho anh
P va chi L vay tién Ngan hang T c6 tién hanh thim dinh va dinh gia tai san thé chap
xéac dinh trén thira dat s6 642 to ban d6 s6 10 tai thon 2, x4 M, huyén N, thanh phd
Hai Phong c6 01 nha 01 tang phia trudc va 01 nha 02 téng phia sau dién tich Xay
dung khoang 105 ,5m? tong dién tich nén san khoang 21 lm trong do khoang 90m
nén san xay trén phan dat trong cay hang nam khéng cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Thuc hién hop dong cho vay han mac Ngan hang T da gidi ngan du 5O
tién vay 2.400.000.000 dong cho anh P va chi L theo hinh thic chuyén khoan va
anh D va chi L da sir dung s tién han murc tin dung 13 20.000 dong. Trong qué trinh
thuc hién hop dong tin dung anh B va chi L méi tra cho Ngan hang T s tién no 13i
14 9.667.004 dong. Anh B va chi L di vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang T ké
tr ngay 16 thang 8 nam 2021. Khi anh P va chi L vi pham nghia vu tra ng Ngan
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hang T d3 nhiéu 1an yéu cau anh D va chi L phai thuc hién nghia vu tra ng nhung
anh D va chi L van khong thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang T. Trong don
khoi kién ngay 15 thang 3 nam 2022 Ngan hang T yéu cau Toa 4n giai quyét bugc
anh D va chi L phai tra s tién con ng ctua hop dong cho vay han mic sb
LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nim 2021 va hop dong thé tin dung MC
Platinum s6 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nam 2021. Ngay 15 thang 9 nam 2022
va tai phién toa Ngan hang T rat yéu cau Toa an giai quyet bugc anh D va chi L
phai tra s6 tién ng 1.094.133 dong bao gom s tién no gdc 14 20.000 dong va s tién
no 13i qua han 14 1.074.133 ddng cta hop dong thé tin dung MC Platinum 56 256- P-
3310353 ngay 30 thang 6 nam 2021. Nay Ngan hang T yéu cau Toa an giai quyét
budc anh D va chi L phai tra cho Ngan hang T s6 tién no cua hop dong cho vay han
mirc s6 LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nam 2021 tinh dén ngay 19 thang 9 nam
2022 14 2.878.548.016 dong bao gom 50 tlen ng goc 1a 2.400.000.000 ddng, sb tién
no l3i trong han 1a 17.807.478 dong, sd tién no 13i qua han 1a 433.844.970 dong va
s6 tién 14i cham tra 13i 14 26.895.568 dong. Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, anh P va chi L con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung. Truong hop anh D va chi L khong thue hién nghia vu tra no thi Ngan hang T
co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai san thé
chap 13 quyén sir dung 200 m? dat va toan bo tai san trén dién tich dat 200 m? thudc
thira dat s6 642 to ban d6 s6 10 tai thon 2, xd M, huyén N, thanh phé Hai Phong dé
thu hoi ng.

Tai ban tu khai ngay 08 thang 6 nam 2022, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa anh D 1a bi don va 14 nguoi dai dién theo iy quyén cuia chi L trinh
bay: Anh B va vo 1a chi L ¢6 vay tién cia Ngan hang T theo hop dong tin dung sau:
Hop dong cho vay han mitc s6 LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nim 2021 va
khé udc nhan no ngay 28 thang 6 nam 2021, sd tién vay 2.400.000.000 dong, thoi
han vay 1a 12 thang ké tir ngay 28 thang 6 naim 2021; muc dich vay bd sung von kinh
doanh; 13i sudt cho vay theo thoa thudn trong hop dong tin dung; phuong thirc tra no
gbc cudi ky; phuong thirc tra ng 13i theo dinh ky 01 thang/lan vao ngdy 15 hang
thang. Hop dong thé tin dung MC Platinum sb 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nim
2021 vo1 han mure the 1a 5.000.000 dong. Dé bao dam cho khoan vay trén vo chong
anh b da thé chap tai san la quyen sir dung dién tich dat 200m? va tai san gan lién
dat thuoc thira dat s6 642 to ban do s6 10 tai thon 2, xa M, huyén N, thanh phd Hai
Phong theo Glay ching nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CK 196885 do Uy ban nhan dan huyén N, thanh phd Hai Phong
cap ngay 24 thang 10 nam 2017 cho 6ng H (ngay 29 thang 8 nim 2018 chuyén
nhuong cho ong P va vo 14 ba L) theo hop dong thé chap s6 3910618 ngay 24 thang
6 nam 2021 va thoa thuan ngay 24 thang 6 nam 2021. Hop dong thé chap s6 3910618
ngay 24 thang 6 nam 2021 dugc cong chimg tai Van phong Cong chung Dt Cang
va tai san thé chip duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky dat dai
- Chi nhanh huyén N. Nguén goc tai san thé chap la do vo chong anh P nhan chuyén
nhuong ctia anh H theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 28 thang 6 nam 2021. Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay
28 thang 6 nam 2021 dugc Uy ban nhan dan xa M ching thyc. Ngay 29 thang 8 nam
2018 Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh huyén N dang ky sang tén anh D va
chi L. Khi nhan chuyen nhuong trén dat da c6 cac tai san gobm 01 nha 01 tang phia
truée va 01 nha 02 ting phia sau c6 mot phan nha xay trén phan dat néng nghiép.

Cung véi viée ky hop dong chuyen nhuong thi anh B va anh H con ky hop dong
thué nha trén dat. Khi thé chap tai san trén cho Ngan hang Tvo chong anh b van
dang cho anh H thué nha va cé thdng bao cho anh H biét vé viéc thé chép tai san
trén. Sau khi ky hop dong cho vay han mtrc va céac thu tuc vay von véi Ngan hang
T vo chdng anh D di nhan du s tién vay 2.400.000.000 dong theo hinh thirc chuyén
khoan, con vo chdong anh khdng sir dung s6 tién han muc thé tin dung. Do viéc kinh
doanh gap kho khan nén vo chdng anh D di khong tra dugc no cho Ngan hang T.

Nay Ngan hang T yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong anh D phai tra cho
Ngan hang T sd tién ng cua hop d6ng cho vay han mitrc s6 LN2106233910618 ngay
28 thang 6 nam 2021 tinh dén ngay 19 thang 9 nam 2022 1a 2.878.548.016 dong bao
gom s tién no gde 1a 2.400.000.000 dong, sO tlen ng trong han la 17.807.478 dong,
s6 tién no 14i qué han 1a 433.844. 970 dong va s6 tién 13i cham tra 13i 1a 26.895.568
dong Vo chong anh P dong v tra s6 tién ng trén cho Ngan hang T. Truong hop vo
chdng anh D khéng tra ng dugc no thi dong y dé Ngan hang T duoc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap la quyén su
dung 200m? dat va tai san gan lién dat thudc thira dat s6 642 to ban do s6 10 tai thon
2, xa M, huyén N, thanh phé Hai Phong theo Glay ching nhan quyén st dung dat,

quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CK 196885 do Uy ban nhan
dan huyén N, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 24 thang 10 nam 2017 cho 6ng H (ngay
29 thang 8 nam 2018 chuyén nhugng cho 6ng b va vo la ba L) dé thu héi ng. Khi
phat mai tai san voQ chong anh P dong y ¥ tu nguyén pha do phan nha 02 tang (40, 2m2)
xay dung trén thira dat s6 642 to ban d6 s6 10 tai thon 2, xd M, huyén N, thanh phé
Hai Phong. Anh P khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong cho thué nha gitta anh
b va anh H.

Tai bién ban ghi 161 khai cia duong sy ngay 22 thang 6 nam 2022 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh H trinh bay: Anh H c6 dién tich d¢at 200m?thudc
thira dat sb 642 to ban d6 s6 10 tai thon 2, xa M, huyén N, thanh phd Hai Phong.
Nguon goc dién tich dat nay anh H nhan thira ké va di dugce Uy ban nhan dan huyén
N cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CK 196885 ngay 24 thang 10 nam
2017 cho chu sir dung 1a anh H. Sau khi duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung
dat anh H vay sd tién 400.000.000 dong ciia mot nguoi tén Phai (khong nhd ho, tuoi,
dia chi) & ndi thanh Hai Phong va dé bao dam cho s tién vay anh H va vo 1a chi C
ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi cho vay 1a anh Phai. Sau do
anh H c6 nho anh  tra ng thay cho anh H s6 tién ng gbe 400.000.000 dong va tién
1ai cho anh Phai dé lay gidy ching nhan quyén st dung dat. Anh H c6 viét gidy tay
vay ng voi anh D s6 tién 1.100.000.000 dong bao gdm sb tién tra ng thay cho anh
Phai va s6 tién anh H vay cta anh B. Dé bao dam cho s6 tién vay ctia anh B, anh H
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét trén cho vo chong anh B va chi
L, anh B va chi L da lam tha tuc sang tén anh D va chi L vao nam 2018. Khoang
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thang 6 nam 2021 anh H ¢6 ky gidy vay no véi anh B sb tién 14 2.700.000.000 dong
bao gdm ca gbc va 1ai. Sau d6 anh D va chi L c6 thé chap ngan hang dién tich dat
trén dé vay tién con s tién vay bao nhiéu anh H khong biét. Hién trang céc tai san
trén dat va dién tich dat van giir nguyén so v6i thoi diém anh H vay tién ctia anh D.
Nha & hai tang do vo chong anh H x4y dung tir nim 2015 trong d6 ¢6 mot phan nha
& nam trén dat thé chap, con phan 16n nha ¢ nam trén dat nong nghiép cua bd me
anh H. Nam 2021 vo chong anh H vachi C dé ly hon tai Toa an nhan dan huyén N.
Nay Ngan hang T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh D va chi L phai tra
s6 tién dd vay con ng, truong hop khong tra dugce no thi phat mai tai san thé chap,
anh H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Toan bé tai san thé
chéap hién nay van do anh H tryc tiép quan ly, su dung. Anh H khéng yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta anh H va anh D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi C da duoc Toa an téng dat hop
1é thong bao vé viéc bod sung nguoi tham gia t tung, gidy triéu tap, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dén lan
thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Toa an da triéu tap hop 1é 1an tha hai
dé chi C c6 mat tai phién toa nhung chi C van vang mat tai phién toa khong c6 1y
do, khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang T.

Tai phién toa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén N, thanh phd Hai
Phong phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan Ho1 dong
xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vy
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an. Tham phan, Hoi dong xét xua, Thu ky phién toa; nguyén don
la Ngén hang T; bi don la anh D va chi L trong qua trinh giai quyet vu an da tuan
thu dung quy dinh ctia phéap luat t6 tung dan su; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la anh H va chi C khong tuan thi quy dinh cta phap luét t6 tung dan su. Kiém
sat vién dé nghi Ho1 dong xét xtt can ¢t khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khodn 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244
ciia Bo luat T tung dan su; cac diéu 117, 118, 119, 298, 299, 463, 466, 500, 502
cia Bo luat Dan su; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 91, Dicu 95 ctia Ludt
Céc t chure tin dung; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dyng an phi va I¢ phi Toa an: Dinh chi xét xu d01 v6i phan yéu cau
cia Ngan hang T vé viéc yéu cau anh P va chi L phai tra so tién no cia hop dong
the tin dung MC Platinum s6 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nam 2021. Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ngan hang T bu¢c anh D va chi L phai tra cho
Ngan hang T sé tién no gbc va no ldi cia hop dong cho vay han muc sb
LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nam 2021 tinh dén ngay xét xir so tham. Ké tir
ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong anh B va chi
L con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cac
bén thoa thuén nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat. Truong hop anh b
va chi L khong thue hién nghia vu tra ng thi Ngan hang T c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n dan sy c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chép la quyén str dung
200 m? dat va toan bo tai san trén dién tich dat 200m? thudc thira dat s6 642 to ban
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d6 s6 10 tai thon 2, x3 M, huyén N, thanh phd Hai Phong dé thu hdi no. Khi phéat
mai tai san thé chip anh P va chi L phai ¢6 trach nhiém thao d& mot phan nha 02
tang (40, 2m2) xdy dung thira dt sd 642 to ban d6 s6 10 tai thén 2, xa M, huyén N,

thanh phd Hai Phong. Trudng hop s tién c¢6 duge tir viée phat mai tai san thé chap
khong di dé thuc hién nghia vy tra no cho Ngan hang T thi anh B va chi L phai c6
nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang T. Vé an phi: Anh D va chi L phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n, da duogc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Bi don 1a chi L Véng mat tai phién tdoa nhung da c6 nguoi dai
dién theo iy quyén tham gia phién toa; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
H va chi C da dugc Toa an triéu tp hop 1€ 1an thir hai nhung ving mat tai phién toa.
Vi vay cin cr khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mat bi don 1a chi L, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la anh H va chi C.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyen giai quyét vu 4n: Tranh
chép gitra Ngan hang T va anh D, chi L Ia tranh chap vé hop dong tin dung phét sinh
trong hoat dong kinh doanh thuong mai va bi don laanh B vachiL co noi cu tra tai
thon 1, x& M, huyén N, thanh phd Hai Phong nén vu an thugc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén N, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dan su.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

Ngay 15 thang 9 nam 2022 va tai phién toa nguyén don la Ngan hang T ruat
yéu cau Toa an giai quyet budc anh b va chi L phai tra sO tién no 1.094.133 dong
bao gdm sb tién ng goc 1 20.000 dong va so tién no 13i qua han 1a 1.074.133 dong
ctia hop dong thé tin dung MC Platinum s 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nim
2021. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T la tu nguyén
nén can ctr khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xet xu chap nhén
va dinh chi xét xir d6i VOl phan yéu cau khoi kién cta Ngan hang T vé viée yéu cau
anh B va chi L phai tra s tién no 1.094.133 dong bao gdm sb tién ng gdc 1a 20.000
dong va sb tién no 13i qua han 1a 1.074.133 ddng cua hop dong thé tin dung MC
Platinum s6 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nim 2021.

Xét yéu cau cua nguyén don 1a Ngan hang T yéu cau Toa an giai quyét budc
anh D va chi L phai tra cho Ngan hang T so tién no cia hop dong cho vay han mirc
s6 LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nam 2021 tinh dén ngay 19 thang 9 nam
2022 14 2.878.548.016 dong bao gom sd tién no gde 1a 2.400.000.000 dong, so tién
ng 1ai trong han la 17.807.478 dong, sb tién no 1i qua han 1a 433.844.970 dong va
s6 tién 131 cham tra 13i 1a 26.895.568 dong. Bi don 1a anh D va chi L thira nhan ngay
28 thang 6 nam 2021 vo chong anh B va chi L ¢6 ky hop ddng cho vay han muc sb
LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nam 2021 va khé udc nhan no ngay 28 thang 6
nam 2021 voi Ngan hang T vay sd tién 2.400.000.000 dong. Xét hop dong cho vay
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han mirc s6 LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nim 2021 va khé udc nhan ng ngay
28 thang 6 nam 2021 dugc ky gitra Ngan hang T va anh D, chi L 1a ty nguyén, co6
ndi dung, myc dich va hinh thirc phu hop quy dinh tai cac didu 117, 118, 119, 463
ctia Bo luat Dan sy; Diéu 91 ciia Luat Cac t6 chire tin dung va khong trai dao dirc xa
hoi nén c6 hi¢u luc phap ludt, cac bén phai thuc hién quyen va nghia vy cua minh
d6i v6i nhau theo ndi dung da thoa thudn trong hop dong cho vay han muc va khé
wdc nhan ng. Thue hién hop dong cho vay han mirc s0 LN2106233910618 ngay 28
thang 6 nam 2021 Ngan hang T d3 giai ngan du sd tién vay 1a 2.400.000.000 dong
cho anh D va chi L. Anh D va chi L thira nhan da nhan du s6 tién vay 2.400.000.000
ddng nhung do viéc kinh doanh gip kho khin nén khong tra dugc ng ding han theo
thoa thuan trong hop dong cho vay han mirc va khé udc nhan ng Cho Ngan hang T
va con ng Ngan hang T so tién 14 2.878.548.016 dong bao gom so tlen ng goc la
2.400.000.000 dong, sb tién no lAi trong han 1a 17.807.478 dong, s6 tién no 1i qua
han 1a 433.844.970 dong va sd tién 13i cham tra 13i 12 26.895.568 dong. Nhu vay
Ngan hang T da thuc hién dung nghia vu cua minh, con anh P va chi L da vi pham
nghia vu tra no theo thoa thuin trong hop dong cho vay han mic sb
LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nam 2021 va khé wéc nhan no ngay 28 thang 6
nam 2021 ké tir ngay 16 thdng 8 nam 2021. Vi vay cén cir vao Diéu 466 cua BO luat
Dan su va Diéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dung Hoi dong xét xtr chip nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don 13 Ngan hang T, budc anh D va chij L phai tra cho
Ngan hang T sé tién no tinh dén ngay 19 thang 9 nam 2022 1a 2.878.548.016 dong
bao gdm sd tién no gdc 14 2.400.000.000 dong, sb tién no 14i trong han 12 17.807.478
ddng, s6 tién no 13 qua han 1a 433.844.970 dong va sb tién 1ai cham tra 1ai 1a
26.895.568 dong. Ké tir tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, anh B va chi L con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh theo
murc 131 sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hgp vai
quy dinh cua phap luét. Truong hop trong hop d6ng tin dung, cac bén co thoa thuan
ve vige diéu chinh 13i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i suat cia
Ngéan hang cho vay.

Xét yéu cau cuia nguyén don la Ngan hang T vé vige yéu cau ‘phat mai tai san
the chap 1a quyen sir dung dién tich dat 200m? va tai san gan lién dét thudc thira dat
s6 642 to ban do s6 10 tai thon 2, X& M, huyén N, thanh phé Hai Phong theo Glay
ching nhéan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat
s6 CK 196885 do Uy ban nhan dan huyén N, thanh phé Hai Phong cip ngay 24
thang 10 nam 2017 cho 6ng H (ngay 29 thang 8 nim 2018 chuyén nhugng cho 6ng
D va vo 1a ba L) theo hop dong thé chap s6 3910618 ngay 24 thang 6 nam 2021 va
thoa thuan ngay 24 thang 6 ndm 2021 dé thu hoi ng trong truong hop anh B va chi L
khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang T. Can ctr vao 101 khai ctia anh D,
10 khai ctia anh H va cac tai liéu, chtimg cit Khac co trong hd so vu an xac dinh ngudn
gbc dién tich dat 200m? va tai san gan lién dat thudc thira dat sb 642 to ban dd s6 10
tai thon 2, x4 M, huyén N, thanh phd Hai Phong 13 cta anh H chuyén nhuong cho
vo chong anh P va chi L theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
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so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 28 thang 6 nim 2021. Ngay 29
thang 8 nam 2018 Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh huyén N ding ky bién
dong sang tén chi sir dung 12 anh D va vo 1a chi L. Khi anh H chuyén nhuong cho
vo chong anh D thi trén dat da c6 céc tai san gdm 01 nha 01 tang phia trudc va 01
nha 02 tang phia sau trong d6 c6 mot phan nha 02 ting xay dung trén phan dién tich
dat néng nghlep Tai san thé chap do anh H dang truc tlep quan ly, su dung. Nay vo
chong anh D va anh H khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 28
thang 6 nam 2021 gitra vo chdng anh B va anh H, anh b cung khong yeu cau Toa an
giai quyét hop dong thué nha trén dat thé chap gilra anh B va anh H, con chi C (la vo
anh H) khong co y kién gi. Vi vy co thé khang dinh dién tich dat 200m? va tai san
gin lién vé6i dat thudc thua dat 50 642 to ban d6 s6 10 tai thon 2, xd M, huyén N,

thanh phd Hai Phong thudc quyén sir dung ctia anh B va chi L. Anh B va chi L thira
nhan c6 ky hop dong thé chap tai san trén voi Ngan hang T dé bao dam cho sb tién
vay 2.400.000.000 dong ciia Ngan hang T. Xét hop dong thé chap s6 3910618 ngay
24 thang 6 nam 2021 dugc ky gitra chu tai san 1a anh B va chi L voi Nganhang T la
tir nguyén, duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Dat Cang va tai san thé chap
dugc diang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén
N, ¢6 muc dich va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 500, 502
ctia BO ludt Dén sy; khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013 va khong
trai dao dirc xa hoi nén hop dong thé chap c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky thé chap,
cac bén phai thuc hién quyén va nghia vy cua minh d6i v6i nhau theo ndi dung da
thoa thuan trong hop dong thé chap Tda an da tién hanh xem Xxet tham dinh tai chd
d6i vai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thudc thia
dat s6 642 to ban d6 so 10 tai thon 2, x4 M, huyén N, thanh ph Hai Phong x4c dinh
¢6 01 nha & hai tang dién tich 105,5m? trong d6 c6 40,2m? nha 02 tang xay dung
trén dién tich dat thé chap, phan con lai cua nha 02 ting xay dung trén dat nong
nghiép anh H dang sir dung. Ngan hang T ciing khang dinh khi nhan thé chip trén
thira dat s6 642 to ban dd sb 10 tai thén 2, x4 M, huyén N, thanh phd Hai Phong c6
01 nha 01 tang phia trudc va 01 nha 02 ting phia sau dién tich xay dl_Ing khoang
105,5m?, tong dién tich nén san khoang 21 lm trong do khoang 90m nén san xay
trén phan dat trong cay hang nam khong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Anh D va chi L thé chap tai san trén dé bao dam thyc hién nghia vy tra ng d6i voi
Ngan hang T, vo chong anh B dong y dé Ngan hang T duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung 200m?
dat va tai san gan lién dat thudc thira dat sé 642 to ban d6 sd 10 tai thon 2, xa M,

huyén N, thanh pho Hai Phong dé thu hoi no trong truong hop vo chong anh D
khong tra duge no va khi phat mai tai san vo chong anh B dong y tu nguyén phé d
phan nha 02 tang (40, 2m2) xay dung trén thira dat s6 642 to ban d6 s 10 tai thon 2,

Xa M, huyén N, thanh pho Hai Phong. Vi vy can clr cac diéu 299, 323 cua Bo luat
Dan su chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a Ngan hang T, truong hop anh vachi
L khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang T thi Ngan hang T co quyen yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dén su co tham quyén phat mai tai san the chap 1a quyen su
dung dién tich dat 200m? va tai san gin lién dat thudc thira dat s6 642 to ban dd sb
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10 tai thon 2, xd M, huyén N, thanh phd Hai Phong theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 196885 do Uy
ban nhan dan huyén N, thanh ph Hai Phong cép ngay 24 thang 10 nim 2017 cho
6ng H (ngay 29 thang 8 nim 2018 chuyén nhuong cho 6ng P va vo 1a ba L) theo
hop dong thé chap s6 3910618 ngay 24 thang 6 nam 2021 dé thu hoi ng. Khi phéat
mai tai san thé chap anh P va chi L phai c6 nghia vu pha d& phan nha 02 ting
(40,2m?) xay dung trén thira dat s6 642 to ban do sé 10 tai thon 2, x& M, huyén N,
thanh phd Hai Phong. Trudng hop s tién c6 duoc tir viée phat mai tai san thé chap
sau khi thanh toan hét nghia vu tra no cho Ngan hang T thi sb tién con thira phai
duoc tra lai cho bén thé chép la anh P va chi L. Truong hop s6 tién c6 duogc tir viee
phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang T
thi anh B va chi L phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang T Ia phu hop
vo1 quy dinh tai cac diéu 303, 304 va 307 ctia BO luat Dan su.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don 1a Ngan hang T duoc chap nhan
toan bd nén can cur khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1& phi Toa an, bi don 13 anh D va chi L phai chiu 89.570.960 dong
an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Ngan hang T sd tién tam Gng an phi
41.000.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007596
ngay 16 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N, thanh phd Hai
Phong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat T tung dén sy; cac diéu
117, 118, 119, 299, 303, 304, 307, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 502 cua Bo
luat Dan su; khoan 3 Bléu 167, Diéu 188 cta Luat Pat dai nam 2013; Diéu 91, Dléu
95 cua Luat Cac t6 chirc tin dung; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang T, budc anh B
va chi L phai tra cho Ngan hang T s tién no cia hop dong cho vay han mirc s6
LN2106233910618 ngay 28 thang 6 nam 2021 tinh dén ngay 19 thang 9 ndm 2022
la 2.878.548.016 dong bao gom s tlen ng gdc 1a 2.400.000.000 dong, s tién ng lai

trong han 14 17.807.478 dong, s‘o tién no 14i qua han 1a 433.844.970 dong va so tién
121 cham trd 1ai 1a 26.895.568 dong.

Ké tir tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, anh P
va chi L con phai chiu khoan tién 13i ctia s0 ti€n con phai thi hanh theo murc 131 suat
cac bén thda thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hgp vdi quy dinh ctua
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phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo timng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang
cho vay.

Truong hop anh D va chi L khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang T
co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san the
chép 1a quyén su dung dién tich dat 200m? va tai san gan lién dat thudc thira dat sb
642 to ban d6 s6 10 tai thon 2,xa M, huyén N, thanh phd Hai Phong theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CK
196885 do Uy ban nhan dan huyén N, thanh phd Hai Phong cap ngay 24 thang 10
nam 2017 cho 6ng H (ngay 29 thang 8 nam 2018 chuyén nhuong cho 6ng D s6 dinh
danh c4 nhan: 031079002802 va vo 1a ba L sd dinh danh c& nhan: 031296514, dia
chi thudng trt tai X M, huyén N, thanh phd Hai Phong theo hop dong sé 53 do
UBND x& M chimg thuc ngay 28/6/2018) theo hop dong thé chap sé 3910618 ngay
24 thang 6 nam 2021 dé thu hdi ng. Khi phat mai tai san thé chap anh B va chi L
phai c6 nghia vu pha d& 40, 2m? nha 02 téng xay dung trén thira dat s6 642 to ban )
s0 10 tai thon 2, xa8 M, huyén N, thanh phé Hai Phong. Trudng hop sb tién c6 duoc
tur viéc phat mai tai san thé chap sau khi thanh toan hét nghia vy tra ng cho Ngéan
hang T thi sb tién con thira phai duoc tra lai cho bén thé chap la anh D va chi L.
Truong hop sb tién c6 duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du dé thyuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang T thi anh B va chi L phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét
no cho Ngan hang T.

2. Pinh chi xét xtr d6i v&i phan yéu cau cia Ngan hang T vé viéc yéu cau anh
P va chi L phai tra s tién ng 1.094.133 dong bao gom sd tién ng goc 1a 20.000 dong
va so tién no 13i qua han 1a 1.074.133 dong cta hop dong thé tin dung MC Platinum
s6 256-P-3310353 ngay 30 thang 6 nam 2021,

3. Vé an phi: Anh P va chi L phai chju 89.570.960 dong &n phi kinh doanh
thuong mai so tham. Tra lai Ngan hang T s tién tam tGng 4n phi 41.000.000 déng da
ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an sé 0007956 ngay 16 thang 5 nim
2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, thanh ph Hai Phong.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bj don c6 mit tai phién tda c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tur ngay tuyen an. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c¢6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay (muoi lim ngay) ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.
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Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-bBuongsu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Hién
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