TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 586/2020/HC-PT
Ngay: 25 - 9 - 2020
V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
vé linh vuc quan 1y dét dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phii Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

~Ngay 25 thang 9 ndm 2020, tai try s¢, Toa 4n nhén dén cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6
187/2020/TLPT-HC ngay 24 thang 2 nam 2020 v€ viéc “Khieéu kién hanh vi
hanh chinh vé linh vyc quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 36/2019/HCST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa &4n nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2024/2020/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2020, gitra cac duong suy:

- Nguoi khoi kién: Ba Chau Thi R, sinh nam 1946. (c6 mat)
Pia chi: khu phé 1, Phuong 4, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi khoi kién: Ong Nguyén V5 Minh
Tr, sinh ndm 1980. (c6 mat)

Dia chi: to 6, duong A, ap L, x& L1, huyén H, tinh Tay Ninh.
. Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi khoi kién: Luat su
Tran Thanh Kh - Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi bi kién: Ong Nguyén Hoai Ph,
churc vu: Pho Chu tich iy ban nhin dan huyén D. (c6 van ban xin xét xur vang
mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955. (vang mit)

Dia chi: t6 9, 4p N, x& B, huyén D, tinh Tay Ninh.

2/. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1965. (ving mit)

Dia chi: 4p N1, x4 B, huyén D, tinh Ty Ninh.

3/. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1970.

Dia chi: khu phd H1, phuong H2, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
4/. Ong Nguyén Van A, sinh nam 1972.

Dia chi: 4p N, x4 B, huyén D, tinh Ty Ninh.

5/. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1976.

Pia chi: khu phé 1, Phuong 4, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

6/. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1979.

Pia chi: Khu phé 1, Phudng 4, thanh phd T, tinh Tay Ninh.
7/. Ong Nguyén Vian Th, sinh nam 1983.

Pia chi: Khu phé 1, Phuong 4, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
8/. Ba Nguyén Thi Loan Th, sinh nim 1985.

Pia chi: duong P, khu phé 1, thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguweoi dai dién theo uy quyén cia ba Th, 6ng A, 6ng N, 6ng H, dng Th,
ba Th: Ong Nguyén V6 Minh Tr, sinh nam 1980. (c6 mat)

Pia chi: t6 6, duong A, 4p L, xa L1, huyén H, tinh T4y Ninh.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén V6 Minh Tr — dai dién nguoi khai kién.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién ba Chau Thi R ¢6 6ng Nguyén V3 Minh Tr dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Ngay 22/7/1992, ba Chau Thi R va ba Nguyén Vin B c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Q, ba B 04 thira dat dién tich 10.930m? gdm
cac thura 1519, 1520, 1523, 1530 to ban do s6 11. Bén ngay 08/5/2007, 6ng B
c6 nop don xin cap gidy ching nhan quyén st dung 04 thira dat trén va duoc
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D cép gidy CNQSDD s6 H06841
ngay 24/11/2009 cho 6ng B, ba R ddi voi thira 1520, 1523, 1530 c6 tong dién
tich 7660m? toa lac xa B, huyén D, tinh Tay Ninh. Riéng thtra 1519 dién tich
2000m? thi chua duoc cip gidy CNQSDD voi 1y do dién tich thira dat trén da
dugc UBND huyén D trung dung dé xay dung trung tdm thuong mai dich vu
chg ddu mdi B. Tuy nhién, du an trén khong duoc thuc hién, cho nén 6ng B, ba
R d4 1am don yéu ciu cap gidy CNQSDD dbi véi thira 1519 nhung khong dugc
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xXem xeét.

Ngay 20/11/2018, ba R c6 don khién nai giri UBND huyén D xem xét cap
gidy CNQSDP ddi véi thira 1519. Bén ngay 25/01/2019, da hon 60 ngay ma ba
R chua nhan duoc thong tin két qua giai quyet kh1eu nai. Nay ba R khoi kién
yéu cau UBND huyén D, tinh Tay th cap gidy CNQSDP dbi voi thira dat
1519, t& ban dd s6 11, dién tich 2000m?>.

Tai Vin ban sé 630/UBND ngay 26/7/2019 nguoi dai dién hop phdp cua
nguoi bi kién éng Nguyéen Hoai Ph trinh bay:

Qua xac minh, ra soat hd so thé hién 6ng Ph, ba Y khai phé st dung dién
tich khoang 0,8 ha, sau do dé lai cho con 1a Nguyén Tan Q st dung tir nim
1982. Pén nam 1982, Nha nudc lam kénh chinh Tay, trung dung moc dat 1am
bo kénh, hinh thanh hé vat liéu thudc quyén quan 1y, sir dung ctiia Cong ty D1,
PH. Phén dién tich con lai nam trong 16 gidi quy hoach dudng 781 (quy hoach
31m theo quyét dinh caa UBND tinh). Nam 1992, dng Q, ba B sang nhugng
bang gidy tay dién tich dat trén cho 6ng B, ba R. Ong B, ba R khong dong ¥ tiép
tuc sang nhuong dién tich 2000m? thira 1519 vi thudc cong trinh kénh tdy nén
6ng Nguyén Tan Q di tra lai cho 6ng B s tién sang nhugng déat ndy tuong Ung
voi 2,2 chi vang.

Dén nam 2009, 6ng B, ba R ké khai khong c¢6 thira 1519 va ong B, ba R
dd chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén khong con dat tai khu vuc nay.
Phan dién tich 2000m? thudc thira 1519 6ng B, ba R khéng st dung dit.

Khoang nam 2002, mot sb tiéu thuong thiy dat tréng tap trung budn ban
néng san theo hinh thirc cho tu phat vé sau hinh thanh chg dau mdi néng san
K13, UBND xa B sép Xép, b tri st dung dién tich dat trén phuc vu giao thuong,
mua ban nong san, phén dién tich con lai van con 1a hd vat lidu khong ai st
dung, nim 2013, Cong ty c¢d phan S duoc UBND tinh xem xét cho xdy dung cho
dau mdi nong san tai khu vuc cau K13, x4 B nén dugc di doi bé tri tam tai khu
vue gan d6 dé phuc vu cong tac giai phdng mit bang, cach cho cii khoang 800m
(giap duong 781). Pong thoi Nha nude thuc hién dudong 781, do nan tuyén di
thang nén phan dién tich duong 781 cii doi du ra va UBND xi B tiép tuc quan
ly, str dung dat.

Sau khi chg doi di, ong Nguyén Van D quan 1y dat, tién hanh san ¢ii mat
bang, UBND x4 B 1ap bién ban dinh chi va yéu cau khac phuc tra lai hién trang
nhu ban dau va 6ng B d3 thuc hién tra mat bang khdng tranh chap. Nam 2018,
ba R dén UBND xi xin ké khai ding ky dat véi dién tich dat 2000m? thudc thira
1519 nhung khéng cung cap duoc hd so chimg minh ngudn gbc dat va khong
xac dinh dién tich xin cép g1éy CNQSDD. Pong thoi, UBND x& huong dan dén
Vin phong dang ky dat dai dé xac dinh vi tri, dién tich xin cap gidy CNQSDD.
Hién UBND x& chua tiép nhan hd so xin cap gidy CNQSDD tai khu vyc trén
ciia ba R. Tur nhitng 1y do, viéc ba R khiéu kién UBND huyén D khong thyc
hién hanh vi cap gidy CNQSDD 1a khong c6 co s¢ va khong dung quy dinh phap
luat.
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Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Viéc
chuyen nhuong dat giita vo chong ba va vo chdng ba Chéau ThiR cu thé nhu thé
nao ba khong biét vi dién tich dat chuyen nhuong ¢o nguon gbc cua gia dinh
chdng va chong ba la 6ng Q truc tlep thue hién vige chuyen nhuong. Hién tai,
ong Qda chét. Nay, ba khong co 'y kién hay yéu cau gi. Dbi véi viéc thuc hién
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin D, ba ciing khdng biét.

Nguwoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyen Van D trinh béy Nam
2002, UBND xa B c6 d6 dat va san lap mat bang phan giap duong dé nhiing
nguoi dan ¢6 noi mua béan tranh 1an chiém long 18 duong can tr¢ giao thong va
sau d6 nhimg ngudi dan mua ban tai khu vuc ndy c6 do dat dé cé cho cho xe dau
mua ban. Dién tich dit nay cap bo kinh 1a dién tich lwu khong chan kinh vi dién
tich luu khong chén kinh la 30m nhung sau d6 theo quy dinh cua nha nudc la
05m nén dién tich dat 25m con lai dugc cap gidly CNQSDD. Sau d6, éng ¢ gip
6ng Q va dng Q cho rang cua gia dinh 6ng khai pha nén dugc sir dung va ong Q
c¢6 cho dng xem ho so chuyén nhugng véi ba R, do dién tich dat tranh chap nay
1a dat luu khong, khong canh tac duge nén ba R khong mua va ong Q, ba B co
trd lai cho vo chong ba R 2,2 chi vang. Sau khi xem ho so dat cua ong Q, ba B
r0 rang thi ong dong ¥ chuyén nhuong dién tich dat trén véi gia 180.000.000
dong. Sau khi chuyén nhuong dng khai khan trong rau trén dat.

Pén nam 2013, 6ng yéu cau 6ng Q ké khai dién tich dat tranh chap vi thoi
diém chuyén nhuong 6ng Q chua dugc cap gidy CNQSDD, khi 6ng Q dén ké
khai thi c6 tranh chap véi ba R dugc UBND xa B giai quyét theo bién ban ngay
11/01/2013, giai quyét xong ba R khong tranh chap, 6ng Q giao bién ban trén
cho ong. Hién tai, ong da ké khai dang ky d6i v6i dién tich dat trén. Nay dbi véi
yéu cau khoi kién ctia ba R, 6ng khong dong ¥ vi dién tich dat trén 6ng nhan
chuyén nhuong cta 6ng Q, ba B va di giao tién day du.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham s6 36/2019/HC-ST ngay 29 thang 11 nam
2019, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh da quyet dinh:

Can cu vao diém a khoan 2 Diéu 193 cua Luat Té tung hanh chinh; Diéa
123 Luat bat dai 2003; khoan 1 BDiéu 32 cua Nghi quyet s0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
miuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Béc yéu cau khoi kién ciia ba Chau Thi R vé viéc yéu cau Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Tay Ninh cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho ba do6i
v6i dién tich 2000m? thudc thira so 1519, to ban d6 so 11, toa lac tai ap N, xa B,
huyén D, tinh Tay Ninh.

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/12/2019, dai dién nguoi khoi kién 6ng Nguyén V& Minh Tr ¢
don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén caa ba Chau Thi R
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trinh bay van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguoi khoi kién dua ra cac
lap luan ching minh ba R c6 quyén st dung hop phap d6i véi dién tich dat
2000m? thudc thira s6 1519, t& ban dd sb 11, toa lac tai ép N, xa B, huyén D va
dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so thim theo huéng chip nhén toan bd yéu
cau khai kién ctia ba R.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viée g:hap hanh phap luat: Hoi dong xét xu phic thén} va nhiing
nguoi tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh cua Luat to tung hanh
chinh.

- Vé ndi dung: Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Chau Thi R 14 ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khéng cdo cia dai dién nguoi khoi kién ong Nguyén Vo
Minh Tr, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctua 6ng Nguyén V8 Minh Tr - dai dién
theo uy quyén cua ngudi khoi kién lam trong 'ghéyi han luat dinh, hop 1€ nén duoc
Hoi dong xet xir xem xét theo trinh tu phdc tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén D va
nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyen Van D
vang mit, c6 don xin xét xir vang mat. Hoi dong Xét Xt can ctr Didu 225 Luat td
tung hanh chinh, tién hanh xét xa vang mat déi vai cac duong sy ¢ tén néu
trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Chau Thi R khoi kién yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) huyén
D thyc hién Vlec cap gidy chuing nhan quyen sir dung dat cho ba d6i véi dién
tich dt 2.000m? , thudc thira 1519, to ban do sb 11, toa lac tai ap N, xa B, huyén
D, tinh Tay Ninh la con trong thot hiéu khoi kién.

[2.2] Can cir vao cac tai lieu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, ¢ can clr
xac dinh phan dién tich dat ba R yéu cau dugc cap gidy chang nhan quyen sur
dung dat nam trong téng dién tich dat c6 ngudn géc do cha me 6ng Nguyén Tan
Q khai pha, sau d6 cho 6ng Q sur dung tir nam 1982.

~ Niam 1992, 6ng Q sang nhuong cho 6ng Nguyén Van B, ba Chéu Thi R
bang gidy tay dién tich d4t 10.930m? ¢4 vi tri tir can: Pong giap 6ng U, Tay gidp
Cau 16 13, Nam giap éng B, Bac gidp 6ng Lé Van T. Theo bién ban xac dinh
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quyén st dung dat néng nghiép ngay 11/01/2013 tai UBND x4 B, ¢6 sy tham gia
cua chinh quyén dia phwong, 6ng Q thira nhan noi dung to' nhuong dat ngay
22/7/1992; tuy nhién do dién tich 6ng chuyén nhuong c6 phan pham vao khu
vuc luu khong bao vé kénh thay loi theo quyét dinh cia UBND tinh Tay Ninh
nén dng B, ba R khong déng y nhan sang nhuong phan dat thira 1519 nira; do do
ong Q da tra lai cho 6ng B, ba R 2,2 luong vang, duoc ghi nhan tai mat sau cua
t& chuyén nhuong (BL134).

Tai Pon xin cip giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 30/8/2009
(BL106) va T¢ khai xac dinh moc thoi gian st dung dat ngay 30/8/2009
(BL104), ong Nguyén Van B (chong ba R) déu xac dinh xin cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat dién tich 7.660m? twong ung véi téng dién tich cac
thira 1520, 1523, 1530. Thuc hién viéc cap giéy chting nhan quyén sir dung dat,
ngay 05/10/2009, UBND xa B cong khai danh sach céc truong hop du diéu kién
dé duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat, trong d6 ho ong Nguyén Vin
B du diéu kién duoc Cap cac thira 1520, 1523, 1530 (BL101). Ong B, ba R cling
khong co bat cir y kién phan d6i nao. Viéc dng B, ba R chi xin dang ky cap gidy
chung nhan quyén str dung dat d6i véi cac thira 1520, 1523, 1530 ching minh
|61 trinh bay cia 6ng Q xac dinh thua 1519 6ng B, ba R da tra lai cho 6ng,
khong dong y nhan chuyén nhuong nita 1a dung.

Hon nira, tir thoi diém ba R cho rang nhan quyén nhuong bang glay tay
nam 1992 dén nay, ong B, ba R khong thuc hién viéc ké khai, dang ky d6i véi
thira dat 1519 va thyc té khong canh tac, su dung phan dat nay. Ba Chau Thi R
cho rang nam 2007 vo chdng ba ¢4 nop don Xin cap gidy chang nhan quyén st
dung dat ddi véi thira 1519 nhung khong cung cip dugc chang ctr chang minh.

Ba Chéu Thi R khéng chirmg minh dugc ngum goc X&c 1ap quyén sir dung
dat cing nhu qua trinh str dung nén yéu cau duogc cap glay chting nhan quyén sir
dung dat dbi véi thira 1519, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p N, x& B, huyén D, tinh
Tay Ninh cta ba khong c6 co sd chap nhan.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét théy khang céo cua
ong Nguyen V6 Minh Tr la khdng ¢6 can cu, khong duoc Hoi ddng xét xur chap
nhan; can giit nguyén ban an so tham.

Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat c6 cin ctr, duoc Hoi dong
xeét xtr chap nhan.

[3] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ba Chau Thi R 1a nguoi cao tudi, dugc mién &n phi hanh chinh phic
tham.

Vi cac |é trén,

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 Diéu 241, Piéu 242 Luat t6 tung hanh chinh; biéu 123
Luat Dat dai 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, gii quan ly
va st dung an phi, ¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua dng Nguyén V& Minh Tr — dai dién theo
ty quyén cua ba Chau Thi R. Giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham sb
36/2019/HC-ST ngay 29 thang 11 niam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Bac yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thi R vé viéc yéu cau Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Tay Ninh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba d6i
v6i dién tich 2000m? thudc thira sé 1519, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p N, xa B,
huyén D, tinh Tay Ninh.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khang c6 khéng céo, khang nghi
O hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ba Chau Thi R dugc mién &n phi hanh chinh phtc tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Céac Tham phan Tham phan — Cha tea phién toa

Phan Nhut Binh Pham Tri Tuan Hoang Thanh Diing



