TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH ND Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 86/2022/DS-PT
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CN quyén st dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH ND

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Vii Thi Mai Huong
Cdc tham phdn: Ong Vit Hi Nam

Ong Mai Anh Tuan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh NP tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru s, Toa an nhan dan tinh NP xét xur
phuc thim cong khai vy 4n dan sy thu Iy sb 57/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat™.
Do ban 4n dan su so tham s6 95/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an nhan dan
Hai H - tinh ND bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 160/2022/QD-PT ngay 15/12/2022 giita
cac duong su:
+Nguyén don: Ba Tran Thi N1 - Sinh nim 1969;
Noi cu tri: T6 dan phd s6 9 - thi tran Thinh L- Hai H - tinh ND.
+ Bi don:
1. Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1972;
2. Ba Pham Thi N2, sinh nam 1980;



Déu cung noi cu tri: T6 dan phd sb 13 - thi trdn Thinh L- Hai H - tinh ND.
+ Nguwoi lam chirng:

1. Anh Mai Cong P - Sinh nam 1983

2. Chi Pham Thi N3, sinh nam 1985

+ Nguwoi khang cao: Bi don ba Pham Thi N2.

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai toa an, nguyén donba
Tran Thi N1 trinh bay:

Ngay 18-5-2008, vo chong ong Nguyén Van T, ba Pham Thi N2 c6 chuyén
nhuong cho ba Tran Thi N1 quyén st dung 213 m* dat (ODT 60m?, LNK 153m?)
tai thira s6 231, to ban d6 sb 41 thi trAn Thinh Long, da duoc Uy ban nhan dan Hai
H - tinh ND cip gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi N2,
v6i gia chuyén nhugng 1a 300.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lap
gidy giao kéo mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat, c6 da chir ky cta bén
chuyén nhuong 13 ba N2, dng T. Noi dung hop dong soan may tinh, nhiing thong
tin con tréng thi ba N2 tu viét dién tay toan bo hop déng. Bén nhan chuyén nhuong
la ba N1 da giao di tién cho vo chong 6ng T, ba N2 va di duoc thé hién trong hop
ddng. Ba N2 da giao cho ba N1 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
ba 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat. Sau do, ba N2 da din ba N1 dén tho dat
chuyén nhugng chi mé mdc giap ranh véi ho lién ké va ban giao thd dat cho ba N1
nhan. Ba N1 nhan ban giao dit nhung vi chua c6 nhu cau sir dung nén da cho vo
chong anh B, chi N3 1a chau ho muon dat dé lam lan dau xe 6 t6, nudi ga vit va
trong coi quan 1y dat giup. Cing nim 2008, vo chéng dng T, ba N2 do di lam an xa
nén dng T co viét gidy uy quyén cho ba N1 ¢ nha duoc quyén 1am thi tuc sang tén
quyén str dung dat. Tir khi ba N1 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T, ba N2 dén
nay thi khong c6 tranh chdp gi. Vi khi nhan chuyén nhuong thé dat ctia vo chong
6ng T, ba N2 thi tho dat nay rat thap va bi triing nudc nén sau d6 ba N1 va anh B,
chi N3 1a ngudi muon dat d3 san 1ap, vuot 1ap thd dat thanh vuon dé anh D, chi N3
lam 1an dé 6 t6 va nudi ga vit. Do 6ng Thanh, ba N2 thuong xuyén di lam xa nén
ba N1 ciing chwa tién lam tha tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat.
Vao khoang 2019 thi ba N2 c6 héi ba N1 mua lai dat tho dat nay nhung ba N2 tra



gia khong dung gia hién tai trén thi trudng nén ba N1 khong dong y. Pau nim
2022, ba N1 di 1am thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat
trén thi ba N2 phan d6i khong nhét tri hop tac lam thi tuc cho ba N1 nita.

Vi véy, ba N1 dé nghi Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba N1 va vo chong 6ng T, ba N2 1ap ngay 18-5-2008 bang “Gidy
giao kéo mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a hop phap dé ba duogc
quyén lam thu tuc sang tén cap gidy ching nhin quyén stir dung dit va cong nhan
cho ba Tran Thi N1 duoc quyén st dung 213 m? dat tai thtra s6 231, to ban dd sb
41 thi trAn Thinh Long, di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat tén ba
Pham Thi N2. V& tai san ctia vo chong anh D, chi N3 trén dat va cong sirc vuot 1ap
dat do ba N1 va anh D, chi N3 tu thong nhét giai quyét nén khong yéu cau xem xét
giai quyét.

+ Tai ban tu khai va trong qua trinh tb tung tai Toa an, bi don ba Pham Thi
N2 trinh bay:

Ba N2 cong nhan giéy giao keo mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 18-5-2008 ba N1 ndp ban chinh cho Toa an dé khoi kién vu an tranh chap
dat dai véi vg chong ba, ding 1 gidy do hai bén xac 1ap va chinh tay ba viét dién
nhitng thong tin thoa thudn mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat nhitng chd
but bi myc xanh va cong nhan chir ky phﬁn bén chuyén nhugng ding chit ky cua
ba. Thira dat ba N2 chuyén nhugng cho ba N1 tuy 1a tai san trong thdi ky hon nhan
ctiia ba N2 va 6ng T nhung ba N2 khang dinh 14 tai san riéng cta ba, da dugc cp
gidy ching nhan quyén str dung dat tén mot minh ba N2 nén khong lién quan dén
6ng T. Do d6, ngay 18-5-2022 chi c6 mot minh ba N2 ky gidy chuyén nhugng voi
ba N1, 6ng T chong ba khong c¢6 mit & d6. Ba N2 ¢6 chup anh ban gidy giao kéo
nay gui cho 6ng T xem thi 6ng T noi véi ba ban nay khong dung chir ky cua 6ng T
va ba N2 ciing khong cong nhan dung chit ky ctia 6ng T tai gidy giao kéo ngdy 18-
5-2008. Con dbi véi gidy Gy quyén ngay 03-7-2008 6ng T viét iy quyén cho ba
N1 toan quyén lam thu tuc cép giéy ching nhan quyén su dung dat d3 mua ban
chuyén nhuong cta vo chong ba N2 1a do ba N1 goi 6ng T vao nha ba N1 dé doc
ndi dung cho 6ng T viét, 6ng T c6 cong nhan véi ba N2 gidy Gy quyén nay dung 1a
do 6ng T viét va ky dua cho ba N1 gii.

Gia dat hai bén thoa thuan khi mua banchuyén nhuong dat cho nhau dung 1a
300.000.000d6ng. Nguyén nhan ba N2 dén nay khong ky tha tuc sang tén cho ba



N1 I1a vi ba chua nhan du tién chuyén nhuong dat nhu viét trong hop dong. Do
truéc khi chuyén nhuwong dat cho ba N1 thi bd N2 con no cua ba N1
150.000.000d6ng, hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong dat 1a 300.000.000d0ng,
ba N1 trr no ba N2 150.000.000d6ng nén con phai thanh toan cho ba N2
150.000.000d6ng nira. Nhung vi tin tedng ba N1 nén ba N2 viét trong hop dong 1a
nhan du sb tién 300.000.000d0ng, thuc té¢ ba N2 ky hop dong xong thi ba N1 lai
khong giao cho ba thém sd tién 150.000.000d6ng nhu d3 thoa thuan. Do d6, nim
2022 ba N1 ra Uy ban nhan dan thi tran Thinh L 1am thi tuc cap gidy chtng nhan
quyén sir dung dat tén ba N1 ba N2 méi khong nhat tri.

Ba N2 cho biét hién nay tinh trang hon nhan gitta vo chong ba khéng hoa
hop nén khong chung sdng cung nhau, vo chong van dang ky ho khau thuong tri
tai thi tran thinh Long, 6ng T hién nay di lam an & TP HCM ba khong c6 dia chi,
hai bén lién lac voi nhau bang dién thoai. Ba N2 c6 thong béo vaéi 6ng T biét viéc
ba N1 khoi kién vo chong ba tai Toa an, 6ng T c6 cong nhan v6i ba N2 1a Toa an
da thong bao cho 6ng biét thong qua dién thoai va giao vin ban cho gia dinh 6ng T
tai xa Hai Puong nhung vi ong T ban cong viéc khong vé Toa an lam viéc theo
gidy bao cua Toa an dugc. Ba N2 nhét tri nhan van ban ctia Toa an thay cho 6ng T
va cam doan nhan trach nhiém thong bao cho 6ng T biét nodi dung.

Nay ba N1 khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 18-5-2008 giita vo chong ba va ba N1 1a hop phép, ba
N2 khong chip nhan yéu cau cta ba N1 va ba N2 khong c6 yéu cau gi khac dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi lam chiing anh Mai Cong D, chi Pham Thi N3 tai 161 khai ngay 13-7-
2022 va qua trinh té tung tai Toa an trinh bay:

Vo chéng anh D, chi N3 la chau ho cua ba N1. Nam 2008 ba N1 c6 mua
thira dat caa ba N2, ng T tai t6 dan phd sb 15 thi trAn Thinh Lbén canh thd dit nha
anh chi va chua c6 nhu cau sir dung nén anh B, chi N3 da héi ba N1 mugn dé lam
bii dau xe, xay quiy chin nudi ga vit tir 46 cho dén nay. Trudc khi vo chong anh
D, chi N3 muon dat ciia ba N1 thi tho dat nay rat triing ngap nén ba N1 va anh chi
da d6 dat va san cat bang phang dé st dung. Tir ndm 2008 dén nay anh D, chi N3
muon dat cia ba N1 str dung 6n dinh khong xay ra mau thuan véi ai, ba N2, 6ng T
cling khong c6 1an nao dén doi dat hay y kién gi. Nay ba N1 khoi kién vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba N2, éng T thi ddi v6i phan tai san gom



mot gian tuyp thép anh B, chi N3 di dung lam lan dé xe va dat cong strc san lap
tho dét, anh D, chi N3 dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Qua trinh giai quyét vu an, anh D chi N3 uy quyén cho ba N1 tham gia t6
tung, ba N1 trinh bay: Ddi véi tai san ctia anh D, chi N3 1a mot gian tuyp thép va
cong stc san ldp thém thd dat thi ¢é ba N1 va anh D, chi N3 ty thng nhat giai
quyét voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét. Nén xac dinh tu cach td tung
trong vu 4n dbi v6i vo chdng anh D, chi N3 13 nguoi 1am ching trong vu 4n.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Vian T da dugc Toa an tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung dng T khong o ¥ kién gi vé yéu cau khai
kién ctia ba N1 va ciing khong dén Toa an 1am viéc theo gidy triéu tap cua Toa an
nén Toa an khong ghi 161 khai ciia O0ng T duoc.

Tur ndi dung vu 4n nhu trén, tai ban 4n dan su so tham sé 95/2022/DS-ST ngay
14/9/2022 cua Toa an nhan dan Hai H - tinh ND, da quyét dinh:

Cian ctr Dieu 122, Dicu 124, Dicu 697, Dicu 699, Dicu 700, Diéu 701, Diéu
702 BLDS nim 2005; Diéu 129, Diéu 688 BLDS nim 2015; di¢m a khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
229BLTTDS nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tran Thi N1vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18-5-2008
dbi vai bi don vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi N2 1a hop phap.

2. Coéng nhan cho ba Tran Thi N1 dugc quyén st dung 213m? dit (ODT
60m?, LNK 153m?) thudc thira s6 231, to ban dd sb 41 thi tran Thinh Long, Hai H,
tinh NB, di duoc Uy ban nhan dan Hai H, tinh NP cip Gidy chting nhin quyén sir
dung dat s seri AK822955, ngay 12-12-2007 mang tén ba Pham Thi N2, ¢6 tir can
nhu sau: Canh phia Bic giap v6i thd ong Thang 21,3m; canh phia Nam giap tho ba
Loan, ba Lan, anh B 21,3m; canh phia Tay gidp thé ong Toan 10m; canh phia
Pong giap duong truc thi tran 10m (c6 so d6 vé kém theo).

Ba Tran Thi N1 c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cta Ban an.

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén thuc hién cac thu tuc dé duge
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho duong su theo quyét dinh ctia ban an
khi duong su ¢ yéu cau.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén an phi, quyén khang cdo cua cac duong su.

- Ngay 26 va ngay 28/9/2022, bi don ba Pham Thi N2¢c6 don khang cao véi
noi dung: P& nghi HDXX phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau
khoi kién cua ba Tran Thi N1, tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba N2 voi ba N1 theo gidy giao kéo mua ban 13 v6 hiéu, budc ba N1 phai
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N2.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don van giit nguyén ndi dung khang cdo, nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién; cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don ba Pham Thi N2 trinh bay, tranh luan veé nodi dung khang cdo nhu sau:
Khong nhat tri v6i yeu cau khéi kién cta ba Tran Thi N1, vi vao nam 2007 ba N2 c6
vay tién ctia ba N1 02 lan, 1an 1 1a 70 triéu dong, 14an 2 1a 80 triéu dong, tong cong hai
lan 1a 150 triéu dong. Pé vay dugc tién thi ba N2 phai dua cho ba N1 cam 01 s6 do
mang tén ba Pham Thi N2. Nam 2008, ba N1 va ba N2 di thoa thuan thong nhat viét
gidy giao kéo mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 bia do mang tén ba
N2 — ma ba N1 dang cam giit. Gidy giao ko mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat thoa thuan gia mua ban 1a 300 triéu dong, trir di 150 triéu dong ba N2 dang
no ba N1 thi ba N1 con phai thanh toan cho ba N2 150 triéu dong. Nhung sau khi viét
gidy giao keo, do tin tuong nén ba N2 dé cho ba N1 cam gidy giao kéo, con trén thuc
té ba N1 chua thanh toan cho ba N2 150 triéu dong. Ba N2 di di lai doi ba N1 nhiéu
lan nhung ba N1 van khong T toan cho ba N2 150 triéu dong. Ba N2 di thoa thuén tra
lai tién cho ba N1 dé 1iy lai manh dat, nhung ba N1 doi gia manh dat 1a 1 ty dong, nén
ba N2 khong nhat tri. Ba N1 da kién ba N2 ra chinh quyén, tai budi 1am viéc & UBND
thi tran Thinh Lba N2 va ba N1 khong thoa thuan gidi quyét dugc v6i nhau. Vé gidy
Uty quyén do anh Thanh viét tai nha ba N1 1a do bi ba N1 o ép cudng bic bt phai viét.
Ba N2 khong nhat tri v6i yéu ciu khdi kién cta ba N1. Ba N2 dé nghi HDXX phuc
tham tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N2 voi ba N1
theo gidy giao kéo mua ban 1a v6 hiéu, budc ba N1 phai tra lai gidy chirng nhan
quyén sir dung dat cho ba N2.

Nguyén don ba Tran Thi N1 trinh bay: Khong nhat tri yéu cau khang céo cua
ba N2 vi ngay 18-5-2008, tai nha ba N2, ba N2 va ba N1 thoa thuan théng nhat viét
gidygiao kéo mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat, gia théa thuan mua ban la



300 triéu dong, ba N1 da giao tién du sd tién 300 triéu ddng cho ca hai vo chdong ba
N2 6ng T tai nha ba N2. Sau d6 do vo chong ba N2 dng T phai di lam in xa nén 6ng
T da tu nguyén viét gidy ty quyén dé ba N1 & nha ty chu dong 1am thu tuc sang tén
bia d6. Ba N1 d& nghi HDXX khong chip nhan khang céo ciia ba N2, giit nguyén
quyét dinh ctia cip so tham.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung, qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc thim, ThAm phan va Hoi
ddng xét xir d tudn theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong sy chip
hanh dung cac quy dinh phap luat td tung dan su, quyén loi ciia cac duong sy dugc
bao dam.

Vé noi dung khang céo ciia bi don:

Xét yéu cau khang céo thiy, ngay 18-5-2008 cac dwong su co thuc hién giao
dich mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc lap thanh van ban dudi tiéu dé
gidy giao kéo mua ban chuyén nhugng quyén str dung dat, tuy nhién gidy giao kéo
chua dugc cong chimg chimg thuc cta co quan c¢6 tham quyén. Sau khi 1ap gidy
giao kéo mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat, bén ban 13 vo chong 6ng ba
N2 — Thanh con viét gidy Gy quyén cho bén mua 1a ba N1 duogc toan quyén di lam
thl tuc sang tén bia do, gidy ty quyén do 6ng T tu viét tay. Trén co s ndi dung
gidy giao kéo mua ban va gidy iy quyén thi c6 cin cr xac dinh giita ba N1 va vo
chdng ong ba N2 — Thanh d4 c6 su tu nguyén thyc hién giao dich mua ban chuyén
nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 231. Trén thuc té ba N1 d nhan dat, da
cai tao san lap str dung tir naim 2008 dén nay, phia vo chong 6ng ba N2 — Thanh khéng
c¢6 ¥ kién gi. Tai phién toa ba N2 cho ring ba N1 chua thanh toan du tién, con no ba N2
150 triéu dong va 6ng T viét gidy ty quyén do bi ép budc nhung ba N2 khong dua ra
duoc tai liéu chimg ct phap 1y. Vi vdy dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham can cir
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Khéng chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giir
nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xr nhan dinh:



[1] Khang céo ctia bi don lam trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi déng
xét XU xem xét theo trinh t t6 tung phuc tham.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

+ Veé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cAp so tham da thyc hién day
du cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su, khong c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung, d4 bao dam dugc quyén va nghia vu td tung ciia cac duong sy trong vu an.

+ V& quan hé phap luét tranh chap: Ngay 18-5-2008, ba Tran Thi N1 va vo
chdng ong ba Pham Thi N2 - Nguyén Vian T c6 thuc hién giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang gidy viét tay mang tiéu dé “Gidy giao kéo mua ban chuyén
nhugng quyén sir dung dat”; nam 2022 ba Tran Thi N1 di lam thi tuc sang tén gidy
chtng nhin quyén sir dung dat thi gitra ba Tran Thi N1 va ba Pham Thi N2 xay ra
tranh chap, vi vy quan hé phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh la
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” - nhu cap so tham da
xac dinh 1a ¢6 can ctr phap ly.

+ Xét tinh hop phéap cua giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat.

- V¢ hinh thtrc ctia hop dong: Giao dich dugc 1ap thanh vin ban ghi ngay 18-
5-2008 voi tiéu dé “Gidy giao kéo mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat”, co
day du chir ky ctia ba Tran Thi N1, ba Pham Thi N2, 6ng Nguyén Vin T, nhung
khong cong chimg chimg thuc theo quy dinh. Ngoai “Gidy giao kéo mua ban
chuyén nhugng quyén sir dung dat”, cac bén con 1ap “Gidy ty quyén” ghi ngay 03-
7-2008 do chinh 6ng Nguyén Van T tu viét tay v6i ndi dung ay quyén cho ba Tran
Thi N1 dugc ky két moi thu tuc phap 1y khi 1am thi tuc sang tén gidy chting nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dit da giao dich chuyén nhuong.

- V& noi dung ctua Hop ddng: Cac bén tu thoa thuan chuyén nhuong cho
nhau quyén sir dung thtra dat s6 231, t& ban d6 so 41 thi tran Thinh Long, c¢6 dién
tich 213 m?. Theo ndi dung gidy giao keéo thi cac bén da thyc hién xong nghia vu
thanh toan theo théa thuan.

Tai thoi diém thuc hién giao dich déan su, d6i twong cta giao dich dan sy 1a
thira dat s6 231, to ban dd s 41 thi trdn Thinh Long, c6 dién tich 213 m?, da duoc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AK822955 mang tén Pham Thi N2,
khong c6 tranh chap quyén loi voi ai.



Nhén thay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit giita cac bén dugc
thuc hi¢n vao nam 2008; giao dich c6 1ap thanh van ban, nhung khong theo dung
mau Hop ddng quy dinh, khéng cong ching chimg thuc theo quy dinh cta Luat dat
dai, 1a vi pham vé mat hinh thirc. Tuy nhién xét thay noi dung giao dich trong gidy
giao kéo mua ban chuyén nhugng quyén st dung dit khong trai dao dirc xd hoi,
khong vi pham cac diéu cAmma phap luat quy dinh, d6i twong giao dich 1a thira dat
s6 231 d3 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung va khong co tranh chip quyén
loi voi ai; cac bén da thuc hién déy du nghia vu thanh toan, bén ban 1a 6ng Nguyén
Vin T con tu viét tay gidy uy quyén dé bén mua 1a ba Tran Thi N1 di lam thu tuc
sang tén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat; bén mua di nhan dat va da duoc
bén ban giao cho cam gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK822955 mang tén
Pham Thi N2; bén mua da cai tao san lép va vuot 1ap thd dat 231, da cho anh chi
Poan-N3 muon thira dat dé xay lan lam bai dd xe 6t va chan nudi ga vit tir nim
2008; Trong sudt qua trinh anh chi Poan - N3 sir dung thira dat s6 231 tir nam
2008 dén nay, phia gia dinh 6ng ba N2 - Thanh khong c6 y kién tranh chap gi.Trén
co s& ndi dung “Gidy giao kéo chuyén nhuong quyén sir dung dat’ghi ngay 18-5-
2008 va “Giay iy quyén” ghi ngay 03-7-2008 két hop voi dién bién trén thuc té
qua trinh st dung quan 1y thira dat sb 231 tir khi ndm 2008 dén nay, thi thay c6 du
can ¢t xac dinh gitta ba Tran Thi N1 va vo chong ong ba Pham Thi N2 - Nguyén
Van T da co su tu théa thuan théng nhét vé viéc giao dich chuyén nhuong cho
nhau quyén sir dung thira dat sb 231.

Can ct khoan 2 Piéu 129 BLDS, An 1¢é s6 55 ctia Hoi dong Tham phan
TAND T&éi cao, thdy c6 du can cir phap 1y dé cong nhéan giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang gidy viét tay tiéu dé “Gidy giao kéo chuyén nhuong quyén
sir dung dat” gitra ba Tran Thi N1 va vo chong ong ba Pham Thi N2 - Nguyén Vin
T ¢6 hiéu luc.

Ba Pham Thi N2 thira nhan ngay 18-5-2008 giita ba N2 va ba N1 co lap gidy
giao keo mua ban chuyén nhuong dat c6 noi dung nhu ba N1 da ndp tai Toa an va
c6 viéc 6ng T lap gidy uy quyén. Tuy nhién ba N2 cho rang thia dat sé 231 tuy
trong gidy chtng nhan quyén st dung dat chi mang tén Pham Thi N2, nhung déy 1a
tai san chung ciia vg chong, chit ky tén Thanh trong gidy giao kéo khong phai do
6ng T ky; con gidy ay quyén do 6ng T 1ap 13 trong tinh trang bi ba Tran Thi N1 ép



bude. Vi vay ba N2 cho rang giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
N2 voi ba N1 theo gidy giao kéo mua ban 1a vo hiéu.

Nhén thdy Gidy giao kéo c6 chit ky ctia ong Nguyén Van T, ba N2 noi
khong phai chir ky cua 6ng T nhung trong sudt qua trinh té tung ba N2 ciing nhu
6ng T déu khong yéu cau giam dinh;

Gidy uy quyén thi ba N2 cho rang 6ng T viét trong tinh trang bi ba N1 ép
budc nhung ngoai 101 trinh bay thi ba N2 khong dua ra dua duoc tai liéu ching cur
nao thé hién 6ng T lap gidy uy quyén do bi ép budc.

Ba N2 trinh bay gidy giao kéo thé hién gia thoa thuan 1a 300 triéu dong,
nhung trén thuc té 1a ba N2 lac d6 no ba N1 150 triéu dong, trir di so tién no thi ba
N1 con phai thanh todn cho ba N2 150 triéu dong, nhung dén nay ba N1 van chua
thanh toan cho ba N2 s tién 150 triéu dong, vi vay ba N2 cho rang ba N1 dang vi
pham nghia vu thanh toan. Ngoai 101 trinh bay thi ba N2 khong dua ra dugc tai li¢u
chtng ¢t nao co tinh phap 1y thé hién ba N1 con ng ba N2 150 triéu dong. Xét thay
gidy giao kéo co ndi dung ghi “hai bén di thoa thudn mua ban va gia dinh toi da
nhan sb tién 300.000.000 déng”. Nhu vay, can cu theo nd1 dung “Giéy giao keo
chuyén nhuong quyén sir dung dat” thi thiy giita ba N1 véi ong ba N2 - Thanh da
thuc hién xong nghia vu thanh toan.

Vi vay khang cdo cua ba Pham Thi N2 trinh bay tai phién toa phuc tham dé
nghi bac yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi N1, tuyén b giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba N2 véi ba N1 theo gidy giao kéo mua ban 1a vo hiéu,
budc ba N1 phai tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba N2; déu khong
c6 can ct phap 1y, nén khong dugc Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan.

[3]Vé an phi dan sy phic tham: Do khang céo ciia ba Pham Thi N2 khong
dugc chip nhan nén ba N2 phai ndp an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, Hoi dong phuc thim khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cir vao khoan 1 BDiéu 308 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi:



2. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Pham Thi N2; Gitt nguyén cac
quyét dinh ctia ban an dan sy so thAm sb 95/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa
an nhan dan Hai H - tinh ND.

3. An phi dan su phuc thadm: Ba Pham Thi N2 phai nop 300.000 déng, duoc
khau trir s6 tién tam ng an phi dan sy phiic thAm ba N2 da ndp tai bién lai sb
0006311 ngay 26-9-2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Hai H, xac dinh ba Pham
Thi N2 d3 ndp da an phi dan sy phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cao - khang
nghi, d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

_ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ND
- TAND, VKSNDHai H;
- Chi cuc THADS Hai H;

- Cac duong su;
- Luu HS, toa DS.

(da ky)

Vi Thi Mai Heong



