TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 42A/2021/DS-PT
Ngay: 30-01-2021 ,
V/Iv Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phén:  Ong Pham Vin Ngot
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Phugng Tuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét XU
phic tham cong khai vu én thu ly sO 354/2020/TLPT-DS ngay 25/11/2020 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sO 39/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ciia Toa én
nhan dan huyén Mo Cay Bac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 241/2020/QDP-PT ngay
11/11/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1957 (c6 mit)
Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1956 (c6 mit)
Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre
- Bi don: Ong Téng Nhu D, sinh nam 1965
Ba Phan Thi D1, sinh nam 1967
Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng D, ba D1: Ba Tran Thi Cam T1, sinh
nam 1989 (c6 mat)

Pia chi: 4p Al, x4 B1, huyén C1, tinh Bén Tre
(Theo vin ban ty quyén ngay 06/11/2020)



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phadp cua ong D, ba D1: Luat su Phan Thi
Hong H - Vian phong luat su Hong Hué va cong su (c6 mit)

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Ong Tong Nhu D, Ba Phan Thi D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham:

Theo don khoi ki¢n, trong qud trinh 16 tung, nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don la ong Nguyén Van Nguyén trinh bay:

Niam 1991, ba X, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 178,7m? thudc
thira 54, to ban do6 sd 36, toa lac tai é\p A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre, da duoc uy
ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL933189, vao
s6 cAp GCN:CH4499 ngay 28/3/2018. Lién ké voi thira dat nay 1a phan dat c6 dién
tich 157,4m?, thudc thira 52, to ban d6 sb 36 cla ong D, ba D1. Qua trinh sir dung
dat va lam nha ¢ dng D, ba D1 ¢6 st dung sang phan dat thugc thira 54 cua ba X,
6ng T. Do d6, ba X, 6ng T khai kién yéu cau Toa an giai quyét, cu thé:

Tra gia tri quyén sir dung cua 5 ,5m? dat (ky hiéu A1 thuoc mot phan thia 54,
to ban do sb 36, toa lac tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre theo Hoa do hién
trang st dung dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ngay 21/5/2020) tinh
bang tién 1a 44.000.000 dong;

Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 phai thao d&, di doi mot phan tudng nha
bang gach (co cot bang bé tong), mai che va hai ciy cdt bang bé tong nha tién ché
tra 4,4m? dat (ky hiéu A2, A3 thudc mot phan thira 54, to ban dd sé 36, toa lac tai
ap A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre theo Hoa d6 hién trang st dung dat do Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai ngay 21/5/2020).

Ba X, ong T tw nguyén hd trg chi phi thao dd, di doi tuong nha, mai che, cft
nha tién ché vai so tien 20.000.000 dong.

Trong qua trinh t6 tung, bi don Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 trinh bay:

~ Phan dat dién tich 157,4m?, thudc thira 52, to ban d6 s0 36 nam lien ké thira

dat 54 cua ba X, 6ng T ¢6 ngudn goc do cha, me dé lai cho 6ng D. Do hai bén ¢
lién k€ nhau, ba X, 0ng T lam nha tru¢ce, 6ng D, ba D1 lam nha sau nén ong D, ba
D1 xac dinh khong c6 lan dat cua ba X, 6ng T nén khong dong v yéu cau khai kién
ciaba X,ong T.

Cac duong su thong nhit két qua do dac, dinh gia ngay 26/9/2019 va ngay
05/5/2020.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Mo cay Bac dua vu 4n ra
x&t XU.

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ciia Toa én
nhan dan huyén Mo Cay Bac da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Nguyén Thi X va Nguyén
Trung T. Budc cac bi don Ong Tong Nhu D va Ba Phan Thi D1 phai lién ddi trach



nhi¢m thuc hién nghia vu trad cho Nguyen Thi X va Nguyen Trung T dién tich
9,9m? dat ¢ tai nong thon thudc mot phan thira s6 54, to ban dd s6 36, toa lac tai ap
A, x& B, huyén C, tinh Bén Tre. Cu thé nhu sau:

Tra gid tri quyén st dung ctia 5,5m? dat (ky hiéu A1) 1 44.000.000 dong;

~ Ong Tong Nhu D, Ba Phan Thi D1 phai théo dd, di doi mdt phan twong nha
bang gach (co6 cot bang bé téng) va hai cay cdt bang bé tong nha tién ché tra 4,4m?

dat ky hi¢u A2, A3;
Ghi nhan Ba Nguyén Thi X, Ong Nguyen Trung T tu nguyén hé tro chi phi

thao dd, di doi tuong nha, ¢4t nha tién ché cho Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1
v6i s tién 20.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai cham tra, an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 0’1/10/2020,70ng Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 khang céo toan by ban
an, d¢ nghi cap phuc tham stra ban an so tham theo huong khong chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién tda phuc tham, bi don gir nguyén yeu cau khang céo. Nguyén don

dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cia bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan khang cdo ctia bi don, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung da tuan tha dung cac quy dinh

ctia phap lut, ngudi tham gia to tung da thyc hién ding cac quyén va nghia vy cua
minh theo quy dinh ctiia B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Bicu 308 B luét T6
tung Dén sy nam 2015 gilt nguyén bdn an dén sy so tham s6 39/2020/DS-ST ngay
16/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching clr c6 trong hd so dd dugc thim tra cong khai
tai ph1en tda; két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua Kiém sat vién, xét
khang cdo cua bi don Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

[1] Ba Nguyen Thi X, Ong Nguyen Trung T dugc Uy ban nhan dan huyén
Mo Cay Bic cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 28/3/2018 véi dién tich
178,7m? thudc thira 54, t& ban dd sd 36, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Bén Tre.
Lien ké 1a thira s6 52, dién tich 157,4m2 ciia Ong Téng Nhu D, Bél Phan Thi DI
dugc Uy ban nhan dan huyén Mo Cay Béc cip gidy ching nhan quyén st dung dét
ngay 28/5/2018. Cac dwong su théng nhit dién tich dugc cp 1a dung véi hién



trang st dung. Tai ban md ta ranh gidi, mbc giGi thira dat ngay 07/04/2011 thé hién
6ng D da ky hiép thuong ranh dé xac dinh ranh gidi v6i thia dat caa ba X, ong T
theo dung dién tich tai gidy chtrng nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, theo hoa dd
hién trang str dung dat ngay 21/5/2020 thi dién tich 6ng D, ba D1 st dung 16n hon
dién tich theo gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a 9,9m?2 Dbi chiéu theo duong
ranh ban do thi phan dat 9.9m? nay thudc mot phan thira dat 54 cia ong ba X, dng
T. Do d9, c¢6 co sé xac dinh 6ng D, ba D1 di str dung sang phan dat cua ba X, 6ng
T dién tich 9,9m?.

[2] D6i véi dién tich 5,5m2, ky hiéu Al: Do ddy 1a phan co blc tudng nha
chinh cua 6ng D, ba D1. Viéc thao d& s& gy thiét hai 1on hon gia tri tranh chap
nén ba X, 6ng T yéu cau tra gia tri dat bang tién theo gia cua Hoi dong dinh gia sb
tién 44.000.000 dong 1a co co so.

~ [3] Déi voi dién tich 4,4m? ky hiu A2, A3: nhan thay, day 1a vi tri nha tién
ché co thé thao do, di d(‘)‘i;~ thi¢t hai thuc t€ nho hon gia tri‘ tranh ché}p va pnia
nguyén don da ty nguyén ho trg chi phi di doi 1a 20.000.000 dong nén cap so tham
budc bi don di doi tai san, tra dat cho nguyén don la hop 1i.

~ Tur cac nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tném gitr nguyén ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khang cao ctua bi don Ong Tong Nhu D, Ba Phan
Thi D1.

[4] ‘Dé nghi cua Vién kiémrsét nhan dan tinh Bén Tre phu hop voi nhan dinh

cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi:

An phi dan sy phac tham: Do khang cdo cia Ong D, ba D1 khong dugc chap
nhan nén ong D, ba D1 phai nop an phi dan sy phic tham va duogc khiu trir vao so
tién tam Ung an phi da np. Ong D, ba D1 c6 nghia vu tiép tuc lién d6i ndp sb tién
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Gilr nguyén ban an dén sy so tham §6 39/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac. Cu thé tuyén:

Can cur cac Dléu 175 B9 luat Dan sy nam 2015, Diéu 170 Luat Dat dai nam
2013; Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an.

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Nguyén Thi X va
Nguyén Trung T. Cu thé nhu sau:

Budc Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 tra gia tri quyén sir dung cua 5,5m? dat
(ky hiéu A1, thuoc mot phan thira s6 54, to ban do s6 36, toa lac tai ap A, xa B,
huyén C, t1nh Bén Tre) cho Ba Nguyen Thi X, Ong Nguyén Trung T sd tién
44.000.000 (Bon muoi bon triéu) dong;



Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyen su dung dat ddi voi phan dién tich 5,5m? néu trén tir tén Ba Nguyén Thi X,
Ong Nguyén Trung T sang tén Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1.

Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 phai thao d&, di doi mot phan tuong nha
bang gach (co cot bang bé tong) va hai cdy cot bang bé tdng nha tién ché tra cho
Ba Nguyén Thi X, Ong Nguyén Trung T dién tich dat 4,4m? dat ky hiéu A2, A3,
thyéc mot phén thira s6 54, to ban do sb 36, toa lac tai ép A, xa@ B, huyén C, tinh
Bén Tre;

(Kém theo hoa do hién trang sir dung dat ngay 21/5/2020)

Ghi nhan Ba Nguyén Thi X, Ong Nguyen Trung T tu nguyén hd trg chi phi
thao dg, di doi tuong nha, cft nha tién ché cho Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thij D1
vé6i s6 tién 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong.

2. Chi phi t6 tung: Ong~ Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 phai lién doi tra cho
Ba Nguyen Thi X, Ong Nguyén Trung T s0 tién 2.452.000 (Hai tri¢u bon tram nam
muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay ban an co6 hiu lyc phap luat (461 véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh 4n (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B0 luat dan sy nim 2015, trix truong hop phap luat co
quy dinh khac.

3. An phi:

An phi dan su so tham: Ong Tong Nhu D, Ba Phan Thi D1 phai lién déi
chiu 3.960.000 (Ba triéu chin trim sau muoi nghin) déng.

An phi dan su phtic tham: Ong Téng Nhu D, Ba Phan Thi D1 phai lién déi
chiu 600.000 (Sau trim nghin) déng nhung duoc khiu trir vao sd tién an phi da nop
1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003629
ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Bac. Ong Tdng
Nhu D, Ba Phan Thi D1 c6 trach nhiém lién déi tiép tuc ndp sd tién 300.000 (Ba
tram nghin) dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Bac;

- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Bic;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vy an.

Pham Kim Cua



