TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc L — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 113/2020/DS-PT

Ngay 14-12-2020
Vlv tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat; huy gidy chirng nhan
quyén st dung dat va doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Hoang Van.
Cdc Tham phan: Ong Tong Vin Vién.

Ong Tran Van Dua.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Mong Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tra Vinh Xxét
xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 130/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 11
nam 2020, vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat;
Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va doi lai tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sé: 16/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 272/2020/QD-PT ngay

23 thang 11 nim 2020 va quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 15/QD-PT
ngay 10 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vii Quang L, sinh nim 1984 (ving mit).

Pja chi: duong Quang T, phuong 8, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién hop phdap cia nguyén don: Ong Nguyén Tan L2, sinh
nim 1987 theo van ban oy quyén ngay 05/9/2019 (c6 mat).

Dia chi: dudng B, khém I, phuong Z, thanh phd V, tinh Tra Vinh.

- Bj don: 1. Ong Trinh Céng L1, sinh nim 1966 (xin Xet xu vang mat).

2. Ba Trinh Thi Hong D, sinh nam 1995 (xin xét Xt ving mit).
3. Ba Pham Thi Kim N, sinh nam 1976 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p M, xa N, huyén K, tinh Tra Vinh.
- Nguoi ¢o qaiyén loi, nghia vu lién quan: ’
1. Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1980 (Xin xét xur vang mat).



Pia chi: 4p L, x4 N, huyén K, tinh Tra Vinh.

2. Ong H6 Van H, sinh nim 1982 (xin xét xtr ving mit).

DPia chi: ép N, xa N, huyén K, tinh Tra Vinh.

3. Ba Tran Thi H, sinh nim 1988 (ving mit).

Pia chi: dudng Quang T, phuong 8, quan V, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguroi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi H: Ong Nguyén Tan L2, sinh
nam 1987, theo vin ban ty quyén ngay 21/12/2019 (c6 mit).

Dia chi: duong D, khom I, phudng Z, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

4. So Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh, ¢o tru s¢ tai duong T, khém
S, phuong G, thanh phd V, tinh Tra Vinh. Nguoi dai dién hop phép cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh V: Ong Tran Van H — Giam doc So Tai nguyen va
Moi truong tinh Tra Vinh ty quyén cho 6ng Nguyen Minh T — Giam doc Van
phong dang ky dét dai tinh Tra Vinh tham gia t& ‘tung theo van ban uy quyén sb:
2957/STNMT-VP ngay 10/12/2020 (xin xét xir ving mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pang Vii Quang L 1a nguyén don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra
Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 17 thdng 9 nam 2019 cua nguyén don 0ng Dang
Vii Quang L va 10i khai cia ong Nguyén Tan L2 1a nguoi dai dién hop phéap cho
nguyén don 6ng Ping Vii Quang L trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién tod hdm nay, trinh bay: Do c6 su quen biét nén khoang thang 4 nam 2019
ba Pham Thi Kim N gigi thiéu cho dng Pang Vi Quang L chuyén nhuong thua
dat s6 1463, dién tich 273m?, to ban dd sb 5, toa lac tai 4p M, xa N, huyén K, tinh
Tra Vinh cta 6ng Trinh Coéng L1, do ong L dai dién hd gia dinh ding tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat, véi gia 560.000.000 dong. Khi ba N gioi
thiéu cho 6ng L chuyén nhuong dat caa 6ng L1, thi ba N cho rang trén dat c6 03
cin nha cap 4 riéng 18, dang cho thué véi gia 6.000.000 dong/can/thang, dat phan
thanh 03 16, véi gia 250.000.000 dong/can nha. Khi dng L yéu cau néi chuyén véi
chu dat qua dién thoai, ba N cho sé dién thoai lién hé thi ¢ nguoi dan 6ng tu
xung 1a chil dat da xac nhan thong tin ba N noi ding su that. Bong thoi, ba N con
noi chau caa dng L1 dang mudn mua 01 cin nha véi gia 250.000.000 dong, néu
6ng L khong dat coc thi 6ng L1 doi y nén ngay 24/4/2019 ba Tran Thi H vo éng
L chuyén vao tai khoan N hang caa con ba N s tién 30.000.000 dong dé dit coc
cho chu dat, ngay 24/4/2019 ba N c6 chup hinh hop déng dat coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gui qua eng dung zalo cho
6ng L nhung hop dong dat coc nay dng L1 khong c6 ky tén. Bén ngay 26/4/2019
ong L dén xem thira dat s6 1463 dé ky hop dong thi dng L1 va ba N din 6ng L di
xem thira dat s6 1463, nhung luc d6 nha doéng ctra nén dng L khong biét 1a 03 can
nha riéng I& hay nha gian. Pong thoi, ng Nguyén Chi T dong ¥ mua 01 16 dat
Vvéi gia 250.000.000 dong va dit coc sb tién 1a 10.000.000 déng. Sau khi thoa
thuan xong, thi 6ng L dong y ky hop déng chuyén nhuong thira dat s6 1463 va ba
H da chuyén tién vao tai khoan N hang cho ba Trinh Thi Hong D tong sé tién
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528.000.000 dong, con lai 2.000.000 dong dé Ong L lam thu tuc gidy to. Tuy
nhién, khi ky hop dong chuyen nhuong thira dat sb 1463 thi ghi gia chuyen
nhuong 13 20.000.000 ddng, gia chuyén nhuong thuc té 1a 560.000.000 dong va
6ng L di nhan dat. Dén ngay 28/5/2019 dng L nhan gidy ching nhan quyén sir
dung dat, thi phat hién khéng du dién tich dit 273m? ma dién tich chi cd 203.4m?,
mat 69.6m? va khong thé chuyén muc dich toan bo dién tich, do cé dién tich
thudc hanh lang bao vé an toan dudng bo cong trinh Huong 16 32. Bong thoi, cin
nha trén dat 1a nha 03 gian va chi ¢6 01 ngudi thué véi gia 6.000.000 dong/nam.
Sau d6, 6ng L1 thira nhan da chuyén nhuong thira dat s6 1463 cho ba N voi gié la
360.0000.000 ddng va khong c6 néi chuyén qua dién thoai voi 6ng L, khdng c6
nhan sé tién 30.000.000 dong ma 6ng L dat coc. Bong thai, dng T cho rang
khong d tién, khong mua dat ciia 6ng L nén bo tién coc. Do ba N va dng L1 ¢6
hanh vi gian déi dé chiém doat cua 6ng L sd tién 558.000.000 dong, chuyén
nhuong dét cho 6ng L véi gia cao, khong du dién tich, khong c6 03 can nha riéng
& trén dat, khong thé chuyén muc dich toan bd sang dat . Nén ong L yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L voi ong L1 dm voi
thira dat s6 1463, to ban d6 80 5, dién tich 273m?; Huy giay chung nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 254, to ban d6 11, dién tich 203.4m?, do 6ng L ding
tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat; Yéu cau ba N tra cho ong L sd tién
14 263.000.000 dong va ldi suat tir ngdy 26/4/2019 dén ngay xét xir so tham; Yéu
cau 6ng L1 va ba D tra cho éng L s6 tién 14 295.000.000 dong va 13i suat tir ngay
26/4/2019 dén ngay xét xur so tham; Ong L ddng ¥ tra lai dién tich dt 273m”,
thudc thira s6 1463 va tai san gan lién voi dat cho ong L1 (nay 1a thira dat s6 254,
dién tich 203.4m>).

Theo bi don 6ng Trinh Coéng L1, trinh bay: Ngay 26/4/2019 éng cé
chuyén nhuong cho dng L thira dat sé 1463, t& ban do sb 5, dién tich 273m?,  toa
lac tai 4p M, x& N, huyén K, tinh Tra Vinh. Nhung trén thuc té, ngay 23/4/2019
6ng da chuyén nhuong thira dat 1463 cho ba N véi gia 360.000.000 dong, ba N
dat coc 65.000.000 dong, con lai 295.000.000 d¢éng. Ong cd viét bién nhan dat
coc cho ba N, hen 45 ngay sau s& giao tién da va lam thi tuc chuyén nhuong cho
ba N. Sau d6, ba N n6i véi ong la ba N da chuyén nhuong thira dat so 1463 lai
cho ong L véi gia 560.000.000 dong, vai ngay nira 6ng L XUOng lam hop dong
chuyén nhuong va nho ong dua lai s6 tién con du so véi so tién 6ng da chuyen
nhuong thira dat sé 1463 cho ba N. Dén ngay 26/4/2019, 6ng va ba N c6 dan 6ng
L xem thira dat s6 1463 dé biét vi tri dat va xac dinh ranh, dng L dung nudc son
d6 Xit vao céc tru ranh dé 1am dau. Bong thoi, lac d6 ong co dua cho ong L nhan
sb tién 3.000.000 ddng 14 tién caa dng HO Vian H tra tién thué nha trudc nita ndm
2019. Sau d6, ong L th()ng nhét nhan chuyén nhuong thira dat s6 1463 va ky hop
dong chuyén nhuong vao ngay 26/4/2019. Khi ky hop dong chuyen nhuong, thi
ghi dién tich theo gidy chiing nhan quyen sir dung dat ong dugc cap 1a 273m?,
con gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a bao nhiéu thi 6ng khéng biét, thuc
té gia thoa thuan 13 560.000.000 déng. Vo dng L 1a ba H, chuyén vao tai khoan
cua con dng 1a ba D sb tién 1a 528.000.000 dong (560.000.000 dong trir 6ng L da
dat coc cho ba N 1a 30.000.000 dong va 2.000.000 dong cho 6ng L lam giay to
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nén con lai 1a 528.000.000 dong). Nhung 6ng chi nhan sé tién 295.000.000 dong
ma ba N con ng dng, con lai 233.000.000 ddng thi 6ng va ba D giao lai cho ba N
(528.000.000 dong - 295.000.000 dong = 233.000.000 dong). Nhu v4y, 6ng nhan
da s tién chuyén nhuong ma ba N con ng la 295.000.000 dong Do ong da
chuyén nhuong thira dat sé 1463 cho ba N, nhung chua chuyen tén quyén su
dung, khi ba N chuyen nhuong lai cho 6ng L thi 6ng ndi gia chuyén nhuong theo
yéu c:au cua ba N va khi lam hop ddng chuyen nhuong cho ong L thi ghi dién tich
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat 12 273m? nén khong ddng y theo yéu cau
khai kién cua 6ng L.

Bi don ba Trinh Thi Hong D ¢6 16i trinh bay va yéu cau nhu 6ng Trinh
Cong L1.

Theo bi don ba Pham Thi Kim N, trinh bay: Ngay 23/4/2019 ba c6 chuyén
nhuong thira dat s6 1463 cua ong L1 voi gia 360.000.000 ddong, dit coc
65.000.000 dong, con lai 295.000.000 dong. Do khong c6 nhu cau sir dung dat,
nén ba gisi thiéu cho dng L chuyén nhuong thira dat so 1463, trén dat c6 03 can
nha lién voi nhau va c6 chup hinh gui qua tng dung zalo cho ong L xem. Nén
6ng L di biét can nha trén dat c6 két cdu nhu thé ndo, nha ong L1 dang cho thué
Véi gid 6.000.000 dong/can/thang va ba co néi thura dat co thé chuyén thé cu
nhung khong c6 néi dién tich bao nhiéu. Bong thoi, luic d6 ba nghe d6ng Nguyén
Chi T mudn nhan chuyén nhugng mét phan thia dat s6 1463 nén ba noi véi ong
L. Sau d6, éng L c6 chuyén khoan cho con cua ba 1a ba L& Thi Cam T sé tién
30.000.000 dong dé dat coc. Bi véi s6 dién thoai cia cha dat, thi khi ba dang di
tinh An Giang nén cé nho ngudi di chung xe dé néi chuyén véi 6ng L. Bén ngay
26/4/2019 ba va 6ng L1 c6 dan 6ng L di xem thira dat s6 1463 nén dng L biét rd
vi tri dat, két ciu cin nha va 6ng L1 c6 dua cho 6ng L nhan sé tién cua nguoi
thué nha 3.000.000 dong nén 6ng L biét rd gia thué bao nhiéu thi mai dong y ky
hop ddng chuyén nhuong. Khi ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 1463 thi
ghi dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 273m> Con viéc 6ng L,
duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat méi thira s6 254, dién tich 203.4m?
va c6 dién tich thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh Huong 16 32 thi ba
khong biét. Ba ¢6 nhan so tién 6ng L1 va ba D giao 1a 233.000.000 dong va
30.000.000 dong tién dat coc ctia 6ng L. Nén ba khong dong y theo yéu cau khoi
kién cua 6ng L, vi viéc ong L chuyén nhuong thira dat s6 1463 véi gia la
560.000.000 ddng 1a hoan toan tu nguyén.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian T, trinh bay: Do
c6 nhu cau chuyén nhuong dat, nén 6ng T1 gioi thiéu cho ong chuyén nhuong
mot phan cua thira dat so 1463. Ong tryc tiép thoa thuan chuyén nhuong dat, Voi
Vo chong 6ng L va dua sb tién dat coc 10.000.000 dong Do vo chong ong xay ra
mau thuan, nén ong dong y b tién coc 10.000.000 ddng va khong cé yéu cau gi
trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ho Van H, trinh bay: Ong co
thué 01 can nha trén thira dat s6 1463 dé lam vya trai cay tir ndm 2016 cho dén
nay. Ong da tra tien thué du cho 6ng L1 tir nam 2016 dén nam 2018, moi nam la
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6.000.000 dong. Pén khoang thang 4 nam 2019, thi 6ng c6 dua trudc cho 6ng L1
sb tién 3.000.000 dong dé tra tién thué dau nam 2019 thi éng L1 ndi da chuyén
nhuong dat cho ngudi khac va da dua sé tién thué 3.000.000 déng cho cha dat
méi, chi dat méi thong nhét tiép tuc cho thué. Néu Toa an giai quyét quyén st
dung dat cua ai, thi 6ng s& tra tién thué cho ngudi do.

Tai Cong van s6: 2717/STNMT-VPPKPDN ngay 28/11/2019 cta S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh, cho réng Vige S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Tra Vinh cap glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat d6i voi thira dat sb 254 ngay 28/5/2019 cho ong L
1a dtng trinh tu, th tuc quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2015/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung dimg vé phia
nguyén don ba Tran Thi H c0 1oi trinh bay va yéu cau nhu nguyén don.

Tai ban an dan su so tham s6: 16/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén K, da tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pang Vii Quang L vé viée yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Trinh Céng L1 VO’I
ong bang Vi Quang L dbi vai thira dat s6 1463, to ban d6 s6 5, di¢n tich 273m’;
yéu cau huy gidy chu’ng nhén quyén str dung dat dbi voi thira dét sb 254, to ban
a6 11, di¢n tich 203. 4m?, do Ong bang Vi Quang L dung tén trong gidy chung
nhan quyén st dung dat; yéu cau ba Pham Thi Kim N tra s tién 1a 263.000.000
dong; yéu ciu ong Trinh Cong L1, bad Trinh Thi Hong D tra sb tién la
295.000.000 ddng va yéu cau tinh 1ai theo quy dinh phap luat.

Ong Pang Vii Quang L duoc tiép tuc st dung thira dat sd 254, to ban dd
11, dién tich 203.4m? (trong d6 c6 124.1m” 1a hanh lang an toan dudng bo), dat
toa lac tai 4p M, xa N, huyén K, tinh Tra Vinh, do 6ng DPang Vi Quang L dtng
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, c6 ti can nhu sau:

- Huéng Tay Nam giap Huong 16 nhya 32, ¢6 kich thudc cac doan 13.56m,
2.43m.

- Huéng Tay Bic giap thira dat s6 37, c6 kich thudc 6.61m va thira dat sb
38, co kich thudc cac doan 2.62m, 3.38m.

- Huéng Pong Bic gidp thira s6 32, c6 kich thude 10.20m.

- Huéng Pong Nam giap thira dat s6 44, c6 kich thudc cac doan 10.86m,
5.83m, 2.03m, 3.49m.

(C6 so dd kém theo)
Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu &n phi; chi phi tham dinh,
dinh gia tai san va quyéen khang céo cua cac bén duong su.
Ngay 09 thang 10 nam 2020 dng Bang Vi Quang L khang cdo, yéu cau sira
ban 4n so thim, chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng.
Ngay 21/10/2020, Vién truong Vién ’klem sat nhan dan tinh Tra Vinh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic tham s6: 20/QDKNPT-VKS-DS khang nghi
ban an dan su so tham so0: 16/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cta Toa an
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nhan dan huyén C theo tha tuc phuc tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
xét xtr theo hudng stra ban an so tham vé phan an phi.

Tai phién toa phic tham hom nay.

- Ong Nguyén Tan L 12 nguoi dai dién ctia nguyén don dng Ping Vil Quang
L gitr nguyén don khang cao cua 6ng L.

- Bi don ba Pham Thi Kim N khéng ddng y véi yéu cau khang céo cua
nguyén don dé nghi y an so tham.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh giit nguyén khéng nghi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, cta
Hoi dong xét xur tai phién toa cling nhu viéc chip hanh phap luat ciia cac bén
duong su da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. V& ndi dung,
Kiém sat vién cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong L
v6i 6ng L1 va ba D khong phai la hop dong gia tao do ba N thuc hién. Boi vi, khi
giao két nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng L trén co s¢ hoan toan
ty nguyén va trude khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ong L co dén
thira dat s6 1463 dé xem nha dat va nhan tién thué nha 3.000.000 dong, khong c6
can ctr cho thay ba N véi ong L1 va ba D thong dong véi nhau dé hira dbi ong L.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giira ong L véi 6ng
L1 va ba D duoc Uy ban nhan dan xa N chtng thuc va xac nhan chit ky trong
hop ddng thi 6ng L ciing khong phan d6i chit ky cua 6ng L. Tai phién toa hom
nay, 6ng L2 la dai dién hop phap cta 6ng L Cho rang hop dong chuyen nhuong
gitta 6ng L voi 6ng L1 la khong hop phap, do sO tién ghi trong hop dong chi co
20.000.000 dong va ghi dé tron thué, 6ng L1 lai nhan 560.000.000 dong 1a khong
dung voi giao dich mua ban. Xét 101 khai nay, cua nguoi dai dién hop phap cho
ong L la khong c6 can ctr, vi viéc ghi vao hop ddng chuyén nhuong sd tién
20.000.000 dong it hon s tién thuc té da chuyén nhuong 14 do hai bén thoa thuan
ghi, nhung thyc té cac bén van thuc hién dung voi giao dich chuyén nhuong la
560.000.000 dong. Do d6 khang cdo ctia nguyén don 6ng L khong co cin cir dé
chap nhan.

Pbi véi quyét dinh khang nghi s6: 20/QDKNPT-VKS-DS ngay 21/10/2020
cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé viéc sta an phi so
tham, theo hudng budc nguyén don phai c6 nghia vu chiu 300.000 déng an phi la
c6 can cur. Tir co s& phan tich trén, dé& nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan su khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng L;
Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh va sira ban an
so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so dugc thim tra tai

phién tda, can cur vao két qua tranh ludn va y kién cua Kiém sat vién, H)1 dong
xét xur nhan dinh:



Vé thu tuc t6 tung:

[1] Hoi dong Xet XU s0 tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap,
thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su. Pon khang cdo ctia 6ng Pang Vii Quang L va khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan tinh Tra Vinh con trong han luat dinh hop 1€, nén duoc chép nhan.

[2] Ong Trinh Cong L1, ba Trinh Thi Hong D 14 bi don; Ong Nguyén Minh
T 1a nguoi dai dién hop phap ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh,
6ng Nguyén Chi T, 6ng HO Van H 1a ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu 4n c6 don xin xét xtr ving mat nén vu an dugc dua ra xét xir theo quy
dinh tai Diéu 296 ctia B¢ luat T4 tung dan su nam 2015.

Vé ndi dung tranh chép:

[3] Theo don khang cao ngay 09/10/2020 cua 6ng Dang Vi Quang L va 16i
trinh bay cua Ong Nguyén Tan L la nguoi dai dién hop phap cho ong Pang Vu
Quang L, yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat glu’a ong L
v6i 6ng L d6i vdi thira dat s6 1463, to ban do sb 5, dién tich 273m*; Huy gidy
chtimg nhin quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 254, t& ban d6 11, dién tich
203.4m?, do 6ng L dung tén trong gidy ching nhin quyén st dung dét; Yéu cau
ba N tra cho 6ng L s tién 1a 263.000.000 dong va 1ai suat tir ngay 26/4/2019 dén
ngay xét xu so tham; Yéu cau 6ng L va ba D tra cho ong L s6 tién 1a 295.000.000
dong va 1ai suat tir ngay 26/4/2019 dén ngay xét xir Ny tham; Ong L dong v tra lai
dién tich dat 273m thudc thira s6 1463 va tai san gan lién Vol dat cho 0 ong L (nay
1a thura dat sé 254, dién tich 203.4m?%) cho ong L. Xét yéu cau khang céo cua 6ng
bang Vi Quang L la khong co6 can cu dé chap nhan. Boi 1§, trong qué trinh giai
quyét vu 4n tai cap so tham va tai phién toa phuc tham hom nay 6ng L va ba D
v6i ba N déu thdng nhét 6ng L chuyén nhuong thira dat s6 1463, to ban d6 s6 5,
dién tich 273m?, toa lac tai 4p M, xa N, huyén K, tinh Tra Vinh (nay 12 thira s
254, td ban d6 11, dién tich 203.4m?) cho ba N véi gia 360.000.000 déng. Do
chua 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung, thi ba N chuyén nhuong thira
dat s6 1463 lai cho 6ng L va ba N yéu cau 6ng L n6i gia chuyén nhuong thia dat
s6 1463 vai 6ng L 1a 560.000.000 dong chix 6ng L va ba N khdng c6 hanh vi gian
déi dé ong L chuyén nhuong thira dat s6 1463 voi gia 560.000.000 dong. Ong L2
1a nguoi dai dién hop phap cho 6ng L ciing thira nhan, sau khi 6ng L dong y
chuyén nhuong thira dat s6 1463 thi 6ng L1 va ba N ¢6 dan 6ng L di xem vi tri
thira dat va cin nha c6 trén dat, dong thoi 6ng L1 c6 giao sb tién 3.000.000 dbng
cua nguoi thué dat cho ong L. Ngay 26/4/2019 ong L véi ong L1 ky hop dong
chuyen nhuong thura dat s6 1463 thi ghi dién tich theo gidy chitng nhan quyén st
dung dat cip cho 6ng L l1a 273m Mat khac, ngay 08/5/2019 6ng L v6i dng L1 ky
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat thira sb 1463, c6 chung thue cua Uy
ban nhan dan x& N, tai thoi diém ky hop dong thi hai bén déu co du ning luc
hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dirc x hoi, vé hinh thic cia hgp dong chuyén
nhuong ding theo quy dinh tai Piéu 167 ctia Luat dat dai naim 2013. Nhu vay,



viéc dng L véi 6ng L1 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hoan
toan ty nguyén va dang quy dinh cua phap luat.

[4] Tai phién toa phuc thAm hom nay, ong L2 la nguoi dai dién hop phap
cua 6ng L cho rang gia chuyen nhuong thura dat s6 1463 glua ong L véi 6ng L1
ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 08/5/2019 chi ¢
20.000.000 dong la gia tao, khong c6 gia tri. Xét thay, mac du hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2019 giira 6ng L véi ong L1 ghi gia chuyén
nhuong 14 20.000.000 dong, nhung trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién
tdoa hom nay cac bén duong su déu thira nhan thyc té hai bén chuyén nhwong thira
dat s6 1463 véi gia 560.000.000 dong, di giao va nhan tién xong. Nhu vay, viéc
cac bén di giao va nhan s tién 560.000.000 ddng & hoan toan tu nguyén.

[5] Mat khac, ong L cho rang ba N va dng T dan canh dé ong T dat coc
10.000.000 ddng chuyén nhugng mot phan thira dat s6 1463. Xét 1o khai nay cua
6ng L 1a khong c6 cin cir, bai 18 tai bién ban lay 10i khai ngay 18/12/2019 cua
Toa an nhan dan huyén C doi voi ong T, thi 6ng T xac nhan do c6 nhu cau
chuyén nhuong dat nén khi thay s6 dién thoai ghi trén ban ban nha treo trén thua
dat 1463, thi 6ng lién hé gap ong T1, chua 6ng khong quen 6ng T1. Ong truc tiép
théa thuan Chuyen nhuong dat voi vo chong ong L va dua s6 tién dat coc
10.000.000 d6ng, do vo chong dng xay ra mau thuin nén 6ng dong y bo tién coc
10.000.000 dong va khéng cé nhu cau chuyén nhuong dat (bat luc sé 77, 78).
Con ba N thi ciing khong thtra nhan loi khai cua 6ng L. Nhu vay, ngoai loi khai
miéng ra 6ng L va 6ng L2 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng L khdng dua ra
duoc chitng ctr gi ¢6 gia tri dé chung minh ba N véi 6ng T thoéa thuan chuyén
nhuong moét phan cua thira dat sé 1463 dé hra doi dng L.

[6] Tai Cong van s6: 2717/STNMT-VPDKDDN ngay 28/11/2019 cua S¢&
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tra Vinh xac nhan, nguyén nhan giam dién tich
69.6m* so vai dién tich duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho dng L
la do chénh léch giira hai tai liéu do dac. Qua kiém tra gidy chiing nhan quyén si
dung dat coa thira dat sé 1463, con thiéu vé phan dién tich hanh lang an toan
duong bo (tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén cap gidy chiing nhan hanh lang
an toan duong bd huong 16 4p dung theo Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP, ngay
24/02/2010 caa Chinh phu). Bong thoi, theo diém ¢ khoan 4 Diéu 56 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phi, néu thia dat dwoc cap giay
ching nhén (ké ca phan dién tich thudc hanh lang cong trinh) thi duoc thuc hién
C4C quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh. Nén viéc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tra Vinh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat cho dng L thira dat sé 254, to ban d6 sb 11, dién tich
203.4m? 14 dang trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2015/ND-
CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu (but luc sé 104). Do d6, cap so tham khong
huy glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
Véi dat cua So Tai nguyén va Mbi truong tinh Tra Vinh cip cho 6ng L thia dat
s6 254 1a dung quy dinh cua phéap luat.



[7] Cép so tham budc nguyén don dng L phai chiu an phi dan sy co gia
ngach 1a chua ding. Boi 18, cac duong sy tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat, huy giay chimg nhan quyén stir dung dat va doi lai tai san nén
duong sy phai chiu an phi dan sy so tham nhu do6i véi truong hop vu an khong co
gia ngach theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Nén
chip nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan déan tinh Tra Vinh, stra phan nay
cua an so tham.

[8] Cép so thim tuyén vi tri, t& cAn dét 1a chwa chinh x4c nén diéu chinh lai
cho dung.

[9] Tt cac nhan dinh va phan tich trén, nén chdp nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh va dé nghi ciia Kiém sét vién; Khoéng chap nhan
yéu cau khang céo cta nguyén don éng L, sira ban 4n so thAm vé phan an phi.

[10] Ong L phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 cua BO luat TO tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang c&o cua nguyén don 6ng Pang Vii Quang

Chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra
Vinh.

Stra ban an dan sy so thém s6: 16/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Cau Ke.

~ Ciin cir vao cac Piéu 26, Bicu 35, Dicu 39, Piéu 147, Diéu 157 va khoan 1
Dicu 273 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr vao Diéu 116, Diéu 117 va Diéu 119 ctia B luat dan sy nam 2015.

Can ct diém a khoan 4 Diéu 95, Diéu 167 va Diéu 188 cua Luat dat dai
2013.

Can ct khoan 1 Dieu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu caa Luat dat dai.

Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1 Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng bang Vi Quang L, vé viéc
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ong Trinh Cong
L1 V01 ong Bang Vi Quang L d6i voi thura dat s6 1463, to ban d6 s6 5, dién tich

273m?% Yéu cau huy gidy chu’ng nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 254,
td ban d6 11, dién tich 203.4m?, do 6ng Pang Vil Quang L dung tén trong gidy
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ching nhan quyén st dung dat; Yéu ciu ba Pham Thi Kim N tra so tién la
263.000.000 ddng (Hai tram sdu muwoi ba triéu dong); Yéu cau éng Trinh Cong
L1 va ba Trinh Thi Hong D tra s tién 1a 295.000.000 dong (Hai tram chin muoi
lam triéu dong) va yéu cau tinh 14i theo quy dinh phap luat.

2. Ong Ping Vil Quang L duoc tiép tuc st dung thira thira dat sb 254, to
ban d6 11, dién tich 203.4m? (Trong d6, ¢6 124.1m? 13 hanh lang an toan duong
bd), toa lac tai 4p M, xd N, huyén K, tinh Tra Vinh, do 6ng Ding Vi Quang L
dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dat ¢ vi tri, t can nhu sau:

- Huéng Tay giap Huong 16 32 nhya, co kich thudc cac doan 13.56m,
2.43m.

- Hudng Tay gidp thira dat s6 37, co kich thudc 6.61m va thia dat sé 38,
co kich thudc cac doan 2.62m, 3.38m.

- Hudng Dong giap thira s6 32, c6 kich thude 10.20m.

- Huéng Pong giap thira dat s6 44, ¢ kich thudc cac doan 10.86m, 5.83m,
2.03m, 3.49m.

(C6 so dd kém theo)

3.Véle phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng Pang
Vi Quang L phai chiu toan bo s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san 1a 1.938.000 dong (Mt triéu, chin tram ba mwoi tam ngan dong), nhung
dugc trir vao sb tién ong L dd nop tam ung 1 4.000.000 dong (Bon triéu dong),
s6 tién con du 2.062.000 dong (Hai triéu, khdong tram sdu mwoi hai ngan dong),
Toda an da tién hanh hoan tra cho 6ng Nguyén Tan L2 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Ping Vil Quang L nhan xong. Ong Ping Vii Quang L di ndp
xong tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. V& an phi dan sy so thim: Budc dng Déang Vit Quang L chiu an phl dan
su so tham 13 300.000 dong (Ba tram ngan dong). Nhung dugc trir vao so tién
tam Gng an phi dan su so tham da ndp 1a 14.013.500 dong (Muwoi bon triéu,
khéng tram muwoi ba ngan, nam tram dong) theo bién lai thu tién s6 0005895
ngay 26 thang 9 nam 2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K. Nén ong
bang Vi Quang L duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi dan su so tham con thira
la 13.713.500 dong (Muwoi ba triéu, bay tram mwoi ba ngan, nam tram dong). C&c
bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

5. Vé an phi dan sy phiic thim: Budc bang Vi Quang L phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan d‘ong) an phi dan sy phac tham, nhung dugc trir vao sb tién
tam Ung an phi phuc tham d3 ndp 1a 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 0004169 ngay 19 thang 10 nim 2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén K.

Céac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu 4n, Van phong.

Huynh Van Hoang Van
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