TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH DAK NONG

Ban 4n s6: 03/2022/DS-ST
Ngay 27-5-2022
Vv tranh chap hop déong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG

- Thanh phan héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: déng Vit Van Tuan

Cdc Hoi tham nhén dén: ong Phan Hitu Ty va ba Pham Thi Hang.

- Thur ky phién toa: 6ng Pham Duy Cuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Glong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan huyén Pik Glong tham gia phién toa:
Ong Truong Vian Nhén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Glong, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 83/2020/TLST-DS ngay
19 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 03/2022/QDXXST-DS, ngay 21 thang 3 nim 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa s6: 10/2022/QDST-DS ngay 06 thang 5 nam 2022 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang T; try so tai: S6 108 duong T, Quan H, thanh Pho
Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép cta nguyén don: Ba Pham Thi Hong N (vang mit),
ong Nguyén Khic T (ving mit), ong Phan Anh Q (c6 mit); cung dia chi: S6 78
duong T, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(vdn ban ty quyén sb 183/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 24/02/2021)

2. Bi don: Ba Pham Thi H (vang mit) va 6ng Huynh Tan Q (d chét); dia chi:
thon Q1, x4 Q2, huyén P tinh Pak Néng.

3. Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Huynh Tan Q:

- Ba Pham Thi H; dia chi: thon Q1, x4 Q2, huyén P tinh Pik Nong — vang
mat.

- Anh Huynh Tén A, sinh nim 1992; anh Huynh Minh T1, sinh nim 1994;
anh Huynh Minh H1, sinh nam 2004; chau Huynh Thi Bao A, sinh nam 2008; cuing
dia chi: Thon Q1, x4 Q2, huyén D, tinh ik Nong — ving mat.
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Nguoi dai dién hop phap ctia anh Huynh Minh H1, chau Huynh Thi Bao A:
anh Huynh Téan A, sinh nim 1992; dia chi: Thon Q1, xa Q2, huyén D, tinh Pik
NOng — vang mit.

- Chi Huynh Thi Thanh H2, sinh nam 1997, dia chi: Bon N xa Q2, huyén b,
tinh Dak Néng — vang mat.

- Ba Nguyén Thi X; dia chi: Thon T, x4 M (xa M1 cii), huyén D, tinh Thai
Binh — ving mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luu Van H3; dia chi: Thon Q, Xa Q2, huyén D, tinh Pk Nong — Véng
mat.

- Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi H4; dia chi: Thon Q1, xd Q2, huyén D,
tinh Pak Nong — vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngay 29/5/2019, Ngan hang T — Chi
nhanh D (VietinBank P) va ba Pham Thi H, 6ng Huynh Tan Q c6 ky két Hop dong
cho vay s6 001/2019/1600435140-HDPCV/NHCT506 ngay 29/5/2019; Gidy nhan
ng s6 001/2019/1600435140/GNN ngay 29/5/2019; Ngan hang cho ba H, 6ng Q
vay 1.300.000.000 dong; muc dich vay la dé cham soc ca phé, ho tiéu va dau tu co
so ha tang; thoi han cho vay 1a 60 thang (dén ngay 28/5/2024); 14i suét trong han
tai thoi diém ky hop déng 11%/nam, 13i suat tha noi diéu chinh 01 thang/01 lan,
tra 13i 06 thang/lan, 13 suat &p dung véi du ng goc qua han bang 150%/nam 1ai suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh no qua han; thoi han tra no
chia lam 05 dot: Dot 1 tra 100.000.000 déng ngay 28/5/2020; bot 2 tra
200.000.000 dong ngay 28/5/2021; Pot 3 tra 300.000.000 dong ngay 28/5/2022;
Pot 4 tra 300.000.000 dong ngay 28/5/2023; Dot 5 tra 400.000.000 dong ngay
28/5/2024. Bé dam bao cho khoan vay ong Q, ba H c6 thé chap QSDP s6 BU
385985 cap ngay 11/02/2015 dbi voi thua dat sb 11, to ban dd 123 dién tich
169.573m? va QSDD s6 BU 320608 cap ngay 11/6/2015 d6i vai thira dat sb 56, to
ban d6 123, dién tich: 35.191,9m?. Tinh dén ngay 27 thang 5 nam 2022 6ng Q, ba
H con ng 1.300.000.000 dong tién gdc va 379.302.524 dong, trong d6 1i trong han
la 313.304.110 dong va 13i qua han 1a 66.000.000 dong. Ong Q, ba H da vi pham
nghia vu tra no gbc va lai ciia Dot 1 (ngay 28/5/2020) nén Ngan hang khoi kién
yéu cdu tra toan b sd ng gdc va 1di phat sinh. Truong hop khong tra duoc no, Ngan
hang yéu cau xur 1y tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat
dé thu hdi ng. Trudng hop khi da xir 1y hét tai san bao ddm ma chua thuc hién day
du nghia vu tra no cho ngan hang thi tiép tuc xir 1y nhiing tai san khac thudc quyén
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str dung/sd hitu ciia bén vay cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Tai thoi diém
6ng Q, ba H thé chiap QSDD sé BU 385985 cap ngay 11/02/2015 d6i voi thia dat
s6 11, toban dd 123 dién tich 169.573m? (thuc té 12 16.957,33m?) Ngan hang khong
biét viéc chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng Q, ba H cho vo chdng anh Binh,
chi Hién.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop 1¢ dbi voi ba H nhung ving
mit nén Tda an khong ghi nhan duogc y kién.

Tai ban tw khai ngay 27/01/2021 bi don la éng Huynh Tdn Q trinh bay: Ong
Q cong nhan vo chdéng 6ng (vo 1a Pham Thi H) c6 vay cua Ngan hang
1.300.000.000 dong theo Hop dong tin dung Theo Hop dong cho vay sb
001/2019/1600435140-HDCV/NHCT506 ngay 29/5/2019; Gidy nhan no s6
001/2019/1600435140/GNN ngay 29/5/2019; thoi han vay 1a 5 niam, 14i suat vay
6ng Q khong nam duoc thong tin; tién goc tra 1am 05 lan nhu dai dién Ngan hang
d3 trinh bay; tir khi vay cho dén nay vo chdng 6ng chua tra tién gc cho Ngan hang,
con tién 14i do ba H tra nén 6ng Q khong biét cu thé da tra hay chua va tra dugc
bao nhiéu. Vo chdng 6ng ba thé chip 02 gidy chimg nhan QSDP s6 BU 320608
do UBND huyén P cip ngay 11/6/2015 doi véi thira dat s6: 56, to ban d6 123 dién
tich 35.191,9 m? va gidy chtng nhan QSDD s6 BU 385985 do UBND huyén b cip
ngay 11/02/2015 d6i voi thira dat s6 11, to ban d6 123 dién tich 169.573m?, dién
tich thuc té 12 169.573m?; thira dat nay ong ba da chuyén nhuong %2 dién tich cho
vo chdng anh Binh, chi Hién nim 2009 nhung dén nam 2018 méi viét gidy sang
nhuong; phan Y dién tich con lai ba H da chuyén nhugng cho ngudi khac va hién
nay ho da chuyén nhuong cho 6ng H3. Ho so vay va thé chiap QSDP ong Q chi
tham gia ky tén nén khong biét c6 thé chap ddi voi thara dat da chuyén nhuong.
Hién nay, Ngan hang khaoi kién yéu cau tra 1.300.000.000 dong tién gdc va tién 1ai
phat sinh thi ong ba ddng y tra tién cho Ngan hang, tuy nhién do khong c6 tién nén
ong ba dong ¥ xir 1y tai san thé chip gidy ching nhan QSDD s6 BU 320608 do
UBND huyén D cp ngay 11/6/2015 ddi véi thira dat s6 56, to ban 6 123 dién tich
35.191,9 m? dé tra no; ddi véi QSDD sé BU 385985 do UBND huyén B cap ngay
11/02/2015 dbi véi thira dat s 11, to ban d6 123 dién tich thuc té 12 16.957,3m?
d3a chuyén nhuong cho nguoi khac nén ong khong dong y xur 1y tai san thé chap.
Ngay 31/3/2021 6ng Q chét do tai nan giao théng.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan éng Luwu Van H3 trinh bay: Ngay 17/12/2017 dng H3 nhan chuyén nhuong
cua ba Nguyén Thi L dién tich dat co dién tich khoang 0,7ha c6 tr can: Phia dong
giap dat B; phia tay giap duong di; phia nam giap dat 6ng Q; phia bac giap canh
d6ng; gia tién nhan chuyén nhuong 1a 105.000.000 dong, da giao hét tién cho ba



L; viéc chuyén nhuong chung dng H3 chi viét gidy tay v6i nhau, khéng cong ching
chung thyc. Khi théa thuan chuyén nhuong ba L ¢ néi 1a dat chua dugc cap gidy
chimg nhan QSDD, méi duoc do dac giai thira va ¢ ngudn gde do ba L, dng Khoa
nhan chuyén nhuong cia ba H, dng Q. Dia chi cuia ba L khi chuyén nhuong dat 1a
Thon Q1, xd Q2, huyén D, tinh Dk Néng, hién nay ba L, 6ng Khoa khéng con &
dia chi trén va dd chuyén di dau thi 6ng H3 khong biét; dién tich dat 6ng H3 nhan
chuyén nhuong 14 giao dich giita c4 nhan 6ng H3 va ba Lan khéng lién quan dén
ai khac trong gia dinh. Truong hop ong Q, ba H khong tra duoc no va Ngan hang
yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a QSDP dang thé chap thi 6ng H3 dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Néu dién tich dat 6ng H3 nhan
chuyén nhuong duge xir Iy dé thu hdi ng thi 6ng H3 s& khoi kién ba L yéu cau tra
lai tién va bodi thuong bang vu an khac.

Loi khai trong quda trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Vin B, ba Nguyén Thi H4 trinh bay: Nam 2009 vo chong ong ba
c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Tan Q va ba Pham Thi H 01 thira dat co
dién tich khoang 7 sao (khoang 7.000m?), viéc chuyén nhuong cac bén chi thoa
thuan miéng voi nhau, ba H va 6ng Q giao cho ong ba 4 qua d6i (vi dién tich dat
nay 1a 01 quéa doi doc 1ap ba H ban cho 2 ngudi). Gia chuyén nhuong thoa thuan 14
20.000.000 dong. Sau d6 gia dinh dng ba ¢ yéu cau ba H, 6ng Q do dién tich dat
dé giao cho gia dinh 6ng ba nhung dén ngay 3/7/2018 ba H, éng Q mdi viét gidy
tay chuyén nhuong dién tich dat nay cho gia dinh 6ng ba va c6 ba Pham Thi H ky
vao gidy. Gidy sang nhuong 1ap tai UBND xa Q2, nhung do thoi diém nay ba H,
6ng Q ndi dién tich dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
UBND xa khong chimmg thuc duoc, hai gia dinh ¢6 nho 6ng Vi Van Tam (1a can
bo tu phap UBND x3) ky vao gidy sang nhuong véi tu cach 1 ngudi 1am ching.
Sau khi viét gidy 6ng ba da giao du sb tién mua dat 25.000.000 dong cho ba H
(20.000.000 dong tién dat va 5.000.000 dong tién 14i). Hién trang dién tich dat thoi
diém 6ng ba nhan chuyén nhuong ciia ba H 6ng Q 13 rimg tai sinh (rimg chdi, cay
bui) ba H, 6ng Q chua trong cay trong gi, sau khi mua gia dinh 6ng ba phat don
trong khoang 600 ciy ca phé voi nhung do thiéu nuéc nén di chét gan hét. Bén
nam 2011 gia dinh ong ba chuyén sang trong ca phé ché, nam 2012 do ca phé ché
chét gia dinh 6ng ba c6 trong dam thém. Pén nam 2016 gia dinh 6ng ba pha bo ca
phé che trong lai khoang 1000 cay ca phé véi, hién nay ca phé van con. Pdi véi ca
phé trong nam 2009 con khoang 2 dén 3 cdy. Sau khi nhan dét, gia dinh 6ng ba c6
dung 01 can nha gd dién tich khoang 20m? dé lam chd ¢. Nam 2012 gia dinh 6ng
ba d& can nha cii chuyén sang dién tich dat khac cia gia dinh. Pén nam 2015 gia
dinh ong ba dung lai 01 cin nha gd (khoang 20m?) trén nén clia can nha cii trudc



d6, hién nay ong ba dang sinh song trén cian nha gd ndy lién tuc trong can nha gb
dung nam 2015 cho dén nay. Qua trinh sinh sdng gia dinh 6ng ba khong phat sinh
tranh chép véi ai, cling nhu khong thdy c6 ngan hang nao thim dinh dat dé cho
vay. Déi véi viéc ong Huynh Tan Q va ba Pham Thi H dugc UBND huyén D cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 385985, ddi voi thira dit s6 11 to ban
d6 s6 123 (trong d6 co phan dat gia dinh 6ng ba dang sir dung) 6ng ba khong biét.
Déi véi viée cap gidy cia UBND huyén P cho ba H, 6ng Q 1a trai phéap luat vi dién
tich dat nay ong ba da mua va s dung tir nim 2009, qué trinh cép gidy ching
ching nhan QSDPD gia dinh 6ng ba dang sinh séng trén dat nhung UBND huyén
khong xac minh. Ong ba yéu cau Toa an hity gidy ching nhan quyén sir dung dat
BU 385985, d6i voi thira dat s6 11 to ban d6 sb6 123. Dbi véi yéu cau bude ba H,
6ng Q tra tién ng cho ngan hang khong lién quan dén gia dinh t6i nén t6i khong co
y kién gi. P6i voi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng dbi vai dién tich
dat gia dinh 6ng ba dang st dung thi 6ng ba khong dong ¥ vi dién tich dat nay gia
dinh t61 da nhan chuyén nhuong tr nam 2009 va st dung 6n dinh tir d6 dén nay
khong c6 tranh chép.

Tai bién ban ngay 25/10/2021 ba H4 trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu
an vo chong ong ba co trinh bay dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap quyén
sir dung dat giita Ngan hang va 6ng Q, ba H ddi véi phan dat vo chong ong ba dang
str dung vo hiéu nhung vo chdng 6ng ba khong lam thi tuc yéu cau doc 1ap (thu
tuc khoi kién) véi 1y do d6 1a viée cia vo chong 6ng Q, ba H ho phai c6 trach nhiém
d6i voi vo chong 6ng ba vé dién tich dat da chuyén nhugng; trudng hop vo chong
6ng Q, ba H khong dam bao quyén loi cho vo chong 6ng ba thi chiing éng ba s&
khai kién ho bang vu an khac.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia 6ng Huynh Tan Q la anh Huynh Tan A
trinh bay: Anh 13 con trai ctia 6ng Q, ba H; 6ng Q da chét ngay 31/3/2021 con ba
H di bo di khoi dia phuong tir thang 4/2020. Ong Q c6 nhiing ngudi thudc hang
thira ké thir nhat gdm c6: Anh Huynh Tan A, sinh nam 1992; anh Huynh Minh T1,
sinh nam 1994; chi Huynh Thi Thanh H2, sinh nam 1997, anh Huynh Minh H1,
sinh ngay 29/6/2004 va chau Huynh Thi Bao A, sinh ngay 13/9/2008. Ngoai ra anh
khong biét con nguoi thira ké nao khac dang con séng. DPoi véi khoan vay cta bd
me anh v6i Ngan hang thi anh khong biét va khong lién quan. Tai san thé chap 13
ctia bd me anh nén anh khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Qua trinh giai quyét vy 4n anh
khong tham gia t6 tung duoc nén dé nghi giai quyét vang mat.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cia éng Huynh Tan Q la chi Huynh Thi
Thanh H2 trinh bay: Chi Huyén c6 cung y kién trinh bay nhu ctia anh Huynh T4n



A. Qua trinh giai quyét vu 4n chi khong tham gia t6 tung duoc nén dé nghi giai
quyét vang mit.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Huynh Tan Q la ba Nguyén Thi X
trinh bay: Ba 1a me dé cua 6ng Huynh Tan Q, chong ba 13 6ng Huynh Tan G d3
chét naim 2007. Nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Q gdm co ba
Nguyén Thi X, 6ng Huynh Tan G (1a bd me d¢), ba Pham Thi H (vo), anh Huynh
Téan A, Huynh Minh T1, Huynh Thi Thanh H2, Huynh Minh H1 va Huynh Thi Bao
A (con). Ba Xuén khong biét vé khoan ng gitta Ngan hang va 6ng Q, ba H ciing
nhu viéc chuyén nhuong dit cia éng Q, ba H ddi véi thura dat s6 11 td ban d6 sb
123. Ba khong tham gia t6 tung va c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

Qua trinh giai quyét vu an anh Huynh Minh T1 vang mit nén Toa 4n khong
ghi nhan duoc y kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa 4n 1a ding theo quy dinh cta
phép luat to tung dan su; dai dién hop phép cta nguyén don chap hanh dung, day
du quy dinh cua phap luat td tung dan su; bi don, nguoi co quyén l¢1, nghia vu lién
quan chap hanh chua dung, day du quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an. Vé giai quyét yéu cau cta duong su: Theo hop
dong tin dung duoc ky két gitta hai bén thé hién Ngan hang c¢6 cho 6ng Q, ba H
vay 1.300.000.000 dong; 6ng Q, ba H da vi pham nghia vu thanh toan khi dén han
theo thoa thuan nén Ngan hang dugc quyén yéu cau 6ng Q, ba H thanh toan toan
b sb tién con no. Trudng hop khong tra duge no Ngan hang duoc quyén yéu cu
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Tai thoi diém ong H3 va B, ba H4 xac 1ap hop
d6ng chuyén nhuong véi ong Q, ba H dién tich dat chuyén nhuong di dugc ding
ky thé chap cho Ngan hang, chua x6a thé chap; hop dong chuyén nhuong dat khong
dam bao diéu kién theo quy dinh cta phap luat nén khong hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:

[1]. Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Q, ba H phai tra tién theo thoa thuan
ctia hop dong cho vay va gidy nhan ng. Vi vy, quan hé phap luét tranh chap 1a
"Tranh chdp hop dong tin dung"; 6ng Q, ba H tra tai thon Q1, X Q2, huyén b,
tinh Pak Nong (dia chi theo hop dong tin dung) nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pik Glong theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[2]. V& quyén khoi kién: Theo thoa thuan gitta Ngan hang va 6ng Q, ba H tai
Hop dong cho vay s6 001/2019/1600435140-HPCV/NHCT506 ngay 29/5/2019;
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Gidy nhan ng s6 001/2019/1600435140/GNN ngay 29/5/2019 khoan vay duoc chia
thanh 05 ky tra no gbc, trong d6 ky tra no ngay 28/5/2020 1a 100.000.000 dong;
6ng Q, ba H vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang c6 quyén khéi kién yéu cau
6ng Q, ba H tra toan bo sd tién con no theo thoa thuan tai Pidu 09 Phan 2 cua Hop
dong cho vay s6 001/2019/1600435140-HDCV/NHCT506 ngay 29/5/2019.

[3]. Vé quyén yéu cau doc lap ctia 6ng Luu Van H3, 6ng Pham Vin B, ba
Nguyén Thi H4: Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n Toa an d thong bao cho dng H3,
B va ba H4 thyc hién thu tuc yéu cau doc 1ap (thi tuc khoi kién) ddi voi ¥ kién,
yéu cau cua minh nhung 6ng H3 khong c6 yéu cau, B va ba H4 khong thuc hién
va cho rang s& khoi kién bang vu 4n khac nén Toa an khong xem xét.

[4]. Trong qua trinh giai quyét vu an ba H va anh T1 di dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat; anh Huynh Tén A, chi Huynh Thi Thanh H2, ba Nguyén
Thi X dé nghi giai quyét vang mat. Hoi dong xét xtr can clr khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy xét xu Véng mat duong su.

[5]. Hop dong cho vay s6 001/2019/1600435140-HPCV/NHCT506 ngay
29/5/2019 va Gidy nhan no s6 001/2019/1600435140/GNN ngay 29/5/2019 duoc
ky két gitta Ngan hang va 6ng Q, ba H hoan toan trén co sé tu nguyén, khong trai
phap luat, khong trai dao duc xa hdi ding theo quy dinh tai céac diéu 91, 95 cua
Luét céc to chirc tin dung nam 2010 va Piéu 117 cta Bo luat dan sy nim 2015;
6ng Q, ba H di nhan 1.300.000.000 dong, thoi han vay 13 60 thang duoc chia tra
1am 05 ky va da qua han d6i voi ky tra no ngay 28/5/2020 nén c6 nghia vu tra toan
b6 sd ng gde 1a 1.300.000.000 dong va tién 14i phat sinh tinh dén ngay xét xtr so
tham (27/5/2022) 14 379.302.524 dong. Vi vdy, yéu cau khoi kién caa Ngan hang
d6i voi 1.300.000.000 dong tién gbe va 379.302.524 dong tién 14i 1a c6 cin cir nén
chap nhan. Ké tir ngay 28/5/2022 tré di 6ng Q, ba H tiép tuc phai chiu 1i theo thoa
thuan trong hop dong tin dung d3 ky két.

[6]. Giita Ngan hang va ong Q, ba H ky két Hop dong thé chap QSDD so:
001/2015/1600435140/HPTC ngay 12/3/2015 dugc cong chung ngay 16/3/2015
tai Van phong cong chimg Nguyén Vin Tuan, tinh Pak Nong va Hop dong thé
chap QSDD sb: 002/2015/1600435140/HDTC ngay 03/7/2015 dugc duge cong
chung cung ngay tai Phong cong chung X, tinh Pk Nong; cac hop dong dugc
dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vin phong diang ky dat dai D. Tai san thé
chép 1a céc thira dat s6 duoc cip gidy chimg nhan QSDP cho 6ng Q, ba H gom:

Gidy chtng nhan QSDP s BU 320608 cap ngay 11/6/2015 dbi véi thira dat
s6 56 To ban d6 123, dién tich 35.191,9m?; Gidy chirng nhan QSDP sd BU 385985
cap ngay 11/02/2015 d6i voi thira dat s6 11 To ban d6 123, dién tich 169.573m?.
Tai san thé chap dé bao bao cho nghia vu tai cac hop dong cap tin dung duoc ky



két trudce, cing hodc sau thoi diém ky két hop ddng cép tin dung. Hinh thirc va noi
dung ctua Hop dong thé chap QSDD 1a dang theo quy dinh tai Diéu 317 va khoan
4 Piéu 323 B6 luat dan sy nim 2015. Vi vay, truong hop 6ng Q, ba H khong tra
dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no theo
thoa thuan tai Didu 5 ctia cac Hop dong thé chap QSDP va Piéu 299, khoan 7 Piéu
323 B0 luat dan sy nam 2015.

T ban dd dia chinh va Quyét dinh cap gidy ching nhan QSDP déi véi thira
dat s6 11 to ban d6 s6 123 thé hién dién tich dat duoc cap gidy ching nhan QSDD
la 16.957,3m?; gidy ching nhan QSDD sé BU 385985 cép ngay 11/02/2015 ddi
v6i thira dat s6 11 To ban dd 123 14 ¢6 su sai sot vé thong tin trén gidy chimg nhan
QSDD nén viéc str 1y tai san thé chap theo dién tich dugc ghi nhan tai to ban do
dia chinh va Quyét dinh cip gidy chirng nhan QSDD.

[7]. Vé quyén st dung dat caa ong Luu Van H3 va ong Pham Vin B, ba
Nguyén Thi H4 d6i véi thira dat s6 11 to ban d6 s6 123 dugc thé chip bao dam cho
nghia vu tra no: Theo két qua xem x¢t tham dinh tai chd, két qua do dac thé hién
dién tich dat ong Q, ba H thé chap d6i voi thira dat s6 11 to ban d6 sé 123 hién nay
dang do 6ng H3 st dung la 8.073,3m? va vo chong B, ba H4 dang st dung
8.886,2m?>.

Ong H3 cho rang phan dat minh nhan chuyén nhuong lai cia ba Nguyén Thi
L tir ndm 2017, ba L nhan chuyén nhuong cta vo chong ba H ngay 17/7/2015; vo
chong B cho rang nhan chuyén nhuong lai ctia ba H tir nim 2009 nhung giy sang
nhuong lai ghi nhan ngay sang nhuong 1a 03/7/2018, khong c6 tai liéu chung cir
nao thé hién viéc chuyén nhuong dat tir nam 2009. Mt khac, thira dat s6 11 to ban
d6 s6 123 dién tich 16.957,3m?da cong nhan QSDP hop phap cho dng Q, ba H tir
ngay 11/02/2015; viéc chuyén nhuong gitta cac bén chi viét gidy tay véi nhau,
khong dugc cong ching, chirg thuc nén khong hop phap. Truong hop 6ng H3 va
B, ba H4 c6 c6 tranh chap vai 6ng Q, ba H vé hop dong chuyén nhuong cd quyén
khoi kién bang vu an khac theo quy dinh cta phép lut.

[8]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién ctia Ngan
hang dugc chip nhan nén 6ng Q, ba H phai chiu s tién 15.000.000 dong, trong d6
chi phi do dac 13 10.713.000 dong, chi phi khac 14 4.227.000 dong; Ngan hang da
chi tra cac chi phi nén 6ng Q, ba H phai hoan tra cho Ngan hang sb tién trén.

[12]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia Ngan hang duoc chap nhan nén
6ng Q, ba H phai chiu toan bo an phi dan sy so tham 1a 62.371.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung Diéu 91, Piéu 95 ctia Luét céc to chire tin dung nam 2010; Piéu 117,
Diéu 298, Dicu 299, Diéu 317, Diéu 318, Dicu 319, Diéu 320, Dicu 323 B9 luat
dan su 2015; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat T6 tung dan su; An
1¢ s6: 08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua
ngay 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb: 698/QD-CA ngay
17/10/2016; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xi:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T. Budc 6ng Huynh Tén Q,
ba Pham Thi H phai tra cho Ngan hang 1.679.302.524 dong, trong dé tién goc 1a
1300.000.000 (mét ty ba tram triéu) ddng, tién 1ai 1a 379.302.524 (ba trim bay
muoi chin triéu ba trim 1¢ hai nghin nam trim hai muoi bon) dong.

Ké tir ngay 28/5/2022 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cuta s6 tién ng gdc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén di thoa
thuan trong Hop ddng cho vay s6 001/2019/1600435140-HDCV/NHCT506 ngay
29/5/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop
d6ng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Trudng hop 6ng Q, ba H khéng tra duoc no thi Ngan hang T ¢6 quyén yéu
cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng d6i véi QSDD sé BU 385985 do UBND
huyén D cip ngay 11/02/2015 d6i véi thira dat sb 11, to ban d¢6 123 dién tich
16.957,3m? theo Hop dong thé chap QSDD s6: 001/2015/1600435140/HPTC ngay
12/3/2015 duoc cong chimg ngay 16/3/2015 tai Vin phong cong chimg Nguyén
Vin Tuan, tinh Pak Nong va QSDP s6 BU 320608 do UBND huyén P cap ngay
11/6/2015 i véi thira dat s6 56, to ban do 123 dién tich 35.191,9m? theo Hop
dong thé chap QSDP s6: 002/2015/1600435140/HDTC ngay 03/7/2015 duoc duoc
cong ching cing ngay tai Phong cong chimg X, tinh Pak Nong; cac hop dong
dugc dang ky giao dich bao dam ngay 03/7/2015 tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai D. Truong hop khi da xu 1y hét tai san bao dam ma chwa thyc hién day
da nghia vu tra no cho ngan hang thi tiép tuc xir 1y nhing tai san khac thudc quyén
str dung/so hitu ctia bén vay cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Budc ong Huynh Tan Q va ba Pham
Thi H phai hoan tra cho Ngan hang T 15.000.000 (muroi lam triéu) ddng phi xem
xét tham dinh tai chd.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 clia B lut dan sw ndm 2015.

3. Vé an phi: Budc 6ng Huynh Tan Q, ba Pham Thi H phai chiu 62.371.000
d6ng dong an phi dan sy so tham; hoan tra cho Ngan hang T 27.192.000 (hai muroi
bay triéu mét tram chin muwoi hai nghin) dong theo bién lai s 0002688 ngay 19
thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Dak Nong.

4. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhén dugc
ban an hoac téng dat hop I¢.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an ddn su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pak Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén b;
- Cac dwong su;
- Luu ho so vy dn. (da ky tén va déng dau)

Vi Van Tuan
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