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Ban 4n s6: 10/2022/DS-ST
Ngay 22-6-2022 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Hoang.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Pinh Bong va 6ng Lé Khai

- Thu ky phién toa: Ong Vi Thé Nam - 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong No6.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Krong N6 tham gia phién toa:
Ong Téng Manh Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thdng 6 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Krong
N6 tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6: 10/2021/TLST-DS
ngay 26 thang 01 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; theo Quyet
dinh dwa vu an ra xét xur sd: 06A/2021/QDXXST-DS, ngay 24/5/2021; Quyét dinh
Hoan phién tda so: 88/2022/QDST-DS, ngay 30/3/2022; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6: 195/2022/QDST-DS, ngay 26/4/2022; Quyet dinh tam dinh chi giai
quyét vuan s6: 100/2022/QDST-DS, ngay 27/5/2022; Quyet dinh tiép tuc giai quyet
vu an sd: 132/2022/QDST-DS, ngay 06/6/2022; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb:
10A/2022/QbXXST-DS, ngay 06/6/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N;

Pia chi: S6 02 Lang H, phuong Thanh C, quan Ba Pinh, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th — Chire vu: Tong Giam dc;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Poan Thanh C, chirc vu: Giam doc Ngan
hang N — Chi nhanh Krong N6 Pik Noéng (Theo van ban ty quyén s6 2965/QD-
NHNo-PC ngay 27/12/2019).

Ngudi dai dién theo uy quyén cho 0Ong Doan Thanh C: 1a dng Vi Qudc Tuén;
chirc vu: Pho giam dbc. Van ban uy quyén sb: 102/UQ- ngay 22/6/2022; C6 don dé
nghi giai quyét vang mat.

- Bi don: Ong Lé Cao Th - Viang mit;

Dia chi: Budn K, xa bak D, huyén Krong No, tinh Dak Nong.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Ong Lé Cong D, ba Nguyén Thi H;
C6 don dé nghi giai quyét vang mat.

Dia chi: Thén Giang C, xa Bak D, huyén Krong No, tinh Dak Nong.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10 thang 11 nam 2020 (nép truc tiép tai Toa dn
ngay 18/01/2021), qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo
Uy quyén lai ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/6/2009, 6ng Lé Cao Th c6 vay caa Ngan hang N - Chi nhanh Krdng
N6 Pik Nong (Ngan hang) sé tién 80.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sb
5302LAV200902224/2225 ngay 23/6/2009; 13i suat cho vay muc dich mua sim db
ding sinh hoat trong gia dinh di véi s6 tién vay 55.000.000 dong 13 15%/nam, 13i
suat cho vay muc dich chiam séc cdy ca phé ddi véi sb tién vay 25.000.000 dong la
10,5%/nam; Thai han cho vay: 09 thang; han tra cudi cung 1a ngay 23/3/2010, dinh
ky tra gbc 01 ky.

Pé bao dam cho cac khoan vay, dng Lé Cao Th di thé chap Giay chiing nhan
Quyeén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 AN 593662 do
Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cap ngay 22/10/2008, s6 vao sb cap gidy ching
nhan s6 HD-085122 di véi thira dat sb: 49, 58, 63, t& ban d6 sb: 40; dién tich
35315m?; bia chi tai budn K62, xa Bak Drd, huyén Krong NO, tinh Dak Nong. Theo
Hop dong thé chap sb 285049267/HPTC ngay 23/6/2009 dugc ky két gitra Ngan
hang N vé6i dng L& Cao Th. Bén han tra ng 6ng Th khong tra gdc 1ai theo quy dinh,
qua nhiéu 1an théng bao, nhic nha nhung 6ng L& Cao Th van khdng thanh toan no,
vi pham hop dong da ky két. Ngan hang khoi kién 6ng Th dé nghi Toa &an budc ong
Th phai tra s6 tién gbc 1a 80.000.000 dong, tién i trong han, qué han 13 311.895.833
dong. Do ¢6 su tinh toan sai vé 14i suat giam I4i nén Ngan hang thay doi mot phan
noi dung khoi kién d6i voi yéu cau tam tinh lai suat quéa han, theo don khai kién
Ngan hang yéu cau tam tinh 13i suat qua han thoi gian tir ngay 23/3/2010 dén
10/11/2020 1a 303.562.500 dong tuy nhién do c6 su tinh toan nham nén nay Ngan
hang yéu cau Toa an budc 6ng Th phai tra sb tién 13i qua han tir ngay 23/6/2009 ngay
22/6/2022 cia sb tién gbc 80.000.000 ddng véi s6 tién 13 qua han tam tinh 13
216.909.104 ddng. Nhu vay, tinh dén ngay 22/6/2022, 6ng L& Cao Th con no Ngan
hang sé tién no goc 12 80.000.000 ddng; tién 14i trong han 14 8.333.333 ddng, tién l4i
qué han 12 208.576.565 dong. Tong cong goc lai 1a 296.909.898 dong.

V| vay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng L& Cao Th phai thanh toan cho Ngan
hang s tién gbc, 14i tam tinh dén ngay 22/6/2022 12 296.909.898 dong, trong do: no
gbc 1a 80.000.000 dong tién 14i trong han 1a 8.333. 333 déng, tién 13i qua han la
208.576.565 dong dong va l4i phat sinh theo hop dong tiép theo ké tir ngay 23/6/2022
cho dén khi tra xong no vay dng Th phai tiép tuc chiu 13i suét theo 14i suat thoa thuan
tai hop dong.

- Truong hgp 6ng Lé Cao Th khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
vi¢c thanh toan ng, Ngén hang co quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san the chap theo Hop dong thé chap dé thu hoi no.

- Truong hop sd tién thu duoc tir ban tai san dam bao khong du dé thanh toan
khoan ng thi 6ng L& Cao Th tiép tuc tra s6 ng con lai cho dén khi thanh toan hét no
cho Ngéan hang N.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don khong c6 mit tai phién toa dé lam
viéc.



Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Cong D va ba Nguyén Thi H
trinh bay: Ong ba st dung dién tich dat khoang 900 m? phia duéi chan sinh giap dat
ctia ong Th lac dau trong lia nude nhung sau d6 d6 cai tao trong ca phé tir nam 2021
chua dugc thu hoach. Truong hop 6ng Th khong tra dugc ng, Ngén hang dé nghi
phat mai tai san cua ong Th thi 6ng, ba dé nghi xem xét néu dat d6 thudc dat cap
cho ong Th trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thi tra lai va thang toan gid tri
tai san trén dat cia 6ng Th ma 6ng, ba da dau tu, cai tao. Toa an huong dan ong, ba
1am thu tuc yéu cau doc 14p nhung 6ng ba khong thyuc hién yéu cau doc 1ap theo quy
dinh cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién klém sat: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da chap
hanh dung quy dinh ctia phap luat td tung tir khi thu Iy dén trude khi mo phién toa;
tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky da thuc hién ding, day du cac
trinh tu thu tuc quy dinh; Nguyén don chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6
tung dan sy; Bi don khong chap hanh dung quy dinh cta phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don. Budc 6ng Ngan hang N phai thanh toan cho Nguyén don sb tién ng
tinh dén ngay xét xir ngay 26/4/2022 tong cong 1a 296.909.898 dong, trong do: ng
gbc 12 80.000.000 ddng: tién I4i trong han la 8.333.333 dong, tién I&i qua han 1a
208.576.565 dong va Iai phat sinh theo hop dong tiép theo ké tir ngay 23/6/2022 cho
dén khi tra xong n¢ vay theo 13i suat thoa thuan tai hop dong. Truong hop 6ng Lé
Cao Th khong thuc hién hoac thue hién khong day du nghia vu thanh todn ng cho
Ngan hang, Ngan hang co quyén yéu cau Chi cyc thi hanh &n dan su ¢6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé 285049267/HDTC ngay
23/6/2009 duoc ky két gitta Ngan hang véi 6ng Lé Cao Th. Trudng hop s tién thu
duoc tir ban tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan no thi 6ng L& Cao Th
tiép tuc tra s6 ng con lai cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang.

Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 3.000.000 déng: Budc
bi don 6ng L& Cao Th phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd theo quy dinh
phap luat.

Chi phi thdng béo trén phuong tién thong tin dai chung: Vé 18 phi théng bao
trén phuong tién thong tin dai ching 1a 5.012.000 ddng, nguyén don phai chiu;
nguyén don di chi phi sd tién trén theo Gidy ndp tién ngay 02/8/2021 tai Co quan
thudng tra Pai tiéng noi Viét Nam khu vuc Tay Nguyén; Hoa don gia tri gia ting
ngay 06/8/2021 ctia B4o Cong ly, Phiéu thu ngay 02/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Krong No.

V& an phi: Budc bi don 6ng L& Cao Th phai chiu 4n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va cin cir vao két qua
tham tra cong khai cdc tai liéu, chung cur tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé quan hé phap luat: Ngan hang N khoi kién 0ng Lé Cao Th do vi pham hop
d6ng tin dung ma hai bén ky két vao ngay 23/6/2009, muc dich vay dé mua sam do6
dung sinh hoat trong gia dinh va cham séc cdy ca phé. Pay la quan hé phap luat
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“Tranh chap hop dong tin dung” trong vu 4n dan sy quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat tb tung dan sy (BLTTDS).

Tham quyén giai quyét: Bi don dng L& Cao Th ¢6 dia chi tai budn K, xa Pak
D, huyén Krong N9, tinh Pak Nong. Vi vdy, tranh chap nay thudc thim quyén cua
Toa 4n nhan dan huyén Krong N6 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
BLTTDS.

Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong tin dung gitra Ngan hang N vai dng Lé Cao
Th duoc ky két vao ngay 23/6/2009, Thoi han cho vay: 09 thang; han tra cudi cling
la ngay 23/3/2010, dinh ky tra géc 01 ky. Pa qua han tra ng nhung 6ng L& Cao Th
khéng tra dugc no theo thoa thuan nén di xdm pham dén quyén va loi ich ciia Ngan
hang. Thoi hiéu khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 3 ndm
ké tir ngay ngudi c6 quyén biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cta minh
bi vi pham. Thoi hi¢u dé Ngan hang thuc hién quyén khoi hién 1a tir ngay 24/3/2010
dén hét ngay 24/3/2013 nhung dén ngay 18/01/2021 Ngan hang méi khoi kién 1a hét
thot hiéu. Tuy nhién Can cir khoan 2 Piéu 149 ciia Bo luat to tung dan su va Piéu
184 ctia Bo luat t6 tung dan su thi Toa an chi ap dung thot hiéu theo yéu cau ap dung
thot hiéu cua mot bén hodc cac bén voi dleu kién yéu cau nay phai dugc dua ra trude
khi Toa 4n cap so tham ra ban an, quyét dinh. Theo huong dan tai myc 7, Cong van
152/TANDTC-PC ngay 19/7/2017 caa TANDTC vé giai quyet tranh chap hop dong
tin dung, xu ly no xau ciing dé huong dan cy thé vé van dé 4 ap dung thoi hiéu khi giai
quyet tranh chap cac Hop dong tin dung. Qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy
quyén cua Nguyén don khong dé nghi Toa an ap dung thot hiéu. Do do, mac du Hop
ddng tin dung néu trén da hét thoi hiéu yéu cau Toa 4 an giai quyét nhung cin cit vao
cac quy dinh phap luat néu trén Toa an van giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Do vay khong vi pham thoi hiéu khot kién quy dinh tai Piéu 184 cua B luat
t tung dan sy va Diéu 429 ctia By luat dan sy.

V& hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong: Hop ddng tin dung gitra Ngan hang
N voi 6ng Lé Cao Th c6 hinh thirc va ndi dung phu hop voi quy dinh cua Bo luat
dan su va Luat cac t6 chtrc tin dung va cac vin ban bo sung.

[2]. V& su vang mat cua bj don 6ng L& Cao Th: Qua trinh thu Iy giai quyét vu
an, Toa an da tién hanh téng dat cac van ban td tung cho 6ng L& Cao Th. Xéac minh
tai Cong an xa Pak Dro thé hién 6ng Lé Cao Th khong ding ky thuong tra, khong
tam tru tai budn K, xa Pak D, huyén Krong N6. Dia phuong khong xac dinh duoc
cong dan L& Cao Th. Ngan hang khéng xac dinh duoc noi sinh sbng va lam viéc
hién nay ctia 6ng L& Cao Th. Toa an di tién hanh thong béo trén phuong tién thong
tin dai chiing ddi v6i 6ng Lé Cao Th.

Khoan 2 Piéu 5 va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sd: 04/2017/NQ-HPTP,
ngay 05/5/2017 hudng dan mot s quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 Bo luat
t6 tung dan su 2015 quy dinh:

Khoan 2 Diéu 5: “Nguoi khéi kién da cung cap dia chi “noi cie trii, lam viée,
hodic noi ¢é try sé” ciia nguwoi bi kién, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho
Toa én theo diing quy dinh ciia phdp ludt va huéng dan tai khoan 1 Diéu ndy tai thoi
diém nop don khoi kién ma dwoc co quan, t6 chire ¢6 tham quyén cdp, xdc nhdn hodc



c6 can cir khdc chisng minh rang dé la dia chi ciia ngueoi bi kién, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan thi duoc coi la da ghi dung dia chi cua nguoi bi kién, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém e khodn 1 Piéu 192 Bé ludt t6
tung dan sy nam 2015.”

Dicu 6:

“2. Truwong hop sau khi thu 1y vu dn, Toa dn khéng tong dat dwoc théng bdo
vé viéc thu 1y vu dn do bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khéng con cuw
trii, lam viéc hodc khéng c6 tru so tai dia chi ma nguyén don cung cdp thi Toa dn
gidi quyét nhu sau:

a) Truong hop trong don khéi kién, ngwoi khéi kién da ghi day di va ding
dia chi noi cu tru, lam viéc hodc noi co tru so cua nguoi bi kién, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan theo dia chi dwoc ghi trong giao dich, hop dong bang vin ban
thi dwoc coi la “da ghi ddy du va dung dia chi noi cu tru, lam viéc hodac noi co tru
s6”. Trieong hop nguwoi bi kién, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan thay doi noi
cu tru, lam viéc hodac noi co tru so gcfn voi viéc thuc hién quyén, nghia vy trong giao
dich, hop dong ma khéng théng bdo cho nguwoi khéi kién biét vé noi cu trii, lam viéc
hodc noi co tru s6 moi theo quy dinh tqi khoan 3 Piéu 40, diém b khodan 2 Piéu 277
B6 ludt dan sw nam 2015 thi dwoc coi la c¢6 tinh gicfu dia chi va Toa an tié}) tuc giai
quyét theo thi tuc chung ma khéng dinh chi viéc gidi quyét vu dn vi Iy do
khong tong dat dwoc cho bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan.

Theo tai liéu chung cir ma Nguyén don cung cap thé hién nguoi truc tiép vay
tién va ky két hop dong tin dung 1a 6ng L& Cao Th, vi vay 6ng Lé Cao Th phai c6
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang, nhung 6ng L& Cao Th khong thuc hién nghia
vu theo dung nodi dung thoa thuan cua hai bén, vang mit tai dja phuong ma khong
thong bao cho chinh quyén dia phuong, khong thong bao dia chi méi cho Ngan hang,
do do6 xac dinh 6ng Lé Cao Th cd tinh gidu dja chi. Toa 4n nhan dan huyén Krong
N6 thu ly, giai quyét dung tham quyén. Tai phién toa 6ng Lé Cao Th Vang mat khong
ly do, qua trinh gidi quyét vu an Toa 4n tién hanh @ uy thac tu phap dén Toa 4an nhan
dan huyén Phu Riéng noi 6ng Th c6 ding ky ho khau thuong tra, va trai giam noi
6ng Th chap hanh an phat tu thi thé hién 6ng Th d chip hanh xong ban 4n vé dia
phuong va dia phuong noi 6ng Th ¢6 ho khau xac dinh 6ng Th khong sinh sdng tai
dia phuong, khong biét & dau. Hoi dong xét xir can cir Diéu 227 cta Bo luat td tung
dan su van tién hanh xét xir vu an.

[3]. V& nodi dung Hop ddng tin dung: Can ctr vao Hop dong tin dung sé
5302LAV200902224/2225 ngay 23/6/2009; sé tién vay: 80.000.000 dong; thoi han
cho vay: 09 thang; han tra cudi cung 1a ngay 23/3/2010, dinh ky tra goc 01 ky. LAi
suat cho vay muc dich mua sam d6 diing sinh hoat trong gia dinh déi véi so tién vay
55.000.000 dong 1a 15%/nam, 13i suat cho vay muc dich cham soc cay ca phé doi
véi sb tién vay 25.000.000 dong la 10,5%/nam;

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong tin dung thé hién dudi hinh thirc van ban,
thé hién sy ty nguyén, tu thoa thuan gilta bén cho vay la Ngan hang N va bén vay la
6ng L& Cao Th. Hop dong tin dung da thé hién 16 vé murc cho vay, phuong thire cho
vay, thoi han cho vay, 13i sudt cho vay, tra no goc va 1ai vn vay, quyén va nghia vu



ciia bén cho vay; bén vay... ding theo quy dinh tai Ludt cic to chic tin so:
07/1997/QH10 ngay 12 thang 12 nam 1997.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng L& Cao Th khong tra duoc ng gbc va lai
theo thoa thuan ctia Hop dong tin dung da ky két. Tinh dén ngay xét xa 22/6/2022
bi don con no cua nguyén don tong cong 1a 296.909.898 ddng, trong do: no goc 1a
80.000.000 dong; tién 1ai trong han la 8.333.333 d6ng, tién 1ai qua han Ia
208.576.565 dong. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau bi don 6ng L& Cao Th phai
tra no gdc va 13i 13 ¢ cin cw, can chap nhan. Budc bi don 6ng Th phai tra cho Ngan
hang tong sd tién tam tinh dén ngay xét xtr ngay 22/6/2022 1a 296.909.898 dong,
trong d6: no gbc 1a 80.000.000 dong; tién I&i trong han 1a 8.333.333 dong, tién l4i
quéa han 1a 208.576.565 ddng cho dén khi tra xong no vay dng Th phai tiép tuc chiu
1ai sut theo 14i suat thoa thuan tai hop dong.

Do c6 su tinh toan sai vé I&i suét giam 1ai nén Ngan hang thay d6i mot phan
ndi dung khoi kién d6i v6i yéu cau tam tinh lai suat qua han, theo don khoi kién
Ngan hang yéu cdu tam tinh 13i sudt qua han thoi gian tir ngay 23/3/2010 dén
10/11/2020 la 303.562.500 dong tuy nhién do c6 sy tinh toan nham nén nay Ngan
hang yéu cau Toa an bude Ong Th phai tra s tién 1ai qua han tir ngay 23/6/2009 ngay
22/6/2022 cia sb tién gbc 80.000.000 dong v6i s tién lai qua han tam tinh Ia
216.909.104 ddng. Viéc nguyén don thay doi dbi voi yéu cau tam tinh 13i vé 1i suat
do c6 sai sot khi tinh toan khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén Toa an chap nhan sy thay d6i mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don
vé tinh lai 13 suét.

[5]. Ong Lé Cao Th phai tiép tuc chiu thém l4i suat phat sinh tr ngay
23/6/2022 theo Hop dong tin dung so 5302LAV200902224/2225 ngay 23/6/2009
cho dén khi thi hanh an xong cac khoan no trén.

[6]. V& yéu cau xu 1y tai san bao dam.

Tai Hop dong thé chap sé 285049267/HDTC ngay 23/6/2009 duoc ky két
gitta Ngan hang N voi 6ng L& Cao Th va duoc cong chang tai Uy ban nhan dan xa
Pik Dro ngay 24/6/2009, dang ky thé chap tai Uy ban nhan dan xa Dak Drd ngay
24/6/2009, tai san thé chap bao gdom:

- Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb AN
593662 do Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cap ngay 22/10/2008, sb vao sb cap
gidy chiing nhan sé6 HP-085122 ddi vai thira dat so: 49, 58, 63, to ban do s6: 40;
dién tich 35315m?; Dia chi tai budn K, xa Dak D, huyén Kréng No, tinh Dak Nong.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2021 thé hién: thira dat sé:
49, 58, 63, to ban d6 so: 40 ding vi tri duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 AN 593662 do Uy ban nhan
dan huyén Krong N6 cap ngay 22/10/2008 mang tén ong Lé Cao Th, d6i véi thira
dat s6: 49, 58, 63, to ban d6 s6: 40; dién tich 35315m?; dia chi tai thén Giang C, xi
Pik D, huyén Krong No, tinh Dk Nong. Tai san trén dat: trén dat chi co tre, le diéu
trong hoang hoa ty nhién hoang hoéa, chi c6 mot phan dién tich dat khoang 900m?
phia dudi chan sinh thudc dat da cip gidy ching nhin quyén st dung dét cho 6ng
Th thi vo chdng 6ng Lé Cong D va ba Nguyén Thi H sir dung muc uy san ldp 1am
ao chira nudc, trong khoang 200 cay ca phé vao nam 2021, 20 cdy dira con nho.



Xét thiy viéc 6ng L& Cao Th thé chap Quyén st dung dat ndi trén va tai san
gan lién voi dat dé dam bao cho khoan tién vay thuc hién theo Hop dong tin dung s6
5302LAV200902224/2225 ngay 23/6/2009 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi
hay ¢p budc. Cac bén khong c6 phan dbi hay c6 ¥ kién gi khac; cac diéu khoan trong
hop dong phu hop vo1 quy dinh cta phap luat. Hop d6ng thé chap trén c6 hitu luc
ké tir ngay ky két, dang ky; trong d6 c6 diéu khoan: Ngan hang co quyen yéu ciu co
quan chire nang xur ly tai san thé chip dé thu hdi du no ciia bén thé chap. Nhu vay,
yéu cau xur 1y tai san thé chip ctiia Ngan hang 1a dung phap luét, vi vay truong hop
ong Lé Cao Th khong thuc hién duoc nghia vu thanh toan so tién no gdc, tién 1ai cho
Nguyén don thi Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thim quyén
phat mai cac tai san thé chip trén dé thu hdi no 13 ¢6 cin ctr nén can chip nhan.

[7]. D6i véi viee Vo chdong ong D, ba H dang sir dung dién tich dat phia chan
sinh thudc dat duoc cap cho ong Th, 6ng D, ba H khong c6 g1ay to chirmg minh la
quyén sir dung dat ctia minh. Ong, ba biét 6ng Th da dat thé chap tai san cho Ngan
hang dé vay tién, 6ng, ba tu y trong thém mot sb cay trén thira dat ma ong Th thé
chap cho Ngan hang 1 vi pham quyén nhan thé chap ctia nguyén don. Ong ba khong
c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi toa an xem xét sau, nén HDXX khong xem xét. Truong
hop c6 phat sinh tranh chép thi ¢6 thé yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

[8] Xét quan diém cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap lut ctia nguoi tién
hanh t& tung va nguoi tham gia t6 tung la dung quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau cua nguyén don d6i voi bi
don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong s0 tién 1a gdc 80.000.000 dong
v6i s6 tién 1i trong han, 13i qué han tam tinh dén ngay xét xir 1a 216.909.104 dong
6ng Lé Cao Th phai tiép tuc chiu thém 1i suat phat sinh tir ngay 23/6/2022 theo Hop
dong tin dung s6 5302LAV200902224/2225 ngay 23/6/2009 cho dén khi thi hanh
an xong cac khoan ng trén. Viéc nguyén don thay do6i déi v6i yéu cau tam tinh 13i vé
|3 suat do co sai sot khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién nén Toa an chap
nhan su thay d6i mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé tam tinh lai 13i suat
qua han. Truong hop 6ng L& Cao Th khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap sb
285049267/HDTC ngay 23/6/2009 duoc ky két gitta Ngan hang véi dng Lé Cao Th.
Truong hop sd tién thu dugce tir ban tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan
ng thi 6ng Lé Cao Th tiép tuc tra sé no con lai cho dén khi thanh toan hét ng cho
Ngan hang la phu hop.

[9]. Vé chi phi t tung:

[9.1]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau khai kién ctia Nguyén don
duoc chap nhén, vi vay dng Lé Cao Th phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
v6i 6 tién 3.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 155 ctia B luat té tung dan su.
Ngéan hang N da tam g chi phi trén nén dng Lé Cao Th c6 trach nhi¢ém thanh toan
lai s tién 3.000.000 ddng cho Ngan hang N.

[9.2]. Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: V& 18 phi thong
béo trén phuong tién thong tin dai chung: s6 tién 5.012.000 dong, nguyén don phai

chiu va nguyén don da chi phi sb tién trén.



[10]. An phi dan su: Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N duoc chip nhén, do
d6 budc bi don 6ng L& Cao Th phai chiu sd tién an phi dan sy so tham la:
296.909.898 dong x 5% = 14.845.000 dong (lam tron) theo quy dinh tai Diéu 147
ctiia Bo luat té tung dan su va Piéu 26 ctiia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016. Hoan tra Ngan hang N sé tién 9.797.000 dong tam tng 4n phi ma
Ngan hang N (dai dién nhan tién 1a Ngan hang N — Chi nhanh Krong Né Bik Nong)
da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong N6 theo bién lai s6 0004039,
ngay 21/01/2021.

[11]. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, duong sy c6 quyén khang cao
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 410; Didu 418; Didu 429; Dicu 463; Diéu 466 ctua Bo luat
dan sy. Diéu 91; Piéu 95 ciia Luét cac td chirc tinh dung.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; biéu 155; Piéu 180; Diéu 184; Diéu 227; Piéu 228; Diéu 244 Diéu 266;
Diéu 271; Piéu 273; Piéu 278 va khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat to tung dan su;
khoan 2 Piéu 23 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Budc 6ng Lé Cao Th phai thanh toan cho Ngan hang N (Pai dién nhén tién 1a
Ngan hang N — Chi nhanh Krong N6 Pak Nong). Tong sb tién goc va 1ai tam tinh
dén ngay xét xir 22/6/2022 12 296.909.898 dong (Hai tram chin muwoi sdu triéu chin
trim Ié chin nghin tam tram chin muwoi tam dong), trong d6: no gbc 1a 80.000.000
ddng (Tdm muoi triéu dong) ; tién 14i trong han 1a 8.333.333 dong (Tam triéu tam
tram ba muoi ba nghin ba tram ba muwoi ba dong), tién 13i qua han 1a 208.576.565
df’)‘ng (Hai tram lé tam triéu nam tram bay muwoi sau nghin nam tram sdau muwoi lam
dong).

Ké tir ngay 23/6/2022, dng L& Cao Th phai tiép tuc thanh toan sb tién 1ai theo
méc 14 sudt ma hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
5302LAV200902224/2225 ngay 23/6/2009 cho dén khi thi hanh xong cac khoan no
trén.

Truong hop ong Lé Cao Th khong thuc hién hoac thyc hién khong day du
nghia vu thanh toan ng cho Nguyén don, Nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap sb
285049267/HPTC ngay 23/6/2009 duoc ky két gitra Ngan hang N véi dng Lé Cao
Th.

- Truong hop sd tién thu duoc tir ban tai san dam bao khong du dé thanh toén
khoan ng thi 6ng L& Cao Th tiép tuc tra s6 ng con lai cho dén khi thanh toan hét no
cho Ngéan hang N.



2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd vé6i s6 tién 3.000.000
dong (Ba triéu dong). Ngan hang N da tam tng chi phi trén nén dng Lé Cao Th ¢6
trach nhiém thanh toan lai s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) cho Ngan hang N.

Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Vé 1& phi thong béo
trén phuong tién thong tin dai chung: sO tién 5.012.000 dong (Nim triéu khong muoi
hai nghin dong), nguyén don phai chiu va nguyén don da chi phi s tién trén.

3. An phi dan sy: Budc 6ng L& Cao Th phai chiu sO tién 14.845.000 dong
(Muoi bon triéu tam tram bon muwoi lam nghin dong) (1am tron) an phi dan sy so
tham.

Hoan tra Ngan hang N sé tién 9.797.000 dong (Chin triéu bdy trdm chin muoi
bay nghin dong) tam tmg an phi ma Ngan hang N (dai dién nhan tién 13 Ngan hang
N — Chi nhanh Kréng N6 Pak Nong) da nop tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Krong N6 theo bién lai s6 0004039, ngay 21/01/2021.

4. Quyén khang cao:. Nguyén don, bi don vang mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay ban an dugc téng dat hop €.

Nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co quyén khang
40 phan ban 4n lién quan dén quyén loi ich hop phap ciia minh trong han 15 ngay
ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1¢é.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dén s thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sie, nguoi phdi thi hanh dn dén sie cé quyén
thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén si.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn duwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh an déin
SU.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND finh Krong NO; 2 I 5 N \
_VKSND huyén Krong No: Tham phan- Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS huyén Krong No;
- Cac duong su;
- Luru ho so.

(Pa ky)

Phan Xuan Hoang



THANH VIEN HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
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