TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 72/2021/DS-PT

Ngay: 18/02/2021. ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Véi thanh phdan Héi dong xét xi phlic thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.
Céc tham phan: Ong V& Trung Hiéu.
Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

~ Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong, Thu ky Toa
an.

Dagi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tan Bao, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cdng khai vu an dan sy da thu ly so: 02/2021/TLPT-DS ngay
05/01/2021 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc”;

Do ban n déan su so tham s6 292/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang céao

Quyét dinh dua vu an ra xét xi s6 654/2021/QDXXPT-DS ngay
05/01/2021 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Pham Qudc H, sinh nam 1976; (c6 mt)
bia chi: ap M, x@ N, huyén P, tinh Tien Giang.

2. Bi don: Lé Van U, sinh nam 1950; (c6 mat)

Huynh Thi N, sinh nam 1954;

Bai dién 1y quyén cia Huynh Thi N: Lé Vin U, sinh ndm 1950;
Cung dia chi: 4p M, x& N, huyén P, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

Lé Van L, sinh nam 1979;

L& Chan N, sinh nam 2000;

Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1981;

Cung dia chi: ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyeén cia Lé Van L, L& Chan N, L& Thi Ngoc H:
Lé Van U, sinh nam 1950;

Dia chi: 4p M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

bang Thi Ngoc H, sinh ndm 1979;
Dai dién uy quyén cua Pang Thi Ngoc H: Lé Van L, sinh nam 1979;



Cung dia chi: 4p M, x& N, huyén P, tinh Tién Giang.

Lé Thi Ngoc H, sinh nam 2004;

Lé Minh P, sinh nam 2009;

Dai dién theo phap lugt cua Lé Thi Ngoc H, L€ Minh P:
Lé Van L, sinh nam 1979;

Cung dia chi: 4p M, x& N, huyén P, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don Lé Van U.
NOQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, nguyén don Phgm Quéc H trinh bay: Ngay
27/01/2019, anh H va ho éng Lé Van U, ba Huynh Thi N c0 thoéa thuan viéc
mua béan phan dat c6 dién tich 392,8m?, thira dat s6 7, to ban d6 6 14, tai 4p M,
x& N, huyén P, tinh Tién Giang, theo glay chung nhan quyén str dung dat, quyen
s6 hiu nha & va tai san gin lién véi dat sb phat hanh BY525275, s6 vao s6 cap
glay chang nhén s6 CH 02805 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang cap ngay 31/7/2015 cho ho 6ng Lé Van U, ba Huynh Thi N, gia
chuyen nhuong la 390.000.000 dong. Ngay 27/01/2019, cac bén tién hanh lam
giay bién nhan dat coc, s6 tién dat coc 100.000.000 dong; Ngay 24/02/2020, tlep
tuc dua tiép tién dat coc 1a 20.000.000 dong, ngay 28/02/2020 tiép tuc dua tién
dat coc 1a 20.000.000 dong;

Theo thoa thuan tai gidy dat coc ngay 27/01/2019, cac bén thoa thuan 6ng
Lé Van U c6 trach nhiém hoan tit moi thu tuc chuyén nhuong cho anh H tai san
néu trén. Anh H c6 trach nhiém giao sb tién con lai 290.000.000d cho dng U,
truong hop dng Lé Van U khdng 1am thi tuc chuyén nhuong tai san nhu d3 thoa
thuan s& phai hoan tra lai s6 tién dat coc néu trén va chiu trach nhiém boi thuong
cho anh H sé tién twong duong 04 1an sd tién dit coc. Trude dy theo don khai
kién, anh H yéu cau 6ng U va nguoi trong ho tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, giao phan dat néu trén cho anh H toan quyén quan ly va sir
dung tuy nhién do éng U va cac thanh vién trong ho khong dong y tiép tuc thuc
hién hop dong nén nay anh H thay d6i yéu cau, cu thé anh H yéu cau 6ng U va
nguoi trong ho gia dinh tra cho t6i tién dat coc 140.000.000 dong va tién phat
coc gap 04 lan nhu di thoa thuan 1 560.000.000 dong.

Bi don Lé Van U trinh bay: Ong U thong nhét 1oi trinh bay cua anh H vé
quéa trinh thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, doi V6i yeu cau khoi
ki¢n cua anh H, 6ng U khong ddng ¥ giao dat, khong dong y tlep tuc thuc hién
hop dong va chi dong y tra tién dat coc 140.000.000 dong va tra tién 14i suat véi
s6 tién 140.000.000 dong trong 01 nam 13 30.000.000 dong. Chir ky va ghi ho
tén Lé Van U trong gidy dat coc ngay 27/01/2019 1a cua 6ng U. Chit ky ghi ho
tén cta ba N la do chéu 6ng ky thay vi ba N da bi bénh tai bién. Ong U thong
nhat 140.000.000 ddng nay déu Ia tién dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat co dign tich 106m? khong phai 392,8m* nhu anh H trinh bay. Ly do ong viét
gidy bién nhan dit coc dé chuyén nhuong phan dat nay 1a do ba N bj bénh tai
bién, 6ng can tién dé lo trang trai chi phi sinh hoat chung trong gia dinh va lo
bénh cho ba N, viéc nay 6ng ciling c6 noi vai ba N, ba N ¢6 noi vai 6ng la lam gi



thi lam. Di vai cac con thi chi L biét va c6 ky tén vao gidy, thoi gian gan day tir
khi anh H tranh chap thi cac con da d€ nghi chugc lai dat nhung anh H khong
dongy.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Lé Van L trinh bay: Anh théng nhat 16i trinh bay cua 6ng U. Khong ddng
tiép tuc thuc hién hop dong. Anh ddng y tra 140.000.000 ddng tién dit coc va
30.000.000 dong tién I&i. Chit ky va ghi ho tén Lé Vin L trong gidy dit coc ngay
27/01/2019 1 cua anh. Anh biét dng U nhan tién vé 1a dé lo sinh hoat chung
trong gia dinh.

L& Chdn N trinh bay: Anh théng nhét 1oi trinh bay cua 6ng U. Dong y tra
140.000.000 d6ng tién dit coc va 30.000.000 ddng tién 1ai, khong ddng y tiép
tuc thuc hién hop dong.

Ong Lé Van U dai dién cho L& Thi Ngoc H, Hupnh Thj N: thdng nhat 1oi
trinh bay cua ong U.

Anh Lé Vin L dai dién cho L& Thi Ngoc H, Bang Thi Ngoc H: thong nhat
|61 trinh bay caa anh L.

Ban 4n dan su so tham s 292/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, da &p dung cac diéu 117, 288,
328, 357, 468 Bo luat dan su; Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 217, 218 227,
228, 229, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi vé &n phi, & phi Toa
an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Pham Quéc H.

Budc cac bj don L& Van U, Huynh Thi N va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lien quan Lé Van L c6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don Pham Quédc H so
tien 280.000.000 dong (Hai tram tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguyén don Pham Quéc H ¢ don yéu cau Thi hanh an néu céc
bi don L€ Van U, Huynh Thi N va ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Lé
Vin L cham tra tién con phai tra 13i doi véi so tién cham tra twong tng voi thoi
gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 357
Bo luat dan sy nam 2015.

Vé é&n phi: Cac bj don Lé Van U, Huynh Thi N va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan L& Vian L c6 nghia vu lién d6i chiu 14.000.000 dong an phi
dan su so tham.

Tra lai cho nguyén don Pham Qudc H 300.000 dong tién tam Gng an phi
theo bién lai thu s6 0002555 ngay 21/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

Ngay 30/9/2020, bi don Lé Van U c6 don khang cdo yéu cau stra toan bo

ban an so tham khoéng chap nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don Pham Quéc
H, xem xét mién &n phi dan sy so tham vi 6ng U 1a ngudi cao tudi.
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Tai phién toa phic tham: Bi don Lé Van U thay dbi, bo sung yéu Cau khang
céo vé viéc dé nghi sua ban an so tham, ong L€ Van U dong y tra sb tién coc
140.000.000 ddng va tién 14i phat sinh trén sé tién coc 1a 50.000.000 dong, xét
mién an phi dan sy so tham;

Nguyén don Pham Qudc H dé nghi gitr nguyén ban an so tham, khong chap
nhan khang céo cua bi don Lé Van U;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
d3 tuan tha dang cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan Sy. Vé noi dung vy &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi
don Lé Vian U vé phan an phi dan sy so tham, gitt nguy@n céc phan khac caa ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:

[1] Xet quan hé phap luat tranh chdp; Thoi han khdng cdo; Thay doéi, bo
sung yéu cau khang cdo, Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr vao yéu ,cau khoti k}f_:n cua anh Pham Quéc H thi vu ‘ém thudc quan
hé phap luat tranh chap “Hop dong dat coc” dugc quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
Dan Su;

Can ctr vao don khang cao ngay 30/9/2020 va bién lai nfp tam ung an phi
phuc tham cta bi don L Van U thi bi don Lé Van U khang cao trong thoi han
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy;

Tai phién toa, 6ng L& Van U thay d6i, bd sung yéu cau khang céo, viéc thay
d6i bo sung yéu cau khang cdo ctia 6ng Lé Vian U khoéng vuot qua yéu cau khang
40 nén Hoi dong xét xtr chap nhan viéc thay doi, bo sung nay.

[2] Xét yéu cdu khang cdo cua bi don Lé Vin U vé viéc dé nghj sira ban an
so tham, 6ng Lé Van U dong Y tra so tién coc 140.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh trén sé tien coc la 50.000.000 dong, xét mién &n phi dan si so' tham, Hoi
dong xét xur xét thay:

Can cur vao loi trinh bay va loi thira nhan caa cac duong su tai phién toa so
tham ciing nhu tai phién tda phtc tham thi ngay 27/01/2019, anh Pham Québc H
va ho 6ng Lé Van U, ba Huynh Thi N c6 thoa thuan viéc mua ban phan dat cé
dién tich 392,8m?, thira dat s6 7, to ban db s6 14, tai ap M, xa N, huyén P, tinh
Tien Giang, theo gidy ching nhan quyeén sir dung dét, quyen sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sé phat hanh BY525275, sb vao sb cap glay ching nhéan )
CH 02805 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap ngay
31/7/2015 cho ho 6ng Lé Van U, ba Huynh Thi N. Gia tri chuyén nhuong la
390.000.000 dong. Ngay 27/01/2019, cé4c bén tién hanh lam giay bién nhan dat
coc, o tién dit coc vao ngay nay 1a 100.000.000 d¢dng, ngay 24/02/2020 tiép tuc



dua tiép tién dat coc 1a 20.000.000 dong, ngay 28/02/2020 tiép tuc dua tien dat
coc la 20.000.000 dong;

Cin clr vao gidy dit coc ngay 27/01/2019, cac bén thoa thuan dng Lé Van
U c6 trach nhiém hoan tit moi thu tuc chuyén nhwong cho anh H tai san néu
trén. Anh H c6 trach nhiém giao s tién con lai 290.000.000 ddng cho 6ng U,
truong hop 6ng Lé Van U khdng 1am thu tuc chuyén nhwong tai san nhu da thoa
thuan s& phai hoan tra lai sé tién dat coc néu trén va chiu trach nhiém bdi thuong
cho anh H s tién gap 04 1an s tién dat coc.

Tur nhitng cdn civ néu trén, Hai dong xét xit nhdn thdy: Yéu cau khoi kién
cia anh Pham Quoc H 12 ¢6 co so, bsi vi: Can cir vao hop dong dat coc ngay
27/01/2019, vé hinh thuc, noi dung 1a hop dong dat coc, quy dinh quyen nghla
vu cua cac bén néu vi pham hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat; Hop dong khéng vi pham vé hinh thac; Noi dung caa hop dong,
khong trai quy dinh cta phap luat, cac duong su thoa thuan trén tinh than tu
nguyén, khdng bi ép budc, lira ddi, vi pham diéu cAm cuaa phap luat;

Phia bi don 1a nguoi ¢ 1i trong viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh H nén phai co trach nhiém tra tién coc va tra mot
khoan tién twong duong gia tri dat coc;

Tai phién toa phic tham, dng Lé Vin U khong dua ra duoc can ctr chung
minh phia anh Pham QUOC H vi pham trong viéc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Vi thé, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao cua éng Lé Van U;

Ong Lé Vin U, ba Huynh Thi N 1a nguoi cao tudi, tai cap so tham ong U,
ba N khong c6 van ban yéu cau xem xét mién an phi dan sy so tham nén cép so
tham khéng dit ra xem xét 1a dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.
Ong Lé Van U khang cao yéu cau xem xét 6ng U 1a ngudi cao tudi de nghi mién
an phi dan su so tham. Hoi dong xét xu phlc tham nhan thay yéu cau cua 6ng U
1a c6 can cir nén chap nhan yéu cau khang céo caa dng U vé phan &n phi.

Vé an phi dan su phtic tham Ong Lé Van U khong phai chiu én phi dan sy
phuc tham nén hoan lai s6 tién tam (mg an phi phiic tham theo quy dinh.

Déi véi dé nghi caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop vai nhan dinh cta Hoi dong xét xur nén chap nhan.
Vi cac Ig trén, '
QUYET DINH:
Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B luat T6 tung dan su;
Ap dung cac diéu 117, 288, 328, 357, 468 Bo luat dan su;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Luét thi hanh an Dan Sy.

Xtr: 1. Chdp nhan mot phan yéu ciu khang céo cua 6ng Lé Van U, stra mot
phan Ban an dan su so tham sb 292/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
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Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Pham Quéc H.

Buoc 6ng Lé Van U, ba Huynh Thi N, anh L€ Van L c6 nghia vuy lién déi
tra cho anh Pham Quoc H so tién 280.000.000 dong (hai tram tdm muoi tri¢u
dong).

Ké tir ngay anh Pham Quéc H c6 don yéu cau Thi hanh &n néu 6ng Lé Vin
U, ba Huynh Thi N anh Lé Van L cham tra tién con phai tra 1ai d6i véi s6 tién
cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. LAi suat phét sinh do cham tra theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B¢ luat dan su.

V¢ &n phi dan sy so tham: Anh Lé Van L phai chiu 14.000.000 dong an phi
dan su so tham.

Tra lai cho anh Pham Quéc,H sO tién tam ung an phi dan sy so tham
300.000 dong theo bién lai thu so6 0002555 ngay 21/4/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh tinh Tién Giang.

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Lé Vian U khong phai chiu an phi dan
su phuc thim, nén tra lai cho 6ng U sd tién tam tng an phi ma 6ng U d3 ndp
300.000 dong theo bién lai thu sé6 0003200 ngay 30/9/2020 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhan:

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh;

- THADS huyén Chau Thanh;

- Dang cong thong tin dién tir;

- Cac duong su;

Luu: VT, hd so vu an

Trwong Vinh Hiru



