TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - H1 phuc

Ban 4n sb: 450/2023/DS-PT
Ngay: 17/4/2023

VIV “Tranh chdp hop déong thué
mdt bang”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phaian Hoi ddng xét xir phlc thAm gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Ta Oanh

Céac Tham phan: 1. Ba L& Thi Ngoc Huong

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, can bo Toa an nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi T6 Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2023 tai phaiong x{r an T0a an nhan dan Thanh phd

H6 Chi Minh xét xir phdc thadm cong Khai vu an thu 1y s6 120/2023/DSPT ngay
16/3/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang”.

Do Ban 4n so thim s 2293/2022/DS-ST ngay 16/11/2022 cuia Toa &n nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1252/2023/QDPT-DS ngay 23 thang
3 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh H (c6 mat)

Dia chi: P6.5 Chung cu X LTK, Phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh..

Dja chi lién lac: s6 128/11 dudng T, Phudng A, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Truong Thi My H1 (c6 mat)

Dia chi: s6 25B duong BC, Phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguéi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Bao N (c6 mit)

3.2. Ong Nguyén Dirc D (c6 mat)

Cung dia chi: s6 25B duong BC, Phuong C, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Puc K (vang mat)

Dia chi: s6 196/20/1 duong CV, Phudng T, quan K, thanh phd Pa Nang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong K: BérTru:(rng Thi My HI; dia chi: 25B
BH, Phuong C, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (giay Gy quyén ngay 27/4/2022). (¢
mat)

4. Nguoi lam chimg: Ong Truong Thai H2

Dja chi: 80/8 CT, Phudng F, Quan D, Thanh phé H5 Chi Minh



NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién, ban tu khai va cac bién ban tai Toa an, nguyén don la ba Lé
Thi Thanh H trinh bay: Giita ba va ba Truong Thi My H1 c6 ky két hop dong thué mit
bang ngay 13/8/2018. Thoi gian thué 13 01 nim, gia thué 12.000.000 déng/thang, muc
dich thué 1a mé vin phaiong. Ngay 13/8/2018, ba c6 thanh toan trudc tién thué mit bang
02 thang (thang 9, 10 nim 2018) 1a 22.000.000 dong va cung ngdy dit coc s tién
24.000.000 ddng. S6 tién trén 1a do ba H1 truc tiép nhan. Sau 02 thang khainh doanh thi
vin phaiong gip rui ro do nhan vién quan 1y lam viéc khong trung thue, tac trach khién
ba bj thiét hai nhung tai thoi diém nay ba chua xir Iy kip cho nhan vién nghi viéc va
tuyén dung ngudi méi nén ba van tiép tuc thanh toan 02 thang tién thué mit bang ké tiép
(thang 11, 12 ndm 2018) cho ba H1 vao ngay 19/10/2018 14 23.000.000 dong. Bén ngay
02/11/2018, ba c6 théng bao trudc cho ba H1 la van phaiong cua ba tam ngung hoat
dong, can phai di doi cong ty. Ngay sau do, tir ngdy 03/11/2018, vin phaiong cta ba
khong hoat dong, chi tdp trung xur Iy nhan vién cling nhu viéc ban giao. Trong thoi gian
nay, ba c¢6 ndi voi ba H1 tién hanh ding bao quang cao cho thué mit bang va ba ciing
gilp ba H1 dang bao lién tuc dé giup ba H1 tim nguoi thué mit bang. Pén ngay
19/12/2018, ba thu xép di doi toan bo van phaiong, dén lic nay ba H1 van chua cho thué
dugc miat bang nén cé thuong luong véi ba néu co6 ngudi thué méi dat coc hop dong
thué mat bang thi ba H1 s& tra lai s tién coc 24.000.000 dong, ba ddng ¥ va chd ba H1
cho thué mit bang. Ngay 20/12/208, ba c6 qua giri truc tiép cho ba H1 02 bién ban thanh
ly cho ba H1, luc d6 chi co chit ky ciia ba, ba H1 c6 néi dé xem lai, sau d6 khdng ky va
cling khong tra lai cho ba 02 bién ban thanh 1y trén, dong thoi khong chiu gap truc tiép
dé giai quyét tién coc.

Ngay 31/5/2019, bén dich vu mdi gidi co goi cho ba dwa nguoi dén thué mat
bang. Ba c6 hudng din sang nha va ban giao cho ba H1. Ngay 01/6/2019, ngudi thué
m&i di dit coc va tra trudc cho ba H1 02 thang tién thué nhung dén ngay 15/6/2019, ba
H1 m&i goi ba qua nha, ép ba nhan lai sb tién chi 6 6.000.000 dong.

Nay ba khai kién budc phia bi don phai tra sb tién dit coc con lai 1a 18.000.000
ddng.

- Tai ban ty Khali, cac bién ban tai Toa, bi don la ba Truong Thi My H1 trinh bay:
Ba xac dinh viéc ky két hop dong thué mit bang, s6 tién thué, muc dich thué, thoi han
thué, sb tién dd dit coc, sb tién thué di thanh toan dung nhu 15i trinh bay cta nguyén
don.

Ngay 05/01/2019, ba c¢6 giri vin ban cho ba H dé nghi dua tai san ra khoi nha va
y kién xtr 1y tién dit coc voi ndi dung “Dén ngay 19/02/2019 néu ba van chwa tim duoc
nguoi dén thué mat bang dé thay thé ba thi sé khong giai quyét van dé tién coc”. Dén
ngay 01/6/2019, ba H c¢6 dan khach dén thué mat bang, tuy nhién da qua thoi han theo
nhu trong van ban da giri cho ba H. Khong c6 viéc ba H qua guri cho ba bién ban thanh
Iy nhu ba H da trinh bay. Ba c6 ndi vai ba H 1a tim dugc nguoi thué nha sé tinh cho ba
H nhung khong c6 néi van dé tra lai tién coc. Ngay 15/6/2019, ba H ¢6 ghi va ky nhan
lai 6.000.000 dong két thic hop dong nén viée giai quyét tién coc, thué nha da chdm dut
gitra 02 bén.

Ba khong ddng v yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong dong v tra lai sb tién
coc 18.000.000 dong.

Ngay 16/6/2022, bi don c6 don yéu cau phan tb, yéu cau ba Lé Thi Thanh H phai
boi thuong thiét hai sb tién bi mat thu nhap cho thué miat bang hang thang tir ngay
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19/12/2018 dén ngay 01/6/2019, tong cong 05 thang 12 ngay, mdi thang 12.000.000
dong 1a 64.800.000 dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Dure D trinh bay: Ong la
con cua ba H1, cha ctia ong 12 6ng Nguyén Thanh B d3 chét, d6i vi viéc me cia ong
cho ba H thi 6ng c6 nghe me ctia 6ng noi, tuy nhién, 6ng khong tryuc tiép ky két hay nhan
bat ky khoan tién thué nha nao, moi viéc déu do me ctia 6ng giao dich véi ba H. Nay ddi
v6i yéu cau khéi kién cuia nguyén don va yéu cu phan t6 cia bi don, 6ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong khong c6 tranh chip hay yéu cau gi trong
vu an nay.

- Tai ban tu Khai ngay 31/3/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Bao N trinh bay: Ba la con cua ba Truong Thi My HI va 6ng Nguyen Thanh
b.BaH yéu cdu me cua ba tra lai 18.000.000 dong tién coc thué mit bang thi ba cam
thiy ba H rat vo 1y nén khong dong ¥ v6i yéu cau cta ba H.

- Tai ban ty Khai ngay 11/11/2022, 6ng Nguyén Puc K ¢6 nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Ong K 14 con ctia ba Truong Thi My H1 va 6ng Nguyén Thanh D.
Ong K thong nhat vé6i trinh bay va y kién nhu caa bi don 1a ba Truong Thi My H1. Ong
K khong cé yéu cau gi trong vu an nay.

- Nguoi 1am chung 1a 6ng Truong Thai H2 trinh bay: Ong 14 anh rudt cua ba
Truong Thi My H1. Tai hop ddng thué mit bang ngay 13/8/2018 giita ba H1 va ba H c6
ghi tén 6ng Ia nguoi dai dién cho ba Truong Thi M§ H1 — bén cho thué, tuy nhién, viéc
giao nhan tién thug, tién coc 13 do ba H1 truc tiép nhan véi su c6 mit cia ong.

Theo ndi dung hop dong, thoi han thué 1a 01 nam nhung ba H chi thué 04 thang
thi khong thué nita, sau d6, 6ng c6 goi dién cho ba H néi rang cho ba H thoi han 02
thang dé tim nguoi sang lai mit bang va ong ciing s& dang bao phaiu v6i ba H dé tim
khach méi. Sau 02 thang van khong c6 khach thué. Xét vé tinh va 1y, diing ra ba H phai
mat toan bo sd tién dit coc nhung ba H1 van cho lai ba H s6 tién 6.000.000 dong. Ba H
da dong y va ky nhan, ghi la két thic hop dong Nay ong dé nghi Toa cin ctr quy dinh
ctia phap luat dé xem xét va giai quyét tranh chap giita ba H va ba H1.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gitr yéu cau budc bi don phai tra lai cho
ba s tién dit coc con lai 1a 18. 000.000 ddng. Pong thoi, nguyén don bd sung yéu cau
budc bi don tra cho nguyén don s tién dang thong tin cho thué mit bang 1 2.000.000
dong.

Bi don rut toan bo yéu cau phan to tai don tudng trinh bd tic yéu cau bj don ngay
16/6/2020. Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don. Déi v6i yéu cau
khoi kién bo sung ctia nguyén don tai phién toa, ba yéu cau Toa 4n xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

Bén 4n dan sy so tham s6 2293/2022/DS-ST ngay 16/11/2022 ciia Toa 4n nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

‘ 1. Binh chi xét xtr yéu cé\u phan t6 cua bi don - b?l Truong Thi My H1 vé viée yéu
c@u ba Lé Thi Thanh H phai boi thu(‘yng thiét hai so tién bi?mét thu nhép cho thué mat
bang hang thang tir ngay 19/12/2018 dén ngay 01/6/2019, tong cong 05 thang 12 ngay,
moi thang 12.000.000 dong 1a 64.800.000 dong.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don —ba Lé Thi Thanh H vé viée
budc bi don — ba Trwong Thi My H1 tra sd tién coc con lai 13 18.000.000 dong.



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh cua duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/12/2022, ba Lé Thi Thanh H khang céo yéu cau cap phlc thim xem xét
lai Ban an dan su so tham sc} 2293/2022/DS-ST ngay 16/1 1/720229 cua Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh, hiy ban an so tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién; ngudi khang cao khong rat don khang cao.
Cac duong su khong tu thoa thuan vai nhau vé viée giai quyéet vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phéat biéu y kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xir va cac duong su déu chap hanh
va tuan thu cac quy dinh ctuia Bo ludt T tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015: Giilt nguyén Ban an dan su so tham §6 2‘293/2022/DS-ST
ngay 16/11/2022 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ctru cdc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd s0 vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& hinh thac: Ba Lé Thi Thanh H ving mat tai phién toa so thim, ngdy
28/11/2022, ba H duoc tong dat hop 1€ ban an, dén ngay 13/12/2022 ndp don khang céo.
Pon khang c4o cua ba H lam dang hinh thirc, trong han lqét dinh va da ndp tién tam Gng
an phi theo quy dinh cua phép luat nén dugc cong nhan vé mat hinh thiec.

Vé ndi dung khang cao:

Xet ndi dung don khang cao cua ba H, voi ly do khang cao cua ba H duara la 1)
Toa an so tham da khong can ctr theo qui dinh cua phap luat v€ nguyén tac, quyén va
nghia vu cua cac chu thé khi tham gia giao dich dan sy Hop dong thué mét bang la trong
tam d¢ xet xur vy an... khong lam rd 1y do V‘} sao bi don tron tranh thgc hién ‘Biél} ban
thanh Iy Hop dong; 2) Tham phan vi pham t6 tung khi khong gidi quy€t yéu cau so tién
dang thong tin mang 2.000.000 (Hai tri¢u) dong, 3) Ba chung cur khong dugce lam rd
gom Bién ban thanh ly hop dong, ndi dung don dé nghi xem xét lai noi dung don phan
t6 va nodi dung don phan t5. Do cip so thAm d3 vi pham hoat dong t6 tung nén dé nghi
huy ban an so tham.

Hoi dong xét xtr xét thiy,

Hop dong thué mit bang ngay 13/8/2018 duoc ky két giira ba Truong Thi My H1

voi ba Lé Thi Thanh H dam bao cac diéu kién co6 hiéu lyc cua hop dong thué nén co
hiéu lwc phép luat rang budc quyén va nghia vu ctia cac bén.

Trong thoi gian c6 hiéu lyc cta hop dong, ngay 02/11/2018, ba H thong bao don
phuong chdm dut thuc hién hop ddng. Ba H cho ring giita hai bén c6 bién ban thanh 1y
hop dong va ba H1 dong ¥ tra lai tién coc khi ba H tim dugc nguoi thué nha, tuy nhién
ba H khong dua ra dugc ching cir chirg minh ba H1 dong y ky vao bién ban thanh Iy
cing nhu khong dua ra dugc thoa thuan cua ba H1 vé viéc tra lai tién coc, trir thong bao
ngay 05/1/2019 ctia ba H1 vdi ndi dung neu dén ngay 19/2/2019 ma ba H chua tim dugc
nguoi thué thi ba H1 khong giai quyét van dé tién coc, trong khi thyc té den ngay
01/6/2019 méi c6 nguoi thué méi, gy thiét hai cho ba H1 khong thu duoc tién thué tir
thang 1 dén thang 5/2019.



Cép so tham can ctr vao thoa thuan ghi nhan L trong hop dong thué mat bang ciing
nhu céc tai liéu, chimg cr da thu thap dé bac yéu cau doi lai tién coc ctia nguyén don 1a
6 so sé phap luat va phl hop véi tinh tiét khach quan cia vu 4n.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don ba H bd sung yéu cau khoi kién vé sd tién dang
thong tin mang 2.000.000 (Hai tri¢u) dong la vugt qua pham vi yéu cau khéi kién ban
dﬁl;l nén HO1 dong xét )51"1 S0 tham can cur khoan 1 Biéu 244} B6 luat t6 tung dan su, khong
chap nhan viéc thay doi, bo sung 1a c6 co s& phap luat. Bong thoi, bi don ba H1 rut toan
bd yéu cau phan t6 nén Ho1 dong xét xur so tham can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luét to
tung dan sy dé chap nhan va dinh chi xét xir ddi véi toan bd yéu cau phan t6 da rat 1a
dung quy dinh cta phap luat. Do dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau phan td nén viéc xem
xet noi dung don phan t6, ndi dung don dé nghi xem xét lai ndi dung don phan t6 1a
khong can thiét.

Tai phién toa phic tham, ba H khang céo cho ring cap so thim vi pham t6 tung
nhung ba H khong dua ra duoc ching cir chimg minh cho cac vi pham t6 tung cua céap
so tham; ngoai ra, cac 1y do khang cdo ctia ba H 1a khong c6 can cur va viéc xét xu cua
Toa an cap so tham la co co s, ap dung ding phép luat nén HGi dong xét xur giltt nguyén
an so tham.

7 An phi phic tham : Do khang cdo cta ba H khong duoc chap nhan va ban an so
tham dugc gitr nguyén nén nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh
tai khoan 1 DPicéu 148 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 1 Di¢u 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B Luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Cén clr vao khoan 2 Diéu 21, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, bicu 147, bic¢u 203, Dic¢u 227, biéu 228, biéu 271, Diéu 273, Diéu
278 B0 luat TQ tung dan sy nam 2015; Diéu 117, 328, 472 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can cu vao bicu 129, 132 Ludt nha ¢ nam 2014; Can ct vao Diéu 26 Luat Thi hanh an
nam 2008; Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta ba Lé Thi Thanh H.

Gifr nguyén Béan 4n dén su so tham s6 2293/2022/DS-ST ngay 16/11/2022 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Tuyén xu:

2.1. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 cta bi don — ba Truong Thi My H1 vé viée
yéu cau ba L& Thi Thanh H phai boi thuong thi¢t hai so6 ti€n bi mat thu nhép cho thué
mdt bang hang thang tir ngay 19/12/2018 dén ngay 01/6/2019, tong cong 05 (Nam) thang

12 (Muoi hai) ngay, moi thang 12.000.000 (Muoi hai trigu) dong 1a 64.800.000 (Sau
muoi bon trigu tim tram nghin) dong.

2.2. Khong chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don — ba Lé Thi Thanh H vé
viéc budc bi don — ba Truong Thi My HI tra so tién coc con lai 1a 18.000.000 (Muoi
tam triéu) dong.

2.3. An phi dan s so tham: Ba Lé Thi Thanh H phai chju la 900.000 (Chin tram
nghin) dong nhung duogc trir vao tién tam tng an phi da ndp la 450.000 (Bon tram nam

5



muoi nghin) déng theo bién lai thu sé AA/2018/0021806 ngay 19/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n d4n sy quin Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, do d6, ba H con phai
nop 1 450.000 (Bon tram nam muoi nghin) dong.

2.4. An phi dan sy phic tham : Ba L& Thi Thanh H phai chiu la 300.000 (Ba
trdm nghin) d6ng nhung dugc trir vao tién tam (rng an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram
nghin) déng theo bién lai thu s6 AA/2022/0019154 ngay 29/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quin Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh. Ba H d thi hanh xong.

2.5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Binh Thanh;

- Chi cuc THA DS quan Binh Thanh;

- Puong su; Phan Thi Tu Oanh

- Luu.



