TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Doc lap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH DUONG
Bén an sd: 144/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
V/V tranh chap
hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Chau Giang.

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Thuong Vin Kinh;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Vén — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén thanh phé Thii Dau Mt, tinh Binh
Dwong: Ba Lé Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 9 nam 2022, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
101/2022/TLST-DS ngay 15 thang 4 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0 150/2022/QbST-DS ngay 26
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 127/2022/QDST-DS ngay
15 thang 9 nam 2022 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang A; tru so: phuong LTT, Quén H, Thanh phd Ha
Noi;

Nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don: Ong Bui Hiru T; chuc vu:
Truong Phong Khach hang ban ¢ cua Ngan hang A — Chi nhanh Binh Duong.
Cung dia chi: phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay
08/07/2022). C6 don yéu cau xet Xt vang mat.

- Bi don:

1. Ong Phan Van D, sinh ndm 1980. Vang mit.

2. Ba HO My Q, sinh nam 1984. Viang mit

Cung dija chi: phudng TA, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Van T1, sinh nim 1960. C6 don y8u cau xét Xir vang mat.

2.Ba Lé Thj U, sinh nim 1960. C6 don yéu ciu xét Xir ving mit.

3. Ba Duong Thanh H, sinh nim 1989. C6 don yéu cau xét xir ving mat.

Cung dja chi: khu phd X, phuong TA, thanh phé T, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 16/08/2021 va trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguyén don Ngan hang A trinh bay:

Ngan hang da cép tin dung cho 6ng Phan Vian D va ba H6 My Q du6i hinh
thirc cho vay theo Hop dong cho vay, cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 233D17/CN/BDS785 ngay
01/06/2017, tri gia HDTD: 700.000.000 dong, thoi han vay: 180 thang, muc
dich vay: Thanh toan chi phi mua dat 6.

L&i sut cho vay:
- L4i suat cho vay trong han:

~ + Trong thoi gian uu dai: Ap dung 14i Sué}t cho vay theo chwong trinh lai
suat cho vay mua bat dong san: 7,7%/nam va o dinh trong 12 thang ké tir ngay
giai ngén dau tién (ngay giai ngan khoan vay dau tién la ngay 01/06/2017).

+ Sau thoi gian wu dai: 4p dung 14i sudt VND ky han 24 thang cta san
pham tiét kiém linh 14 cudi ky ddi voi khach hang c& nhan cia ngan hang
+4%/nam nhung khong thap hon san cho vay dai han cta san pham cho vay
mua bit dong san (san pham chuan) theo thong bdo cua Bén cho vay tai thoi
diém do.

+ Ky diéu chinh 13i suat: Bén cho vay diéu chinh va thdng bao cho Bén vay
dinh ky 03 thang/lan ké tir ngdy Bén vay rdt khoan von vay dau tién (4p dung
sau thoi gian wu dai)

- L&i suat ap dung ddi véi du ng gdc bi qua han: Mirc 13i suat ap dung ddi
v6i Du no goc bi qué han 1a: 150% I3i suat cho vay trong han quy dinh tai khoan
3.1 Piéu nay ké tir thoi diém chuyén ng qua han cho dén khi khach hang tra hét
du no gdc bi qua han.

- L4i suat &4p dung ddi voi 18i cham tra: Miac 14i suat ap dung dbi voi 14i
cham tra 1a 0%/nam tinh trén s6 du 18i cham tra twong Gng vai thoi gian cham
tra.

Pé dam bao cho Hop dong cho vay néu trén la Hop dong thé chap quyén
st dung dat $6 392TT17/CN ngay 12/07/2017 véi tai san the chap la Glay Chimg
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién véi dit s6 BD
3077XY, vao so s6 CHO09XY do UBND thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau
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Mot, tinh Binh Duong cip ngay 20/10/2010, cdp nhdt bién dong ngay
07/07/2017 cho 6ng Phan Van b.

S6 tién no gbe da tra: 159.109.434 ddng, sb tién no tinh dén thoi diém
30/07/2021 1a 578.401.623 dong, trong d6: No gbe: 540.890.566 dong, no lai
qua han: 37.036.886 dong, no lai trén du ng géc qua han: 474.171 dong. Thoi
han tra no gbc 1 180 thang. No gbe thanh toan trong 180 ky, 01 thang/01 ky. T
ky 01 dén ky 179 tra 3.880.000 dong/ky; ky 180 tra 5.480.000 dong.

Ngan hang d nhiéu lan lién hé lam viéc véi ong Phan Van D va ba H6 My
Q nhung khach hang khong hop tac. Ngoai ra, 6ng Phan Van P va ba H6 My Q
da d6i s dién thoai ding ky véi ngan hang, roi khoi noi cu tra va hién khong 1d
tung tich.

Tinh dén nay, Ong Phan Vian P va ba Ho My Q van khong thuc hién nghia
vu tra toan bo no gbc, ng 1ai cho ngan hang, lién tiép vi pham nghia vu di cam
két voi hgan hang, ¢ tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra ng,
khong phoi hop xir 1y tai san bao dam lam anh hudng nghiém trong dén quyen
va loi ich hgp phap cua ngan hang gy kho khan 16n cho cong tac thu hoéi von
ctia Nha nudc va qué trinh xur 1y, thu hdi ng ciia ngan hang.

Can ctr cac ndi dung néu trén, Ngan hang A yéu cau Toa an tuyén budc nhu
Sau.

- Tuyén budc 6ng Phan Van D va ba HO My Q phai thuc hién nghia vu trd no
cho ngan hang sb tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2022 1a 641.993.399 dong,
trong d6: No gbc: 540.890.566 dong, no 13i qua han: 97.458.067 dong, no 1ai
trén du no gbc qua han: 3.644.766 dong.

- Tuyén budc 6ng Phan Vin D va ba H6 My Q phai tlep tuc tra lai va phi phat
sinh sau ngay 30/9/2022 cho dén ngay 6ng b vaba Q tra hét no gdc cho ngan hang
theo mirc 13i sudt thoa thuan tai Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6
233D17/CN/BDS785 ngay 01/6/2017.

- Tuyén trong truong hop 6ng B, ba Q khong thuc hién hoac thuc hién khéng
dung nghia vy tra no ngay sau khi ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap
lut thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san bao
dam cua ong D, ba Q theo Hop dong thé chip quyén str dung dat sé 392TT17/CN
ngay 12/7/2017 @é thu hdi ng theo quy dinh ctia phap lut.

* Qud trinh gidi quyét vu an Va tgi phién tda, bi don vang mat va khdng
cung cap tai liéu ching ctt phan doi yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don.

* Qua trinh gidi quyét vu &n, ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Duwong Van T, ba L& Thj U va ba Duwong Thanh H thong nhdt trinh bay: Ba U
c6 muon tién cua 6ng V& Thé P s tién 250.000.000 dong. Sau d6, dng P gidi
thiéu cho gia dinh ba U chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng B va ba Q dé thé
chap ngan hang vay sé tién 700.000.000 dong. Pdi véi tién 700.000.000 dong
gia dinh ba U tra no cho 6ng P 250.000.000 dong, s6 tién 450.000.000 dong con
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lai dng P n6i gop vén mua xe ben chd cat. Gia dinh ba U khéng nhén sé tién
trén. Ong Phong noi sau ndy tra hét ng ngan hang sé ky gidy chuyén nhuong lai
phan dat dang thé chip ngan hang cho gia dinh ba U. Khi nhan duoc théng béo
cua Toa an, gia dinh ba U méi biét da bi dng P lira. Viéc thoa T cua gia dinh ba
U véi dng P khong co gidy to gi, chi thoa thuan miéng, do d6 khong c6 chu:ng
Cur cung cap cho Toa an. Hién nay, 6ng D, ba Q bi Ngan hang khoi kién yéu cau
thanh toén tién vay, néu khdng thanh toan s& phat mai tai san 1a nha va dat ma
gia dinh ba U dang sinh song. Do d6, gia dinh ba U yéu cau duoc mua lai tai san
la nha va dét trén khi ngan hang phat mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dau Mot tham gia phién
tda phét biéu: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tda Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thu day du, dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding theo quy dinh
phap luat. Kiém sat vién khéng coé y kién ciing nhu kién nghi sira chira, bo sung
gi thém vé phan tha tuc. Vé nodi dung, can cir theo céc tai liéu ching ci ¢ trong
ho so, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, y kién cta Kiém sat vién, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thAm quyén giai quyet vu an: Ong Phan Van D va ba H6 My Q ¢6
dia chi tai phuong TA, thanh phé T, tinh Binh Duong. Do d6, vu an thu¢e tham
quyen giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Thit Dau Mot theo quy dinh tai
Diém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

[1.2] Vé su tham gia phién toa cta cac duong su: Tai phién toa, bi don vang
mat khéng Iy do mac di da duoc triéu tap dén tham gia phién toa lan thir hai.
Qué trinh giai quyét vu an Toa 4an d4 tién hanh thu tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 180 cua Bo luat t tung dan su
d6i vai bi don. Vi vay, can ctr vao khoan 2 Biéu 227, Diéu 228 Bo luat Té tung
dan su, Hoi dbng xét xtr tién hanh xét xu vang mat doi véi bi don. Mit khac,
nguyen don va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 don y&u cau _giai quyét
Vang mat. Can cur Khoan 1 Diéu 228 B luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mat nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé nghia vu thanh toan no: Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6
233D17/CN/BDS785 ngay 01/6/2017 gitra Ngan hang voi 6ng B, ba Q la hop
ddng duogc giao két gitra nguoi co tham quyén ctia Ngan hang A — Chi nhanh
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Binh Duong véi 6ng D, ba Q thé hién ¥ chi thoa thuan ty nguyén cta hai bén,
khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén c6 hiu luc bt budc cac
bén phai tén trong thuc hién. Qua trinh thuc hién hop dong dbi voi khoan vay
nay, 6ng D va ba Q da tra dugc 159.109.434 ddng tién gdc. Tir thang 12/2020,
6ng D va ba Q khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang. Do 6ng P va ba Q vi
pham nghia vu thanh toan no theo hop dong tin dung da ky két va tinh dén nay
cac khoan no déu di qua han. Vi vay, Ngan hang yéu cau ong D, ba Q phai
thanh todn sd tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2022 1a 641.993.399 ddng, trong
d6: No gbe: 540.890.566 dong, no 13i qua han: 97.458.067 dong, no 13i trén du
ng gdc qua han: 3.644.766 dong 1a c6 can ct.

[2.2] Bi don 0ng D, ba Q duge Toa an ban hanh va téng dat hop 16 Thong
bdo vé viéc thu Iy vu &n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can, cong khai ching cir va hoa giai, thong béo hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa, cac gidy triéu tap nhung bi don ciing
khong dén Toa an dé tham gia to tung, nhu vay, dugc xem nhu bi don tor bo
quyén bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh trong qué trinh giai quyét vu
an. Do do, c6 co s chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i véi 6ng B,
ba Q vé nghia vu thanh toan no.

[2.3] Vé xtr Iy tai san bao dam: Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
392TT17/CN ngay 12/07/2017 duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap 1a phan dat c6 dién tich 389m?,
thudc thira dat s6 2913, to ban do s6 17-7 toa lac tai phuong TA, thanh phd Thu
Dau Mot dugc UBND thl xa (nay la thanh pho) Thit Dau Mot, tinh Binh Duong
cap G1ay chung nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BD 3077XY, vao s6 s6 CHO09XY ngay 20/10/2010, cap nhat bién
dong ngay 07/07/2017 cho éng Phan Van D. Qua xem xét thuc té trén dién tich
dat thé chap hién c6 01 nha cap 4 ¢ két cdu: Tudng gach, mai tole, nén xi ming
va gach bdng. Phan dat va nha nay truéc day la cua gia dinh 6ng Duong Van T
va ba Lé Thi U. Nam 2017, éng T, ba U d4 ban nha va dat nay cho éng B, ba Q.
Hién nay, gia dinh 6ng T van dang séng trén phan nha va dat nay.

[2.4] Toan bd can nha hién ¢6 trén dat duoc hinh thanh tir trude khi ky hop
dong thé chp. Hop dong thé chap quyen str dung dat thé hién tai san the chap la
quyén st dung dat va tai san trén dat (can nhd). Do cac tai san nay gan lién voi
quyén st dung dat thé chip va thudc so hitu ciia nguoi thé chap nén s& dugc xu
1y cung v6i quyén sir dung dat trong truong hop ong b, ba Q khong c6 kha nang
tra ng theo quy dinh cua Khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phil vé giao dich bao dam dugc sira doi, b sung theo
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 ctia Chinh phil.

[2.5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong B, ba Q phai chiu va co trach
nhiém thanh toan lai cho Ngan hang.



[2.6] V& chi phi t6 tung khéc (chi phi thu tuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung theo quy dinh tai Diéu 180 cua B luat Té tung dan su):
Ngan hang phai nop sb tién 3.000.000 dong duoc khau trir vao sb tién da nop
tam urng tai Toa an.

[2.7] An phi dén sy so tham: Ong D, ba Q phai chiu &n phi c6 gia ngach
duoc tinh trén s0 tién phai tra cho Ngan hang theo quy dinh cta Diéu 26 Nghi
quyét sp 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr cac Dicu 91, 92, 147, 157, 228, 271, 273 B0 luat T6 tyng dan su;

Can ci Diéu 91 va Diéu 95 Luét cac to chic tin dung; cac Piéu 56, 68
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phu vé giao dich bao
dam; Khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cia
Chinh phu;

Cin ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang A dbi voi 6ng Phan Van b,
ba H6 My Q vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

1.1. Budc dng Phan Vin B, ba H6 My Q phai thanh toan cho Ngan hang A
s6 tién 641.993.399 ddng (Sau tram bdn muoi mdt triéu chin trim chin muoi ba
nghin ba traim chin muoi chin déng), trong d6 (tinh dén ngay 30/9/2022): No
gbc: 540.890.566 dong, no l3i qua han: 97.458.067 dong, no 13i trén du no goc
qua han: 3.644.766 dong.

K& tir ngay 01/10/2022 dén khi thi hanh &n xong, 6ng Phan Vin b va ba
HO My Q con phdi tiep tuc tra i theo muc 1ai suat cac bén da thoa thuan trong
Hop dong cho vay tirng lan trung dai han s6 233D17/CN/BDS785 ngay 01/6/2017.

1.2. Truong hop 0ng Phan Van b, ba Ho My Q khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du sd t1en trén thi Ngan hang A duoc quyen yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hdi no theo
Hop dong thé chap quyén st dung dét sb 392TT17/CN ngay 12/07/2017 gom:
Quyen st dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd BD 3077XY, vao s6 cip GCN sb
CHO009XY do UBND thi x4 Thu Dau Mét cap ngdy 20/10/2010, cap nhat bién
dong ngay 07/07/2017 cho dng Phan Van B, co di¢n tich 389m?, thugc thira dat
$6 2913, to ban d6 s6 17-7, toa lac tai phuong TA, thanh phé Tha Dau Mét, tinh



Binh Duong VA tai san trén dat 1a 01 nha cip 04, c6 két cau tudng gach, mai
tole, nén xi mang va gach béng.

S6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap néu trén s& dugc thanh todn
toan bd khoan ng trong hop dong néu trén néu du Ngéan hang s€ tra lai cho bén
thé chap, ncu thiéu thi bén vay ti€p tuc tra cho ngan hang so tién con thiéu.

Budc gia dinh 6ng Duong Van T, ba Lé Thi U va ba Duong Thanh H di
doi céc vat dung sinh hoat cua ca nh@n va gia dinh ra khoi phan nha va dat trén
khi Co quan thi hanh &n c6 tham quyén phat mai tai san bao dam trén.

2. Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch6: Ong Phan Vian D va ba Ho My Q c6
trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang A so tién 2.000.000 dong (Hai triéu
dong).

3. Chi phi té tung khéac (chi phi thu tuc thong bao trén phuong tién thong
tin dai chlng theo quy dinh tai Biéu 180 cua Bo luat t tung dan su): Ngan hang
phai nop sb tién 3.000.000 dong (Ba tricu dong) dugc khau trir vao sb tién da
nop tam urng tai Toa an.

4. An phi dan su so tham:

Ong Phan Vin b va ba Ho My Q phai chju s tién 29.679.000 dong (Hai
muoi chin tri¢u sau tram bay muoi chin nghin dong).

Hoan tra cho Ngan hang A sd tién 13.568.000 dong (Muoi ba triéu nim
tram su muoi tam nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an sé6 AA/2021/0001088 ngay 25/03/2022 ciia Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén théa T thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoac tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thi Dau Mét; :

- CC THADS TP. Tha Dau Mot;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT. (ba ky)

Tran Chau Giang



