TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 117/2021/DS-PT
Ngay 29-4-2021
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing

Ong Huynh Vin Luat

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiévm? sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong
xét xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6 410/2020/TLPT-DS ngay
14/12/2020 vé vi¢c “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 45/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cta Toa an
nhan dan thi xa TX, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xi phiic tham s6 119/2021/QD-PT ngay
07/4/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Nguyén Vian T, sinh nam 1959 va ba Pham Thi Ngoc
D, sinh nam 1959; cung dia chi: thi xa TX, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don: Ba Dang Phude Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi: Thanh ph6 H6 Chi Minh; la ngudi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 26/7/2019).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nam 1966 va ong Nguyén Vin L,
sinh nam 1962; dia chi: tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don: Ong Nguyén Thanh TI, sinh nam
1989; dia chi: tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy
quyén ngay 24/02/2020). Ong Nguyén Thanh T1 c¢6 don yéu cau xét xir vang
mat ngay 28/4/2021.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Son Thi L1, sinh nam 1954; dia chi: thi xa TX, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap ciia ba Son Thi L1: Ong Nguyén Son T2, sinh
nam 1954; dia chi lién hé: thi xa TX, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 09/3/2021).

3.2. Van phong Cong chimg RV (nay la Van phong Cong chimg Lé HT);
dia chi: tinh Binh Duong.

3.3. Ong L& Thanh S, sinh nam 1978; dia chi: tinh Png Nai.

3.4. Ong Nguyén Anh TZ, sinh nim 1979;

3.5. Ong Nguyén Tuén D, sinh nim 1984;

3.6. Ba Nguyén Thanh HZ, sinh nim 1987;

Ong TZ, 6ng B, ba HZ ciing dia chi: thi xa TX, tinh Binh Duong.

4. Ngudi khang cao: B don ba Nguyén Thi Thu V va 6ng Nguyén Vin L.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tuw khai, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hgp phap cia nguyén don trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Th (sinh nim 1940) 1a me ctia 6ng Nguyén Vin T. Ba Th
st dung dién tich dat 826m? (c6 300m’ dit &) thudc thira dit s6 XX, to ban do sd
XY tai ap Tz, x4 B, thi xa TX, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén s
dung dat s6 HOXX** do Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay la thi x3)
TX cap ngay 20/02/2008.

Ong T 14 con duy nhét cua ong Nguyén Vin Lz (chét rat 1au khong 1
nam) va ba Nguyén Thi Th. Vao cudi nim 2009, khi con khoe manh, ba Th ¢o
lam glay tang cho vo chong Ong T, ba D dién tich dat 400m® (mot phan cua thura
dat s6 324) dé vo chong Ong T x4y nha ¢ va cham soc ba Th lac tudi gia. Trong
gidy tang cho dat c6 ghi 16 khi nao ba Th chét, Ong T méi duoc tién hanh thu
tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Sau khi duoc ting cho vo chong Ong T xdy dung nha véi dién tich
khoang 150m? trén phan dit dugc ting cho. Ngay 16/02/2014, ba Th chét khong
c6 di chic. Pén khoang thang 7 nam 2019, Ong T phat hién toan bd ban chinh
Gidy chting nhan quyén st dung dat cua thira dat sé6 XX, to ban d6 so6 XY néu
trén khong con. Qua qua trinh tim hiéu, Ong T méi biét ba Son Thi L1 12 sui gia
ctiia Ong T ¢6 thiéu ng ba Kim T3 (khong biét ho tén, dia chi ctia ba T3), ba Kim
T3 gidi thiéu 6ng Lé Thanh S cho ba L1, 6ng S gidi thiéu ba L1 cho ba V, 6ng L
dé vay tién. Do ba L1 khong c6 tai san thé chap nén dén nho ba Th gitp d5, ba
Th thay toi nghiép nén dong y cho ba L1 muon Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 HOXX** dé thé chap cho viéc vay muon tién cua ba L1 véi 6ng L, ba V
nhung 6ng L, ba V yéu cau phai ky hop dong chuyén nhuong. Ba L1 cho rang
vay 300.000.000 dong, 1ai suét la 07%/thang, ba L1 da tra hét ng nhung ba V
khong Tra lai ban chinh g1ay chimg nhén quyén sir dung dat cho ba Th. Tai thoi
diém ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba Th di 16n tudi, khong
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biét chir, khong biét noi dung trong hop ddng, mat khac luc nay ba Th bi ung thu
giai doan cubi tinh than khéng minh man.

_ Nguoi dai dién hop phap cua Ong T xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Th va ba V, 6ng L v6 hiéu véi 1y do sau:

Thir nhit, ba L1 ¢ vay tién cta ba V, dng L va ba L1 da lira déi ba Th
bang cach nho ba Th ky dé bao 1anh cho viée vay tién nhung thuc té ba L1, ba
V, 6ng L lira déi ba Th ky vao hop ddng chuyén nhugng quyen su dung dat. Do
bi ltra d6i nén hop dong v6 hiéu, bang chimg 1a ky hop dong chi dé 1am tin vi tir
khi ky hop dong dén nay ba V khong c6 dang ky, khong yéu cau giao dat.

Thir hai, tai thoi diém ky hop ddng thi trén dit 1a co nha cua Ong T xay
dung nhung Ong T khong biét; hon nita, tai thot diém ky hop dong ba Th bi ung
thu giai doan cudi nén khong con minh man, ba Th khong nhan tién chuyén
nhuong.

Yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:
+ Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/3/2012
gitta ba Nguyén Thi Th véi dng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Thu V dugc Van

phong Cong chimmg RV cong chung s6 002162, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24/3/2012 1a vo hiéu.

+ Budc ba Nguyén Thi Thu V va dng Nguyén Vin L phai trd lai cho 6ng
Nguyen Van T va ba Pham Thi Ngoc D ban chinh Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AL 211169, sb vao s6 HOXX** do UBND huyén (nay la thi xa) TX
cap ngay 20/02/2008 cho ba Nguyén Thi Th.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, bi don va nguoi dai dién
hop phap cia bi don trinh bay:

Bi don x4c dinh khong biét ba Son Thi L1 va ba Kim T3 13 ai.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba V ¢ Pong Nai c6 nhu
cdu nén tim dat dé nhan chuyén nhuong, ba V c6 nhd ong L& Thanh S 13 dan gdc
& xa B, thi xa TX 1a ngudi chuyén méi gidi bat dong san gidi thidu dat & khu
vuc X4 B 1a noi ba V, 6ng L mudn tim mua. Ba V, éng L va éng S c6 dén gap ba
Th.BaV, ong L thoa thuan giao cho 6ng S thuong lugng véi ba Th; ba V, 6ng
L chi dén Van phong Cong chung ky hop dong chuyén nhugng chir ba V, 6ng L
khong truc tiép thuong lugng.

Viéc mua ban dat c6 dat coc trude hay khong 1a do 6ng S quyét dinh, 6ng
L, ba V hoan toan khong biét; ba V ¢6 thanh toan tién hué h6ng cho 6ng S
nhung hién nay ba khong nhé bao nhiéu, ba V ciing khong biét 1a 6ng S ¢6 thoa
thuan dat coc hay khong, chi khi dén Vin phong Cong chimg ba V giao hét sb
tién nhan chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong cho ba Th; viéc giao nhan khong
lam gidy bién nhan vi ba V nghi 13 hop ddng d3 dugc cong ching, mat khac, ba
Th khong biét chit nén khong 1am bién nhan dugc.
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Vé thu tuc ky hop dong: Sau khi thoa thuan xong véi ba Th, ng S théng
bao cho ba V va 6ng L 1a ngay 24/3/2012 thi dén Vian phong Cong chimg RV dé
ky hop ddng cong chung. Bi don xac dinh 1a c6 ngudi nha di cung voi ba Th
nhung khong biét 1 ai, thu tuc doc lai cho ba Th thi bi don biét Van phong Cong
chirng giao lai cho ba Lé Thi Tr doc lai cho ba Th nghe, nguoi nay do ba Th yéu
cau, bi don khong biét. Lac ky hop dong ba Th c6 minh man hay khdng Thi ba
V, 6ng L khong duoc biét, d6 1a chirc ning ciia Vian phong Cong chimg; trén dat
chuyén nhuong c6 cdy an trai, nha cua ba Th, khi chuyén nhuong thi ban ludn
tai san trén dat nhung chi théa thuan mi¢ng, b1 don xac dinh nha luc nay la cua
ba Th, khong phai ctiia Ong T.

Vé viéc nhan dat sau khi ky chuyén nhuong: Hai bén thoa thuan 1a giao
gidy t0, ky hop dong chuyén nhugng 1 giao dat luén nhung thoi gian sau gia
dinh ba Th chiém lai & thi bi don khong biét. Con vé viéc dang ky thi do dit ba
Th trén ban d6 dia chinh khong c6 16i di nén khong ding ky sang tén duoc, ba V
dang lam thu tuc diéu chinh 16i di thi Van phong Pang ky dat théng bao cho ba
V 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da quéd thoi han ding ky va
vudng quyét dinh gi d6 nhung chi thong bao bang miéng.

Bi don cho rang mic du hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Th va ong L, ba V qué thoi han dang ky dé cap gidy chung nhan quyén st
dung dat nhung van con gia tri hiéu luc.

Bi don khong dong y vé6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va ¢ yéu cau
phan to la:

+ Cong nhén Hop doéng chuyén nhuong quyén sit dung dat 1ap ngay
24/3/2012 giita ba Nguyén Thi Th v&i 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu

V d3 dugc Vian phong Cong ching RV cong ching sd 002162, quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 24/3/2012.

+ Budc ong Nguyén Van T va ba Pham Thi Ngoc D phai tra lai cho ba
Nguyen Thi Thu V va ong Nguyén Vin L quyen st dung dat va toan b tai san
trén dat thudc thira dat s6 XX, to ban d6 s6 XY tai x4 B, thi xd TX, tinh Binh
Duong.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Son Thi L1 trinh bay:

Ba L1 1a sui gia cia Ong T, ba D. Do ba L1 khé khin vé kinh té nén ¢6
vay tién ctia 6ng S chtr khong vay ciia 6ng L, ba V. Khi vay tién thi 6ng S n6i ba
L1 muon gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Th giao cho 6ng S dé lam
tin; do d6, ba L1, dng S va ba Kim T3 méi qua nha ba Th muon ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat. Sau khi muon duoc gidy chimg nhan thi ba L1,
ba Th, 6ng S, ba Kim T3 cung di dén Vin phong Cong chimg RV, khi dén noi,
6ng S dan ba Th vao bén trong vin phong, con ba L1 va ba T3 dung bén ngoai,
6ng S nai 1a khi nao ba Th ky xong thi s& ra giao tién cho ba L1 muon. Khoang
15 phdt sau, 6ng S dan ba Th ra ngoai va c6 giao cho ba L1 sé tién 200.000.000
ddng va giao cho ba Kim T3 sb tién 100.000.000 dong; 1i suét thoa thuan 1a
07%/thang. Thoi gian sau, con cta ba L1 (Nguyén Son T2) muon cua ba Kim
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T3 may chuc triéu cho nén ba Kim T3 gan sd no nay cho ba L1. Do do, ba L1
dong ¥ nhén sO tién ng vay cua Ong S la 300.000.000 dong (bao gom
100.000.000 ddng do ba T3 vay & trén).

Khi giao tién 6ng S trir 07% tién vay 1a 21.000.000 dong va tién co (moi
gi61), ba L1 cling khong nhéd 1a bao nhiéu, khoang 02 thang sau khi vay thi ba
L1 tra cho 6ng S 100.000.000 dong, 6ng S co lam gidy; tién 14i vay ba L1 tra
mdi thang khong lam gidy to; khoang 06 - 07 thang sau thi 6ng S néi ba L1 cho
muon lai gidy to nhan 100.000.000 ddng dé cong tién nén ba L1 di dua gidy
bién nhan cho 6ng S. Vi phan dit ciia ba L1 bi no Ngan hang phéat méai, sau khi
thanh toan cac khoan ng cho Ngén hang, ba L1 dugc tra lai 100.000.000 dong,
sau d6 ba L1 c6 giao cho 6ng S 02 lan, c6 lam gidy, mot glay bién nhén tra
50.000.000 dong do vo 6ng S 1a ba Ngoc ky nhan, con mot gidy bién nhan tra
44.500.000 dong 1a ngudi khac nhan ky (ba V); ba L1 c6 hoi vé ngudi ky vao
gidy nhan tién thi vo 6ng S n6i 1a da chuyén giao khoan no ctia ba L1 va s thé
chap ctia ba Th cho nén ba L1 khong c6 ¥ kién gi.

Ba L1 x4c dinh 1a ba Th khong chuyén nhuong dat cho ong L, ba V;
chtng ctr cu thé 1a ba V, 6ng L khong giao tién cho ba Th, ba Th ciing khong co
giao dat cho ba V va trong thoi gian dai ba V, 6ng L hoan toan khong c6 y kién
gi. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L1 khdng
biét 6ng L, ba V 1a ai vi chi ¢c6 6ng S, ba Th vao Vin phong Cong chimg con
viéc ky chuyén nhuong cho ai thi ba L1 khdng biét, ba L1 tin tuéng 6ng S vi
trudc day da vay tién f)ng S bang hinh thirc nay, dong thoi trong thoi gian dai
Ong S ciing khong co y kién gi cho nén ba L1 van tin 1a giao dich vay muon tién,
cam gidy dét chi dé 1am tin. Ba Th ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ong L, ba'Vladoodng S sap dat, ba L1 khong biét; dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh S trinh bay:

Ong S c6 mbi quan hé ba con ho hang v6i Ong T, con khong co6 quan h¢
ba con gi v4i 6ng L, ba V ma chi quen biét do trudc day la hang x6m gan nha.
Khoang nam 2012, ba V c6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyén su dung dat &
x& B, thi xd TX dé sinh song khi vé gia, do c6 moi quan h¢ quen biét nén ba V
hoi 6ng S o biét ai c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dét thi giéi thiéu
cho vo chong ba, vi vay 6ng S ¢6 noi cho ba V nghe viéc gia dinh Ong T (tén
con goi o nha 1a Q) can tién gap dé giai quyét viéc gia dinh nén can phai chuyén
nhuong nha dét cia ba Th (thira XX, to ban d6 s6 XY tai x4 B, thi xa TX, tinh
Binh Duong). Tuy nhién, néu nhan chuyén nhuong thi phai doi khi nao ba Th
chét méi don vo & duoc vi hién tai ba Th chi & mot minh, c6 con dau cta ba Th
(12 vo Ong T) chim séc, con gia dinh Ong T khong & chung ba Th ma c6 nha
riéng & phuong Thanh Phudc, thi xa TX. Ba V, dng L dong ¥ mua nén 6ng S
moi lién hé vao xem nha dat, sau d6 dng S con dan ong L di xem dit mot 1an
nita. Dén ngay 24/3/2012, Ong S chd ba V, ong L dén Van phong Cong chimg
RV gip ba Th va ba L1 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
budi ky hop dong hai bén théng nhat ba V, 6ng L nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va quyén sé hiru nha thudc thira XX, t& ban d6 sd XY tai B ctia ba Th
vai gia 300.000.000 ddng, cac bén ky tén vao hop dong va ong S thy Ong L da
giao du sb tién 300.000.000 dong cho ba Th nhan, giao nhan tién mot 1an ngay
sau khi ky hop dong chuyén nhuong; ong L dugc Van phong Cong chung RV
giao toan bo gidy to' nhan chuyen nhuong trong d6 co ban chinh Gidy ching
nhén quyen str dung thira dat 324 néu trén. Sau khi ky hop dong xong thi tir do
cho dén nay 6ng S khong biét su viéc xay ra nhu thé nao cho dén khi vo chong
Ong T khéi kién vo chdng ba V thi 6ng S méi biét ba V, 6ng L chua ding ky
sang tén nha dat da chuyén nhuong.

Dbi voi khoan no giita 6ng S va ba L1 thi 6ng S xac nhan ba L1 co vay
tién ctia 6ng S nhidu 1an va véi cac khoan tién khac nhau. Ngay 13/11/2016, ba
L1 c6 lién hé néi 6ng S dén 14y tién ba L1 tra no nhung 6ng S khong co & nha
nén san co ba V ciing tién dudong di sang TX nén ng S nho ba V nhan tién
gitm. Vi vay ba V méi ky nhan s tién 44.500.000 dong ba L1 tra 6ng S. Ba L1
muon 6ng S nhung di tra dan nhiéu 14n nén nay 6ng S xac nhan ba L1 khéng
con no Ong. Ngoai ra dng S khong biét ndi dung nao khac, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat va ving mit dng S.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg RV
trinh bay:

Ngay 24/3/2012, Van phong Cong ching RV tlep nhéan phleu yéu cau
cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét cta ba Nguyen Thi Th.
Khi tiép nhan ho so yéu cau, Cong chimg vién cua Van phong da tién hanh kiém
tra toan bo ho so ‘phap 1y, d6i chiéu ban chinh va ban sao bao gom: Chimg minh
nhan dan, ho khau, gidy xac nhén tinh trang hon nhén, gidy chng nhén quyen
str dung dat, xac nhan tinh trang bt dong san khéng Tranh chip. Sau khi kiém
tra hd so hop 1€, du diéu kién giao dich, cac bén du nang luc hanh vi dan sy va
tu nguyén thue hién giao dich, Cong chimg vién da soan thao hop dong va giai
thich noi dung hop ddng cho cac bén, cac bén tu nguyén ky tén diém chi vao
hop ddng. Do ba Th khong biét chit, Van phong Cong chimg RV di yéu cau ba
Lé Thi Tr 1a nhan vién cua van phong doc lai ndi dung hop dong cho ba Th
nghe.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira ba Nguyén Thi Th
v6i 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu V ngay 24/3/2012, s6 cong chimng
002162, quyén s6 01 TP/CC—SCC/HPGD ngay 24/3/2012 cua Vin phong Cong
ching RV dugc thyc hién theo ding quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chimg
nam 2014, dé nghi Toa an gidi quyét vu viée theo quy dinh phap luat; van phong
cong chimg yéu cau giai quyét vu an vang mit.

* Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Anh TZ, 6ng
Nguyén Tuan D, ba Nguyén Thanh HZ thong nhat trinh bay:
Cac ong, ba thong nhat voi loi trinh bay va yéu cau khai kién cua nguyen

don; khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 cia bi don, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat va yéu cau Toa an giai quyét vang mat cac 6ng, ba.
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Tai Ban an dan sy so tham sb 45/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cta Toda an
nhan dan thi xa TX, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van T, bi:i
Pham Thi Ngoc D doi v6i bi don 6ng Nguyén Van L, ba Nguyen Thi Thu V vé
viée “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” nhu sau:

1.1. Tuyén b hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dit 1ap ngay
24/3/2012 giita ba Nguyén Thi Th véi dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu
V di duwoc Vin phong Cong chimg RV cong chimg sd 002162, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/3/2012 1a giao dich dan sy vo hiéu.

1.2. Bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu V c6 trach nhiém
hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AL 211169, s6 vao sb
HOXX** do UBND huyén (nay la thi xd) TX cip cho ba Nguyén Thi Th ngay
20/02/2008 cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi Ngoc D 1a ngudi
thira ké ctia ba Nguyén Thi Th.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyen Thi Thu V,
ong Nguyen Vin L vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 24/3/2012 giita ba Nguyén Thi Th véi ong Nguyén Vian L,
ba Nguyén Thi Thu V va budc nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi
Ngoc D giao lai dién tich dat chuyén nhugng do dac thuc té 1a 844,8m2 thudc
thira dat s6 XX, to ban d6 s6 XY tai x& B, thi xa TX, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi té tung: Bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu V
phai ndp 7.486.000 dong d¢ hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba
Pham Thi Ngoc D.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 17/9/2020, bi don 6éng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Thu V khéng
€ao toan b ban 4n so tham voi yeu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dt gitra ba Th va ong L, ba V bi v hiéu, dong tho1 budc nguoi
ké thira ctia ba Th tra lai cho ba V, dng L s6 tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phac thim:

Nguyén don gitr nguyén yéu ceflu khoi kién va khong dong v tra lai
300.000.000 dong cho bi don nhu yéu cau cua bi don trong don khang céo.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don c¢6 don dé nghi xét xir vang mat,
khong giao np thém céc tai li¢u, chirng cr nao khac ngoai don khang céo dé
ngay 17/9/2020.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai phién toa phic tham da thyc hién
theo dung quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

V¢é nodi dung vu an:
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Bi don khang céo yéu cau budc ngudi thira ké ctia ba Th tra cho bi don sd
tién 300.000.000 dong. Toa an cdp so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 24/3/2012 giita ba Nguyén Thi Th voi 6ng Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi Thu V d3 duoc Vin phong Cong chimg RV cong ching
s6 002162, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2012 1a giao dich dan sy
v6 hiéu 1a c6 can cu: Boi 18 thoi diém chuyén nhuong ba Nguyén Thi Th la
nguoi khong biét chit, viéc ba Son Thi L1 xac dinh hoi muon ba Th gidy chung
nhan quyén sir dung dat de thé chdp vay vén phu hop voi ndi dung gidy xac
nhan doc than, ndi dung gidy xac nhén tinh trang bt dong san. Tai thoi diém ky
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, gia dinh nguyén don dang & trén
dat, bi don khong cung cép dugc chimg cir gi xac dinh c6 viéc ban giao quyen
str dung dat, viéc thoa thuan chuyén nhuong khong bao gom tai san trén dat,
dong thoi khong co chimg ctr xac dinh giao s tién chuyen nhuong cho bén
chuyén nhuong, dén thoi diém ‘hién nay hop doéng chuyén nhuong van chua
dang ky tai co quan c6 thAm quyén.

Sau khi xet xur so tham, bi don khang cao mot phan ban an so tharn yéu
cau cAp phuc tham budc ngudi thira ké cua ba Th tra cho bi don s tién
300.000.000 dong nhung bi don khoéng cung cap duoc ching ctr chimg minh ¢6
viéc giao so tién chuyén nhugng cho ba Th nén khang cdo cta bi don 1a khong
c6 can clr chap nhan.

Pé nghi Toa an nhan dan déan tinh Binh Duong ap dung khoan 1 Piéu 308
B6 luat T6 tung dan sy 2015 gilt nguyén Ban an so tham s6 45/2020/DS-ST
ngay 21/8/2020 ctia Toa &n nhan dan dan thi xa TX, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so dd duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai don khang céo ngay 17/9/2020, bi don 0ng L, ba V ghi khang
cao toan b ban an so tham; tuy nhién, ndi dung don khang cao ba V, 6ng L yéu
cau Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat xac 1ap ngay
24/3/2012 giira ba Th va ba V, 6ng L bi vo hiéu, déng thoi yéu cau nguyén don
(thira ké ctia ba Th) tra lai cho ba V, éng L 300.000.000 dong. Ban an so tham
da tuyén hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat ngay 24/3/2012 giita ba
Th va ba V, 6ng L bi vo hiéu nén ba V, dng L chi khang cdo mdt phan ban an so
tham véi yéu cau nguyén don tra lai 300.000.000 dong ma ba V, éng L cho rang
da giao cho ba Th. Toa &n xét xir vu an theo thu tuc phuc thim trong pham vi
ban an so thdm bi khang cdo nhu quy dinh tai Diéu 293 cta B luat T6 tung dan
su.

[1.2] Toa &n c6 Thong bao sb 04/TB-TA ngay 19/3/2021 vé viéc yéu cau
cac nguyén don va ba Son Thi L1 cung cép ro ho tén, dia chi hién tai cua ba
Kim T3 nhung cic duong sy ¢ van ban trinh bay khong biét dia chi hién tai cta
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ba Kim T3, khong cung cap duoc nén Toa an xét xtr vu an theo cac ching ctr da
thu thap c6 trong ho so vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi Th duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
vao s HOXX** ngay 20/02/2008 dbi véi dién tich dat 826m* (cd 300m? dat &),
thira dat s6 XX, to ban d6 sb XY, tai xa B, thi xa TX, tinh Binh Duong. Ba Th
c6 nha & trén dat va khong con nha dat nao khac; tai cac but luc sd 112 dén 129,
but luc s6 106 dén 108 va 155 (161 khai nguoi 1am ching va bién ban xem xét
tham dinh) thi vao nim 2009 Ong T (con ba Th) c6 cit nha cap 4 trén dat cta ba
Th.

[2.2] Ngay 24/3/2012, tai Van phong Cong chung RV, ba Nguyen Thi Th
ky hop dong chuyen nhuong cho Ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Thu V
dién tich dat 826m” (c6 300m’ dét &) theo Gidy chung nhan quyén st dung dit
s6 vao s6 HOXX** ngay 20/02/2008 & trén voi gia 300.000.000 dong; do ba Th
khong blet chir nén ba Lé Thi Tr (nh&n vién Vin phong Cong chang) ky tén Iam
chung vé viéc ba Th tu nguyén ky hop dong; hop dong dugc cong ching sé
002162, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/3/2012.

Ngoai hop dong ky tai Vian phong Coéng ching thi hai bén khong con ky
bat cr thoa thuan nao khac (vi du nhu gidy mua ban tai san, gidy dit coc...). Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba Th va ba V, 6ng L khong c6 néi
dung mua ban tai san trén dat, sb tién chuyén nhuong dat 300.000.000 dong hai
bén thda thuan giao nhan va chiu trach nhiém.

[3] Nguyén don Ong T va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba L1
trinh bay 1a ba Th bi lira dbi ky hop dong, thuc té ba Th khong nhén tién; sd tién
300.000.000 dong do ba L1 nhan cua 0ng S sau khi ky hop dong. Bi don ba V,
ong L va ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng S khai 1a ba Th tu nguyén
ky hop dong, sd tién 300.000.000 dong ba Th nhan; bi don chua déng ky quyén
str dung dat 1a do co quan c6 tham quyén cho rang dat khong co 16i di nén khong
sang tén dugc, bi don co thoa thuén voi ba Th la giao tién, giao gidy to va giao
dat nhung sau nay gia dinh ba Th vao chiém lai dat khi nao thi bi don khong
biét. Ong S thi khai rang théa thuan chuyén nhuong véi ba Th 1a khi nao ba Th
chét méi duge nhéan dat vi ba Th chi & mot minh.

[4] Xét y kién cua cac bén duong sy, thdy rang:

[4.1] N6i dung chinh cta hgp dong chuyén nhuwong nhu sau: Thanh toan
bang tién mit (300.000.000 ddng) ngay sau khi ky hop ddng, viéc thanh toan do
hai bén tu thyc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat; hop dong khong ghi
thdi han ban giao dat; bén B (ba V, dng L) chiu trach nhiém dang ky, sang tén
va ndp céac loai thué, phi.

Nhu vay, trach nhi€ém chirmmg minh vé viéc giao tién chuyén nhuong theo
hop dong 1a thude vé ba V, 6ng L nhung ba V, dng L khong co ching cir ching
minh d& giao 300.000.000 dong cho ba Th (hodc can trir nghia vy giao tién cho



10

nguoi khéc). Cac bién nhan giao nhén tién giita ba L1 va ba Ngoc (vo 6ng S) va
giita ba L1 va ba V khong duoc dng S, ba V thira nhan 1a c6 lién quan dén giao
dich chuyén nhuong dat gitra ba Th va ba V, 6ng L. Ba L1 va 6ng S c6 10i khai
mau thuin vé6i nhau, ba Tr khai 1a khong biét, khong chimg kién viéc giao nhan
tién. Do d6, khong c6 can ctr xac dinh ba V, dng L di giao 300.000.000 dong
cho ba Th (xem mdt s6 van dé nghiép vu tir cac phién toa Giam ddc tham thang
6/2020 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao).

[4.2] Hop ddng ky thang 3/2012 nhu’ng dén khi ba Th chét (thang 2/2014)
hop ddng van chua thuc hién. Tai Bién ban xac minh ngay 06/8/2020 (But luc sb
248), Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa TX xac dinh ba V, 6ng L
khong nop ho so ding ky dat; hop dong chuyén nhuong hét thira dat (c6 300m°
dat & va 526m” dit nong nghiép) nhung ba V, 6ng L trinh bay dat khong co 16i
di nén co quan c6 tham quyén khong cho sang tén 1a khong dung véi quy dinh
ctia phap luat. Ong S khai hai bén c6 thoa thuan sau khi ba Th chét thi ba V,
6ng L méi duoc nhan nha, dat 1a khéng phu hop véi thuc té. Tai phién toa so
tham nguoi dai dién hop phap cua ba V, dng L khai d4 nhan nha, dat nhung bi
gia dinh ba Th chiém lai 1a mau thuin voi 16i khai 6ng S (ngudi truc tiép thoa
thuan cac diéu khoan thuc hién hop dong véi ba Th) va 10i khai tai bién ban doi
chat (Bat luc 190) rang “sau khi nhdn chuyén nhwong khéng dén tham dat nén
khéng biét gia dinh ba Th con ¢ trén dat...” khong pht hop véi cac chimg ctr ¢6
trong hd so vu an.

[4.3] Nguyén don Ong T xuét trinh gidy cho dat do ba Th cho Ong T
400m’ vao thang 12/2009, gidy cho dat khong c6 cong chimg hoidc chimg thuc
clia co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, 10i khai ctiia cac nhan ching sinh séng
gan nha ba Th (Bt luc s6 112 dén 129), bién ban xem xét tham dinh va ban vé
dat tranh chap (Bt luc s6 106 dén 108 va 155) thé hién trén dat tranh chép co
nha & (dién tich 47,6m?) va cac cong Trinh xdy dung phu (khoan 150m?) cua
Ong T (con ba Th) xay dung tir nam 2009. Khong c6 ching ctr chimg minh khi
thoa thuén xac 1ap hop dong cac bén xem x¢t veé tinh trang dat va tai san trén dat
cling nhu y chi cia Ong T vé tai san ciia Ong T trén dat.

Mit khéc, thoi diém ky hop dong ba Th da 72 tudi, khong c6 ngudi than
lam chung; 6ng S khai c¢6 ba Tr 1a chau ba Th 1am chting nhung qua trinh t6
tung thay do6i 1oi khai 1a khong biét nguoi 1am chung 14 ai. Ba Tr a nhan vién
Vin phong Cong chimg ky tén 1am ching cho ba Th, ba Th khong biét ba Tr Ia
ai, 1am gi nhung hop dong ghi 10i chimg ctia Cong ching vién “ ba Th moi ba
Tr 1am chung...” 1a khong diing. Mt khac, ho so chuyén nhuong dat cé thu tuc
1a “gidy xac nhan tinh trang bat dong san” do chinh quyén dja phuwong xac nhan
ndi dung khong bi tranh chip, khong bi cim chuyén dich... nhung * gléy Xac
nhan tinh trang bat dong san” do ba Th ky ngay 19/3/2012 (But luc so 17) c6
trong hd chuyén nhIIO’ng dat ghi “muc dzch dé vay von ngdn hang”, hoan toan
khéng c6 ndi dung “... @é chuyén nhwong...

[4 4] Véi nhitng ching ctr duoc phan tich ¢ trén, co du co so dé xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Th va ba V, dng L xéc lap
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ngay 24/3/2012 vi pham quy dinh tai cac Diéu 128 (vi pham diéu cam, trai dao
die xa hoi vi co tai san trén dat cuia Ong T nhung khong c6 y kién ciia Ong T),
Piéu 131 (bi nham 1an...), Piéu 132 (bi lira ddi...) hoac Piéu 133 (khong nhan
thirc 1am chu dugc hanh vi) ctia B luat Dan sy nam 2005. Ngay 18/9/2019, Ong
T n6p don khoi kién va trinh bay vao thang 7/2017 moi biét dugc ba Th bi lia
déi ky hop dong chuyen nhuong dit cho ba V, 6ng L tir nam 2012; do dé, thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu ciia Ong T (nguoi thira ké

ctia ba Th) van con nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Bo luat Dan sy ndam
2005.

Theo Bién ban dinh gia ngay 20/3/2020 (But luc 174) thi gia tri dat 1a
651.600.000 dong, tai san trén dat 1a 247.575.750 dong; ba V, dng L khang cao
yéu cau cac thira ké cta ba Th tra lai 300.000.000 dong nhung khong ching
minh d giao cho ba Th 300.000.000 dong tir ndm 2012 nén khong duoc chap
nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a
phu hop.

[6] An phi dan su phuc thim: Bi don 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi
Thu V phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- biéu 148, Diéu 293, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan
Su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

l. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vian L, ba

Nguyén Thi Thu V vé viéc budc nguyén don ong Nguyén Vin T (ngu:0’1 thira ké
ctia ba Nguyén Thi Th) phai tra lai s6 tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Il. Cac phan khac cua Ban 4n dan su so thim sé 45/2020/DS-ST ngay
21/8/2020 cua Toa an nhan dan thi xa TX, tinh Binh Duong c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, bao gom:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van T, ba
Pham Thi Ngoc D d6i voi bi don ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Thu V vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” nhu sau:

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat lap ngay
24/3/2012 giita ba Nguyén Thi Th v&i 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu
V d3 dugc Vin phong Cong ching RV cong chimg s 002162, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/3/2012 1a giao dich dan sy vo hiéu.
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1.2. Budc bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu V phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 211169, s6 vao s6 HOXX** do
UBND huyén (nay 1a thi x3) TX cip cho ba Nguyén Thi Th ngay 20/02/2008
cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi Ngoc D.

2. Khong chap nhéan don phan t6 ctia bi don ba Nguyen Thi Thu V, ong
Nguyen Vin L vé viéc yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 24/3/2012 gilta ba Nguyén Thi Th véi ong Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi Thu V va yéu cau nguyén don ong Nguyen Vian T, ba Pham Th1
Ngoc D phai giao lai cho dng L, ba V dién tich dit do dac thyuc té 1a 844, 8m?
thudc thira dat s6 XX, to ban dd sé XY tai xa B, thi xa TX, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thu V
phai ndp 7.486.000 (bay triéu bon tram tam muoi sau nghin) déng dé tra lai cho
nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi Ngoc D.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Nguyén Van T va ba Pham Thi Ngoc D khong phai
nop an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Nguyén Vin T va ba Pham Thi
Ngoc D s6 tién 600.000 (sau trdm nghin) d6ng tam Gng an phi theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0037050 ngay 26/7/2019 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa TX.

- Bi don ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Thu V phai nop
29.375.200 (hai muoi chin triéu ba trim bay muoi 1am nghin hai trim) dong an
phi dan su so tham; dugc khau trir s tién 14.300.000 (muoi bon triéu ba trim
nghin) dong an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa &n s6
AA/2016/0037765 ngay 16/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa TX. Bi
don 6ng Nguyén Vin L va bd Nguyén Thi Thu V con phai ndp s tién
15.075.200 (mudi 1am triéu bay muoi 1am nghin hai trim) dong.

I11. An phi dan su phac thim: Bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén
Thi Thu V phai chiu 600.000 (Sau trim nghin) dong, dugc khu trir tién tam tng
an phi phuc tham d nop 600.000 (sdu tram nghin) dong theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0051660 ngay 17/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa TX, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa TX;

- Chi cuc THADS thi xa TX;

- Cac duong sy;

- T6 HCTP;

- Luu: Toa DS, hd so vu an.

Pao Minh Da



