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Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vii Ha

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Nguyén Kim Phudc.

2. Ong Thach Thanh Tam.

Thw ky phién toa: Ong Lam Hitu Toai — Thu ky Toa 4n nhin dan huyén
Long Phu, tinh S6c Trang.

A Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Long Phii tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Diéu — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2021, tai HOi truong xet xir — Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh Soc Trang ti€n hanh mo phién toa xet xur so tham cong khai vy an
thu 1y s6: 178/2020/TLST — DS ngay 27 thang 10 nam 2020 v€ vi¢c “Tranh chap
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 77/2021/QDXXST -
DS ngay 01 thang 6 nam 2021; giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang H;

Pia chi: 25 Bis N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ba Diép Ngoc S; Chirc vu: Truong phong khach
hang ca nhan - Ngan hang H - chi nhanh Soc Trang; (theo gidy uy quyén ngay
02/10/2020) (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Pia chi: 179 — 179A Tran Hung Pao, phuong 3, thanh phd Séc Trang, tinh
Soc Trang.

Bi don: Ba Ho Thi T; sinh ndm: 1968; (Vang mit)

Ong Bui Vin L; sinh nim: 1969 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap S, xa T, huyén L, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 02/10/2020, ciing nhu tai don dé nghi xét xir vang

mat 1ap ngay 15/7/2021, dai dién Gy quyén cua nguyén don Ngan hang H trinh bay:



Ba Ho6 Thi T va 6ng Bui Van L ¢6 ky v6i Ngan hang H (goi tit 1a Ngan
hang) Hop dong tin dung vay von, cu thé:

Hop dong so: 8839/19MN/HDTD ngay 26/3/2019; khé udc nhan ng sd
8839/19MN/HDTD/KUNN/01 ngay 12/12/2018, sd tién vay 1a: 100.000.000 dong
(Bang chir: Mot tram triéu dong); Muc dich vay: Nhu cau von san xuat kinh doanh;
Lai suat vay: 13%/nam. Tai san thé chp dam bao khoan vay:

Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 2057, to ban
dd sd 1; toa lac tai: Ap S, xa T, huyén L, tinh S6c Trang theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb
CN697367 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng tinh Séc Tring cap ngay 07/11/2018
do ba HO Thi T dtng tén. Theo hop dong thé chip quyén st dung dat sd
6999/19MN/HPMB ngay 26/3/2019. Tai san thé chap duoc ding ky thé chap tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L, tinh S6c Trang.

Qua trinh thyc hién hop dong ba H6 Thi T va 6ng Bui Vin L khong
thanh toan no gbc va 1di ding theo thoa thuan cua hop dong da ky két. Ngan
hang da nhiéu 1an c6 vian ban yéu cau ba T va ong L thuc hién nghia vu tra ng
theo hop ddong nhung 6ng ba khong thyc hién.

Tai don dé nghi xét ving mat, dai dién uy quyén ctia Ngan hang yéu cau
Toa an giai quyét:

1. Buoc ba Ho6 Thi T va éng Bui Vian L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang H
no goc va lai tam tinh dén ngay 16/7/2021 voi tong so tién la 92.776.198
dong(Bang chir: Chin muoi hai triéu, bay tram bay muoi sdu ngan, mét tram chin
muoi tam dong) (trong d6 goc 1a 73.333.000dong (Bang chit: Bay muoi ba triéu,
ba trim ba muoi ba ngan dong; 1di trong han: 16.839.469 dong (muoi sau tricu,
tam trim ba muoi chin ngan, bon trim siu muoi chin déng); va 1di qua han:
2.603.729 d6ng( Hai triéu, sau tram 1¢ ba ngan, bay traim hai muoi chin déng) va
cong phan 1ai vay phat sinh thém véi muc 13i suat theo hop dong tin dung da
ky cho dén khi ba T va ong L hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang H.

2. Truong hop ba H6 Thi T va 6ng Bui Van L khong thyc hién hodc thuc
hién khong ding va day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan co thAm quyén phat méi céc tai san ba H6 Thi T va 6ng Bui Van L da
thé chap dé dam bao nghia vu tra no cho Ngan hang.

Péi v6i bi don ba H6 Thi T va 6ng Bui Vin L, thi sau khi Toa an thu 1y vu
an da tién hanh tong dat cac vin ban té tung cua Tda an cho ba T va 6ng L nhung
khong thé thuc hién duoc thu tuc cép, téng dat, thong bao truc tiép cho ba T va ong
Ldugc ba T va ong L da bo dia phuong di va khong thong bao cho Toa an va
nguyén don biét viéc da thay doi dia chi noi cu tra va dia chi noi cu trd méi, nén
Tda 4n cin clr vao cac tai liéu co trong hd so dé giai quyét vu an theo dung quy
dinh cua phap luat.



Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an, ke tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an,
nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding theo qui dinh cua B luat t6 tung
dan su. Pbi véi nhitng nguoi tham gia to tung, nguyén don da thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Riéng bi don chua
thie hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép lut.

V& noi dung vu an: Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xet xu
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba Ho Thi T va ong Bui
Vin L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang H no goc va i tam tinh dén ngay 16/7/2021
Véi tong sb tién 14 92.776.198 déng(Bang chir: Chin muoi hai tridu, bay traim bay
muoi siu ngan, mdt tram chin muoi tdm d6ng) (trong d6 gdc 1a 73.333.000d6ng
(Bing chir: Bay muoi ba triéu, ba trim ba muoi ba ngan dong; 13i trong han:
16.839.469 déng (muoi sau tri€u, tdm tram ba muoi chin ngan, bdn trim sdu muoi
chin dong); va 13 qua han: 2.603.729 déng( Hai triéu, sau tram 1é ba ngan, bay
trim hai muoi chin déng) va cong phan 1di vay phat sinh thém voi muc 13i
suit theo hop ddng tin dung dd ky cho dén khi ba T va éng L hoan thanh nghia vu
tra ng cho Ngan hang H. Truong hop ba HO Thi T va 6ng Bui Van L khéng thuc
hién hodc thuc hién khong dung va day du _nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang
duoc quyén yéu cau co quan co thAm quyén phat mai cac tai san ba H6 Thi T va
6ng Bui Van L di thé chap dé dam bao nghia vu tra no cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1 Vé thu tyc t6 tung: Pai dién Gy quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi
x€t Xr vang mat. D01 v0i bi don ba Ho Thi T va ong Bui Van L thi sau khi Toa an
thu 1y vu an da tién hanh tong dat cac van ban td tung cho bi don ba T va ong L
nhung khong thé thuc hién duoc thi tuc cép, téng dat, thong bao truc tiép chobaT
va ong L dugc vi ho da bd dia phuong di va khong thong bao cho Toa an va
nguyén don biét viéc da thay d6i dia chi noi cu tri va dia chi noi cu trt méi, cin
cr vao khodn 3 Diéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 3 Diéu 177 va Diéu 179 B¢ luat
t6 tung dan sy, Toa an da tién hanh niém yét cong khai cic van ban t6 tung cho ba
T va ong L. Bi don ba ba HO Thi T va 6ng Bui Van L dé dugc triéu tp hop 1€ de
tham gia t6 tung tai phién toa so tham dén 1an thi hai nhung 6 ong ba van vang mat
khong c6 1y do. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 235, Diéu 238 B
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét x\r ving mit nguyén don va bi
don.

[2] Xet yéu cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don vé viéc yéu cau bi don ba HO Thi T va 6ng Bui Van L hoan tra s6 tién goc va
1ai tam tinh dén _ngay 16/7/2021 v6i tong sb tién 14 92.776.198 dong (trong do gbc
la 73.333. OOOdong (Bay muoi ba triéu, ba tram ba muoi ba ngan dong, 1ai trong
han: 16.839.469 dong (mudi sau triéu, tim trim ba muoi chin ngan, bon trim sau



muoi chin dong); 14i qua han: 2.603. 729 dong( Hai tri€u, sau tram l¢ ba ngan,
bay tram hai muoi chin dong) va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop dong dén khi
ba T va ong L tra xong s6 no gdc, Hoi ddng xét xir xét thay:

pé ching minh cho viéc ba Hb Thi T va ong Bui Van L c6 vay von, Ngan
hang cung cdp cho Toa an chimg ctr 1a: Hop dong s6: 8839/19MN/HDTD ngay
26/3/2019; khé udc nhan no s6 8839/19MN/HPTD/KUNN/01 ngay 27/3/2019 (but
luc 17, 22, 23, 24), cac ching cr néu trén déu co chit ky cua ba T va éng L & muc
bén vay va bén nhan ng. Xét thay, vé hinh thirc, ndi dung cac van ban nay la phu
hop theo quy dinh cua phap luat; dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
da tién hanh niém yét cac van ban td tung va thong bao két qua phién hop kiém tra
viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct cho ba T va ong L biét, nhung baT va
ong L khong coy . kién phan dbi gi. Can ctr vao khoan 2 Biéu 92 cta B6 luit tb tung
dan su, cac tinh tiét néu trén 14 tinh tiét khong phai ching minh trong vu an, nén Hoi
dong xét xir khang dinh ba T va ong L da vay va nhan du cua Ngan hang s tién gbc
1a 100.000.000 dong. Sau khi duoc Ngan hang giai ngan theo hop dong thi ba T va
ong L khong thanh toan ding han tién 14i va tién gbc cho Ngan hang theo hop dong
da ky két. Do vay, vicc ba Thuy va 6ng L khong thyc hién nghia vy tra du ng goc
va lai theo giao két trong hop d6ng 1a dd vi pham thoa thudn ma cac bén da ky két,
ba T va 6ng L 1a ngudi ¢o 16, 1a nguoi vi pham hop dong nén phai chiu moi hau
qua theo giao két. Vi vay, viéc nguyén don Ngan hang yéu cau bi don ba T va
6ng L hoan tra cho nguyén don so tién vay goc con lai 1a 73.333. 000dong va lai
1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 ctia Luét cac to chuic tin dung nam
2010; Diéu 280, Dicu 463, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 clia B luat dan sy nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi v6i yéu cau tinh 1di thi tai Piéu 2 cua Hop dong tin dung sb:
8839/19MN/HDTD ngay 26/3/2019 thi Ngan hang va ba T, ong L da giao két murc
1ai suat cho vay 1a 13%/nim, 14i sudt qua han bang 150% lii suit vay, nén ba T va
ong L phai co nghia vu tra lai cho Ngan hang theo giao két 13 phu hop theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luét cac to chirc tin dung nam 2010; khoan 5 Piéu
466 cua BO luat dan su nén Ho1 dong Xét XU chap nhan.

Nhu vay, ba T va ong L phai hoan tra cho Ngan hang s tién 13i theo giao
két trong hop dong tinh tir ngdy ky hop dong dén ngay xét xir so tham 1a ngay
16/7/2021, cu thé nhu sau: Hop dong tin dung sb: 8839/19MN/HPTD ngiy
26/3/2019 13 16.839.469 dong (mudi sau tridu, tam trim ba muoi chin ngan, bon
tram sau muoi chin déng); va 1di qua han: 2.603.729 dong( Hai triéu, sau tram 1¢
ba ngan, bay trim hai muoi chin dong).

Nhu vay, bi don ba T va ong L c¢6 nghia vu hoan trd cho nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H6 Chi Minh du no tinh dén ngay
16/7/2021 sb tién vay gdc 1a 73.333.000d6ng (Bay muoi ba triéu, ba trim ba muoi
ba ngan ddng; 13i trong han: 16.839.469 déng (muoi sau triéu, tdm trim ba muoi
chin ngan, bdn trim sau muoi chin dong); va 1ai qua han: 2.603.729 déng( Hai
triéu, sau trim 1& ba ngan, bay trim hai muwoi chin dng).



[3] Xet yéu cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap ciia nguyén
don vé viéc yéu cau xtr 1y tai san thé chap trong truong hop bi don ba T va ong L
khong thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don theo hop dong thé chap da ky két,
Hoi dong xét xir xét thay:

bdi véi Hop déng thé chép thira dat sb 2057, to ban d6 sb 1, toa lac tai ép S,
xa T, huyén L, tinh Soc Tring, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s CN697367 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Séc Trang cip ngay 07/11/2018 do ba H6 Thi T dimg tén. Ngay
10/12/2020 Toa &n nhan dan huyén L, tinh Soc Trang da tién hanh xem xét, thim
dinh tai cho, xac dinh: Trén phﬁn dat thé chép cO can nha cép 4. Tai thoi diém xem
xét thAm dinh, cin nha dong ctra. Ngoai ra trén phan dat thé chip ngoai cin nha
cap 4, khong c6 cong trinh, vat kién trac gi khac. Phan tai san nay thudc quyén so
hiru ctia ba H6 Thi T va 6ng Bui Vin L. Hién nay khong ai quan 1y, sir dung

Tur nhitng phan tich néu trén da du co s¢ khéng dinh ba Ho Thi T va ong Bui
Van L da ty nguyén dung tai san cua minh la quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat thudc so hitu ctia ba T va ong L dbi v6i thira dat
néu trén thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho nghia vu tra no ctia ong L va ba
T. Mat khac vé noi dung va hinh thic cta cac hop dong thé chip néu trén phu hop
v6i quy dinh cta phap ludt nén c6 hiéu lyc phap luat. Vi vy, xét yéu cau cua
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la phu hop theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 95 cua Luat céc to chuc tin dung nam 2010; Diéu 299 ciia Bo luat
dan su nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén L 1a c¢6 co s& nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] Vé chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd: Can ct vao khoan 1 Piéu 157 B
luét t6 tung dan sy, bi don ba HO Thi T va 6ng Bui Van L phai chiu 1.050.000 dong
(mdt tridu, khong trim ndm muoi nghin dong), s tién nay nguyén don Ngan hang
da nop xong nén ba T va 6ng L ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don.

[6] V& an phi dan su so thém: Can cu vao khoan 1 Diéu 147 B6 luat td tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuQng vu ’Quéc hoi: Bi don ba H6 Thi T va 6ng Bui Van L phéi chiu
4.638.809 dong (Bon tri€u, sau tram ba muoi tam ngan, tam tram 1€ chin dong) an
phi dan sy so thdm; nguyén don Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 3 Diéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 biéu 147, khoan 3
biéu 177, biéu 179, di€ém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228,
khoan 3 Diéu 235, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat to
tung dan su;



Cén ctr Diéu 280, Diéu 299, Diéu 463, khoan 1 va khoan 5 Dicu 466, diém b
khoan 1 biéu 68§ cua B0 luat dan su; khoan 2‘ biéu 91, khoan 1 va khoan 2 Diéu
95 cua Luat cac t6 chure tin dung nam 2010; Diéu 26 ctuia Luat thi hanh &4n dan su.

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang H. Budc bi don
ba Ho6 Thi T va ong Bui Van L ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don du no tinh
dén ngay ngay 16/7/2021 véi sb tién vay gde 1a 73.333.000dong (Bay muoi ba
triéu, ba trim ba muoi ba ngan ddng; 13i trong han: 16.839.469 déng (mudi sau
tri¢u, tam tram ba muoi chin ngan, bon trdm sdu muoi chin dé)ng); va 1a1 qua han:
2.603.729 dong( Hai triéu, sau trim 1é ba ngan, bay tram hai muoi chin dong),
téng cong 1a 92.776.198 ddng(Bang chit: Chin muoi hai triéu, bay trim bay muoi
sau ngan, mot tram chin muoi tam df)ng va ba T, ong L con phai tra cho Ngan
hang tién 13i phat sinh tinh trén sO ng goc theo hop dong keé tir ngay 17/7/2021 cho
dén khi tra xong s6 ng gdc.

[2] Truong hop bi don ba H6 Thi T va ong Bui Van L khong thyc hién nghia
vu tra ng cho nguyén don Ngan hang H, thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén L, tinh Séc¢ Trang xu ly tai san thé chép theo hop dong
thé chap quyen st dung dt sd: 6999/19MN/HPMB ngay 26/3/2019 dé thé chap
tai san la: Glay chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CN697367 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Séc Trang
Cap ngay 07/11/2018 do ba Ho Thi T ding tén, d6i voi thira dat s s6 2057, to ban
d6 s6 1; dién tich 400,2m? thira dét toa lac tai 4p S, xa T, huyén L, tinh Séc Tring;

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba H6 Thi T va ong Bu1
Van L phai chiu 1.050.000 dong (mot triéu, khong tram nam muoi nghin dong) sO
tién ndy nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phd Ho Chi
Minh da ndp xong nén ba T va 6ng L c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s tién
1.050.000 dong (mét triéu, khong trim nim muoi nghin dong).

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Bi don ba HO Thj T va éng Bui Van L phai chiu 4.638.809 dong (Bon triéu,
sdu trdm ba muoi tdm ngan, tdm tram 1€ chin dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don Ngan hang H khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra
cho nguyén don sb tién tam tmg an phi 1a 2.342.000 dong (Hai triéu, ba trim bbn
muoi hai nghin dong) theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi toa 4n s6 00007256
ngay 21/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh S6c Trang.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong subco quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay tong dat hop 1¢
ban &n theo quy dinh phép luat.

[6] Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat thi



hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh S6c Trang; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén L; *

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Ting Triéu Vii Ha



