TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 666/2022/DS-PT
Ngay: 21 -9-2022
VN Tranh chap hop dong vay tai san

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phan: Ong Lé Hoang Tén
Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan déan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Doan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6
75/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 1249/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 1378/2022/QD-PT ngay
03 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong NP, sinh nim 1969 (ving mit);

Dia chi: 215A Hoang Van Thy, Phuong 8, quan P1, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba ND: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1955, dia chi: 109 Bui Thi Xuén, Phudng 2, quan P2, Thanh phé H6 Chi Minh
theo van ban ty quyén ngay 14/11/2016 (c6 mit);

- Bi don: Ba Nguyén Thi Khanh BP, sinh nim 1968 (ving mit);



Dia chi: 27/11 Ngb Puc K&, phuong G1, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba BD: Ong Nguyén Huy H, sinh nim
1982, dia chi: 41 Thach Thi Thanh, phuong P3, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh theo vin ban oty quyén ngay 09/10/2010 va ngay 26/5/2015 (c6 mit);

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Vin
C, thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mat);

Dia chi: Vin phong luat su Minh Vi, 135 Nguyén Thi Mudi, Phuong 4,
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1965 (vang mit);
Dia chi: 394/17 Minh Phung, Phuong 9, Quén 11, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H1: Ong Nguyén Huy H, sinh nim
1982, dia chi: 41 Thach Thi Thanh, phuong P3, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh, theo van ban iy quyén ngay 24/11/2021 (c6 mat);

2. Ba Ha Mai H2, sinh nim 1968 (vang mit);
Dia chi: Feuerbachstr 16.12163 Berlin, Germany.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H2: Ong Nguyén Huy H, sinh nim
1982, dia chi: 41 Thach Thi Thanh, phuong P3, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh, theo vin ban ty quyén ngay 30/11/2021 (c6 mit);

3. B4 Huynh Phuong L, sinh nam 1970 (vang mat);

Pia chi: 29 My Giang 2B, G2, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
4, Cong ty X

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vil Q (ving mit);

Dja chi: Lau 10 Toda nha Lawrence S. Ting, 801 Nguyén Van Linh, phuong
P4, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Cong ty Y (ving mat);

Dija chi: 3SN26-1 Grandview, phuong P5, Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Neuwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Khanh BD va ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin HI.

NOI DUNG VU AN:
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Theo badn dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:
Nguyén don ba Nguyén Thi Hong NP trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong N, ba Nguyén Thi Khanh BP va ba Huynh Phuong
L c6 mbi quan hé quen biét tir lau. Trude khi xdy ra vu viéc tranh chap nay thi
ba NP, ba BP va ba L d3 nhiéu lan cung nhau hin von mua ban nha dat dé kiém
101.

Vao thang 3/2008 ba NP, ba BP va ba L thoéa thuan cung gop tién mua
cin ho can ho BB2-6-6, L6 H 19-2 - Khu phé Parkview G2, phuong P5, Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh (goi tit 1a can ho BB2-6-6) véi gia 4.600.000.000 (bdn
ty sau trdm triéu) dong. Trong d6, ba NP gop sb tién 1.150.000.000 dong; vo
chéng ba BD, 6ng H1 goép sb tién 1.150.000.000 dong va ba L gop sb tién
2.300.000.000 dong. Cac bén théng nhit dé ba BD dung tén ky hop dong mua
nha véi Cong ty X nhung chi thoa thuan miéng, khong lap van ban. Sau khi mua
xong cian ho cac bén ddng ¥ dé ba BD dung tén cho thué can hé mdi thang 800
USD, chia cho 03 nguoi theo ty 18 gop von ctia mdi ngudi, cu thé: Ba NP nhéan
200 USD/thang, ba BD nhan 200 USD/thang va ba L nhan 400 USD/thang,
khéng c6 chimg ctr ba BD chuyén tién thué nha cho ba NP vi hai bén giao nhan
tién khong ky nhan.

Ngay 31/3/2008, ba BP tu y thé chip cin ho BB2-6-6 cho Ngan hang
Techcombank chi nhanh Cho Lén dé 1dy tién chi tiéu riéng, khong thong bao
cho ba NP va ba L biét. Bén khoang dau thang 5/2010, ba BD khéng c6 tién
dong tién 13i Ngan hang nén méi bao cho ba NP va ba L biét. Do ba BD khdng
c6 kha ning tra no Ngan hang nén cac bén dong ¥ dé ba NP tra tién cho Ngan
hang va giai chip hop dong vay vao ngay 01/6/2010. Cling ngay ba BP giao cho
ba ND giit cac gidy to ban chinh gdm: Hop dong mua ban nha sé H292601-
2008/PMH/CN-H19-2 giita c6ng ty X va ba Nguyén Thi Khanh BD ngay
17/3/2008; Thoa thuan v/v: tuan thu ndi quy khu dan cu ngay 17/3/2008 gira
cong ty X va ba Nguyén Thi Khanh BD; Cac phiéu thu sé 016152; s6 016151
ngay 27/3/2008 ctua Cong ty X; Hoa don s6 015322 ngay 31/8/2008 ciia Cong ty
X va Gidy iy quyén sd 1041/PMH-06 ngay 24/7/2006 tir nam 2010 cho dén nay.
Can ho BB2-6-6 dén nay van chua duogc cap Gidy chimg nhan cho ai vi Gidy to
ban chinh ctia can ho BB2-6-6 do ba NP gitr, con can ho do ba BD quan 1y st
dung.

Sau khi ba ND tra ng vay Ngan hang cho ba BD, ngay 12/8/2010 ba NbD,
ba BD va ba L cung ky gidy cam két voi ndi dung: “...Khi ndo ba Khanh BP ra
G2 sang tén cin hé BB2-6 -6 Parkview cho ba Hong ND thi ba Hong NP sé tra
cho ba BD sé tien 1.150.000.000 dong. So tién nay la tién ba BP déng gop trong
can nha nay”. Khi ba NB lién hé Cbng ty X sang tén nha cho ba Nb dung tén
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thi Cong ty X tra 101 khong sang tén truc tiép cho ba ND dugc vi Cong ty dang
lam gidy ching nhan cht quyén nha dung tén ba BD theo thu tuc ding ky tén
nguoi ky két mua ban ban dau. Sau d6 Ba BD yéu cau ba NP (bang miéng) dua
thém 350.000.000 dong cho ba BD thi ba BD s& lam gidy uy quyén cho ba ND
duoc toan quyén dinh doat cin ho nay nhu 14 chi s¢ hitu. Ngay 17/8/2010, ba NP
va ba BP ky hop dong tiy quyén s6 023866 tai Phong Cong chtng sé 1, Thanh
phé H6 Chi Minh. Ngay 18/8/2010, ba BP ban giao cin ho BB2-6-6 Parkview
cho ba ND, ¢6 sy chtng kién cta ngudi dang thué nha 1a éng Lee Ju Huyn.
Cung ngay ba NP ky hop ddéng cho 6ng Lee Ju Huyn thué cin ho BB2-6-6
Parkview, gia thué 1a 800 USD/thang, ba NP nhén tién thué nha 03 thang 1a
2400 USD, s tién cho thué cin ho ba NP giit toan bo cho dén nay. Nhung sau
khi ky hop dong iy quyén cho ba ND ngay 18/8/2010 thi dén ngay 23/8/2010
6ng H1, ba BD tu y huy bo dong ty quyén da ky cho ba NP ngay 18/8/2010 ma
khong thdng béo cho ba ND biét, trong khi ba NP d3 chuyén tién cho ba BP
nhiéu hon sb tién thuc té ba BD, 6ng H1 gép von mua cin hd noi trén. Cu thé
cac ching tir ba NP chuyén tién cho ba BP nhan qua Ngan hang HDBank va
Ngan hang VietcomBank tong cong 1a 2.656.631.000 dong, cu thé cac lan
chuyén tién nhu sau:

- Ngay 05/5/2010 ba ND nop tién tai HDBank: 57.138.000 dong.

- Ngay 13/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 400.000.000 dong.
- Ngay 20/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 120.000.000 ddng.
- Ngay 20/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 200.000.000 ddng.
- Ngay 20/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 80.000.000 ddng.
- Ngay 07/6/2010 ba ND nop tién tai HDBank: 57.830.000 dong.

- Ngay 01/6/2010 ba NP ndp tién tai Ngan hang Techcombank:
1.391.663.000 dong.

- Ngay 07/6/2010 ba NP ndp tién tai HDBank: 57.830.000 dong.
- Ngay 17/8/2010 ba ND ndp tién tai Vietcombank: 350.000.000 ddng.

Péi v6i Gidy bién nhan tién ngay 11/8/2010 ndi dung: ba NP c6 giao cho
ba BD 2.333.324.063, giao 06 1an tién 1a chir viét ciia ba BD phia sau trang gidy
nhung khong ai ky tén va cac khoan tién ba NP giao truc tiép cho ba BP nhan
khong c6 bién nhan va khong dugc ba BD, 6ng H1 thira nhan nén ba ND khong
c6 yéu cau gi.

Nay ba NP yéu cau ba BD, 6ng H1 phai thuc hién theo gidy cam két ngay
12/8/2010 do ba Nb, ba BD va ba L da ky véi ndi dung: “...Khi nao ba Khanh
BD ra G2 sang tén can hé BB2-6 -6 Parkview cho ba Hong NP thi ba Hong NP
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sé tra cho ba BP s6 tién 1.150.000.000 dong. So tién nay la tién ba BP dong
g6p trong can nha nay” va khau trir vao sb tién 1.150.000.000 dong ba NP da
chuyén cho ba BP vao nam 2010 14 2.656.631.000 dong nén budc ba BD, dng
H1 phai tiép tuc ky uy quyén chuyén nhuong cin ho BB2-6-6 cho ba NP dung
tén chi sé hiru theo cam két ngay 12/8/2010. Néu ba BD, 6ng H1 khong dong y
tiép tuc thuc hién cam két ngay 12/8/2010 thi ba BD, dng H1 phai hoan tra cho
ba ND sb tién gbc ba NP da chuyén cho ba BD tir ngay 05/5/2010 dén ngay
17/8/2010 téng cong 1a 2.656.631.000 dong va tinh 13i theo quy dinh ctia phap
luat ké tir ngay 17/8/2010 dén ngay xét xir so tham. Thi hanh ngay khi ban an c6
hiéu luc phap luat thi hanh. Néu ba BD, 6ng H1 khong thi hanh duoc thi ba ND
c6 yéu cau Toa an phat mai tai san 1a cin ho can ho BB2-6-6, L6 H 19-2 — Khu
phé Parkview G2, phudng P5, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh dé thi hanh an
tra ng cho ba NB. Ngay khi ba BP, 6ng H1 thi hanh xong viéc hoan tra tién gbc
va tién 14i cho ba ND thi ba NP s& ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba BD, ong
H1 toan b gidy td ban chinh gidy to lién quan dén cin ho BB2-6-6 ma ba NP
dang gifr.

Péi voi phan von gop ciia ba L cho ba BD thi ba ND khong yéu cau gi. D6i
v6i trinh bay cta ba BD cho rang ba NP ¢6 nhd Tho chuyén cho ba Ha Mai H2
800.000.000 dong 1a khong ding sy that. Ba ND xac dinh ba NP khong c6 thoa
thuan nao véi va Tho va ba H2 vé viéc nho ba BP chuyén tra tién dum cho ba
H2.

Riéng Cong ty Y chi l1a bén thué nha cua ba NP tir nam 2010, da thanh Iy
hop d6ng thué hién nay khong con lién quan nita nén dé nghi khong dua Cong ty
Y vao tham gia t tung véi tu cach 12 nguoi c6 quyén loi lién quan dén vu an.

Tai phién toa so thim dai dién theo ty quyén ctia ba NP yéu cau nhu sau:
Yéu cau ba BD, dng H1 hoan tra sb tién vay gdc cho ba NP 14 2.656.631.000
dong trr ra hoa don ngiy 01/6/2010 ba NP ndp tién tai Ngan hang
Techcombank 1.391.663.000 dong, con lai 1a 1.264.968.000 dong va tra 13i ké tir
ngay chuyén tién cudi cing 1a ngy 07/6/2010 dén ngay xét xir so tham theo quy
dinh. Dbi v6i sb tién ba NP dua tién mit cho ba BP ngay 01/6/2010 dé ba BD
ndp tién tai Ngan hang Techcombank s6 tién 1.391.663.000 déng ba NP s& khoi
kién ba BP bang vu kién khac khi can thiét.

Bi don ba Nguyén Thi Khinh B iy quyén cho éng Nguyén Huy H trinh
bay:

Can ho BB2-6-6 Parkview 1a ciia ba Nguyén Thi Khanh BD mua ctia Cong
ty X. Do ba BD va ba ND la ban bé nén nam 2010, ba ND htra cho ba BB muon
s6 tién 1.650.000.000 dong dé lam in, ba BD phai giao cho ba N toan bd ban
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chinh gidy to cian ho BB2-6-6 Parkview dé lam tin (hai bén chi thoa thuan
miéng). Ngay 17/8/2010, ba ND yéu cau ba BD, 6ng H1 ky hop dong iy quyén
tai Phong Coéng chung sé 1, cung ngay ba NP chuyén cho ba BD sb tién
350.000.000 dong, s tién con lai 1a 1.300.000.000 dong s& cho ba BD muon
trong ngay hom sau, nhung sau 01 thang ba NP van khong cho ba B vay tién
nhu thoa thuan nén ngay 23/8/2010 ba BD, 6ng H1 da dinh chi thuc hién hop
d6ng uy quyén ky ngay 17/8/2010. Ba BD di nhiéu lan lién hé véi ba ND dé yéu
cau ba ND tra lai toan bd ban chinh gidy td cin ho BB2-6-6 Parkview va dé tra
lai cho ba NP s tién 350.000.000 dong nhung ba NP khong dong .

Nay ba BP dong v tra lai cho ba NP s tién 350.000.000 dong va yéu cau
ba N phai giao lai cho ba BD toan b ban chinh gidy td ban chinh lién quan
dén cin nha nay, gdbm: Hop dong mua ban nha sé H292601-2008/PMH/CN-
H19-2 gitra cong ty X va ba Nguyén Thi Khanh BP ngay 17/3/2008; Théa thuin
v/v: tuan thi ndi quy khu dan cu ngay 17/3/2008 gita cong ty X va ba Nguyén
Thi Khanh BD; Céac phiéu thu s6 016152; s6 016151 ngay 27/3/2008 cua Cong
ty X; Hoa don s6 015322 ngay 31/8/2008 cua Cong ty X va Gidy uy quyén sb
1041/PMH-06 ngay 24/7/2006. Dbi véi cac khoan tién ba NP chuyén, ndp vao
tai khoan cta ba BD tai Ngan hang HDBank va Ngan hang VietcomBank tong
cong 13 2.656.631.000 ddong nhu ba NP da trinh bay, ba BD xac dinh day 1a tién
vay muon gitra ba BP va ba NP, khong phai hun von mua cin ho.

Péi v6i Gidy bién nhan tién ngay 11/8/2010 ndi dung: ba NP c6 giao cho
ba BP 2.333.324.063 dong, giao 06 lan tién do phia ba NP cung cip ba BD
khong biét, khong ky.

Dbi v6i s6 tién ba ND chuyén cho ba BD 800.000.000 dong nhan vao ngay
13/5 va 20/5/2010 1a tién ba NP nho ba BD tra ng thay cho ba Ha Mai H2
nhung khong c6 gidy to chimg minh. Nay ba NP yéu cau ba BD tra cho ba NP
s6 tién nay ba BD khong dong ¥, yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van HI iy quyén cho
6ng Nguyén Huy H trinh bay:

Ong H1 xac dinh trinh bay cua bi don 1 dung va doéng ¥ vai trinh bay cua
bi don, ngoai ra 6ng H1 khong co6 yéu cau gi khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Mai H2 iy quyén cho éng
Nguyén Huy H trinh bay:

Ba H2 c6 nhan cua ba BD 800.000.000 déng 1a s tién ba ND no ba H2. Ba
ND chuyén tién cho ba BD dé ba BD chuyén tra thay ba NP tra no cho ba H2.
Ba ND, ba H2 khéng c6 hop dong vay muon tién nén khong cung cép ching cir
cho Toa an duge. Nay ba H2 khong c6 yéu cau gi.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan b& Huynh Phwong L trinh bay tqi
ban ty khai ngay 21/10/2015 nhu sau:

Ba L c6 cung hun von mua can ho BB2-6-6 Parkview v4i ba NP va ba BD,
vé6i s6 tién 4.600.000.000 dong. S6 tién ba gop vao 1a 2.300.000.000 dong. Ca 3
nguodi cung thoa thuan cam két dé ba BD dimg tén trén hop dong mua ban dé tién
viéc ban nha sau nay. Qua trinh mua nha cho dén nay nhu ba NP trinh bay 13 dung.
Ba L xac nhan ngay 12/8/2010 ba NP, ba BP va ba L c6 ky gidy cam két voi
ndi dung: “...Khi nao ba Khanh BD ra G2 sang tén can ho BB2-6 -6 Parkview
cho ba Hong NP thi b Hong NP sé trd cho ba BP sé tién 1.150.000.000 déng.
S6 tién nay la tién ba BP déng gop trong can nha nay” nhu ba ND khai 1 dung
va ba BD c6 ban giao nha kém theo gidy t& ban chinh cho ba NP giit nén ba NP
moi cho thué nha 03 thang va thu tién thué nha 03 thang nhu ba NP da trinh bay
1a ding su that. Ba L dong v v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ngoai ra ba
khong c6 yéu cau gi khac. Dbi véi sb tién gop von cua ba L cho ba BD khi nao
can thiét ba L s& khoi kién ba BD bang vu kién khac. Ngoai ra, ba L yéu cau xin
dugc vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty X iy quyén cho 6ng
Nguyén Vii Q trinh bay:

Cong ty X giir nguyén ndi dung do 6ng Lé Hanh K da trinh bay tai cac ban
tu khai va bién ban hoa giai trudc day tai Toa an. Cong ty X xac dinh hién nay
cin ho BB2-6-6 Parkview chua dugc cap chi quyén do dang co tranh chip. Ba
BD con no Cong ty 236.821.700 dong dé 1am thu tuc cip chii quyén cho ba B,
khi nao ba BP cung cip ban chinh cic gidy to va Hop ddng mua ban, déng sd
tién con thiéu cho cong ty thi Cong ty s& co trach nhiém hoan tat thu tuc cp
Gidy chung nhan cho ba BP. Ong Q yéu cau xin dugc ving mit trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Y trinh bay:

Cong ty Y khong con lién quan dén vu 4n nén yéu cau xin dugc vang mit
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai Bdn dn déan sw so tham so 1249/2021/DS-ST ngay 15 thing 12 ndm
2021 ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Hong ND vé viéc: "Tranh chdp hop dong mua ban cin hg" dbi véi bi don 1a ba
Nguyén Thi Khanh BD.

Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don gém: Yéu cau cong
nhan Hop dong mua ban ngay 10/8/2010 giita nguyén don va bi don c6 hiéu luc
phap luat, nguyén don 1a chu sé hiru hop phap, duge quyén lién hé cac co quan
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c6 tham quyén lam thu tuc cdp gidy ching nhan; Yéu cau budc ba BD va ong
H1 phai hoan tra tién thué can ho 1.343.200.000 dong; Yéu cau tuyén bd vin
ban don phuong dinh chi thuc hién hop dong ty quyén s6 024516 lap ngay
23/8/2010 tai Phong Cong chimg S6 1, Thanh phé H6 Chi Minh; Yéu cau doi lai
s6 tién 1.391.663.000 dong theo Gidy ndp tién ngay 01/6/2010 tai
Techcombank.

Pinh chi yéu ciu phan t6 cua bi don vé& viéc yéu cau nguyén don tra lai
toan bo gidy to ban chinh gidy to lién quan dén cin ho BB2-6-6 ma ba NP dang
giit gdm ban chinh: Hop ddng mua ban nha sé H292601-2008/PMH/CN-H19-2
gitta cong ty X va ba Nguyén Thi Khanh BD ngay 17/3/2008; Thoa thuan v/v:
tuan thu ndi quy khu dan cu ngay 17/3/2008 gita ¢Ong ty X va ba Nguyén Thi
Khanh Bb; Cac phiéu thu s6 016152; s6 016151 ngay 27/3/2008 cua Cong ty X
Hoa don sb 015322 ngay 31/8/2008 cua Cong ty X va Gidy uy quyén sb
1041/PMH-06 ngay 24/7/2006.

2. Budc ba Nguyén Thi Khanh BP va 6ng Nguyén Vian H1 c6 trach nhiém
tra cho ba Nguyén Thi Hong ND tong cong 2.545.748.100 dong, trong do cb
1.264.968.000 ddng tién gdc va 1.280.780.100 dong tién 1ai. Thi hanh ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat, tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Néu ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh ma ba Nguyén Thi
Khanh BD va 6ng Nguyén Van H1 van khong thi hanh xong khoan tién phai tra
cho ba NP 2.545.748.100 dong, thi ba NP c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén phat mai tai san 1a can ho BB2-6-6, L6 H 19-2 — Khu phd
Parkview G2, phuong P5, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh dimg tén ba Nguyén
Thi Khanh BP theo Hop dong mua ban nha ngay 17/3/2008 s6 H292601-
2008/PMH/CN-H19-2 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi Khanh BD va Céng ty
X dé thi hanh 4n tra ng cho ba Nguyén Thi Hong ND. Néu sb tién thu duoc tir
viéc phat mii tai san noi trén néu sau khi thanh toan cho ba NP ma con du thi
giao cho ba BD, 6ng H1 duoc nhan; Néu sb tién thu duoc tir viée phat mai tai
san noi trén khong du thanh toan cho ba N thi ba BD, 6ng H1 phai tiép tuc tra
cho ba NP s6 tién con thiéu cho dén khi thi hanh xong ban an.

Ngay khi ba BB, 6ng H1 thi hanh xong viéc hoan tra tién gbc va tién lai
cho ba ND, thi ba ND phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai ngay cho ba BD, éng H1
toan bd gidy to ban chinh gidy to lién quan dén cin ho BB2-6-6 ma ba NP dang
giit gdm ban chinh: Hop dong mua ban nha sé H292601-2008/PMH/CN-H19-2
giira ¢Ong ty X va ba Nguyén Thi Khanh BD ngay 17/3/2008; Thoa thuan v/v:
tuan thu ndi quy khu dan cu ngay 17/3/2008 gita cong ty X va ba Nguyén Thi
Khanh BD; Céc phiéu thu s6 016152; s6 016151 ngay 27/3/2008 cta Cong ty X;
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Hoa don sb 015322 ngay 31/8/2008 cua Cong ty X va Gidy uy quyén sd
1041/PMH-06 ngay 24/7/2006.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi hanh
an chua thanh toan xong khoan tién néi trén thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai theo mirc 14i suit co ban do ngan hang nha nudc
quy dinh trén sb tién cham tra cho dén khi thi hanh xong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham va thong bao vé quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 29/12/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 7065/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi mot phan
ban an so thAm vé tinh 13i va phan phat méi ddi v6i can ho cua bi don.

Ngay 27/12/2021, bi don ba Nguyén Thi Khdnh BP, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin HI1 cling c6 don khang c4o toan bo ban 4n
so tham, dé& nghi Toa an cip phuc tham stra ban an so tham theo huéng khdng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don ba Nguyén Thi Khanh BD, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan,
6ng Nguyén Vin H1, clng c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Nguyén Huy
H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a Luat su Nguyén Vin
C thong nhét trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir phc thAm chap nhan mot phan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
chap nhan toan bd khang cdo ctia ba BD va 6ng H1, stra ban 4n so thim voéi cac
ly do:

Nguyén don va bi don déu xéac dinh gitra cac bén khong c6 giao dich mua
ban can ho ma chi co giao dich vay tién, nguyén don thira nhan ky Hop dong
mua ban ngay 10/8/2010, Gidy cam két ngay 12/8/2010 va Hop dong ay quyén
ngay 17/8/2010 nham bao dam cho sb tién ma nguyén don da chuyén cho bi don
trude d6 do nguyén don sg mat tién, bi don ciing xac dinh giita cac bén khong
c6 giao dich mua ban cin ho ma chi co giao dich vay tién. Tai phién toa so thAm
nguyén don di xac dinh lai yéu cau khoi kién chi doi lai sb tién 1.264.968.000
dong va 13i cham tra. L& ra Toa an cdp so tham phai xac dinh quan hé phap luat
tranh chap trong vu an nay 13 “Tranh chdp hop dong vay tdi san” méi dung.

Bi don dong ¥ tra sd tién gdc 1.264.968.000 dong, khong dong ¥ tra 13i vi
day 1a khoan tién vay khong ky han va khong c6 13, trong d6 c6 khoan tién 800
triéu dong 1a di nhan thay dé chuyén cho ba Mai Hoa. Tuy nhién, bi don thira
nhan di nhan sd tién 350.000.000 déng, tai phién toa phuc tham bj don tu
nguyén tra 1ai di véi s tién nay theo qui dinh phap luét.
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Déi voi Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xac dinh cac bén khong dung can ho dé thuc hién dang ky giao dich
bao dam cho viéc vay tién, Toa an cling khéng c6 quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi ddi v6i can ho, nén khong cé co sd dé chap nhan yéu ciu cia
nguyén don veé véc phat mai can hg trén dé tra no, 13 ¢6 can ctr. Vé thoi gian tinh
1ai suat nhu noi dung khang nghi, bi don hoan toan khéng dong .

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong ND, c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a
ba Nguyén Thi D trinh bay: V& dé nghi ctia nguyén don chiu tra 13i suat d6i véi
s6 tién 350.000.000 ddng, nguyén don khong dong y. Toa an cap so tham xét xir
¢ can ctr, phu hop qui dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham khong chdp nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, khong chap nhan khang cao ciia ba BD va éng H1, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luat.

Ve nodi dung:

Theo tai liéu, ching co tai hd so vu an thé hién ba BD va ba NP déu thira
nhan tir thang 5/2010 dén thang 6/2010 ba NP c6 chuyén tién vao tai khoan cho
ba BD nhiéu khoan tién, tong cong 1.264.968.000 dong. Ba NP cho ring sb tién
d3d chuyén 1a tién mua lai phan vén goép ctia ba BD trong cin ho BB2-6-6 nén
ngay 10/8/2010 ba BD, 6ng H1 ky hop dong mua ban cin hd cho ngudi mua 1a
ba NP véi gia 1.650.000.000 dong, dén ngay 12/8/2010 ba BP, ba L ky cam két
v6i ba ND ndi dung: " ...Khi nao ba Khanh BD ra G2 sang tén can ho cho ba
Hong ND thi ba Hong NP sé tra cho ba BP sé tién 1.150.000.000 dong, s6 tién
nay la tién ba BP dong gop trong can nha nay”. Ngay 17/8/2010, ba B, dng
H1 ky hop dong uy quyén sb 023866 tai Phong cong ching sé 01, Thanh phd
HO Chi Minh, uy quyén cho ba ND duoc chuyén nhuong lai toan bd can hd
BB2-6-6 cho ba NP lam chu sé hiru. Nhu vay, ¢6 can cir dé xac dinh ba NP d3
tra tién mua cin ho trude khi ky cam két ngay 12/8/2010 nén thyc té ddy 1a quan
hé mua ban can hg dudi hinh thirc vay muon tién. Vi vay, xac dinh giao dich
mua ban gop von tai Gidy cam két ngay 12/8/2010 duogc 1ap giita ba BD, ba L va
ba ND la gia tao nén bi vo hi¢u, giao dich vay tién van con hiéu luc theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 124 B¢ luat dan sy ndm 2015,

Tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi Khanh BD dong v tra lai cho
nguyén don ba Nguyén Thi Hong ND sd tién ba NP d3 ndp va chuyén khoan
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vao tai khoan Ngan hang cho ba BD 13 1.264.968.000 dong. Do d6, Toa an cap
so tham budc bi don phai tra s6 tién gdc 1.264.968.000 dong 1a co can cu.

Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dbi véi viée tinh 13i va tuyén phat mai di v6i can ho cua bi don.

V& 13i suat, nguyén don ba NP yéu ciu tinh 14i cham tra theo quy dinh cta
phap luat ké tir ngay 15/9/2010 dén ngay xét xir so tham (ngay 15/12/2021). Toa
an cép so thAm ap dung Piéu 305 B lut dan sy nim 2005 v&i mie 13i sudt co
ban 9%/mam dé tinh 14i cho toan b thoi gian tir ngay 15/9/2010 dén ngay
15/12/2021 1a khéng phu hop quy dinh cua phap luat. Béi 1€, can ctr quy dinh tai
khoan 4, Diéu 474 B luat dan su 2005, diém ¢ khoan 1 Diéu 2, khoan 1 Diéu 4,
khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 quy dinh:
Thot gian trude ngay 01/01/2017 do cac bén khong c6 thoa thuan vé viée tra lai
ddi véi no géc qua han, nén khong duoc tinh 1a1; thot gian tir ngay 01/01/2017
dén ngay xét xir so tham moi dugc tinh 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B lut dan sy 2015 1a 10%/nam.

Ban 4n so thdm tuyén x&r nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 thim quyén phéat mai cian ho BB2-6-6, Ld HI9-2 - Khu phd Parkview G2,
phuong P5, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cua bi don dé thi hanh an tra ng
cho nguyén don 1a khéng phu hop quy dinh ctia phap luit vé bao dam thuc hién
nghia vu dan sy. Vi cac bén khong dung can ho dé thuc hién dang ky giao dich
bao dam cho viéc vay tién, Toa an cling khéng c6 quyét dinh ap dung bién phap
khan cdp tam thoi ddi v6i can ho, nén khong cd co s¢ chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don vé viéc phat mai can ho dé tra no.

Do d6, dé& nghi Hoi ddng xét xir chip nhédn toan bd Quyét dinh khang nghi
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, chap nhan
mot phan khang cdo ctua ba BD va 6ng H1, sira ban an dan su so thim ddi voi
viéc tinh 13i va tuyén phat mai d6i voi can ho cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u ching ctr trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién
tdoa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& viéc xét x{r vang mat cac duong su:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Phuong L, Cong ty Y da
duogc triéu tap hop 1& 1an thw hai nhung ving mat khong 16 1y do. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty X c6 don xin xét xtr ving mat. Cin cir
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khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh phién toa
phiic tham xét xir vang mit nhitng ngudi tham gia to tung trén.

[1.2] V& quan hé tranh chép:

Theo don khéi kién, nguyén don cho rang tranh chap phat sinh tir hgp dong
gop von dé mua cin ho BB2-6-6, Parkview tir nim 2008 va yéu cau bi don thuc
hién nghia vu theo cam két ngay 12/8/2010 vé viéc sang nhugng can ho nay cho
nguyén don nén viéc Toa an cdp so tham thu 1y vu an theo “Tranh chdp hop
dong mua ban cin h$” 1a dung theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, tai thoi diém xét xtr so thim, nguyén don da rat cac yéu cau
khai kién lién quan dén can ho BB2-6-6 va chi yéu cau bi don thanh toan sé tién
1.264.968.000 ddng va i phat sinh tir ngay 15/9/2010 dén ngay xét xir so tham.
Bi don thira nhan d3 nhan s tién 1.264.968.000 dong tir nguyén don nhung cho
rang day 1a sb tién bi don vay cua nguyén don theo hop dong vay khong ky han
va khéng 1ai suat. Do d6, quan hé tranh chap can duoc xac dinh lai la: “Tranh
chdp hop dong vay tdai san” theo khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat T6 tung dan su
2015.

Viéc thay d6i yéu cau khoi kién nay khong vuot qué pham vi khéi kién ban
dau va khong 1am thay doi thAm quyén cua Toa &n giai quyét tranh chap.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét khang cdo cta ba Nguyén Thi Khanh BP va 6ng Nguyén Vin
H1:

[2.1.1] Xét cac khoan tién dugc chuyén khoan tir ngdy 05/5/2010 dén
07/6/2010:

Nguyén don va bj don déu thira nhan viéc nguyén don chuyén vao tai
khoan ctia bj don tong sb tién 914.968.000 dong tir ngay 05/5/2010 dén ngay
07/6/2010, cy thé nhu sau:

- Ngay 05/5/2010 ba NP ndp tién tai HDBank: 57.138.000 dong;

- Ngay 13/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 400.000.000 dong;

- Ngay 20/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 120.000.000 dong;

- Ngay 20/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 200.000.000 dong;

- Ngay 20/5/2010 ba NP ndp tién tai Vietcombank: 80.000.000 dong;

- Ngay 07/6/2010 ba NP ndp tién tai HDBank: 57.830.000 dong

Dbi v6i cac khoan tién nay, nguy@n don khong ching minh duge muc dich
chuyén cho bi don nhung c6 ching cir rd rang thé hién bi don dd nhan du sb tién
nay. Tuy nhién, nguyén don dé nghi Toa &4n xem xét 1di suat cham tra trén sb
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tién cho vay 1a khong c6 cin cir. Boi 18, trong toan bo hd so vu an, khong co tai
lidu, ching ctr nao thé hién vé thoi han cta hop dong vay, 13i chdm tra va thoi
diém vi pham nghia vu theo hop dong vay. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 477
BLDS 2005 quy dinh vé hop déng vay khong ky han va khong co 14i suét thi
“bén cho vay c6 quyén doi lai tai san va bén vay ciing c¢é quyén trda no vao bat
cir liic ndo, nhung phdi bdo cho nhau biét truéc mét thoi gian hop Iy ”. Trong
khi d6, ngay tir khi khoi kién, nguyén don khong cho rang sé tién néu trén la
khoan tién vay ma xac dinh 1a khoan tién lién quan dén hop dong gop vén mua
cin ho va viéc mua lai phan vén gop trong cin ho. Nguyén don chi yéu cau Toa
an giai quyét viéc doi lai s6 tién nay tai phién toa so thAm nén nguyén don chua
thuc té thong bao cho bi don vé viéc doi lai s tién. Do d6, khong thé ap dung lai
suit do cham thyc hién nghia vu thanh toan trong truong hop nay.

Mit khéc, bi don cho rang s tién 800.000.000 dong nhan vao ngay
13/5/2010 va 20/5/2010 1a sé tién nguyén don cho ba Mai Hoa vay va bi don chi
la nguol nhan va da dua lai cho ba Mai Hoa. Tuy nhién, bi don khong chiing
minh dugc viéc nguyén don chuyén sé tién nay voi muc dich cho ba Mai Hoa
vay. D6i voi 02 khoan tién 57.138.000 dong ngay 05/5/2010 va 57.830.000 dong
ngay 07/6/2010, bi don ciing khong dua ra duoc chimg cir nao thé hién viéc
nhan sb tién nay dé sir dung cho muc dich tra 13i giup nguyén don nhu trinh
trong don khang céo. Do d6, khang co ctia bi don ddi vai sé tién nay khong co
can ¢ chap nhan.

Viéc Toa &n cp so tham xac dinh bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don s6 tién 914.968.000 dong 1a phu hop quy dinh phéap lut va viéc xac dinh
tinh 14i suat cham tra d6i voi khoan tién nay 1a khong dung quy dinh phap luat.

[2.1.2] Dbi véi s tién 350.000.000 dong ma Toa an cap so tham xac dinh
bi don nhan cta nguyén don thong qua chuyén khoan ngay 17/5/2010 1a khong
dung do Toa &n cap so tham c6 sai sot trong viée danh gia chimg cu.

Can ctr vao loi khai cua cac duong su tai phién toa, can ctir vao Uy nhiém
chi s 0000092 cuia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thi ngay
17/8/2010, ba Nguyén Thi Hong NP c6 chuyén vao tai khoan cua ba Nguyén
Thi Khanh BD s tién 350.000.000 dong.

Tai phién toa so thim va phién toa phuc tham, bi don déu thira nhén sd tién
350.000.000 dong nhan tir nguyén don, ddng ¥ tra tién gbc va tw nguyén chiu l4i
suit cho nguyén don theo mirc 13i suat quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2.2] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh
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[2.2.1] Can cur tinh 131 cham tra:

Theo Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 7065/QD-VKS-DS ngay
29/12/2021 ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
thi can tinh 1ai sudt trén tong s tién bi don phai tra 13 1.264.968.000 dong 1a
khong c6 can ctr theo nhan dinh tai phan [2.2.1] néu trén.

Pbi v6i sb tien 350.000.000 ddng nguyén don chuyén khoan cho bi don
ngay 17/8/2010, viéc ap dung ldi sudt theo nhu khang nghi nay 1a c¢6 can ct.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468, khoan 4 Diéu 474 BLDS 2005, diém c
khoan 1 Diéu 2, khoan 1 Piéu 4, khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cuia Hoi ddng thim phan Tda &4n nhan dan téi cao thi 1ai
suat duoc xac dinh nhu sau:

- Ttr ngay 15/9/2010 dén trudc ngay 01/1/2017: Khong tinh 13i suét.

- Tir ngay 01/1/2017 dén ngay xét xir so tham 15/12/2021 1a 10%/nam. Do
d6, 1ai suat duogc xac dinh 1a 173.521.356 dong ddi véi sb tién no gdc
350.000.000 dong.

Do d6, tong sd tién no gdc va 1ai bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a
914.968.000 déng + 350.000.000 déng + 173.521.356 ddng = 1.438.489.356
dong.

[2.2.2] V& viéc phat mai tai san dé thi hanh an:

Tai phan quyét dinh ctia ban an so tham da xéac dinh: “Néu ngay khi ban dn
c6 hiéu e phdp ludt thi hanh ma ba Nguyén Thi Khanh BD va éng Nguyén Vin
H1 vdn khéng thi hanh xong khodn tién phdi tra cho ba NP 2.545.748.100 dong,
thi ba NP cé quyén yéu cau co quan thi hanh dn c¢é tham quyén phdt mdi tdi san
la cin hé BB2-6-6, L& H 19-2 — Khu phé Parkview G2, phuwong P5, Qudn 7,
Thanh phé H6 Chi Minh dimg tén ba Nguyén Thi Khinh BP theo Hop dong
mua ban nha ngay 17/3/2008 s6 H292601-2008/PMH/CN-H19-2 durgc ky két
gita ba Nguyén Thi Khinh BD va COng ty X dé thi hanh dn trd ng cho ba
Nguyén Thi Hong NP. Néu sé tién thu dwoc tir viéc phdt mdi tai san néi trén néu
sau khi thanh toan cho ba ND ma con dw thi giao cho ba BP, dng H1 duoc
nhdn; Néu sé tién thu dwoc tir viéc phadt mdi tai san noi trén khong du thanh
toan cho ba NP thi ba BD, 6ng H1 phdi tiép tuc tra cho ba NP sé tién con thiéu
cho dén khi thi hanh xong ban dn”. Hoi ddng xét xir cap phuc thim nhan thiy
giita cac bén khong co giao két giao dich dam bao hoic thé chip tai san dbi véi
tai san 1a can ho BB2-6-6, L6 H 19-2 - Khu phd Parkview G2, phudng P5, Quan
7, Thanh phd H6 Chi Minh dé dam béao cho khoan vay néu trén. Viéc Toa an cap
so tham xac dinh viéc nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai cin ho BB2-6-6
dé thi hanh an 1a khong phu hop theo quy dinh phép luit. Do d6, c6 cin cir chip
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nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:

Toa an chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don
thanh toan tién no gdc va 1ai tong cong 1a 1.438.489.356 dong nén bi don phai
ndp tién an phi twong tng voi so tién nay 1a 55.154.681 ddng nhung duoc khau
trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 200.000 dong tién tam ung an phi dan
su so tham theo bién lai thu sb 07854 ngay 21/3/2013 cta Cuc Thi hanh &n dan
su Thanh phé HO Chi Minh (do 6ng Nguyén Huy H ndp), so tién an phi bi don
phai nop 13 54.954.681 ddng.

Dbi v6i phan 14i suét 14 1.107.258.744 dong nguyén don yéu ciu ma khong
dugc chip nhéan thi nguyén don phai chiu an phi tuong tng véi sb tién nay 1a
45.217.762 d6ng nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi dan su da nop
1a 30.750.000 ddng theo bién lai thu s6 021883 ngay 01/10/2010 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quédn 7. Ba Nguyén Thi Hong NP phai ndp thém sb tién 1a
14.467.762 dong.

[3.2] V& an phi dan su phtc tham:

Do Toa an cip phiic thim sira ban an dan sy so tham nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ctua Bo luét
T tung dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, mét phan khang co cia bi don ba Nguyén Thi Khanh
BD, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong Nguyén Vian H1. Sira ban 4n
dan sy so tham.

Ap dung vao:

- Diéu khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, khoan 1, 2 Diéu
228, khoan 2 Diéu 244 ctia B Luat t6 tung dan su;

- biéu 477 B6 luat Dan su 2005;
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-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Hong NB: Budc ba Nguyén Thi Khanh BP va 6ng Nguyén Vin HI c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi Hong NP tong cong 1.438.489.356 dong, trong d6
c6 1.264.968.000 dong tién gbe va 173.521.356 dong tién 1ai. Thi hanh ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat, tai co quan thi hanh &4n dan sy co tham quyén.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don gdm: Yéu cau
cong nhan Hop dong mua ban ngay 10/8/2010 giita nguyén don va bi don ¢
hiéu luc phéap luat, nguyén don 1 chi s hitu hop phap, duoc quyén lién hé cac
co quan c6 thim quyén 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan; Yéu cau budc ba BP
va 6ng H1 phai hoan tra tién thué cin ho 1.343.200.000 dong; Yéu cau tuyén bd
van ban don phuong dinh chi thyc hién hop dong uy quyén sé 024516 lap ngay
23/8/2010 tai Phong Cong chimg S6 1, Thanh phd H6 Chi Minh; Yéu cau doi lai
s6 tién 1.391.663.000 dong theo Gidy ndp tién ngdy 01/6/2010 tai
Techcombank.

3. Pinh chi yéu cau phan t cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra lai
toan bd gidy to ban chinh gidy to lién quan dén cin ho BB2-6-6 ma ba NP dang
giit gdm ban chinh: Hop ddng mua ban nha sé H292601-2008/PMH/CN-H19-2
giira ¢Ong ty X va ba Nguyén Thi Khanh BD ngay 17/3/2008; Théa thuin v/v:
tuan thu ndi quy khu dan cu ngay 17/3/2008 gita ¢Ong ty X va ba Nguyén Thi
Khanh Bb; Cac phiéu thu s6 016152; s6 016151 ngay 27/3/2008 cua Cong ty X
Hoa don sb 015322 ngay 31/8/2008 cua Cong ty X va Gidy uy quyén sb
1041/PMH-06 ngay 24/7/2006.

Ngay khi ba BB, 6ng H1 thi hanh xong viéc hoan tra tién gbc va tién 1ai
cho ba ND, thi ba ND phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai ngay cho ba BD, 6ng H1
toan bd gidy to ban chinh gidy to lién quan dén cin ho BB2-6-6 ma ba NP dang
giit gdm ban chinh: Hop déng mua ban nha sé6 H292601-2008/PMH/CN-H19-2
gitra ¢Ong ty X va ba Nguyén Thi Khanh BD ngay 17/3/2008; Thoa thuan v/v:
tuan thu ndi quy khu dan cu ngay 17/3/2008 gita cong ty X va ba Nguyén Thi
Khanh BD; Céc phiéu thu s6 016152; s6 016151 ngay 27/3/2008 cua Cong ty X;
Hoa don sb 015322 ngay 31/8/2008 cua Cong ty X va Gidy uy quyén sb
1041/PMH-06 ngay 24/7/2006.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi hanh
an chua thanh toan xong khoan tién néi trén thi hang thang nguoi phai thi hanh
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an con phai chiu khodan tién 1ai theo murc 1ai suat co ban do ngan hang nha nuédc
quy dinh trén s0 ti€n cham tra cho dén khi thi hanh xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Khanh BP va 6ng Nguyén Vian H1 phai chiu 55.154.681
ddng, dugc khau trir 200.000 ddng tién tam @ng an phi dan su so tham theo bién
lai thu s6 07854 ngay 21/3/2013 caa Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé Hb Chi
Minh (do 6ng Nguyén Huy H nép). Ba BD, 6ng H1 con phai nop 54.954.681
dong.

- Ba Nguyén Thi Hong N phai chiu an phi dan su so tham 1a 45.217.762
déng nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi dan sy di ndp la
30.750.000 ddng theo bién lai thu s6 021883 ngay 01/10/2010 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén 7. Ba Nguyén Thi Hong NP phai ndp thém sb tién 1a
14.467.762 dong.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi Khanh BP va 6ng Nguyén Van H1 khong phai nop tién an
phi dan sy phac thidm. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Khanh BD sb tién tam tGng
an phi da nop 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2021/0001554 ngay 18/01/2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh. Hoan lai cho ong Nguyén Van HI s tién tam mg 4n phi da nop la
300.000 ddéng theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0001555 ngay 18/01/2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L& Hoang Tan Tran Thi Thiuy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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