TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 111/2022/ DS-ST
Ngay: 20 - 9- 2022
V/Iv: "Tranh chap hop dong mua ban tai san"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Thanh Hué
Cdc Hoi tham nhan dan;
1. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan
2. Ong Lé Thanh Pong
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Tho - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Giong Trom tham gia phién toa:
Ba Ngb Thi My Trang - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh
Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 109/2022/TLST-DS ngay
27 thang 4 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt s6 226/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2022 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 136/2022/QPDS-ST, ngay 06/9/2022, giita:
1. Nguyén don: Ba Bang Thi N, sinh nam 1940;
Dia chi: 4p G, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Anh Tran Vin D, sinh nam 1990;
Dia chi: s6 139, 4p T, X4 T, huyén G, tinh Bén Tre.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1967;
Dia chi: ép G, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.
4. Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1963;
Dia chi: ép G, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Tai phién toa, ba N va 6ng T c6 mit, anh D6 La va 6ng C ving mit.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la ba Bang Thi N
trinh bay:

Vao ngay 17-18/10/2021(am lich) ba Bang Thi N c6 ban cho anh Tran Vian b,
1.753 trai dira kho, gia 92.000 dong/chuc, thanh tién 1a 13.430.000 dong. Khi cho dira thi



anh Do La khong tra tién mat ma hira vai ngay sau sé tra tién, da nhiéu lan anh D6 La
htra tra tién cho ba N nhung khong thuc hién. Sau d6 khoang 03 thang thi ba N c6 kéu
con ba la 6ng Nguyén Duy T di tim anh D6 La dé doi no cho ba, khi 6ng T gap ong b
thi ¢6 yéu cau anh b6 La viét gidy hen no tra tién cho ba N thi anh D6 La da viét mot to
glay viét tay dé ngay 13/01/2022 (am lich) tai nha cua 6ng Nguyén Vin C, co sur chu’ng
kién cua ong C, co thé hién noi dung™..b6 La c6 mua dua ctia ba Dang Thi N .. .con
thiéu tong so tién 1a 13.430.000 dong, hang thang hira tra 5.000.000 déng, ngudi mua
Tran Van B ky tén, nguoi lam chimg Nguyén Vin C ky tén, ngudi ban Nguyén Duy T
ky tén”. Ly do con ba N ky tén dudi muc ngudi ban 13 gi tai thoi diém anh D6 La viét
gidy hen no ndy khdng c6 mat ba N tai d6 nén 6ng T méi ghi nhu vay, con thuc té s6
dura trén 1a do ba ban cho anh D6 La. Anh D6 La ¢6 hua tra cho ba N m6i thang 1a
5.000.000 dong nhung van khong thuc hién. Do d6, ba N khéi kién yéu cau anh Tran
Vin P tra cho ba sb tién mua tréai dua kho 1a 13.430.000 dong vi ba N chi giao dich mua
ban véi mot minh 6ng P nén chi yéu cau anh D6 La tra cho ba sé tién no 1a 13.430.000
d6ng, khong yéu cau tinh I4i.

Trong quad trinh giai quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng
Nguyén Duy T trinh bay:

Ong T trinh bay thong nhat véi 10i trinh bay cia ba N, do anh D6 La mua trai dira
kho cua me 6ng la ba N nhung khong tra tién, nén ba N c6 kéu 6ng di tim anh D6 La de
doi ng, khi gdp ong D thi 6ng c6 yéu cau anh D6 La viét gidy hen tra tién dira cho ba N
thi anh D6 La c0 viét mot to gidy viét tay dé ngay 13/01/2022 (am lich) c6 thé hién noi
dung” ..o La c6 mua dura cia ba Bang Thi N ...con thiéu tong sd tién la 13.430.000
dong, hang thang hira tra 5.000.000 dong, nguoi mua Tran Van D ky tén, nguoi lam
ching Nguyén Vin C ky tén, nguoi ban Nguyén Duy T ky tén”. Ly do ong T ky tén
duéi muc ngudi ban 1a gi tai thoi diém anh Do La viét gidy hen ng nay thi khong co mat
ba N tai do nén ong T méi ghi nhu vay, thuc té ong D no tién trai dira kho 13.430.000
dong 1a tién ctia ba N. Ong T ¢6 yéu cau anh D6 La tra cho ba N s6 tién néu trén.

Trong qua trinh gidi quyét nguoi lam chiing la éng Nguyén Vin C trinh bay nhu
Sau:

Giita 6ng C voi nguyén don va bi don chi 1a mbi quan hé nguoi dia phuong. Ngay
13/01/2022 13/01/2022 (am lich) dng Nguyen Duy T ¢6 gip anh Tran Vin D, sau khi
hai bén trao doi vé viéc anh D6 La con no tién mua dira trai khd ctia ba Pang Thi N la
me cua ong Nguyen Duy T, thi 6ng T ¢6 nho dia diém nha dng C dé cho anh D6 La viét
mot to gidy viét tay dé ngay 13/01/2022 (4m lich), co the hi¢n ndi dung" ...D6 La c6 mua
dira cua ba cua ba DBang Thi N ...con thiéu tong sb tién 1a 13.430.000 dong, hang thang
hira tra 5.000.000 dong, nguoi mua Tran Van D  ky tén, nguoi lam chimg Nguyen Van C
ky tén, nguoi ban Nguyén Duy T ky tén”. Ong C xac dinh giay viét tay dé ngay
13/01/2022 (4m lich) la do chinh anh Tran Van P viét va ky tén, c6 thé hién nguoi lam
chiing Nguyen Van C lado 6ng C ky tén, con nguoi ban la Nguyén Duy T lado éng T
ky tén. Ong C cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé 161 trinh bay cta minh.

Tai phién toa:



Nguyén don ba Ding Thi N van gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy T théng nhat véi ¥ kién trinh bay ctia nguyén don.

Ngudi lam chiing 13 6ng Nguyén Vin C ¢6 yéu cau giai quyét, xét xir ving mét.

Déi voi bi don 1a anh Tran Vin D mic du Toa an da thdng bao hop 1€ nhung Van
vang mit khdng tham gia cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cu, dong thoi mo phién toa xet xir nhung bi don van vang mat,
khong c6 y kién phan hoi gi d6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém nhan dan huyén Gidng Trom phat biéu y kién:

-Vétd tung:

Viéc tuan theo phép luat va chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6
tung dang theo quy dinh cua phép luat.

Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia té tung:

Nguyén don ba DPing Thi N d3 tuan tha va thuc hién dang, diy di quyén va
nghia vu tb tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 B Luat TH tung dan su va cac
van ban quy pham phap luat c¢6 lién quan.

Bi don anh Tran Vian B khong c¢6 mit theo glay triu tap cua Toa an, khong
tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cr va hoa
giai cling khong tham gia phién toa. Nhu vay, bi don khong thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 B luat T6 tung dan su va cac
van ban quy pham phép luat c6 lién quan.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy T da tuan thu va
thuc hién dang, day di quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 73
Bo Luat T4 tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat c¢6 lién quan.

- Y kén vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur

Cin ctr cac diéu 430, 440 Bo luan Dan su;

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi N

Budc anh Tran Vin D tra cho ba Pang Thi N s6 tién mua dira 13 13.430.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Ba Piang Thi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran Vin D ¢
trach nhiém tra cho ba sd tién no trong hop dong mua ban. Cin ct theo yéu cau khai
kién cua ba N xac dinh vu 4n c6 quan hé phéap luat “Tranh chap hop déng mua ban tai
san” quy dinh tai Piéu 430 cua B Luét Dan su. Quan h¢ tranh chép thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T tung
dan su. Anh Tran Vian D 13 bi don trong vu an ¢6 noi cu tri tai ép Tan Loi, xa Tan
Loi Thanh, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre, nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cta BJ luat TH tung dan su.

Pdi véi bi don 1a anh Tran Van D mic du Toa an da triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong c6 1y do. Can ct vao



khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xu Véng mat bi don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Pang Thi N khai kién yéu gﬁu Toa an giai quyét bugc anh TranVin
b6 La c6 trach nhiém tra cho ba N s6 tién ng trong hop dong mua ban la
13.430.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

[2.2] Dbi voi bi don di dugce Toa an thong bao hop 16 vé cac phién hoa giai,
phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai, chimg ctr va tham gia phién
tda nhung bi don van ving mat khéng c6 Iy do, khong c6 ¥ kién phan hdi ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.3] Can ct ba Pang Thi Nga khoi kién anh Tran Vin D 12 mot to gidy viét
tay dé ngay 13/01/2022 (4m lich) c6 thé hién noi dung" ..D6 La c6 mua dira ctia ba
Ping Thi N ...con thiéu téng s6 tién 1a 13.430.000 dong, hang thang htra tra
5.000.000 dong, nguoi mua Tran Vin B ky tén, ngudi lam ching Nguyen Vian C
ky tén, nguoi ban Nguyen Duy T ky tén”. Trong qua trinh giai quyét vu an ba N va
ong T trinh bay théng nhat nhau vé viéc anh D6 La mua trai dira kho nhung con ng
ba N sb tién 13. 430.000 dong, nén khi 6ng T con ba N gip anh b6 La dé yéu cau
anh D6 La tra tién dira trai cho ba N, thi anh D6 La ¢6 hura va viét mot to gidy viét
tay ndi dung xac nhan con ng ba N so tlen mua dira trai 1a 13.430.000 dong vao ngay
13/01/2022 (am lich), dong thoi gidy viét tay cua anh Do La c6 nguoi lam chimg
la ong Tran Van Chup. Ong C xac dinh anh Tran Van B chinh 1a nguoi viét to gidy
tay dé ngay 13/01/2022 (am lich) va ky tén v6i ndi dung nhu da néu trén. Tur do, co
co so xac dinh anh Tran Vin D con no ba N s tién mua trai dira kho 13 13.430.000
dong.

Do bén bi don da vi pham nghia vu tra no, nén yéu cau khoi kién cua ba N 1a c6
can ctr, nén budc anh Tran Van D ¢d trach nhiém tra cho ba Ping Thi N s tién ng
trong hop dong mua ban 1a 13.430.000 dong.

[2.4] Vé tién lai: Do ba N chi yéu cau anh Tran Van P tra s6 tién 13.430.000 dong,
khong yéu cau tinh 13i. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Trom vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung
va y kién dé nghi vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién ctia ba N duge chip nhan nén anh D6 La phai chiu an phi
dan sy so thim c6 gia ngach cua s tién tién 13.430.000 déng x 5% = 671.500 dong.

Ba N Ia nguoi cao tudi nén thudc truong hop dugc mién nop tién tam Ung phl’
dan sy so tham theo quy dinh quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét



326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, nén
khong phai hoan tra cho ba N.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cac
Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su; C4c
Diéu 430, 440 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi N.

Budc anh Tran Van P 0 trach nhiém tra cho ba Pang Thi N sé tién ng trong hop
d6ng mua ban 13 13.430.000 (mudi ba triéu, bon trim ba muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop Co quan Thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Anh Tran Van D phai chiu 4n phi dan sy so tham voi sé tién la 671.500 (sau
tram bay muoi mét nghin nam trim) dong va con phai ndp s tién nay.

Ba Piang Thi N 13 ngudi cao tudi nén thude trudng hop duge mién ndp tién tam
g phi dan sy so tham, nén khong phai hoan tra cho ba N.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Di voi bi don vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

4. V& quyén yéu cau thi hanh an: truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va Diéu 9 cta Luat thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

V6 Thi Thanh Hué



